ANLAGE 2

Begrindung nach 8 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

zum Bebauungsplan-Entwurf Nr. 67480/03;
Arbeitstitel: Clouth-Gelande in Koln-Nippes

A. Planung

1. Planungsanlass und Planungsziel

Der Stadtteil Nippes ist Teil des Neustadtgrtels, der sich im 19. Jahrhundert um das histori-
sche Kolner Stadtgebiet herum entwickelt hat. Das Werksgelande der ehemaligen Franz
Clouth-Rheinische Gummiwarenfabrik ist in den Jahren 1867/1868 entstanden und hat sich
bis 1981 kontinuierlich vergroRRert.

Nach der VeraduR3erung des Unternehmens an einen namhaften deutschen Gummiwarenpro-
duzenten wurde die Produktion von Férderbandern Ende 2006 aufgegeben. Die hier noch
betriebene Produktion von Gummiwalzen (Fa. Hilzinger) wird in den nachsten Jahren (2010)
aufgegeben werden, so dass das Gelande fur andere Nutzungen zur Verfugung steht.

Der Rat der Stadt Kéln hat am 17.06.2003 beschlossen, das Grundstuck der Firma Clouth zu
erwerben, um hier vornehmlich Wohnungsbau und nicht stdérendes Gewerbe/Dienst-
leistungen anzusiedeln. Zugleich hat der Rat die Durchfiihrung eines stadtebaulichen Wett-
bewerbs beschlossen, der Grundlage fir die Aufstellung des Bebauungsplanes sein sollte.

Ziel des stadtebaulichen Wettbewerbes war es, das Plangebiet zu einem hochwertigen und
eigenstandigen Wohngebiet mit erganzender, nicht stérender gewerblicher Nutzung und mit
einer der Lage im Stadtgebiet angemessenen Verdichtung zu entwickeln.

Der Stadtentwicklungsausschuss hat im Marz 2004 die Auslobung des stadtebaulichen Rea-
lisierungswettbewerbes beschlossen.

Am 02.11.2004 sind die drei preisgekronten Wettbewerbsentwirfe in einer 6ffentlichen In-
formationsveranstaltung geméan § 3 Abs. 1 BauGB den Birgerinnen und Birgern vorgestellt
worden.

Der Rat hat in seiner Sitzung am 28.04.2005 beschlossen, dass der Entwurf des zweiten
Preistragers (Biro Scheuvens + Wachten, Dortmund) des Realisierungswettbewerbes
Grundlage fur die weiteren Planungen wird.

Im Plangebiet sind ca. 1.000 Wohneinheiten in verschiedenen Strukturen (Geschosswoh-
nungsbau freifinanziert und oOffentlich geférdert sowie Einfamilienh&user) und ca. 60.000 m2
Bruttogeschossflache fir Mischnutzungen geplant.

Mit der Konversion des Geléandes wird ein Beitrag zur Deckung des Wohnbedarfs im Kélner
Stadtgebiet geleistet. Der Wohnungsgesamtplan der Stadt Koln prognostiziert bis 2015 einen
Bedarf von 24.000 Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdausern sowie 33.000 Wohnungen
in Mehrfamilienhdusern. Mit der Planung wird zugleich dem stadtebaulichen Grundsatz einer
freiraumschonenden Innenentwicklung Rechnung getragen und ein Neubauvorhaben in er-
haltenswerte Strukturen harmonisch eingefugt.



2. Erlauterungen zum Plangebiet

2.1 Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst das Werksgelande der Fa. Clouth an der Niehler StraRe in Koéln-
Nippes einschlie3lich des Grundstiicks der Firma Carl Thomas Kunststoffverarbeitung an der
Xantener Stral3e, die Gebaudezeile mit ehemaligen Werkswohnungen und das Grundstiick
der Kindertagesstatte an der Franz-Clouth-StralRe. Das Gelande wird begrenzt durch die
Niehler Stral3e im Westen, die Xantener Straf3e im Norden, den Johannes-Giesberts-Park im
Osten und die Franz-Clouth-StralRe im Suden. Das Plangebiet hat eine Grof3e von ca. 15 ha.

2.2 Vorhandene Struktur

Baustruktur und Geb&udenutzung

Das Gelande wird -mit Ausnahme einer Gebaudezeile mit ehemaligen Werkswohnungen im
Siuden und der Kindertagesstétte im Sudosten des Gelandes- derzeit ausschlief3lich gewerb-
lich genutzt. Die nicht mehr fir Produktionszwecke bendtigten Gebaude werden von kleine-
ren Gewerbe- und Dienstleistungsunternehmen sowie als Kinstlerateliers genutzt. Ein Teil
der Gebéaude steht leer. An der Xantener Stralie liegt ein tief in das Gelande hineinragendes,
gleichfalls gewerblich genutztes privates Grundstiick, das in die Planung einbezogen werden
soll.

Begriunung

Der Bebauungsplan bereitet keinen ausgleichspflichtigen Eingriff in Natur und Landschaft
vor. Auf das Plangebiet sind die Bestimmungen des 8§ 1la Abs. 3 Satz 5 BauGB anwendbar,
wonach ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Das Plangebiet ist nahezu vollstandig versiegelt. Auf dem Grundstiick befinden sich einige
Baume, untergeordnete Vegetationsansatze finden sich an den Wohngarten der ehemaligen
Werkssiedlung und in den denkmalgeschutzten Griinbereichen an der Niehler Stral3e.

Umgebende Bebauung

Die im Westen, jenseits der Niehler Stralle an das Plangebiet angrenzende Bebauung ist
durch eine typische griinderzeitliche Blockstruktur mit einer noch weitgehend vorhandenen
grunderzeitlichen, Gberwiegend IlI- und IV-geschossigen Bebauung gepragt. Die Blockrander
werden fast ausschlie3lich fir Wohnen genutzt, in den Blockinnenhdfen befinden sich teil-
weise kleinere, nicht storende Gewerbebetriebe. Unmittelbar gegeniiber dem Plangebiet
befindet sich eine gegentber der ehemaligen Stral3enflucht der Niehler Straf3e zurlickgesetz-
te neuere Wohnbebauung aus den 1980 er Jahren.

Entlang der Nordseite der Xantener Stral3e Uberwiegt eine Wohnbebauung aus den 60"er
Jahren, die durch einige neuere Wohnungsbauvorhaben ergéanzt wird.

Im Osten des Plangebiets schlief3t sich der Johannes-Giesberts-Park an. Der Park ist Tell
eines radialen Grinzugs, der vom Inneren Gringirtel nach Norden fihrt. Jenseits dieses
Parks schlief3t sich an der Amsterdamer Stral3e das stadtische Kinderkrankenhaus, sowie
eine geschlossene, lI- bis lll-geschossige Wohnbebauung an.

Im Siden des Gebiets ist der Bereich beiderseits der Florastra3e ebenfalls Gberwiegend
durch griinderzeitlichen, aber auch neueren Wohnungsbau gepragt.



2.3 Erschliel3ung

Das Planungsgebiet ist Uber die Niehler Stral3e als 6rtlichem Hauptverkehrszug an das ortli-
che und Uberortliche Verkehrsnetz angebunden.

Die GrundstiickserschlieBung erfolgt derzeit Gber die ehemalige Werkszufahrt und Uber eine
weitere Betriebszufahrt von der Niehler Stral3e aus sowie Uber die Xantener StrafRe und die
Franz-Clouth-Strale.

Die OPNV-ErschlieRung erfolgt liber die Stadtbahnlinie auf der Amsterdamer StraRe bzw.
Uber die U-Bahnlinie unter der Neusser Straf3e (jeweils in rd. 500 m Entfernung von der Mitte
des Plangebiets) und durch Buslinien auf der Niehler Stral3e und der Xantener Stral3e.

Soziale Infrastruktur:

Die beiden nahegelegenen Grundschulen fir diesen Bereich sind die Gemeinschaftsgrunds-
schule (GGS) GellertstraRe und die Katholische Grundschule (KGS) BllowstraRe. Unter Be-
riicksichtigung von rd. 1000 Wohneinheiten stehen nach der derzeitigen Prognose nur dann
wohnortnah die erforderlichen Platze im Grundschulbereich zur Verfiigung, wenn an einem
der v.g. Standorte eine bauliche Erweiterung fur vier Klassen (Klasse, Fach-, OGTS und Ne-
benraume) realisiert wird.

Die das Gebiet versorgenden Kindertagesstatten befinden sich in nachster Umgebung west-
lich der Niehler Stral3e, nérdlich der Xantener StraRe sowie im suddstlichen Teil des Plange-
biets. Die vorhandenen Kindergartenplatze reichen nicht aus, um den zusatzlich entstehen-
den Bedarf zu decken. Daher wird eine zusatzliche 4-gruppige Kindertagesstatte im Planbe-
reich bendtigt.

Die einzige Jugendeinrichtung in Nippes ist die OT Werkstattstrae. Im Umfeld des Plange-
bietes gibt es keine Einrichtung, daher ist Raum fir eine Jugendeinrichtung vorzuhalten.

Durch die geplante Wohnbebauung wird eine zusétzliche o6ffentliche Spielplatzflache von
ca. 5250 m? bendtigt. Der Bedarf wird teilweise im Plangebiet und teilweise im angrenzenden
Johannes-Giesberts-Park sichergestellt.

Einkaufsmaoglichkeiten gibt es im rd. 400 m entfernten, gut ausgebauten Bezirkszentrum an
der Neusser Stral3e sowie vereinzelt an der Niehler Stral3e.

Technische Infrastruktur

Die Ver- und Entsorgung des Gebiets ist durch die vorhandenen Leitungen in den umgeben-
den Stral3en gesichert.

Der Planbereich liegt im Einzugsbereich der Klaranlage Kéln-Stammheim. Die Entwéasserung
erfolgt im Mischverfahren. Das Gelande liegt auf3erhalb einer Wasserschutzzone. Innerhalb
des Bebauungsplangebietes liegt kein offentliches Abwassersystem. Die Werkswohnungen
an der Xantener Stral3e werden Uber eine nordlich der Franz-Clouth-Stral3e gelegene Hebe-
anlage zur Niehler StralRe entwassert. Der Kanalanschluss zur Entwéasserung des Gebietes
kann sowohl an den o6ffentlichen Kanal in der Xantener Stral3e als auch an den 6&ffentlichen
Kanal in der Niehler StrafRe erfolgen.

Bodensituation

Im Plangebiet liegen die Altlastenverdachtsflachen 501112 und 50118. Es sind bereits um-
fangreiche Untersuchungen durchgefuhrt worden und teilweise auch schon Sanierungsarbei-
ten erfolgt. Nach Aussage des zustandigen Fachamtes sind fir das Bebauungsplanverfahren
(WA-/MI-Nutzung) keine weiteren Untersuchungen notwendig, eine Kennzeichnung des
Plangebietes gemafll 8§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB ist ausreichend. Nach den vorliegenden Er-
kenntnissen kann die Durchfihrung weiterer MalRhahmen den nachfolgenden Verfahren
(z.B. bauaufsichtliches Verfahren) Uberlassen werden. Der Bebauungsplan-Entwurf enthalt
eine entsprechende Kennzeichnung —siehe hierzu auch Punkt 2.3.3.2 des Umweltberichtes.



2.4 Alternativstandorte

Bei der Planung handelt es sich um die Wiedernutzbarmachung einer innerstadtischen Ge-
werbebrache im Rahmen der nachhaltigen Innenentwicklung. Aufgrund ihrer zentralen Lage
unmittelbar am Bezirkszentrum Neusser Stral3e ist diese Flache fir eine Bebauung mit an-
gemessen verdichteten Wohn- und Geschéaftshdusern ideal geeignet. Auf eine Untersuchung
evtl. Alternativstandorte konnte daher verzichtet werden.

2.5 Planungsrechtliche Situation

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen die Fluchtlinienplane 73, 1014d bzw. 324
und 58 (angrenzend) und teilweise (Ostlicher Planbereich) der Bebauungsplan Nr.
6648 Sd/02 (67480/02) aus dem Jahre 1968. Dieser setzt fur die ehemaligen Werkswohnun-
gen an der Franz-Clouth-Stral3e ein Mischgebiet, fir das Kindertagesstattengrundstiick ein
allgemeines Wohngebiet und fur das Werksgelande ein Gewerbegebiet fest.

Die Beurteilung einer Bebauung richtet sich fur den westlichen Planbereich nach § 34
BauGB in Verbindung mit den Fluchtlinienplanen, fur den 6stlichen Planbereich nach den
Festsetzungen des Bebauungsplanes.

3. Planungsvorgaben

3.1 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) ist das Plangebiet im Kern als industrielle Baufla-
che, in den Randern als gewerbliche Bauflache dargestellt. Der Bebauungsplan-Entwurf
setzt fur den Uiberwiegenden Teil ein allgemeines Wohngebiet und an der Niehler Strale, der
Xantener Stral3e und fur die vorhandene Halle 6stlich des Quartiersplatzes ein Mischgebiet
fest und ist damit nicht aus den Darstellungen des FNP entwickelt. Die FNP-Anderung erfolgt
in einem Parallelverfahren.

3.2 Denkmalschutz

Die an der Niehler Strafl3e gelegene Bebauung des Clouth-Gelandes (Werkszufahrt und sid-
lich angrenzende Gebdaude) steht einschliellich des vorgelagerten Grinstreifens unter
Denkmalschutz. Der Denkmalschutz erstreckt sich bei einigen Gebauden ausschlief3lich auf
die Fassaden, nicht aber auf die dahinter liegenden Werkhallen.

Ebenfalls unter Denkmalschutz steht ein ll-geschossiges Gebaude an der Xantener Stral3e.

Das Planaufstellungsverfahren berticksichtigt die Belange des Denkmalschutzes. Es ist der
Erhalt bzw. die Umnutzung der Fassaden und Geb&aude beabsichtigt. Die unter Denkmal-
schutz stehenden Anlagen werden nachrichtlich in den Bebauungsplan tlbernommen.

Ein ,Eingriff in den Denkmalschutz erfolgt lediglich in Hohe der Bllicherstral3e, hier soll eine
neue FulRwegverbindung durch die denkmalgeschitzte Fassade verlaufen. Die genaue Aus-
gestaltung wird mit der Denkmalschutzbehérde abgestimmit.



4. Begrindung der Planinhalte (Festsetzungen nach § 9 BauGB)

4.1 Stadtebauliche Konzeption

Mit der Entwicklung des Clouth-Gléandes zu einem neuen innerstadtischen Stadtquartier wan-
delt sich das Profil des industriell-gewerblich gepréagten Standortes. Entstehen wird ein
LStlck Stadt’, das im Schwerpunkt dem Wohnen, aber auch unterschiedlichsten gewerbli-
chen Nutzungen zur Verfligung stehen wird.

Die Grundstruktur des Entwurfs orientiert sich in weiten Teilen an der Struktur des heute vor-
handenen Gebaudebestands und ermdglicht, Uber den Erhalt der denkmalgeschitzten Ge-
baude hinaus, damit grundsatzlich die Integration von Bestandsgebauden, sofern diese er-
haltenswert und stadtebaulich sinnvoll integrierbar sind.

Angestrebt werden Bebauungsstrukturen, die klare Kanten zum 6ffentlichen Raum ausbilden
und die ErschlieBungsstrafe und den Quartiersplatz als qualitatvolle, stadtische Raume er-
fahrbar werden lassen. Die Baufelder sind so bemessen, dass vielfaltige Moglichkeiten der
Bebauung er6ffnet werden. Die Felder sind flexibel und voneinander unabhéangig entwickel-
bar —Voraussetzung einer schrittweisen Realisierbarkeit des Quartiers.

Eine Mischung aus drei- bis viergeschossigen Wohnbauten und gestapelten Reihenh&usern
schafft die Grundlage zu vielfaltigen Wohnformen —sei es zur Miete oder im Eigentum.

Die Sicherung der Qualitaten des offentlichen Raumes, sowohl der Straf3en als auch des
Platzes, sind fur die gesamte Quartiersentwicklung von besonderer Bedeutung. Insbesonde-
re die Gestaltung des zentralen, vielféaltig nutzbaren Quartiersplatzes nimmt einen hohen
Stellenwert flr die Auspragung eines attraktiven, identitatsstiftenden Stadtquartiers ein. Glei-
ches trifft auf die Eingangsbereiche an der Niehler StralRe, der Xantener Stral3e und der Flo-
rastral3e zu, die zu gestalteten ,Entrees" adresswirksam ausgebildet werden.

Die Pkw-ErschlieBung erfolgt Gber die bereits vorhandenen Zufahrten an der Niehler Stral3e
und der Xantener Stral3e. Die erforderlichen Stellplatze missen in Tiefgaragen auf den ent-
sprechenden Baufeldern nachgewiesen werden. Im 6ffentlichen Raum sind lediglich die not-
wendigen o6ffentlichen Stellplatze realisiert.

4.2 Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet (M)

Die Festsetzung des Mischgebietes (MI) konzentriert sich in den Bestandsgebauden entlang
der Niehler StralRe, an der Xantener Stral3e sowie dstlich des Quartiersplatzes. Hier soll ne-
ben dem Wohnen auch nicht wesentlich stérendes Gewerbe angesiedelt werden.

Die im Mischgebiet zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem. § 1 Abs. 5 BauNVO
werden ausgeschlossen, da sie dem zu entwickelnden Gebietscharakter nicht entsprechen.
Eine Ansiedlung derart grof3flachiger Betriebe ist nirgends im Plangebiet realisierbar, ohne
dass funktionale und gestalterische Beeintrdchtigungen zu befirchten wéaren. Tankstellen
sind dartber hinaus wegen des zu erwartenden erhdhten Verkehrsaufkommens (Immissi-
onsschutz) ausgeschlossen. Des Weiteren sollen die im Mischgebiet nach § 6 Abs. 2 Nr. 8
allgemein und die nach Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten zum Schutz
der angrenzenden Wohnbebauung vor Stérungen der Wohnruhe vor allem im Nachtzeitraum
ausgeschossen werden.

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Fur die neu entwickelten Baufelder soll ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt wer-
den. Es sollen die im WA ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nicht zuldssig sein, da sie dem zu entwickelnden Gebietscharakter nicht ent-
sprechen.




Uberplante Nutzungen durch die Gebietsfestsetzung WA/MI

Die derzeit noch ausgetibten gewerblichen Nutzungen konnen, ihre Wohnvertraglichkeit un-
terstellt, grundsatzlich so lange fortgefiihrt werden, wie es der Fortgang der Neubebauung
erlaubt. Durch die Festsetzungen werden einige Gewerbebetriebe, die entsprechend dem
Abstandserlass einen Abstand von 100 m zu Wohngebieten bendtigen, Gberplant. Betroffen
hiervon sind die Firma Clouth Gummiwalzen (Hilzinger-Gruppe) - dieser Betrieb befindet sich
nach Erwerb eines Ersatzgrundstiickes bereits in Verlagerung, die héchstwahrscheinlich vor
Ablauf des Mietvertrages (2010) abgeschlossen sein wird, die Catering Firma EURO event —
der Mietvertrag fur diese Nutzung kann kurzfristig gekindigt werden - und die Firma Carl
Thomas Kunststoffverarbeitung. Fir diesen an der Xantener Stral3e tief in das Gelande hin-
einragenden Gewerbebetrieb ist zur Umsetzung der Planung eine Verlagerung unumgang-
lich. Es werden Gesprache mit dem Eigentimer gefihrt.

4.3 Mald der baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung soll durch tGberbaubare Grundstiicksflachen in Verbindung
mit einer Grundflachenzahl (GRZ), einer Geschossflachenzahl (GFZ), der Zahl der Vollge-
schosse sowie der Hohe der baulichen Anlagen bestimmt werden.

Im WA soll eine GRZ von 0,4 bis 0,6 und eine GFZ von 0,4 bis 1,6 und im M| eine GRZ von
0,6 bis 0,8 und eine GFZ von 1,4 bis 2,0 festgesetzt werden.

Mit diesen Werten werden die Obergrenzen des § 17 BauNVO fur allgemeine Wohngebiete
(GRZ 0,4/GFZ 1,2) und Mischgebiete (GRZ 0,6/GFZ 1,2) teilweise uberschritten.

Des Weiteren soll fiir die Errichtung von Tiefgaragen die Uberschreitungsmoglichkeit bis zu
einer GRZ = 0,8 bzw. ausnahmsweise 1,0 festgesetzt werden.

Zulassige Uberschreitung der GRZ

Die Uberschreitungsmoglichkeit gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer GRZ = 1,0 wird
festgesetzt, um die notwendigen Stellplatze vollstandig in einer eingeschossigen Tiefgarage
unterzubringen. Die Stellplatze konnen aufgrund des Grundwasserstandes nicht in einer
zweigeschossigen Tiefgarage angeordnet werden (technischer Aufwand, Grundwasserstand
abhangig vom Rheinwasserstand).

Das Plangebiet ist gegenwaértig nahezu vollstandig versiegelt. Der anstehende Boden erfllt
daher keine der im Bundesbodenschutzgesetz genannten natirlichen Funktionen. Die natir-
liche Leistungsfahigkeit des Bodens, die eine belebte Bodenschicht und uneingeschréankten
Luft- und Feuchtigkeitsaustausch voraussetzt, ist seit Jahrzehnten nicht mehr gegeben. Der
Eingriff ist bereits vollzogen. Durch die Begrinung des Neubaugebietes (Strallenb&ume,
offentliche Grunflachen, Tiefgaragenbegriinung) wird ein attraktives Wohnumfeld geschaffen,
dessen kleinklimatisch wirksamer Vegetationsanteil gleichzeitig die mit der Verdichtung ein-
hergehenden Auswirkungen auf das Kleinklima vermindert. Das Oberflachenwasser wird
durch die deutliche Uberdeckung der Tiefgaragen mit Bodensubstrat zeitlich begrenzt zu-
riickgehalten.

Zulassige Uberschreitung der GFZ

Ein wesentlicher Grund fir die bauliche Dichte ist die effiziente Flachennutzung in der gege-
benen zentralen Lage. Sie ist Ausdruck einer erheblichen baulichen Verdichtung in diesem
Stadtbereich, der durch den Strukturwandel von bisher gewerblichen Nutzungen des sekun-
daren Sektors hin zum tertiaren Sektor ausgeldst wird. Fur die geplante Nutzung ist eine
entsprechende Verdichtung mit der geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar, da
insbesondere - wie im Verkehrsgutachten nachgewiesen (vgl. Punkt 4.5) - die verkehrlichen
Belange geregelt werden konnen.



Das Plangebiet stellt auf absehbare Zeit die letzte Mdglichkeit dar, im Schwerpunkt des
Stadtteils auf einer zusammenhangenden Flache mafRgebliche Impulse fir die Starkung des
Wohnstandortes Nippes, die Sicherung des Bezirkszentrums Neusser Straf3e und die Ortli-
che Arbeitsplatzversorgung zu geben. Die angestrebte Verbesserung der wirtschaftlichen
Situation und der Entwicklungsfahigkeit des Stadtteils unter Bertcksichtigung seiner Versor-
gungsfunktion im Verflechtungsbereich erfordert eine angemessene Wohn- und Arbeits-
platzdichte.

Folgende Umstande sind geeignet, die hohe Dichte auszugleichen:
- Der Johannes-Giesberts-Park steht als offentliche Griinflache unmittelbar an das Plan-

gebiet angrenzend auch mit seiner kleinklimatischen Bedeutung als Ausgleich zur Ver-
fugung.

- Die gute OPNV-Anbindung ist geeignet, den Individualverkehr zu verringern und somit
wesentliche Emissionen einzuddmmen.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden hier-
durch nicht betroffen. Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt bestehen nicht (vgl. Kapi-
tel B -Umweltbericht-) Ein 6ffentliches Interesse steht dieser Uberschreitung nicht entgegen.

Zusatzlich werden folgende MalRnahmen getroffen, um die hohe Dichte auszugleichen:

- Stellplatze sind Uberwiegend unterirdisch vorgesehen, um oberirdisch Bepflanzungen
und Aufenthaltsflachen fur die Nutzer schaffen zu kénnen.

- Als MalRnahmen zur Verkehrsabwicklung sind Zu-/Ausfahrten in das Plangebiet sowohl
von der Xantener Straf3e als auch von der Niehler Strafl3e vorgesehen.

- Der als offentliche Grunflache festgesetzte Quartiersplatz im zentralen Bereich des
Plangebietes sowie die offentliche Grinflache im Eingangsbereich an der Xantener
Stral3e.

- Festsetzung von Stralienbaumpflanzungen und zur Tiefgaragenbegrinung.

Anrechnung der zulassigen Tiefgaragenflache auf die zulassige Geschossflache

Die notwendigen Stellplatze sollen in einer Tiefgarage untergebracht werden, um die oberir-
dischen Freiflachen auf den Baugrundstiicken von der Stellplatz- und Garagennutzung mog-
lichst zu entlasten und als Grin- und Erholungsbereiche zu erhalten (Wohnumfeldqualitat).
Daneben wird die Luftschadstoff- und Larmbelastung im Blockinnenraum vermindert. Durch
die Festsetzung nach § 21a BauNVO wird ein wirtschaftlicher Anreiz fur diese umweltscho-
nende und gestalterisch vorteilhafte Unterbringung der Stellplatze geschaffen. Ergdnzende
Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen verhindern eine stadtebaulich unerwiinschte
Verdichtung. Schutzwirdige Nachbarinteressen werden dadurch nicht beeintréchtigt.

Vollgeschosse/H6he baulicher Anlagen

Fur den Uberwiegenden Planbereich wird eine lll-geschossige Bebauung als Mindest- und
eine IV-geschossige Bebauung als Hochstmal festgesetzt. Entlang den stadtebaulich wirk-
samen Raumkanten wird eine zwingende |V-geschossige Bebauung festgesetzt. Die ehema-
lige Werkssiedlung wird entsprechend ihrem Bestand I-geschossig und die ndrdlich dieser
Siedlung geplante Bebauung zwingend llI-geschossig festgesetzt.

Des Weiteren sind max. Gebaudehohen festgesetzt. Hierdurch wird eine einheitliche und
malfistabliche sowie angepasste Bebauung ermdglicht, die Uberhdhung einzelner Gebaude
vermieden und eine stadtebauliche Ordnung garantiert.

Uberschreitung der Gebaudehdhen durch untergeordnete Aufbauten

Die Festsetzung, wonach untergeordnete Dachaufbauten die festgesetzten Obergrenzen um
bis zu 2 m Uberschreiten dirfen, erméglicht einen notwendigen Gestaltungsspielraum bei der
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Hochbauplanung, ohne stadtebauliche Entwicklungsziele oder nachbarliche Belange zu be-
eintrachtigen. Insbesondere bei gewerblichen Nutzungen muss hier aus bautechnischen
Uberlegungen ein gewisser Spielraum gewahrt werden (Liftung, Kiihlung etc.).

Um eine Beeintrachtigung des Ortsbildes zu vermeiden, missen die Dachaufbauten um
mindestens das gleiche MalR von der stral3enseitigen AuRenwand des darunterliegenden
Geschosses zurlicktreten, um das sie die festgesetzte Hohe Uberschreiten.

4.4 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen, Baulinien, Bau-
grenzen

Die kunftige Bebauung des Gelédndes soll, abgeleitet aus dem Wettbewerbsentwurf, durch
einen klaren stadtebaulichen Rahmen geregelt werden. Hohe Flexibilitat bei gleichzeitiger
klarer stadtrAumlicher Pragnanz ist das erklarte Ziel in der Entwicklung der einzelnen Baufel-
der. Der Geschlossenheit in der Ausbildung der Kopfgrundstiicke (geschlossene Bauweise)
stehen offene Strukturen (offene Bauweise) in der Entwicklung der Langsseiten und entlang
des Johannes-Giesberts-Parks gegenuber.

Zur Erreichung dieses Zieles sollen die Uberbaubaren Grundstiicksflachen an den Kopf-
grundstucken mit Baulinien konkretisiert werden. In den Ubrigen Bereichen werden die Uber-
baubaren Grundstiicksflachen mit Baugrenzen in der Lage konkretisiert, um hier einen gro-
Reren Spielraum bei der baukorperlichen Durchformung der Gebaude zuzulassen, ohne
stadtraumliche Ziele in Frage zu stellen.

Angesichts der GrélRe des Baugebietes und der Realisierung in Bauabschnitten muss auch
in Bereichen mit zwingenden Festsetzungen der Lage ein Mindestmal? an Flexibilitat gewahrt
bleiben. Aus diesem Grunde werden gemaf § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO einzelne Ausnah-
metatbestdnde aufgeflhrt, die auch hier einen gewissen Gestaltungsspielraum eréffnen,
ohne die stadtraumlichen Ziele in Frage zu stellen. Die Mdglichkeiten der Befreiung gemaf
§ 31 BauGB bleiben davon unbertihrt.

Die zwingenden Festsetzungen zur Lage der Baukdrper betreffen ausschlief3lich die fur die
Proportion des Gebaudes ausschlaggebenden Hauptbaukérper. Erganzende untergeordnete
Gebaudeteile konnen im festgesetzten Mal3 hinter die Baulinien zurtcktreten.

Die Festsetzungen zur Gestaltung der nicht tberbauten Grundstucksflachen (Anpflanzen von
Baumen und Strauchern, Uberdeckung der Tiefgaragen, Begriinung der Millsammelbehal-
ter) dienen im gleichen MalRe der Weiterentwicklung des bioklimatisch wirksamen Vegetati-
onsbestandes, der Regenwasserruckhaltung und der Wohnumfeldverbesserung. Durch sie
werden die nachteiligen 6kologischen Auswirkungen, die mit der fast vollstandigen Unter-
bauung durch eine Tiefgarage einhergehen, weitestgehend ausgeglichen (verzégerter Ab-
fluss des Oberflachenwassers, Férderung der Verdunstung, Verringerung des Staubgehaltes
in der Luft etc.).

4.5 Erschliel3ung

ErschlieRunqg des Plangebietes

Die ErschlielBung des Gebietes erfolgt Uber die bereits vorhandenen Zufahrten an der Nieh-
ler StralRe und der Xantener StraRe. Die ost- west-verlaufenden Wege sollen als Wohnstra-
3en ausgebildet werden.

Die fuRlaufige Anbindung des Gebiets an die Umgebung und insbesondere in und aus Rich-
tung der westlich benachbarten Quartiere erfolgt Uber die Hauptzufahrten und soll durch eine
neue Anbindung in Hohe der BlucherstralRe (Durchbruch durch die denkmalgeschitzte Fas-
sade an der Niehler Stral3e) erganzt werden.



Verkehrsgutachten

Der Gutachter hat sich seit 1996 immer wiederkehrend in verschiedenen Aufgabenstellungen
mit den Verkehrsablaufen im noérdlichen Stadtgebiet Koln befasst. Wesentlicher Bestandteil
der Bewertungen war dabei die Umsetzung des geplanten Niehler Girtels. Dazu wurden in
Verkehrsuntersuchungen aus den Jahren 1996, 2001 und 2002 mogliche Auswirkungen im
Untersuchungsgebiet geprift, mégliche Optimierungsmafinahmen aufgezeigt und bewertet.

Aufbauend auf diesen Gutachten wurde ein Verkehrsgutachten fur das Clouth-Gelande zum
Nachweis einer leistungsfahigen ErschlieBung des Gebietes Uber die bestehenden StralRen
erstellt. Gleichzeitig sollten evtl. notwendige Optimierungsmaf3nahmen aufgezeigt und be-
wertet werden.

In einem ersten Schritt wurden noch vier Planfalle (1, 1a, 2, 2a) fur das Clouth-Gelande un-
tersucht. Da der Ausbau des Niehler Gurtels jedoch nicht abschéatzbar ist, wird nur noch der
Planfall 3 (ohne Ausbau Niehler Gurtel, mit modifizierten Wohneinheiten) mit dem Analyse
Nullfall verglichen.

Das Verkehrsgutachten ist gleichzeitig Grundlage fir die Umweltgutachten (Verkehrslarm,
und Luftschadstoffe).

Analyse Nullfall

Fur den Analyse Nullfall sind an den mafigeblichen Knotenpunkten im Jahr 2006 Verkehrs-
erhebungen durchgefiihrt worden, so dass fir die Kalibrierung aktuelle Zahldaten zur Verfi-
gung standen.

Planfall 3 = Prognosefall

Der Prognosefall berlcksichtigt die verkehrlichen Auswirkungen einschlief3lich der Nutzun-
gen, die durch den Bebauungsplan planungsrechtlich vorbereitet werden. Auf Basis der er-
mittelten maRgeblichen nachmittaglichen Spitzenstunde (16.00 Uhr bis 17.00 Uhr) wurden
fur die zukunftigen Verkehrsbelastungen an den signalisierten und unsignalisierten Knoten-
punkten an der Niehler Strae, an der Xantener Stral3e sowie im Kreuzungsbereich der
Amsterdamer Strafl3e und Xantener Stral3e die Verkehrsqualitdten ermittelt. Zusatzlich sind
an den Knoten Niehler Stral3e/Xantener Stral3e und Amsterdamer Stral3e/Xantener Stral3e
die Verkehrsqualitaten auch fur die morgendliche Spitzenstunde (7.00 Uhr bis 8.00 Uhr) er-
mittelt worden.

Die Ergebnisse lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Vergleicht man die Belastung des Prognosefalls mit dem Analyse Nullfall, so zeigt sich auf
allen Straenziigen mit Ausnahme der Niehler Stral3e (ndrdlicher und mittlerer Straf3enab-
schnitt) und der Xantener Straf3e/Einmundung Niehler Straf3e eine mehr- oder minder deutli-
che Belastungszunahme. Diese Belastungszahlen liegen

- auf der Niehler Stral3e (Sud) bei 6,4 %,

- auf der Blicherstralie bei 10,3 %,

- auf der Xantener Stra3e/Einmindung Amsterdamer Stral3e bei 16,1 %,

- auf der Amsterdamer Strafe zwischen 3,9 % (Nord), 7,7 % (Mitte) und 7,3 % (Sud),
- auf der Florastral3e bei 6,3 % und

- auf der Barbarastral3e bei 1,8 %.

Folgende MalRnahmen sind erforderlich um eine leistungsfahige ErschlieBung des Gebietes
uber die bestehenden StralRen zu ermdglichen:

- Knotenpunkt Niehler Strae/Xantener Stralle

Modifizierung des Signalprogramms



- Knotenpunkt Niehler StraRe/Florastral3e

Getrennter Linksabbieger auf der Niehler StralRe, Erweiterung der Lichtsignalanlage
und Modifizierung des Signalprogramms

- Knotenpunkt Xantener StralRe/Amsterdamer Strall3e

Verlangerung der Linksabbiegespur (Amsterdamer StralRe) auf ca. 80 m, Anlage einer
separaten Linksabbiegespur auf der Xantener StralRe, Modifizierung des Signalpro-
gramms.

Unter Bertcksichtigung der vorgenannten Malinahmen sind an allen Knotenpunkten gute bis
befriedigende Verkehrsqualitéten erreichbar.

Flachen fir Stellplatze und Garagen, Tiefgaragen

Im Interesse einer intensiven Begrinung des Wohnumfelds im Blockinnenraum sollen not-
wendige Stellplatze in einer Tiefgarage untergebracht werden. Auf diese Weise wird die
Larm- und Abgasbelastung im Blockinnenraum begrenzt. Die Festsetzung von Flachen fir
Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung ,Tiefgarage“ (TGa) ermdglicht die Errichtung un-
terirdischer baulicher Anlagen auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen. Auf
der Westseite der HaupterschlieRungsspanne (6stliche ErschlieBung) sollen Zufahrten zu
den Tiefgaragen aus stadtebaulichen wie stadtgestalterischen Grinden ausgeschlossen
werden. Entlang der Niehler Strale sind im Bereich der denkmalgeschiitzten Vorgarten
ebenfalls Zufahrten ausgeschlossen.

4.6 Versorgung/Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist durch die vorhandenen Leitungen in den umge-
benden StralRen gesichert. Der Kanalanschluss zur Entwasserung des Gebietes kann so-
wohl an den offentlichen Kanal in der Xantener Straf3e als auch an den é&ffentlichen Kanal in
der Niehler Stral3e erfolgen.

Zur Sicherstellung der Stromversorgung sind zwei Trafostationen erforderlich. Eine pla-
nungsrechtliche Absicherung ist nicht erforderlich. Die genauen Standorte werden im Rah-
men der spateren Abstimmung zur Verwirklichung der stadtebaulichen Malinahmen festge-
legt (z.B. im Wege einer Planvereinbarung). Der Bebauungsplan enthalt einen entsprechen-
den Hinweis.

4.7 Grunflachen

Die Grunstruktur des neuen Quartiers baut sich aus ost-west- und nord-sud-orientierten, be-
grinten Stralenziigen mit Eingangen in den Randbereichen und mit einem zentralen Platz
im Kernbereich auf. Der Quartiersplatz, der im zentralen Bereich des Areals liegt, soll als
offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung —Parkanlage/Spielplatz- festgesetzt wer-
den. Der zentrale Platz soll durch seine Gestaltung und die vielfaltige Nutzbarkeit fir alle
Altersgruppen eine hohe Aufenthaltsqualitdt erhalten. An der Xantener Strale schafft die
offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung —Parkanlage/Spielplatz- den Eintritt in das
Quartier. Die Festsetzung dieser Platze dient —neben der Gestaltung von freundlichen und
besonderen Eingangssituationen- der Schaffung von Grinverbindungen im Stadtteil Nippes.
Der kleine Platz an der Xantener Straf3e vermittelt die Grinverbindung zum Nordpark. Die
Eingangssituation an der Niehler Straf3e 6ffnet die Verbindung zwischen Leipziger Platz und
Johannes-Giesberts-Park.
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4.8 Soziale Infrastruktur

Im sudwestlichen Teil des Plangebietes soll eine Flache fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Kindertagesstatte und Jugendeinrichtung festgesetzt werden. Die vor-
handenen Kindergartenplatze reichen nicht aus, um den durch die Bebauung sowie durch
gesetzliche Anderungen der Versorgung zusétzlich entstehenden Bedarf zu decken, gleiches
gilt fir eine Jugendeinrichtung.

Mit der Festsetzung fur den Gemeinbedarf konnen die erforderliche 4-gruppige Kindertages-
statte und die Jugendeinrichtung im Planbereich realisiert werden.

Der festgesetzte Standort ist aufgrund seiner Erreichbarkeit auf kurzem Wege (kein Durch-
fahren des Wohngebietes) fir diese Nutzungen geeignet.

4.9 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Festsetzungen zur Dachform (Flachdach) dienen der Sicherung des zugrundeliegenden
stadtebaulichen Entwurfes und sind Ausdruck architektonischen Gestaltungswillens.

410 Larmschutz

Die Konversion des rd. 15 ha grol3en Gewerbe- und Industriegebietes in ein attraktives
Wohngebiet mit teilweiser gewerblicher Nutzung ermdéglicht eine freiraumschonende Innen-
entwicklung. Damit gerat die geplante Wohnnutzung jedoch verstéarkt unter den Einfluss ver-
kehrlicher Emissionen.

Auf der Grundlage der im Rahmen des Verkehrsgutachtens ermittelten Verkehrsmengen
wurde eine schalltechnische Untersuchung des zu erwartenden Verkehrslarms erstellt.

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm in Teilen erheblich vorbelastet, so dass die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fur Mischgebiete/allgemeine Wohngebiete von 60 dB(A)/50 dB(A)
bzw. 55 dB(A)/45 dB(A) tags/nachts in weiten Teilen des Plangebietes Uberschritten werden.
Die hochsten Uberschreitungen finden sich an dem Immissionspunkt 1 (Niehler StralRe Ecke
Xantener Straf3e), hier ist ein Immissionspegel von 72,9 dB(A) am Tag und 62,7 dB(A) in der
Nacht zu verzeichnen. Hauptursache ist der Stral3enverkehr auf der Niehler Straf3e und der
Xantener StrafRe. Um keine unzumutbaren Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu schaffen, sind
neben der Festsetzung von passiven Schallschutzmalinahmen noch weitere Festsetzungen
im Hinblick auf die Ausrichtung von Kinder- und Schlafzimmer getroffen worden - siehe text-
liche Festsetzungen-.

Die im Bereich der Niehler Stral3e und der Xantener Stral3e festgesetzte geschlossene Bau-
weise wirkt wie ein aktiver Larmschutz und schirmt den riickwartigen Bereich ab. Daruber
hinaus gehende aktive LarmschutzmalRnahmen sind in der vorhandenen Situation (beste-
hende Bebauung, Denkmalschutz, Einmindungen/Einfahrten) nicht mdglich.

Es ist anzumerken, dass diese Orientierungswerte keine Grenzwerte sind und in vorbelaste-
ten Gebieten, insbesondere wie hier bei bestehenden Verkehrswegen, sich diese Werte hau-
fig nicht einhalten lassen. Mit den im Plan getroffenen Festsetzungen sind gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse in den Gebauden gewahrleistet. Positiv ist zu bewerten, dass in den
WA-Gebieten an den riuckwartigen Fassaden die Orientierungswerte der DIN 18005 ein-
gehalten bzw. unterschritten werden, so dass hier eine uneingeschrankte Nutzung der Au-
Renwohnbereiche moglich ist.

Zusatzlich zu der v.g. Untersuchung sind auch die Auswirkungen der Planung auf die Ver-
kehrslarmsituation untersucht worden. Die grof3te Erhéhung mit 1,0 dB(A) wurde an der Erd-
geschossfassade Xantener Stralle 43 ermittelt. Hier erhéht sich der Immissionspegel am
Tag von 73,1 dB(A) auf 74,1 dB(A) und in der Nacht von 62,9 dB(A) auf 63,9. dB(A) Bereits
im Bestand ist eine Belastung gegeben, die im Bereich gesundheitsbeeintrachtigender Be-
lastung einzustufen ist. Aufgrund der hohen Vorbelastung ist die Erhéhung um 1 dB(A) als
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erheblich einzustufen, auch wenn die Merkbarkeitsschwelle fir Erhéhungen erst bei 2 dB(A)
liegt. Die Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 auRerhalb des Plangebietes
soll im vorliegenden Fall hingenommen werden, da die Konflikte nicht durch die Planung
ausgelost sondern nur verscharft werden. Mit planerischen Mitteln im Rahmen der vorliegen-
den Bauleitplanung kann der Larmkonflikt nicht vermindert werden.

Die Ermittlungsergebnisse der Umweltprifung sind im Umweltbericht —siehe Kapitel B der
Planbegrindung- differenziert beschrieben und bewertet.

4.11 Sonstige Umweltbelange

Die Ubrigen im Umweltbericht beschriebenen und bewerteten Beeintréchtigungen von Um-
weltbelangen erreichen nicht den Grad der Erheblichkeit und missen in Verfolgung der pla-
nerischen Zielsetzung -Deckung von Wohnbedarf unter Einfliigung in erhaltenswerte Struktu-
ren- hingenommen werden. Die Festsetzung besonderer Vorsorgemafinahmen ist in diesen
Fallen nicht erforderlich.

5. Planverwirklichung

Die Entwicklung des Standortes erfolgt in zeitlichen Etappen. Im Wesentlichen orientieren
sich diese an der Verflgbarkeit einzelner Grundstiicksbereiche sowie der Verlagerung vor-
handener Gewerbebetriebe. Betroffen hiervon sind die Firma Clouth Gummiwalzen (Hilzin-
ger-Gruppe) - dieser Betrieb befindet sich nach Erwerb eines Ersatzgrundstiickes bereits in
Verlagerung, die héchstwahrscheinlich vor Ablauf des Mietvertrages (2010) abgeschlossen
sein wird, die Catering Firma EURO event -der Mietvertrag fur diese Nutzung kann kurzfristig
gekindigt werden- und die Firma Carl Thomas Kunststoffverarbeitung. Fir diesen an der
Xantener Stral3e tief in das Gelande hineinragenden Gewerbebetrieb ist zur Umsetzung der
Planung eine Verlagerung unumganglich. Es sind bereits Gesprache mit dem Eigentimer
gefuhrt worden.

6. Kosten

Derzeit werden die Gesamtkosten fiir Abbruch und Bodensanierung grob tberschlaglich auf
ca. 8 Mio. € geschatzt.

B. Umweltbericht

Die Belange der Umwelt werden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes durch die Um-
weltprufung mit Erstellung des hiermit vorliegenden Umweltberichtes in angemessener Form
bertcksichtigt.

1. Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplans

Das Plangebiet umfasst das ca. 16,2 ha gro3e Gelande der ehemaligen Franz Clouth-
Rheinische Gummiwarenfabrik an der Niehler Strale und Xantener Strafl3e. Anlass dieser
Planung ist die Aufgabe der Clouth-Gummi-Werke und der Erwerb dieses Areals durch die
Stadt KolIn. Ziel der Planung ist die Umwandlung des Gewerbe- und Industriegebietes in ein
attraktives Wohngebiet sowie die Ausweisung eines Mischgebietes. Die gewerbliche Nut-
zung konzentriert sich in den Bestandsgebauden entlang der Niehler Stral3e, der Xantener
Stral3e sowie Ostlich des Quartiersplatzes (siehe Kapitel A der Planbegriindung).
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1.1 Bedarf an Grund und Boden
Tabelle 1 Bedarf an Grund und Boden

Planung Flachengrolie
in ha (ca.)
Mischgebiet 4.0
Allgemeines Wohngebiet 6,9
PlanstralRen 4.4
Flache fur Gemeinbedarf 0,3
Offentliche Griinflache 0,6
Gesamtflache 16,2

1.2 Berucksichtigung der Ziele des Umweltschutzes
Innerhalb der Gesetze und Fachplanungen sind fiur die Belange des Umweltschutzes allge-
meine Grundsatze und Ziele formuliert, die in der Umweltprifung zu bertcksichtigen sind.

Bei den einzelnen Umweltbelangen werden die maRgeblichen Ziele fir den Umweltschutz
erlautert.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Untersucht werden die Auswirkungen auf die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1 a BauGB genannten
Umweltbelange

2.1 Nicht berihrte Umweltbelange

- Oberflachengewasser,

- die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung und der Europdaischen Vogelschutzgebiete,

- der Landschaftsplan sowie sonstige Fachplane,
- Eingriff/Ausgleich.

2.2 Nicht erheblich bertihrte Umweltbelange

Pflanzen: Das Clouth-Gelande ist weitgehend bebaut bzw. versiegelt, so dass nur einzelne
Baumgruppen und etwas grof3ere Griunflachen an der Niehler Strale vorhanden sind. Der
ostlich angrenzende Johannes-Giesberts-Park weist grofRe offene Rasenflachen mit einzel-
nen Baumgruppen mit Uberwiegend einheimischen Baumen und Strauchern auf. Es gibt kei-
ne Hinweise auf seltene Pflanzenarten im Plangebiet. Fur ggf. notwendige Baumfallungen
wird gemal der Baumschutzsatzung der Stadt Koln Ersatz geleistet. Weiterhin wird im zent-
ralen Bereich eine 6ffentliche Griinflache angelegt werden.

Boden: Im Plangebiet ist oberflachennah kein natlrlicher Boden vorhanden. Unter den ver-
siegelten Oberflachen liegen flachendeckend Auffullungen vor —siehe Pkt. 2.3.3.2 Altlasten.

Grundwasser: Eine Grundwasserneubildung ist aufgrund der Bodenversiegelung nicht zu
erwarten. Eine Pflicht zur Versickerung von Niederschlagswasser besteht nicht. Zum Schutz
des Grundwassers sind Bodenverunreinigungen parallel zur flachigen Entsiegelung auszu-
koffern.
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Die biologische Vielfalt ist als gering zu bewerten und wird sich nur geringfligig erhéhen.

Mensch, Gesundheit, Bevolkerung —Immissionen: Aus der schalltechnischen Stellungnahme
ergibt sich, dass folgende auf das Plangebiet einwirkende Larmimmissionen keine erhebli-
chen Auswirkungen haben:

Schienenverkehrslarm: Eine Berlicksichtigung der Girtelbahn (KVB-Linie 13) muss, auf-
grund des Abstandes von ca. 450 m nicht erfolgen. Die Beurteilungspegel der Stadtbahnlinie
16 (Amsterdamer Straf3e) betragen an der 6stlichen Grenze des Plangebietes unter 28 dB(A)
am Tag und unter 22 dB(A) in der Nacht. Eine Berlcksichtigung bei der Ermittlung des malf3-
geblichen AulRenlarmpegels ist nicht erforderlich.

Fluglarm: Der Planbereich liegt siidwestlich eines Anflugsektors des Flughafens Koln/Bonn.
Laut dem Schallimmissionsplan Flugverkehr (Stand 2002) ist mit Beurteilungspegeln von
weniger als 45 dB(A) am Tag und etwa 40 dB(A) in der Nacht zu rechnen. Im Hinblick auf die
Vorbelastung durch StraRenverkehr ist der Flugverkehr bei der Ermittlung des resultierenden
AulRenlarmpegels nicht relevant.

Die StralRenverkehrslarmimmissionen sowie die Gewerbelarmsituation sind erheblich —siehe
nachstehenden Abschnitt 2.3.

Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéassern: Erhebli-
che Geruchs- und Lichtemissionen werden nach Umsetzung der Planung nicht auftreten. Der
Umgang mit den anfallenden Abfallen ist gesetzlich geregelt, die Abwasser werden in die
vorhandenen Kanéle abgeleitet. Zu den Emissionen von Luftschadstoffen siehe Punkt
2.3.2.2.

2.3 Erheblich berthrte Umweltbelange
2.3.1 Natur und Landschaft

2.3.1.1 Tiere

Ziele des Umweltschutzes: BNatSchG, FFH-Richtlinie, VRL, Landschaftsgesetz NRW
Bestand:

Im Plangebiet kommen ubiquitéare Arten vor. Bei einer Ortsbegehung wurde neben einigen
Vogelarten in einem Gebéaude ein Stand der Schleiereule gefunden. Die ehemaligen Produk-
tions- und Werkhallen, das Magazin und der dazugehdrende Turm weisen eine Vielzahl po-
tenzieller Fledermaus-Sommerquartiere auf. Als potenzielle Winterquartiere fir Fledermause
kommen die Keller und insbesondere der Bunker nahe der Xantener Stral3e in Frage. Zur
Vorbereitung des Abrissantrages und der spater notwendigen Baugenehmigungen wird eine
faunistische Kartierung durchgefihrt.

Prognose (Plan/Nullvariante):

Bei der Nullvariante ergeben sich keine Veranderungen. Durch die Planung ist eine gering-
figige Zunahme des Tierbestandes an ubiquitéaren Arten zu vermuten, da mehr Grinflachen
vorhanden sein werden.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen:

Sowohl im Plangebiet als auch im angrenzenden Johannes-Giesberts-Park stehen ausrei-
chend Flachen zur Verfiugung, um eventuell notwendige Nisthilfen und Ersatz-Brutraume zu
etablieren.

Bewertung:

Es ist keine nennenswerte Anderung des Tierbestandes und der Artenzusammensetzung zu
erwarten. Eventuell notwendige Nisthilfen und Ersatz-Brutstatten kénnen sowohl im Plange-
biet als auch im angrenzenden Johannes-Giesberts-Park geschaffen werden.
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2.3.2 Klima und Luft

2.3.2.1 Klima, Kaltluft/Ventilation

Ziele des Umweltschutzes: Vermeidung der Ausdehnung bioklimatisch belasteter Gebiete,
klimavertragliche Gestaltung neuer Baugebiete

Bestand:

Das Plangebiet wird in der Klimafunktionskarte der Stadt KoIn mit dem Klimatoptyp Stadtkli-
ma |l eingestuft und weist somit einen mittleren Belastungsgrad und starke Abweichungen
vom Freilandklima auf. Bei starker Aufheizung am Tage ist die nachtliche Abkuhlung sehr
gering. Dadurch entsteht ein Wéarmeinseleffekt mit relativ niedriger Luftfeuchtigkeit. Der an-
grenzende Johannes-Giesberts-Park ist mit dem Klimatoptyp Parkklima eingestuft, mit einem
ausgepragten Tagesgang von Temperatur und Feuchte sowie thermischer Ausgleichsfunkti-
on fur die umliegende Bebauung.

Prognose (Plan/Nullvariante):

Im Fall der Nullvariante verandert sich der heutige Zustand nicht. Durch die starke Verdich-
tung der Neubebauung bleibt der Klimatoptyp Stadtklima Il erhalten.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen:

Zahlreiche Baumpflanzungen sowie die Begrunung von Innenhdfen und die Anlage einer
offentlichen Griinflache kénnen die sommerliche Uberwarmung mindern. Eine Offnung des
Gelandes zum Johannes-Giesberts-Park kann kleinrAumig Kaltluft in das Plangebiet fuhren.

Bewertung:

Die Neuplanung mit der Offnung zum Park mit starkerer Durchgriinung fiihren zu einer ge-
ringfliigigen Verbesserung der thermischen Situation im Plangebiet.

2.3.2.2 Luftschadstoffe —-Emissionen

Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, 22. BImSchV, TA-Luft
Bestand:

Emissionsquellen im Plangebiet und seinem Nahbereich sind der Kfz-Verkehr auf der Niehler
Stral3e, der Xantener Stralle und der Amsterdamer StraRe sowie gewerbliche Emissionen
aus dem (noch) vorhandenen Gewerbe (Kesselhaus) und Hausbrand.

Prognose (Plan/Nullvariante):

Im Falle der Nullvariante gibt es keine Verdnderung der Emissionsquellen aus Stral3enver-
kehr und Gewerbe. Durch die Planung sind verstarkte Emissionen durch den Kfz-Verkehr
und Hausbrand zu erwarten.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen:

Das Plangebiet liegt im Nahbereich von Stadtbahn- und Buslinien, so dass eine Verkehrszu-
nahme begrenzt bleibt.

Bewertung:

Im und am Plangebiet liegt eine hohe Emissionsvorbelastung durch Stral3enverkehr, Haus-
brand und gewerbliche Luftschadstoff-Emissionen vor. Wahrend die gewerblichen Emissio-
nen wegfallen, nehmen die aus Kfz-Verkehr und Hausbrand in maRigem Umfang zu.
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2.3.2.3 Luftschadstoffe —-Immissionen

Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, 22. BImSchV, TA-Luft

Kfz-bedingte Immissionen:

Es wurde eine Luftschadstoffprognose zu den Kfz-bedingten Immissionen erstellt. Uber eine
mikroskalige Simulation wurde die Belastung durch Stickstoffdioxid NO, und Feinstaub PMy,
an den der Niehler StraBe und Xantener Stral3e zugewandten Fassaden festgestellt. Die
Prognose berticksichtigt fir den Analysefall 2008 die Verkehrszahlen aus 2006 und fir den
Planfall 2020 die im Verkehrsgutachten von ptv (Marz 2007) prognostizierten Verkehrszah-
len.

Tabelle 2: Grenzwerte gemaR 22. BImSchV in pg/m?®

Schadstoff Jahresmittel Kurzzeitwert

NO, — Stickstoffdioxid 40" 200 (98-%-Wert)*

PMy, - Feinstaub 40 50 (Tagesmittelwert)?
Grenzwert ab 2010, “‘maximal 35 Uberschreitungen pro Jahr)
Ergebnisse:

Fur das Analysejahr 2008 wird eine Uberschreitung des Grenzwertes fiir NO, (Jahresmittel-
wert) im Bereich der Stral3enkreuzung Niehler Straf3e/Nordstraf3e festgestellt. Auch im weite-
ren Verlauf der Niehler Stral3e bis zur Florastral3e treten erhéhte Schadstoffkonzentrationen
fur NO,, auf, die jedoch den Grenzwert nicht Uberschreiten. Fir den Planfall wird keine
Grenzwertiiberschreitung des Jahresmittelwertes prognostiziert.

Der Kurzzeitwert fir NO, sowie der Grenzwert flir den Luftschadstoff PM10 werden sowohl
im Analyse- als auch im Planfall eingehalten.

Bewertung:

Das Plangebiet und sein Nahbereich sind durch Luftschadstoffimmissionen vorbelastet. Fir
den Planfall 2020 werden alle Grenzwerte eingehalten. Gewerbliche Immissionen treten
stark zurtick, Immissionen aus Hausbrand nehmen in maRigem Umfang zu.

2.3.3 Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung
2.3.3.1 Larm

Ziele des Umweltschutzes: DIN 18005, DIN 4109, BImSchG, 16. BImSchV, TA-Larm,
18. BImSchV

Bestand:

Das Plangebiet ist erheblich larmvorbelastet durch

- Kfz-Verkehr der Niehler StralR3e, Xantener Strale, Amsterdamer StrafRe und FlorastralRe;
- Gewerbe- und Industrielarm.

Folgende Beurteilungspegel sind fir das Plangebiet heranzuziehen:

Tabelle 3 Orientierungs- bzw. Grenzwerte

DIN 18005 16. BImSchV
Nutzung nach BauNVO Tag Nacht Tag Nacht
Allgemeines Wohngebiet (WA) | 55 dB(A) 45/40 dB (A) | 59dB (A) 49 dB (A)
Mischgebiet (MI) 60 dB (A) 50/45 dB (A) | 64 dB (A) 54 dB (A)

(Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fiir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie flr Gerausche von
vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten.)
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StralRenverkehrsldarm: Der Larmberechnung liegen die Verkehrszahlen aus dem Verkehrs-
gutachten ptv (Méarz 2008) zugrunde. Die Verkehrsprognose berlcksichtigt auch die Nutzun-
gen die durch den Bebauungsplan planungsrechtlich vorbereitet werden. Die Larmberech-
nung wird fur die Immissionshéhe von 4,50 m (ungunstigste Hohe) durchgefiihrt.

Die Orientierungswerte fur den Stra3enverkehrslarm werden in weiten Teilen des Plange-
biets uUberschritten. Die hochsten Uberschreitungen finden sich an dem Immissionspunkt 1
(Niehler Strafl3e Ecke Xantener Stral3e), hier ist ein Immissionspegel von 72,9 dB(A) am Tag
und 62,7 dB(A) in der Nacht zu verzeichnen.

Gewerbeldarm: Im Plangebiet selbst sind zurzeit noch gewerbliche Nutzungen vorhanden, die
mit der geplanten Wohnnutzung unvereinbar sind (Walzenproduktion, Kunststoffverarbei-
tung). Gewerbliche Nutzungen im Nahbereich des Plangebietes miissen auf die vorhandene
Wohnnutzung Ricksicht nehmen und sind daher schalltechnisch nicht weiter zu berticksich-
tigen.

Prognose (Plan/Nullvariante):

Bei der Nullvariante bleibt die bereits vorhandene Einwirkung auf die vorhandenen Gewer-
bebetriebe bestehen. Die Planung sieht die Ansiedlung sensiblerer Nutzungen —speziell
Wohnen- vor, so dass die Einwirkungen insbesondere des StralRenverkehrslarms als erheb-
lich zu beurteilen sind. Entlang der inneren ErschlieBungsstralien werden Pegel von 60 bis
65 dB(A) tags und 50 bis 55 dB(A) nachts verzeichnet. Ein Teil dieser Pegel resultiert aus
den Reflexionen zwischen den geschlossenen hohen Blockfassaden. Gleichzeitig bewirken
diese geschlossenen Fassaden die Einhaltung bzw. die Unterschreitung der Orientierungs-
werte der DIN 18005 in den Blockinnenbereichen. Problematisch ist die geplante Wohnnut-
zung entlang der Xantener StraRe und der Niehler StralRe, die héchsten Uberschreitungen
sind hier am Immissionspunkt 1 (Niehler Stral3e/Xantener Strafl3e) gegeben, hier ist ein Im-
missionspegel von 72,9 dB(A) am Tag und 62,7 dB(A) in der Nacht zu verzeichnen.

In der Larmberechnung sind auch die Auswirkungen der planbedingten Verkehrszunahme
untersucht worden. Die durch die Umsetzung der Planung ausgel6sten Erhéhungen des
StralRenverkehrslarms liegen bei maximal 1,0 dB(A) (Erdgeschossfassade Xantener Stra-
Be 43). Hier erhdht sich der Immissionspegel am Tag von 73,1 dB(A) auf 74,1 dB(A) und in
der Nacht von 62,9 dB(A) auf 63,9. dB(A). Bereits im Bestand ist eine Belastung gegeben,
die im Bereich Gesundheitsbeeintrachtigender Belastung einzustufen ist. Aufgrund der ho-
hen Vorbelastung ist die Erhéhung um 1 dB(A) als erheblich einzustufen, auch wenn die
Merkbarkeitsschwelle fir Erhéhungen erst bei 2 dB(A) liegt.

In Teilbereichen nimmt die Larmbelastung geringfiigig um bis zu 0,5 dB ab.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen:

Im Bebauungsplan werden die ermittelten Larmpegelbereiche Ill bis VI dargestellt. Aus die-
sen ergeben sich die nach DIN 4109 erforderlichen SchallschutzmalRnahmen fir die Aul3en-
bauteile. Weiterhin sind entlang der Xantener Stral3e und der Niehler StralRe larmgeschutzte
Grundrisse festgesetzt (Schlaf- und Kinderzimmer missen zur larmabgewandten Seite orien-
tiert werden).

Bewertung:

Das Plangebiet ist am westlichen und nérdlichen Rand hoch larmvorbelastet durch StraRen-
verkehrslarm. In den Blockinnenbereichen werden die Orientierungswerte der DIN 18005
eingehalten. Im Geb&ude kdnnen durch MalRnahmen des passiven Schallschutzes die An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erflillt werden. Im Bebauungsplan
sind dazu entsprechend den ermittelten Larmpegelbereichen die daraus resultierenden An-
forderungen an die AufRenbauteile (Bauschalldammmall) festgesetzt. Des Weiteren sind
entlang der Xantener Straf3e und der Niehler Stral3e larmgeschutzte Grundrisse festgesetzt.

Die durch die Umsetzung der Planung ausgelésten Erhéhungen des Stral3enverkehrslarms
liegen bei maximal 1,0 dB(A). Aufgrund der hohen Vorbelastung ist die Erhhung um 1 dB(A)
als erheblich einzustufen, auch wenn die Merkbarkeitsschwelle fir Erhéhungen erst bei
2 dB(A) liegt. In Teilbereichen ergeben sich geringfiigige Verringerungen der Schallimmissi-
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onen. Damit sind die Auswirkungen der Planung auf den Belang Larm —hier Stral3enver-
kehrslarm- als noch zumutbar zu bewerten.

2.3.3.2 Altlasten

Ziele des Umweltschutzes: BBodSchG, BBodSchV, LAWA-Richtlinie, LAGA-Anforderungen,
TA-Siedlungsabfall, KrwW-/AbfG

Bestand:

Im Plangebiet liegen der Altstandort 501112 und der sanierte Altstandort 50118. Es sind be-
reits umfangreiche Untersuchungen durchgefiihrt worden. Uber hundert Jahre industrielle
und gewerbliche Nutzung kennzeichnen das Plangebiet. Im gesamten Gelande sind Auffil-
lungen (Bauschutt, Schlacken, Aschen) und produktionsbedingte Abfélle im Oberboden vor-
handen. Zusatzlich sind Belastungen der Geb&udesubstanz (Asbestplatten, betriebsbedingte
verunreinigte Bauteile, Nitrosamine) zu erwarten.

Eine erhebliche Belastung stellen die leichtfliichtigen Chlorkohlenwasserstoffe (LCKW) im
Boden sowie in der Bodenluft dar. Diese wurden im Wesentlichen im siidwestlichen Gelan-
deteil, im zentralen stdlichen Gelandeteil und im ndérdlichen Bereich des Gelandes festge-
stellt. Weiterhin wurden polyzyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) und leicht-
flichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe (LHKW) festgestellt. Auf dem gesamten Gelande
liegen kleinraumig diverse, mehr oder weniger belastete Bereiche vor. Die Oberbodenunter-
suchung hat ergeben, dass an einzelnen Stellen die Konzentrationen von Benz(o)apyren und
Blei Uber den fir die Industrie- und Gewerbenutzung zulassigen Prifwerten der BBodSchV
liegen.

Im Grundwasser wurde eine LHKW-Belastung ermittelt, die jedoch vermutlich aus einer an-
deren Quelle stammt (Belastung im Anstrom vorhanden).

Prognose (Plan/Nullvariante):

Im Fall der Nullvariante kommt es nicht zu einer Sanierung der Bodenverunreinigungen. Fur
die Umsetzung der Planung ist ein Konzept Uber die nutzungs- und planungsorientierte Sa-
nierung erforderlich.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen:

Vor der geplanten Umnutzung des Clouth-Gelandes ist eine Sanierung erforderlich, der dafur
notwendige Sanierungsplan gemaf 8§13 Bundesbodenschutzgesetz muss noch erstellt wer-
den Nach Aussage des zustandigen Fachamtes sind fir das Bebauungsplanverfahren (WA-
IMI-Nutzung) keine weiteren Untersuchungen notwendig, eine Kennzeichnung des Plange-
bietes gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB ist ausreichend.

Bewertung:

Im Plangebiet liegen die beiden Altstandorte 501112 und 50118, letzterer ist bereits saniert.
Vor der geplanten Umnutzung des Gelandes (WA/MI) ist eine Sanierung erforderlich, der
dafiir notwendige Sanierungsplan muss noch erstellt werden. Im Zuge des Bebauungsplan-
verfahrens sind keine weiteren Untersuchungen notwendig. Nach den vorliegenden Erkennt-
nissen kann die Durchfihrung weiterer MalRnahmen den nachfolgenden Verfahren (z.B.
bauaufsichtliches Verfahren) Uberlassen werden. Der Bebauungsplan-Entwurf enthalt eine
entsprechende Kennzeichnung.
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2.3.3.3 Hochwasser

Ziele des Umweltschutzes: gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevilkerung (81 Abs. 5 Nr.1 BauGB), Landererlasse, z. B. Hochwasser-
schutzVO;

Bestand:

Aus den Hochwasserkarten ergibt sich aufgrund der Héhenlage des Plangebietes eine theo-
retische Uberflutungsmdglichkeit. Ohne HochwasserschutzmafRnahmen betragen ab einem
100 jahrigen Hochwasser die theoretisch ermittelten Uberflutungshéhen im nérdlichen Plan-
gebiet bis 0,60 m, im Ubrigen Teil des Clouth-Gelandes bis 2,40 m. Auch mit Hochwasser-
schutzmalnahmen sind Grundwasseraustritte im Plangebiet nicht auszuschlie3en.

Prognose (Plan/Nullvariante):

Bei der Planung sind gegebenenfalls besondere AbdichtungsmalRhahmen gegen driickendes
Grundwasser an den Gebauden zu beachten.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen:

Das Hochwasserschutzkonzept mit dem Schutzziel 11,90 m Koélner Pegel befindet sich in der
Umsetzung. Zusatzlich wird ein Hinweis auf mdgliche Grundwasseraustritte im Plangebiet in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Bewertung:

Bei einem 100-jahrlichen Hochwasser besteht die Gefahr von Grundwasseraustritten an der
Gelandeoberflache. In den Bebauungsplan wird ein Hinweis aufgenommen, um bauliche
Vorkehrungen sicherzustellen.

2.3.4 Kulturguter-, Denkmalschutz und sonstige Sachgdtter

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, DSchG
Bestand:

Im Plangebiet stehen die folgenden Geb&udeteile des Clouth-Gelandes unter Denkmal-
schutz:

- die ca. 240 m lange denkmalgeschiitzte Fassade einschlielich des Vorgartens mit
Mauer und daraufgesetztem Zaun entlang der Niehler Straflie,

- die Gebaude am Tor 1 sowie am Tor 2 mit Pfértnerhduschen und angrenzenden Buro-
gebauden,

- das an der Xantener Stral3e liegende Magazingebaude.

Als Kulturgut ist das gesamte Gelande der Fa. Clouth zu sehen, das von 1862 an die Indust-
rie- und Stadtteilgeschichte von Nippes préagte.

Das Plangebiet liegt unweit einer spatrémischen Privatnekropole an der Amsterdamer Stra-
Re (Ostlich Nr. 137-147), die wohl zu einem romischen Guthof gehorte.

Sachguter sind in form der vorhandenen Aufbauten wie Hallen, Birogebaude, Mauern und
einem Portalkran vorhanden. Die Aufbauten sind in unterschiedlich gutem Zustand und sind
zum groRReren Teil ungenutzt.

Prognose (Plan/Nullvariante):

Bei der Nullvariante sind keine Anderungen des heutigen Zustandes zu erwarten.

Die Grundstruktur des Entwurfs orientiert sich in weiten Teilen an der Struktur des heute vor-
handenen Geb&udebestands und ermdglicht, Gber den Erhalt der denkmalgeschitzten Ge-
baude hinaus, damit grundsatzlich die Integration von Bestandsgebauden, sofern diese er-
haltenswert und stadtebaulich sinnvoll integrierbar sind.
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Der Denkmalschutz wird nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen. Bei Erdbewe-
gungen und Ausschachtungsarbeiten ist eine archaologische Uberwachung erforderlich. Der
zu Uberwachende Bereich ist im weiteren Verfahren einzugrenzen.

Ein ,Eingriff in den Denkmalschutz erfolgt lediglich in H6he der Bliicherstral3e, hier soll eine
neue FulRwegverbindung durch die denkmalgeschiitzte Fassade verlaufen. Die genaue Aus-
gestaltung wird mit der Denkmalschutzbehérde abgestimmit.

Bewertung:

Die denkmalgeschitzten Gebaude werden nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernom-
men, die FuBwegverbindung durch die denkmalgeschiitzte Fassade wird mit der Denkmal-
schutzbehotrde abgestimmt, so dass Minderungs-/Vermeidungsmafinahmen nicht erforder-
lich sind. Des Weiteren enthdalt der Bebauungsplan einen Hinweis, dass fur Teilbereiche eine
Baubegleitende archaologische Betreuung erforderlich ist.

2.3.5 Erneuerbare Energien/Energieeffizienz

Ziele des Umweltschutzes: Gesetz fir den Vorrang Erneuerbarer Energien (EEG vom
21.07.2004); Energieeinsparungsgesetz (EnEG vom 22.07.1976), EnergieeinsparVO vom
25.11.2003, DIN 4108 Warmeschutz im Hochbau.

Bestand:

Das Plangebiet spielt heute keine Bedeutung fur den Einsatz erneuerbarer Energien.
Prognose (Plan/Nullvariante)/Bewertung:

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes veréndert sich der heutige Zustand nur unwe-
sentlich.

Das Planungskonzept wurde einer solarenergetischen Prifung mit dem Programm GOSOL
unterzogen.

Bezogen auf die an diesem Standort gewiinschte hohe stadtebauliche Verdichtung ergibt
sich eine mangelhafte bis ausreichende solarenergetische Qualitdt mit einem verfligbaren
solaren Gewinn von ca. 65 %. Grunde fur den verminderten Solargewinn sind im Einzelnen:

- unqunstige Orientierung:

Solare Verluste weisen hier die nord-sid-gerichteten Wohnriegel an den ,Kdpfen* der
geplanten Baufelder sowie die siidlichen Bauzeilen der jeweiligen Baufelder auf. Letz-
tere werden aufgrund ihres geringen Abstandes zu den Planstral3en als ,sud-
erschlossen“ angenommen, so dass die Hauptfassade mit den Wohnzimmerfenstern
nach Norden ausgerichtet sein wird.

- gegenseitige Hausverschattung

- Baumverschattung: grof3kronige und hohe Baume auf der Sudseite der Planstraf3en
fuhren zu solaren Verlusten von ca. 20 %, wahrend kleinkronige Baume im Plangebiet
auf der Nordseite von Planstral3en nur sehr geringe solare Verluste auslosen.

Der stadtebauliche Entwurf wurde nur geringfiigig im Hinblick auf eine solarenergetische
Optimierung geadndert, so dass es bei der Ausgangssituation (solarer Gewinn von 65 %)
bleibt. Die stadtebaulichen und stadtrdumlichen Qualitdten des Wettbewerbsentwurfes sollen
madglichst unveréandert umgesetzt werden.
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2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten
(Alternativen)

Da es sich bei der Planung um die Revitalisierung eines brachgefallenen Industriestandortes
in zentraler Lage handelt, ertibrigt sich die Standortfrage. Der Umnutzung vorgenutzter Fla-
chen ist der Vorzug vor der Neunutzung von Freiflachen im AuRenbereich zu geben.

Fur das Plangebiet wurde ein stadtebaulicher Wettbewerb durchgefiihrt und die Entwirfe mit
den drei ersten Preisen wurden einer orientierenden Umweltprifung unterzogen. Unter Um-
weltaspekten war der 3. Preistrager gunstiger als der 1. Entwurf und der weiterverfolgte 2.
Entwurf.

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung bzw. Hinweise
auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Neben den allgemein bei der Stadt Kéln vorliegenden Umweltdaten wurden folgende Fach-
gutachten verwendet:

- Kihn Geoconsulting GmbH: ContiTech Transportbandsysteme GmbH, Werk Clouth, Kdln,
Bericht zur ergdnzenden Bodenuntersuchung, 09/2000;

- Stadtplanungsamt der Stadt Kéln: Schalltechnische Stellungnahme zu der Planungsmal3-
nahme Bebauungsplan-Entwurf ,,Clouth-Gelande" in Kéln — Nippes, 05/2007

- Umwelt- und Verbraucherschutzamt der Stadt Koln: Luftschadstoffprognose zu den kfz-
bedingten Immissionen zum Bebauungsplan ,Clouth-Gelande" in KéIn-Nippes, 06/2007.

- Dipl. Ing. M. Grampp, solar-energetische Uberpriifung und Optimierung Clouth-Gelande
Kdln

3.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen (Monitoring)

Die Verkehrsprognose als Grundlage der schalltechnischen Stellungnahme und Luftschad-
stoff-Prognose ist ein Jahr nach vollstandiger Bebauung und Bezug der Geb&ude durch eine
Verkehrszahlung zu bekraftigen. Die Zahlung soll die Knoten Niehler Straf3e/Xantener Stral3e
und Niehler Stral3e/Florastral3e erfassen Die Durchfihrung erfolgt im Rahmen der turnus-
mafigen Verkehrserhebungen der Stadt KéIn. Aufgrund der dann vorliegenden Verkehrszah-
len kann Uberprift werden, ob die schalltechnischen MinderungsmalRnahmen ausreichend
sind und die Luftschadstoff-Prognose zutreffend.

4  Zusammenfassung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wurden die Auswirkungen auf die Umweltbelange untersucht.

Die folgenden Umweltauswirkungen wurden fir die Nullvariante und die Planung als nicht
betroffen, als unerheblich oder als positiv und nicht weiter zu untersuchen bewertet:

Oberflachengewasser, die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete, der Landschaftsplan so-
wie sonstige Fachplane, Eingriff/Ausgleich, Pflanzen, Boden, Grundwasser, Biologische Viel-
falt, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung -Immissionen: Schienenverkehr, Fluglarm, Vermei-
dung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern.
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Erheblich betroffen sind folgende Umweltbelange:
Natur und Landschaft

Tiere: Im Plangebiet kommen ubiquitare Arten vor. Bei einer Ortsbegehung wurde neben
einigen Vogelarten in einem Gebaude ein Stand der Schleiereule gefunden. Das Plangebiet
weist eine Vielzahl potenzieller Sommer-/Winterquartiere fir Fledermause auf. Zur Vorberei-
tung des Abrissantrages und der spéter notwendigen Baugenehmigungen wird eine faunisti-
sche Kartierung durchgefuhrt.

Klima und Luft

Klima, Kaltluft/Ventilation: Die Neuplanung mit der Offnung zum Park mit starkerer Durch-
grinung fdhren zu einer geringfligigen Verbesserung der thermischen Situation im Plange-
biet.

Luftschadstoffe —Emissionen/Immissionen: Das Plangebiet ist erheblich durch Emissionen
aus Kfz-Verkehr, Hausbrand und Gewerbe vorbelastet. Fiir die Kfz-bedingten Immissionen
wurde eine Luftschadstoffprognose erstellt. Die Prognose berlcksichtigt das Jahr 2008 als
Analysefall und das Jahr 2020 als Planfall. Die Grenzwerte der 22. BImSchV fir Feinstaub
(PMyp) und Stickstoffdioxid (NO,) werden fur den Planfall eingehalten.

Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung

Larm: Das Plangebiet ist erheblich larmvorbelastet durch den Kfz-Verkehr der umliegenden
StraRen sowie durch das Gewerbe. Die schalltechnische Stellungnahme von 2007 zeigt,
dass das Plangebiet Uberwiegend Immissionen aus dem Strafl3enverkehr unterliegt. Die Ori-
entierungswerte der DIN 18005 werden entlang der Niehler und der Xantener StralRe deutlich
entlang der Planstral3en maRig dberschritten. In den Blockinnenbereichen werden die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 eingehalten. Minderungsmal3nahmen werden in Form von pas-
siven SchallschutzmalRBnahmen sowie Grundrissgestaltung erfolgen. Die durch die Umset-
zung der Planung ausgeldsten Erhdhungen des StralRenverkehrslarms liegen bei maximal
1,0 dB(A) (Erdgeschossfassade Xantener Strafl3e 43). Aufgrund der hohen Vorbelastung ist
die Erhéhung um 1 dB(A) als erheblich einzustufen, auch wenn die Merkbarkeitsschwelle fr
Erhéhungen erst bei 2 dB(A) liegt. In Teilbereichen ergeben sich geringfligige Verringerun-
gen der Schallimmissionen.

Altlasten: Im Plangebiet liegen die beiden Altstandorte 501112 und 50118, letzterer ist be-
reits saniert. Vor der geplanten Umnutzung des Gelandes (WA/MI) ist eine Sanierung erfor-
derlich, der dafur notwendige Sanierungsplan muss noch erstellt werden. Im Zuge des Be-
bauungsplanverfahrens sind keine weiteren Untersuchungen notwendig. Nach den vorlie-
genden Erkenntnissen kann die Durchfiihrung weiterer Malinahmen den nachfolgenden Ver-
fahren (z.B. bauaufsichtliches Verfahren) Uberlassen werden. Der Bebauungsplan enthalt
eine entsprechende Kennzeichnung.

Hochwasser: Aus den Hochwasserkarten ergibt sich aufgrund der Hohenlage des Plangebie-
tes eine theoretische Uberflutungsmoglichkeit. Ohne HochwasserschutzmalRnahmen betra-
gen ab einem 100 jahrigen Hochwasser die theoretisch ermittelten Uberflutungshéhen bis
2,40 m. Auch mit Hochwasserschutzmal3nahmen sind Grundwasseraustritte im Plangebiet
nicht auszuschlie3en. In den Bebauungsplan wurde ein entsprechender Hinweis aufgenom-
men.

Kulturguter- Denkmalschutz und sonstige Sachgiter: Die denkmalgeschiitzten Gebau-
deteile des Clouth-Gelandes bleiben erhalten und werden nachrichtlich in den Bebauungs-
plan Ubernommen. Die Grundstruktur des Entwurfs orientiert sich in weiten Teilen an der
Struktur des heute vorhandenen Gebaudebestands und ermdéglicht, Gber den Erhalt der
denkmalgeschutzten Gebaude hinaus, damit grundséatzlich die Integration von Bestandsge-
bauden, sofern diese erhaltenswert und stadtebaulich sinnvoll integrierbar sind. Die neue
FuRwegverbindung durch die denkmalgeschiitzte Fassade wird mit der Denkmalschutzbe-
horde abgestimmt. Bei Erdbewegungen und Ausschachtungsarbeiten ist eine arch&ologische
Uberwachung im Nahbereich der spatrémischen Privatnekropole erforderlich.
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Erneuerbarer Energien/Energieeffizienz: Das Planungskonzept wurde einer solarenergeti-
schen Prufung mit dem Programm GOSOL unterzogen. Der stadtebauliche Entwurf wurde
nur geringfiigig im Hinblick auf eine solarenergetische Optimierung gedndert, so dass es bei
der Ausgangssituation (solarer Gewinn von 65 %) bleibt. Die stadtebaulichen und stadtraum-
lichen Qualitdten des Wettbewerbsentwurfes sollen moglichst unverandert umgesetzt wer-
den.
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