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Stadtentwicklungsausschuss

Beschlussvorschlag einschl. Deckungsvorschlag, Alternative

Der Stadtentwicklungsausschuss beschlief3t, nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in An-
wendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB einen Bebauungsplan fir das Ge-
biet zwischen SeverinstralRe, Léwengasse, Weberstral3e, FollerstralRe, Im Sionstal und der B 55
(Westrampe der Severinsbricke) in Koln-Altstadt/Stud —Arbeitstitel: Lowengasse in Koéln-
Altstadt/Sud— aufzustellen mit dem Ziel, an der Severinstral3e ein Gewerbegebiet und an der
Léwengasse/WeberstralRe eine 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung "Spielplatz”,
das Mal3 der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren Grundsticksflachen und die értlichen Ver-
kehrsflachen festzusetzen.
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Problemstellung des Beschlussvorschlages:

Zur Schaffung von geordneten stadtebaulichen Verhaltnissen im Plangebiet mit einer fir den
Bereich an der Severinstral3e angemessenen Nutzung und Bebauung und mit einem Spiel-
platzangebot im Bereich Lowengasse/Weberstral3e ist die Aufstellung des Bebauungsplanes
erforderlich.

Begriundung:

Der Bebauungsplan Nr. 67444/04 —Arbeitstitel: Im Weichserhof in KdIn-Altstadt/Sid- soll als
Satzung beschlossen werden. Mit der Festsetzung eines MI-Gebietes in diesem Plangebiet
sudlich der Severinsbriicke wurde eine gro3e Teilflache des dortigen Kinderspielplatzes U-
berplant, so dass ein Ersatzgrundstick von ca. 1 500 m2 Grol3e erforderlich ist. Als einziger
in der ndheren Umgebung mdglicher Standort wurde der Bereich an der Léwengasse in ca.
250 m Entfernung festgestellt. Der Ersatzstandort ist aktuell gepragt von einem kleinen unatt-
raktiven Kinderspielplatz, von Baucontainern fur die U-Bahn-Baustelle der Nord-Std-
Stadtbahn (voraussichtlich bis 2011), von einem kleineren aber baufalligen Gebaudebestand
(befindet sich im Fremdeigentum) und von Grin- und StraRenflachen, so dass ein Planungs-
erfordernis zur Sicherung der Ersatzflache gegeben ist.

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes fir den Bereich an der Léwengasse soll ein Kin-
derspielplatzangebot in der GréRenordnung von insgesamt ca. 2 300 m2 planungsrechtlich
gesichert werden. Damit kann einerseits die Ersatzflache aus dem Bebauungsplanverfahren
"Im Weichserhof", aber anderseits auch ein zusatzliches Angebot fir das Georgsviertel fur
den Zeitraum nach 2011 geschaffen werden.

Das Areal zwischen der Severinstral3e, Lowengasse und der Rampe zur Severinsbriicke be-
darf unabhéngig von dem Erfordernis der planungsrechtlichen Sicherung von Kinderspiel-
platzflachen aufgrund seiner stadtrdumlichen und stadtfunktionalen Bedeutung einer stadte-
baulichen Neuordnung. Gegenwartig ist die Ostseite der Severinstral3e zwischen der Léwen-
gasse und der B 55 lediglich mit einem alteren Gebaude mit Einzelhandels- und Wohnnut-
zung (Severinstr. 194 - 196) bebaut. Die Gbrigen Grundstticke (ca. 80 % der Stral3enfront)
einschlief3lich der Eckgrundstiicke SeverinstralRe/Loéwengasse sind unbebaut und werden
aktuell beispielsweise als Baustelleneinrichtung oder nur minder genutzt.

Der Verkehrsknotenpunkt an der zukunftigen U-Bahnstation "Severinstral3e" soll mit einem
kraftigen stadtebaulichen Akzent in Form einer Blockbebauung (etwa 65 m x 70 m im Mittel)
aufgewertet werden. Diese Bebauung soll damit im Kontext der Umgebung mit dem Hotel auf
der gegenuberliegenden StraRenseite und der Kirche Sankt Johann Baptist im Suden ste-
hen. Das Motiv des von einer Stlitzmauer gebildeten Platzes gegentber dem Perlengra-
ben/B 55, wie er auf der Nordseite der Kirche Sankt Johann Baptist vorhanden ist, soll auch
fur die Neubebauung aufgegriffen werden. An der Severinstral3e sollen im Erdgeschoss Ein-



3
zelhandelnutzungen und Gastronomie zulassig sein. Uberwiegen soll insgesamt in der
Blockbebauung allerdings die Buronutzung. Die Hohe der zukinftigen Bebauung soll
18,20 m Uber Niveau der Severinstral3e (inkl. eines allseitig zuriickgesetzten obersten Ge-
schosses) nicht tbersteigen und wird somit die Vorgaben des Hohenkonzeptes einhalten.

Weitere Erlauterungen, Plane, Ubersichten siehe Anlage 1 (Ubersichtsplan)



