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Begrindung nach 8 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan-Entwurf Nr. 68406/02
Arbeitstitel: Lindenallee in Kéln-Marienburg

1. Anlass und Ziel der Planung

Die Fa. CM Immobilien beabsichtigt, auf dem Grundstiick des Deutschen Stadtetages einen hoch-
wertigen Wohnungsbau zu errichten. Ziel der Planung ist es, in Kéln-Marienburg an der Lindenal-
lee nach dem geplanten Abbruch des Gebaudes des Deutschen Stadtetages planungsrechtlich
eine drei- bis viergeschossige Wohnbebauung zu erméglichen.

Der bisher rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 68409/02 aus dem Jahre 1969 setzt fir den Bereich
des Plangebietes allgemeines Wohngebiet (WA) fest. Die Vorhabentragerin beabsichtigt, auf der
Flache des Plangebietes eine Wohnbebauung zu errichten, die eine hdhere Dichte aufweist, als
auf der Grundlage des bisherigen Planungsrechtes moglich ist. Zur planungsrechtlichen Vorberei-
tung des geplanten Bauvorhabens soll aus den genannten Grlinden ein vorhabenbezogener Be-
bauungsplan aufgestellt werden.

2. Erlauterungen zum Plangebiet
2.1  Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans erstreckt sich tber die Flurstiicke
293/1, 293/2, teilweise 5401/293, 5402/293, 5404/293, 5405/293, 5406/293, 5406/293, 5407/293,
5408/293, 5409/293, 5429/293;

Nordlich (Lindenallee Nr. 9) und sudlich an der Lindenallee Nr. 19 befinden sich freistehende
Wohngebaude. Westlich wird das Plangebiet durch die Lindenallee und dstlich durch die Militar-
ringstrale begrenzt.

Die Flache des Plangebietes betragt ca. 1,4 ha.
2.2  Vorhandene Bebauung

Im Plangebiet liegt das bestehende Gebaude Lindenallee 11 (Villa Langen) und das Gebaude des
deutschen Stadtetages. Das bestehende Gebaude Lindenallee 11 soll erhalten bleiben und wird in
die bauliche Konzeption des Grundstiicks integriert. Das Gebaude des deutschen Stadtetages soll
abgebrochen werden.

Im Bestand sind weiterhin ca. 14 oberirdische Stellplatze vor dem Gebaude Lindenallee 11 und ca.
30 Stellplatze westlich des Gebaudes des Deutschen Stadtetages vorhanden. In einer Tiefgarage
stehen im Bereich des Gebaudes des deutschen Stadtetages im Bestand weitere ca. 70 Stellplat-
ze zur Verfugung. Im Bereich der Einfahrt zur Tiefgarage, der oberirdischen Stellplatze und der
Zufahrten sind Teile des Plangebietes bereits im Bestand versiegelt. Im Bereich der seitlichen und
rickwartigen Grundstlicksflachen ist ein Aufwuchs aus Strauchern, Hecken und teilweise erhal-
tenswerten Baumen vorhanden. Begleitend zum Bebauungsplanverfahren ist eine Baumbewer-
tung durchgefliihrt worden. Weiterhin befindet sich parallel zur Militarringstrale eine bepflanzte
Bdschung. Das Plangebiet liegt in fulBlaufiger Entfernung zum Stdpark.
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In den bestehenden Gebauden im Plangebiet ist sowohl in der Villa Langen als auch im Gebaude
des Deutschen Stadtetages eine Verwaltungsnutzung vorhanden. Im direkten Umfeld des Plange-
bietes ist Gberwiegend Wohnnutzung vorhanden. Sidlich angrenzend verlauft die Militarringstrale
(B 51) mit einer hohen Verkehrsbelastung.

2.3 Erschliel3ung
2.3.1 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist verkehrlich Gber die Lindenallee erschlossen. Eine Uberdértliche Verkehrsanbin-
dung besteht Gber die Lindenallee und die Leyboldstral3e an die Militarringstrale (B 51) sowohl
nach Nordosten an die Rheinuferstralie (B 9) sowie nach Sidwesten an den Kreisverkehr "Bonner
Verteiler" und die Autobahnen A 555 und A 4.

2.3.2 Wasser-/Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser und Strom kann auch fiir die geplante Bebau-
ung aus den vorhandenen Leitungen in der Lindenallee erfolgen.

2.3.3 Abwasserentsorgung

Der vorhandene Mischwasserkanal in der Lindenallee kann das anfallende Schmutz- und Nieder-
schlagswasser aufnehmen. Da das Gebiet bereits bebaut und versiegelt war, ist eine Versickerung
des anfallenden Niederschlagswassers gemaf § 51 a Landeswassergesetz (LWG) nicht zwingend
erforderlich.

2.4 Natur- und Landschaft

In Bezug auf die bestehenden Baumstandorte wurde eine Baumbewertung durchgeflihrt, so dass
der Ausgleich gemal Baumschutzsatzung entsprechend ermittelt werden kann.

3. Planungsrechtliche Situation
3.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fir den Bereich des Plangebietes Wohnbauflache dar. Weiterhin ist
entlang der Militarringstralle eine ca. 40 m breite Flache flr Schutz- und Verkehrsgriin vorgese-
hen. Der Bebauungsplan Nr. 68409/02 aus dem Jahr 1969 nimmt die Vorgaben in derart auf, dass
eine 20 m breite Freihaltezone zur Militarringstral’e als Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer
Uberlagernden Festsetzung zum Erhalt von Baumen und Strauchern ausgewiesen ist. Auch der
vorhabenbezogene Bebauungsplan "Lindenallee" nimmt die Festsetzung des urspringlichen Be-
bauungsplanes auf und halt einen 20 m breiten Abstand zur Militarringstralle ein.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist demnach aus dem planungsverbindlichen Flachennut-
zungsplan entwickelt. Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist somit nicht erforderlich.

3.2 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans.

3.3 Bestehender Bebauungsplan

Fur das Grundstiick besteht der seit Februar 1969 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 68409/02.
Dieser Bebauungsplan setzt auch fir den Bereich des Plangebietes Allgemeines Wohngebiet —
WA fest. Die hierin festgesetzten Giberbaubaren Grundstlicksflachen werden mit der Planung nicht

Uberschritten. Der Bebauungsplan aus dem Jahr 1969 sieht eine GFZ von 0,7 entlang der Linden-
allee und eine GFZ von 0,4 zur MilitarringstralRe vor. Das Planungskonzept sieht jedoch beziglich
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des MaRes der baulichen Nutzung eine héhere Verdichtung als der bestehende Bebauungsplan
von 1969 vor, so dass eine Anderung des bestehenden Planungsrechtes erforderlich ist.

Die Uberbaubare Flache des bestehenden Bebauungsplans endet an der Anbauverbotszone der
Bundesstralle B 51 (Militarringstraf3e) in einem 20 m Abstand zum Fahrbahnrand. In dieser Flache
setzt der Bebauungsplan eine Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchern sowie ein Ein- und Aus-
fahrtsverbot von der MilitarringstralRe fest.

4. Stadtebauliches Konzept

Das architektonisch-stadtebauliche Konzept ist als Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) Be-
standteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Die ausgewiesenen Gebaudekorper liegen
innerhalb der durch Baugrenzen umschriebenen tUberbaubaren Grundsticksflachen.

Bei den entstehenden Gebauden handelt es sich um Wohnnutzung; lediglich die auf dem Grund-
stiick stehende Villa Langen soll weiterhin einer Bironutzung dienen.

Neben der Villa Langen mit einer Bruttogeschossflache (BGF) von ca. 1 700 m? sollen ca. 50
Wohneinheiten (WE) entstehen, die zusammen eine BGF von ungefahr 11 200 m? ausweisen.

Zur Lindenallee werden Einzelbaukdrper vorgesehen, die die Gebaudeflucht der an das Plangebiet
angrenzenden Gebaude aufnehmen. Im zentralen Grundstlicksbereich werden etwas dichtere ma-
andrierende Gebaude vorgesehen. Im rickwartigen Grundsticksbereich werden die Wohnhauser
wieder in versetzte Einzelbaukérper zum Militarring hin aufgelost.

Die Neubauten nehmen auch bezliglich des Materials Ziegel Bezug zu der vorhandenen Villenar-
chitektur der Umgebung auf. Mit der Farbigkeit und der Schichtung der Geschosse heben sich die
geplanten Wohngebaude wiederum von den umgebenden Strukturen ab und setzen neue Akzente.

Die geplanten Gebaude variieren in ihrer Geschossigkeit zwischen 3 und 4. An der Lindenallee soll
eine dreigeschossige Bebauung und Staffelgeschoss und im riickwartigen Bereich in Teilen auch
eine viergeschossige Bebauung entstehen. Die geplanten Gebaudehéhen an der Lindenallee ori-
entieren sich an den angrenzenden Bestandsgebaudehdhen und bleiben unter der Gebaudehdhe
der unmittelbar angrenzenden Nachbargebaude.

Die Neubauten an der Militarringstralle schirmen sich mit den versetzten Baukorpern gegentber
der stark befahrenen StralRe ab. Die der Militarringstral’e abgewandten und larmgeschitzten Be-
reiche sollen als Freibereiche genutzt werden.

Das Dach in seiner bisherigen Form, das in seiner Formgebung nicht dem urspringlichen Dach
entspricht, soll sich kinftig starker an der urspriinglichen Dachgestaltung orientieren.

5. Begrindung der Planungsinhalte
51 Art der baulichen Nutzung

Da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, sind die Festsetzungen nicht
zwingend an die Baugebietsausweisungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) gebunden. Fr
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird demnach als Art der baulichen Nutzung "Wohnen"
festgesetzt.

Fir das Burogebaude Villa Langen erfolgt Uber die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung
eine Bestandssicherung. Da es perspektivisch auch ermdglicht werden soll, im gesamten Plange-
biet eine Wohnnutzung entstehen zu lassen, wird fir das Gebaude Wohn- und Blrogebaude fest-
gesetzt.



5.2 Malfi der baulichen Nutzung
5.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

In Anlehnung an den bestehenden Bebauungsplan und die Obergrenzen der Baunutzungsverord-
nung fur Allgemeine Wohngebiete, die vergleichend herangezogen wird, ist eine GRZ von 0,4 fest-
gesetzt. Sie ermdglicht eine dem Standort angemessene Verdichtung. Fir Anlagen nach

§ 19 Abs. 4 BauNVO ist eine erweiterte GRZ von 0,6 festgesetzt. Durch die geplante Tiefgarage
wird die Uberschreitungsméglichkeit fiir Anlagen geman § 19 Abs. 4 BauNVO nicht vollstandig
ausgeschopft. Das architektonische Konzept, dass der stadtebaulichen Planung zugrunde liegt,
sieht eine Uberbauung auf ca. 4.000 m? vor, was einer GRZ von 0,3 entsprechen wiirde. Ein-
schlieBlich der Tiefgaragen wirden ca. 7.000 m? (GRZ 0,5) in Anspruch genommen.

Da es sich um einen beliebten Wohnstandort handelt, der in der Nachbarschaft schon eine Be-
bauung in zweiter und dritter Reihe aufweist, wird das vorgesehene Mal} der baulichen Nutzung
als vertraglich angesehen, auch weil die Obergrenzen der Baunutzungsverordnung fur Allgemeine
Wohngebiete nicht Gberschritten werden.

5.2.2 Geschossflachenzahl (GFZ2)

Bezlglich der festgesetzten GFZ ist das Plangebiet im bestehenden Bebauungsplan zweigeteilt.
Zur Lindenallee ist eine GFZ von 0,7 und fir die rickwartigen Flachen eine GFZ von 0,4 festge-
setzt. Auf der Grundlage des Bebauungsplanes von 1969 kénnen ca. 6 500 m? Geschossflache
errichtet werden.

Im Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird aufgrund des stadtebaulichen Kon-
zeptes eine GFZ von 1,0 festgesetzt. Mit dieser Festlegung wird auf dem Plangrundstiick eine
Bruttogeschossflache von ca. 11 200 m? fir die geplanten Gebaude und ca. 1 700 m? fir die Be-
standsvilla, die erhalten werden soll, ermdglicht. Fir die geplanten Gebaude handelt es sich aus-
schlie3lich um Geschossflachen im Bereich der Vollgeschosse.

Es wurde ein stadtebauliches Konzept mit Einzelbaukdrpern entwickelt, das eine Mal3stablichkeit
aufweist, die im Umfeld vorhanden ist. Das massive und von seiner Maf3stablichkeit vom Umfeld
abweichende Gebaude des Deutschen Stadtetages entfallt. Die Villa Langen bleibt erhalten und
wird von der Lindenallee wahrnehmbar mit zwei Einzelbaukdrpern erganzt. Die zurlickliegenden
Baukdrper in zweiter und dritter Reihe werden, wie die umliegenden Strukturen in der Nachbar-
schaft zeigen, von der Lindenallee aus nicht negativ wahrgenommen.

Die Festsetzungen zur Geschossflache ermdglichen nahezu eine Verdoppelung zu den Malfest-
setzungen des Bebauungsplanes von 1969. Eine Erhéhung der GFZ in der genannten Groen-
ordnung ist vertretbar, da im Umfeld des Plangebietes teilweise eine ahnliche Verdichtung vorhan-
den ist. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan legt mit einer engen Umgrenzung der Bauflachen
das konkrete Bauvorhaben mit der Gebaudestellung fest, so dass die baulichen Auswirkungen
konkreter eingegrenzt werden als es die grof3e Uberbaubare Flache des Ursprungsbebauungs-
plans vorgesehen hat. Vergleichend betrachtet, liegt die Obergrenze der Baunutzungsverordnung
fur allgemeine Wohngebiete bei 1,2 und wird mit der festgesetzten Zahl von 1,0 unterschritten. Die
festgesetzte Geschossflachenzahl unterstutzt das Planungsziel einen stadtischen Wohnstandort
zu entwickeln.

5.2.3 Maximale Anzahl Vollgeschosse/ maximale Gebaudehéhe

Die geplanten drei- bis viergeschossigen Gebaude des stadtebaulich-architektonischen Konzep-
tes, das als VEP Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist, werden mit dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan konkretisiert. Zur Lindenallee werden Il Vollgeschosse mit
Staffelgeschoss und im zentralen Bereich des Grundstlicks zwingend vier Vollgeschosse festge-
setzt. Im rickwartigen Bereich zur Militérringstral’e werden ebenfalls zwingend IV bzw. Il Vollge-
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schossen festgesetzt. Die differenzierte Festsetzung der Geschossigkeiten im Bereich der Gebau-
de zur Militarringstraflie wurde neben dem Konkretisierungsgebot vor allem aufgrund des Larm-
schutzes bertcksichtigt. Durch die Festsetzung der zwingenden Zahl der Vollgeschosse in diesem
Bereich wird sichergestellt, dass entsprechend der Annahmen des Larmgutachters die tbrigen
geplanten Gebaude auf dem Plangrundstiick von den Verkehrslarmemissionen der Militarrings-
stralle abgeschirmt werden.

Fir die beiden Gebaudekorper im zentralen Bereich ist ausnahmsweise auch eine 1lI-Ge-
schossigkeit auf maximal 30 % der Uberbauten Flache zuldssig. Die maximal dreigeschossigen
Gebaudeabschnitte gewahrleisten eine Abstufung der Gebaudekoérper und somit eine Aufgelo-
ckertheit der baulichen Konzeption. Neben den geplanten Innenhéfen entstehen auch unterschied-
liche zu nutzende Freirdume in den obersten Geschossen, die als Terrassen, Dachgarten etc. ge-
nutzt werden kénnen. Da es sich in Marienburg um einen sehr beliebten Wohnstandort handelt,
wird mit der gewahlten Geschossigkeit dem Wunsch nach weiterem Wohnraum Rechnung getra-
gen.

Weiterhin werden maximale und teilweise auch minimale Gebaudehdhen festgelegt, die sich auf
einen Bezugspunkt, der in der Lindenallee liegt, beziehen. Hierbei wird in Bezug auf die Gebaude
im Umfeld fur die dreigeschossigen Gebaude an der Lindenallee und flr die viergeschossigen Ge-
baude eine maximale Hoéhe von 14,5 m Uber Bezugpunkte (BP) festgesetzt. Die Gbrigen dreige-
schossigen Baukorper erhalten eine maximale Gebaudehdhe von 11,5 m tber BP) .

Fur das Gebaude der Villa Langen wird angelehnt an die vorhandene Hohe des Gebaudes zur
planungsrechtlichen Sicherung eine maximale Gebaudehdhe von 16,7 m, die ebenfalls auf den
Bezugspunkt in der Lindenallee bezogen ist, festgesetzt, was der Firsthéhe nach Wiederherstel-
lung des Daches entspricht.

5.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die festgesetzten Baugrenzen bilden das geplante stadtebauliche Konzept ab und weisen nur ge-
ringe Spielraume zu den geplanten Hauptgebauden des VEP auf.

Das bestehende Gebaude der Villa Langen soll planungsrechtlich gesichert werden. Zu diesem
Zweck wird flr das Gebaude eine Uberbaubare Flache festgesetzt, die nur einen geringen Spiel-
raum in Bezug auf eine zuklinftige Erweiterung der tUberbaubaren Flache im Vergleich zur beste-
henden Gebaudeaulenkante ermdglicht.

5.4 ErschlielBung
5.4.1 AuRere ErschlieRung

Das Plangebiet ist verkehrlich Gber die Lindenallee und Uber die Leyboldstralle an die Militarring-
stralle (B 51) angebunden. Durch die geplante Nutzung wird in den vorhandenen Straflden kein
unzumutbarer Anstieg der Verkehrsbelastung erwartet (vgl. Punkt 5.4.3 Verkehrsmengen).

5.4.2 Innere Erschlieung/ruhender Verkehr

Um den Verkehr weitestgehend aus dem Wohngebiet herauszuhalten, sind oberirdische Stellplat-
ze nur in der gesondert festgesetzten Flache im Bereich der Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage in
unmittelbarer Nahe zur vorhandenen ErschlieBungsstralle der Lindenallee sowie vor der Villa Lan-
gen moglich. Der geplante Besucherparkplatz fir ca. neun oberirdische Stellplatze wird am Ein-
gang des Quartiers positioniert. Ausnahmsweise sind jedoch Behindertenstellplatze innerhalb des
Baugebietes mit Ausnahme der 20 m breiten Freihaltezone zur Militarringstralle zulassig. Diese
Ausnahmeregelung stellt jedoch keine Einschrankung des Zieles dar, ein weitgehend verkehrsfrei-
es Wohnquartier zu schaffen.

Das Plangebiet ist Gber die Lindenallee an das Ubergeordnete Strallennetz angebunden.
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Die erforderlichen Stellplatze des geplanten Geschosswohnungsbaus werden auf den Grund-
stiicksflachen vorgesehen. Es ist hierflir im Bereich des Plangebietes eine Tiefgarage geplant. Die
Ein- und Ausfahrt erfolgt von der Lindenallee. Der Planzeichnung kann der Ein- und Ausfahrtsbe-
reich der Tiefgarage und der Zufahrt auf das Grundstiick entnommen werden. Die vorhandene
Tiefgarage, die im Bestand ca. 70 unterirdische Stellplatze aufweist soll umgebaut werden bzw.
gegebenenfalls auch vollstandig ersetzt werden.

Nach dem derzeitigen Planungskonzept kénnen im Plangebiet insgesamt 117 Stellplatze nachge-
wiesen werden (101 Tiefgaragenstellplatze + 9 oberirdische Stellplatze+ 7 oberirdische Stellplatze
vor der Villa Langen). Das derzeitige Planungskonzept berlicksichtigt fur die geplante Nettonutzfla-
che der Villa Langen insgesamt 20 Stellplatze. Fiir die Wohnbebauung des stadtebaulichen Kon-
zeptes verbleiben demnach insgesamt 97 Stellplatze. Das entspricht bei geplanten ca. 50 Wohn-
einheiten einem Stellplatzschlissel von ca. 2 Stellplatzen pro Wohneinheit.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan weist die Flachen der Tiefgarage sowie die Stellplatzfla-
che fir die oberirdischen Stellplatze aus.

Insbesondere bezliglich der Lage der Ein- und Ausfahrt verbessert sich die Situation in Bezug auf
die sldlich angrenzende Nachbarbebauung. Die neue Ein- und Ausfahrt wird vom sidlichen Rand
des Plangebietes zentral im Plangebiet mit Anbindung an die Lindenallee positioniert. Es wird hier-
zu eine Festsetzung aufgenommen, die regelt, dass die Einhausung der Tiefgarage mit hochab-
sorbierenden Materialien auszufihren ist, um die Auswirkungen fir die gegenlberliegenden Ge-
baude an der Lindenallee méglichst gering zu halten. Weitere Ausfihrungen kénnen dem Punkt
6.4.4.1 des Umweltberichtes enthommen werden.

Eine direkte verkehrliche Anbindung an die Militarringstralie ist durch das weiterhin festgelegte
Zufahrtsverbot ausgeschlossen, so dass es keine Alternativen zu der Anbindung der Tiefgarage an
die Lindenallee gibt.

Oberirdisch wird die Anfahrt an die Hauser nur fir Rettungsdienste, Millabfuhr, Umzugwagen, etc.
gesichert. Die Erforderlichkeit zur Aufnahme eines GFL wird in diesem Zusammenhang nicht ge-
sehen.

5.4.3 Verkehrsmengen

Aufgrund fehlender Daten fir die Leyboldstral3e und fiir die Lindenallee wurde kurzfristig eine Ver-
kehrserhebung vorgenommen.

Hieraus hat sich fur die Leyboldstral3e im Abschnitt Lindenallee bis Militarringstralle eine Belas-
tung von ca. 4 650 Kfz/24 h gezeigt. Der Abschnitt Lindenallee Richtung Pferdmengestralie weist
hingegen ca. 3 800 Kfz/24 h auf.

Fur die Lindenallee wird flr den Bereich des Plangebietes eine Tagesbelastung von ca.
1 200 Kfz/24 h ermittelt.

Eine Abschatzung des Gutachters stuft die Verkehrsbelastung der Planung des Wohngebietes
unter Beibehaltung der Blronutzung als mit der bestehenden Nutzung des Deutschen Stadtetages
vergleichbar ein.

Im Detail wird maximal von ca. 20 zusatzlichen Fahrten pro Tag ausgegangen, die durch die ge-
plante Wohnnutzung im Vergleich zum Bestand ausgeldst werden. Belastungsunterschiede dieser
GroRenordnung kénnen auch durch wochentagliche oder jahreszeitliche Schwankungen auftreten.
5.4.4 OPNV

In ca. 200 m ndérdlicher Entfernung zum Plangebiet befindet sich die Busendhaltestelle der Linie
106 im Bereich der Leyboldstralie/Sudpark. Mit dieser Linie besteht werktaglich eine Anbindung im
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10-Minuten Takt an den Chlodwigplatz/Heumarkt/Hauptbahnhof mit jeweiliger Anbindung an das
weitere Netz des OPNV.

Weiterhin liegt in dstlicher Richtung in ca. 600 m Entfernung am Heinrich-LUbke-Ufer die Haltestel-
le "Marienburg" der Stadtbahnlinie 16. Hiertuber besteht eine Anbindung nach Suden (Rodenkir-
chen/ Bonn) sowie nach Norden an das Zentrum Kolns (Barbarossaplatz/Neumarkt/Haupt-
bahnhof). Grundsatzlich besteht somit eine gute Anbindung des Plangebietes an den &ffentlichen
Personennahverkehr.

5.4.5 Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser und Strom kann aus den vorhandenen Leitun-
gen in der Lindenallee erfolgen.

5.4.6 Technische Infrastruktur
5.4.6.1 Abwasserentsorgung

In der Lindenallee befindet sich ein Mischwasserkanal, der nach Angaben der Stadtentwasse-
rungsbetriebe die Gesamtmenge an Wasser aufnehmen kann.

Da es sich bei dem Plangebiet nicht um eine erstmalige Bebauung handelt, sondern das Gebiet
bereits im Bestand vor dem 01.01.1996 zu einem Uberwiegenden versiegelt war, besteht keine
Verpflichtung, das anfallende Niederschlagswasser gemaf § 51a Landeswassergesetz (LWG) zu
versickern.

5.4.6.2 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt Giber die offentliche Verkehrsflache Lindenallee. Inwieweit ggf. Fahr-
rechte zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager erforderlich werden, oder Millsammelbehalter
an zentraler Stelle geblndelt werden sollen wird im Weiteren noch geprtft und sind nicht Gegen-
stand dieses Bauleitplanverfahrens.

55 Freiflachen

Das Grundsttick ist gepragt durch vorhandene Baumstandorte sowie Straucher und Hecken insbe-
sondere im Bereich der Militarringstrale. Fur die Gberplanten Baume wird entsprechend der Vor-
gaben der Baumschutzsatzung ein Ausgleich zu schaffen sein. Insbesondere im Bereich des Mili-
tarrings sollen die vorhandenen Grinstrukturen erhalten werden. Aus diesem Grund wird analog
zum bestehenden Bebauungsplan in der Anbauverbotszone zur Militarringstralte (B 51), die dem
Baugrundstuiick zugeordnet ist, eine Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt. Diese Festsetzung wird um die Mdglichkeit zum Anpflanzen von Bau-
men und Strauchern erganzt, da nur dadurch die Erhaltung eines durchgangigen Sichtschutzes
mdglich ist.

Im zentralen Bereich des Grundstlicks spart die Flache fir die Tiefgarage den Bereich um einen
Bestandsbaum aus, so dass dieser erhalten werden kann.

Durch den in die Tiefgarage verlegten ruhenden Verkehr erhalt das Wohnquartier einen gehobe-
nen Aufenthaltscharakter flr die Bewohner. Es wird auf die Parzellierung des Gelandes durch He-
cken und Zaune verzichtet. Grof3e Beachtung richtet sich auf den Schutz einiger erhaltenswerter
Bestandsbaume insbesondere in den Randbereichen des Grundstiicks. Durch die verbleibenden
und zu pflanzenden Ersatzbaume wird garantiert, dass das Grundstlick weiterhin stark eingegrint
bleibt. Parallel wird hierzu ein Freiflachenkonzept erarbeitet, das die Standorte der geplanten Er-
satzbaume zeigen soll. Weiterhin wird hierin eine Aussage zu den geplanten Spielplatzflachen auf
dem Grundstiick enthalten sein. Die Spielplatzflachen flr Kleinkinder, die gemafl LBauO nachzu-
weisen sind, werden auf dem Grundstiick des Plangebietes voraussichtlich éstlich der Villa Langen
vorgesehen. Des Weiteren wird im Plangebiet eine Spielplatzflache fur Kinder ab sechs Jahren
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vorgesehen. Die Grof3e der Flache wird sich an dem Bedarf orientieren, der sich aus den geplan-
ten ca. 50 Wohneinheiten des Plangebietes ergibt. Eine Regelung des Sachverhaltes erfolgt im
Durchfiihrungsvertrag.

5.6 Maflnhahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
5.6.1 Eingriff/Ausgleich

Fir das Plangebiet gilt der Bebauungsplan Nr. 68409/02. Da somit nach geltendem Planungsrecht
eine Bebaubarkeit gegeben ist, ist fir das Planverfahren keine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes bzw. des Landschaftsgesetzes NW (LG NW) erforderlich.
Es gilt jedoch die Baumschutzsatzung der Stadt KéIn. Hierzu wurde eine Baumkartierung und -
bewertung vorgenommen.

5.6.2 Flache zum Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen

Anhand der vorgenommenen Baumbewertung wurde festgestellt, dass sich im Plangebiet zahlrei-
che erhaltenswerte Einzelbaume befinden. Ein grof3er Teil befindet sich im Bereich der 20 m brei-
ten Anbauverbotszone der Militarringstrafte. Zur Erhaltung dieser vorhandenen zusammenhan-
genden Freiraumstruktur, wird wie unter dem Punkt 5.5 beschrieben, eine Flache zum Erhalt und
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen vorgesehen. Fur die bis-
her unbepflanzten Zwischenraume sollen die vorhandenen Bepflanzungen erganzt werden, so
dass ein durchgehender Grinstreifen auch einen Sichtschutz zur Militérringstralle gewahrleistet.

5.6.3 Anpflanzen von Einzelbdaumen

Der Verlust von Baumen, die der Baumschutzsatzung unterliegen soll durch Ersatzpflanzungen
(gdf. z. T auRerhalb des Geltungsbereiches) ausgeglichen werden. Als Ersatz flr jeden entfallenen
Baum ist eine bestimmte Anzahl Ersatzbdume zu pflanzen. Vom Gutachter wurde eine anzupflan-
zende Gesamtzahl von ca. 40 Ersatzbaumen ermittelt.

Im Rahmen der Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird lediglich die Anzahl
der anzupflanzenden Baume im Plangebiet festgesetzt. Hierbei ist es geplant, mindestens 14 Er-
satzpflanzungen auf dem Grundstlick des Plangebietes vorzunehmen. Aus diesem Grund wurde
zur Sicherstellung einer Begriinung die Anzahl von mindestens 14 Ersatzpflanzungen auf dem
Grundstlick festgesetzt. Es sind weiterhin Angaben zur Pflanzqualitat in Form von Mindestgréflen
aufgenommen worden. Gegebenenfalls kdnnen nach der Planung zur Bauantragstellung noch
weitere Baume auf der Flache untergebracht werden. Die erforderlichen Ersatzpflanzungen erfol-
gen gemal Baumschutzsatzung.

5.6.4 Begrinung von Tiefgaragen

Die Flachen Uber den Tiefgaragen- und Kellergeschossen, die nicht von Gebauden, Wegen oder
Ahnlichem Uberdeckt sind, miissen mit einer mindestens 40 cm starken Erd- oder Substratschicht
Uberdeckt und bepflanzt werden. Im Bereich der Baumpflanzungen ist aus naturschutzfachlichen
Griuinden eine Uberdeckung von 120 cm vorgesehen. Dies soll die Freiflachen in gestalterischer
sowie in nutzungsbezogener Hinsicht aufwerten. Um dem Planungsziel zu entsprechen, ein hoch-
wertiges Wohnumfeld fur Familien zu schaffen, soll diese Festsetzung — in Kombination mit der
weitgehenden Vermeidung von Stellplatzen — zu einer hochwertigen Gestaltung der privaten Frei-
flachen fuhren.

5.7 MalRnahmen zum Artenschutz

Nach den vier Begehungen und der Zusatzbegehung fur den Trauerschnapper wurden im Plange-
biet und dessen ndherer Umgebung 18 Vogelarten festgestellt. Weitere vier planungsrelevante
Arten kénnten als Brutvégel und Nahrungsgaste im Plangebiet vorkommen. Unter Beriicksichti-
gung funktionserhaltender MaRnahmen kann prognostiziert werden, dass die lokalen Populationen
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bei Realisierung des Vorhabens jeweils in einem glnstigen Erhaltungszustand verbleiben. Somit
sind bei allen planungsrelevanten Arten die Verbotstatbestande gemaf § 42 Abs. 1 BNatSchG und
Art. 12 Abs.1 FFH-Richtlinie nicht erfillt.

Da im Rahmen der artenschutzrechtlichen Stellungnahme ein Verlust von Sommerquartieren von
Fledermausen durch die Planung nicht ausgeschlossen werden kann, wird tGber den Durchfih-
rungsvertrag geregelt, dass vor Baumfallung und Durchfihrung der BaumalRnahmen nach Ab-
stimmung mit der Unteren Landschaftsbehdrde Koin funf Fledermausnistkasten aufgestellt werden
sollen.

5.8 Baudenkmaler

Im direkten Umfeld des Plangebietes befinden sich einige Einzeldenkmaler. Unmittelbar stdlich
angrenzend an das Plangebiet befindet sich das unter Denkmalschutz stehende Gebaude Linden-
allee Nr. 19. Es handelt sich um ein zweigeschossiges Villengebdude aus dem Jahre 1905 mit
einer zweiachsigen Vorderfassade im Landhausstil.

Hierzu ist anzufiihren, dass die geplanten Gebaude der architektonisch-stadtebaulichen Konzepti-
on im Vergleich zum flinfgeschossigen Gebaude des Deutschen Stadtetages, eher als Einzelkor-
per wirken, die dem Charakter des Villenvorortes Marienburg mehr entspricht, als das solitare
Verwaltungsgebaude de Deutschen Stadtetages. Hierzu tragen die gegliederte Fassadengestal-
tung und die geplanten Bauhdhen bei. Die geplanten Gebaude sollen unter der Firsthdhe der
Nachbarbebauung bleiben im Gegensatz zum bestehenden Gebaude des Deutschen Stadtetages,
der die Nachbargebaude Villa Langen das Gebaude Lindenallee 19 deutlich Uberragt. Neben der
geringeren Gebaudehdhe der Planung ist es weiterhin geplant, die Tiefgaragenrampe unter das
zentral geplante Gebaude zu legen. Somit verbessert sich dadurch auch das Erscheinungsbild in
Bezug auf die bestehende Tiefgarageneinfahrt, die deutlich naher an der stdlichen Grundstiicks-
grenze liegt und nicht in ein Gebaude integriert ist.

Weiterhin stehen auch die Gebaude Nrn. 7, 21, 46 und 50 unter Denkmalschutz. Diese sind jedoch
von den geplanten Gebauden, so weit entfernt, dass eine Beeintrachtigung ihres Erscheinungsbil-
des durch die geplanten Gebaude des stadtebaulichen Konzeptes nicht zu beflirchten ist und so-
mit nicht ndher zu betrachten ist. Es besteht keine Denkmalbereichssatzung fir das umgebende
Quartier.

5.9 Boden
5.9.1 Bodenbeschaffenheit

Aussagen zur Bodenbeschaffenheit auch in Bezug auf die Versickerungsfahigkeit des Bodens
kénnen dem folgenden Umweltbericht entnommen werden.

5.9.2 Bodendenkmaler

Aufgrund der romischen Grabfunde in der weiteren Nachbarschaft Lindenallee sind ahnliche Fun-
de in den bisher als Freiflachen genutzten Bereichen nicht auszuschlieRen. Aufgrund der Anre-
gung des Rémisch-Germanischen Museums wird ein Hinweis zu einer baubegleitenden archaolo-
gischen Uberwachung bei Bodeneingriffen, die (iber den derzeitigen Bestand hinausgehen,
aufgenommen.

5.10 Immissionsschutzbezogene Festsetzungen

5.10.1 La&rm

Auf das Plangebiet wirkt Verkehrslarm ein. Es bestehen weiterhin Auswirkungen auf die Umge-
bung durch die geplante Tiefgarage. Durch ein schalltechnisches Gutachten werden die genann-

ten Larmformen naher betrachtet. Hierin werden die zu erwartenden Einwirkungen des Verkehrs-
larms sowie die Ein- und Auswirkungen der Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage berucksichtigt.
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5.10.1.1 Verkehrslarm

Da es sich durch die Militarringstral3e und die nahegelegene Autobahn A 4 um einen mit Larm vor-
belasteten Standort handelt, sind die Larmeinwirkungen und die erforderlichen Larmschutzmal-
nahmen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens festzulegen.

Die Einwirkungen aus dem Verkehrslarm der Militarringstral3e fiihren zu einem Beurteilungspegel
von ca. 70 dB(A) tags und ca. 64 dB(A) nachts an den hdchst belasteten Fassaden, die parallel zur
Militarringstralie liegen. Der Bebauungsplan legt aktive und passive Schallschutzmaflinahmen im
Rahmen eines Schallschutzkonzeptes fest, die unter dem Punkt Malihahmen zum Larmschutz
weiter ausgefihrt sind.

5.10.1.2 Larmemissionen der Tiefgarage

Fur die vorgesehene Wohn- und - untergeordnet - Bironutzung des Plangebietes werden die Stell-
platze wie auch im Bestand in einer Tiefgarage untergebracht. Die zukiinftige Ein- und Ausfahrt
der Tiefgarage ist sudwestlich der Villa Langen von der Lindenallee aus vorgesehen. Die Tiefgara-
ge wird sich Uber weite Teile des Grundstilicks erstrecken und stellt eine Erweiterung der vorhan-
denen Tiefgarage dar.

Gegenuber dem derzeitigen Zustand ergibt sich nach verkehrsgutachterlicher Betrachtung im un-
gunstigsten Fall eine Steigerung von 1 200 Kfz/24 h auf 1 220 Kfz/24 h. Die Betrachtung geht
demnach maximal von einer Zunahme um 20 Fahrzeuge pro Tag aus, so dass die Gerauschaus-
wirkungen der Planung auf die bestehende Wohnbebauung im Vergleich zum Bestand als nicht
erheblich bezeichnet werden kénnen.

Der geplante Rampenbereich der Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage wird weitliberwiegend in das
geplante Gebaude integriert und ist, wie unter den MalRnahmen zum Larmschutz beschrieben, mit
absorbierenden Materialien auszustatten. Aufgrund der Festlegung der absorbierenden Ausstat-
tung der Rampe konnte der Gutachter einen um ca. 2 dB geringeren Emissionspegel annehmen.
Bei Betrachtung der Auswirkungen der Fahrzeugbewegungen durch die gednderte Ein- und Aus-
fahrt der Tiefgarage kann somit am nachstgelegenen gegentberliegenden Fenster des Gebaudes
Lindenallee 22 von einem Beurteilungspegel von ca. 36 dB(A) ausgegangen werden. Der Orientie-
rungswert der DIN 18005 fir ein reines Wohngebiet wirde demnach in der Nacht rechnerisch um
ca. 1 dB(A) Uberschritten werden.

5.10.1.3 MalRnahmen zum Larmschutz (Larmschutzkonzept)

Fur das Plangebiet wurde auf der Grundlage eines Larmgutachtens folgendes Larmschutzkonzept
erarbeitet, das aus aktiven und passiven Schallschutzmal3nahmen besteht. Mit den folgenden
MaRnahmen werden die Anforderungen an gesunde Wohnanspriche erfillt:

Zum Schutz der geplanten Bebauung werden

- Larmschutzwande als aktiver Larmschutz in Verlangerung der geplanten Gebaude entlang
der MilitarringstralRe festgesetzt und

- differenzierte Larmpegelbereiche entlang der Fassaden, eine Grundrissorientierung fur die
stark belasteten Fassaden entlang der Militarringstrae und eine schallgedammte Bellftung
fur Schlaf und Kinderzimmer als passive Schallschutzma3nahmen ausgewiesen.

Zum Schutz der gegentiberliegenden Nachbarbebauung an der Lindenallee wird hinsichtlich der
Larmemissionen aus der Tiefgarage

- der Ein-/Ausfahrtsbereich im Plangebiet festgesetzt und

- der Absorptionsgrad der Tiefgarage festgelegt.
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Im Folgenden werden die MalRnahmen im Einzelnen erlautert.

Zum Schutz der gesunden Wohnverhaltnisse sind aktive Larmschutzelemente vorgesehen. Es
sollen insbesondere die zurtickliegenden Freirdume auch aufgrund ihrer Anordnung und ihres di-
rekten Anschlusses an die Gebaude vor erheblichen Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm ge-
schutzt werden. Die Larmschutzelemente stellen in Kombination mit den Gebauden einen nahezu
vollstandigen aktiven Larmschutz begleitend zur Militarringstrafl’e dar. Durch die Unterbrechungen
sind nur noch geringe Larmeintrage zu erwarten. Neben der gestalterisch gewtinschten Auflocke-
rung kénnen auch Stérungen in Bezug Fauna reduziert werden. Eine durchgangig errichtete Larm-
schutzwand in der Hohe der Gebaude ware stadtebaulich-gestalterisch nicht mit der aufgelocker-
ten Villenstruktur vereinbar. Bei einer durchgangigen Gestaltung aus Glas sind Probleme in Bezug
auf die Avifauna zu erwarten.

Die Ausfuihrung der Larmschutzelemente erfolgt Gber die gesamte Gebaudehéhe gemal Eintra-
gungen in der Planzeichnung. Von der festgesetzten Lage der Larmschutzwand kann nur dann
abgewichen werden wenn ein gleichwertiger Larmschutz fir das Wohngebiet auch in anderer Lage
und Ausfuhrung dauerhaft gewahrleistet wird.

Fur die mit *-gekennzeichneten Larmschutzwande wird eine Regelung aufgenommen, dass auf
diese verzichtet werden kann, wenn an der angrenzenden norddéstlichen Fassade in den Aulen-
wanden von Wohnungen und vergleichbaren Nutzungen keine 6ffnungsfahigen Fenster von Auf-
enthaltsrdumen vorgesehen werden. Die Larmschutzelemente sind aulRerhalb der Gberbaubaren
Grundstuicksflache zulassig.

Gemal DIN 4109 Punkt 5 werden "fur die Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von
Aulenbauteilen gegenlber Auldenlarm verschiedene Larmpegelbereiche zugrunde gelegt, denen
die jeweils vorhandenen oder zu erwartenden "mafgeblichen AuRenlarmpegel” zuzuordnen sind*.

Der maR3gebliche AuRRenlarmpegel errechnet sich gemaf der DIN 4109 aus einer speziell zu bil-
denden Summe der Beurteilungspegel (tags) der maRRgeblich auf das Plangebiet einwirkenden
Emittentenarten. Im vorliegenden Fall sind dies der 6ffentliche Stralenverkehr und der Flugver-
kehr.

Zum Schutz der geplanten Wohnnutzung wird aufbauend auf den Ergebnissen des Gutachters flr
die der Militarringstrafle zugewandten Auflenfassaden Larmpegelbereich IV und V und fir die tb-
rigen Bereiche Larmpegelbereich Il und IV festgesetzt.

Da die Larmpegelbereiche auf der Grundlage der Belastung tags berechnet wurden, wurde eine
weitere Festsetzung flr schallgeddmmte Liftungseinrichtungen fur Schlaf- und Kinderzimmer auf-
genommen. Da die Aul3enlarmpegel vor allen Fassaden nachts > 45 dB (A) liegen, gilt die Fest-
setzung fir alle Fassaden im Plangebiet. Mit dieser Festsetzung werden auch in den Nachtstun-
den die gesunden Wohnverhaltnisse gesichert. Die Ausnahmeregelung bezieht sich auch auf die
MafRnahmen zu den schallgedammten Liftungseinrichtungen. Im Baugenehmigungsverfahren
kann von den festgesetzten Schutzvorkehrungen abgewichen werden, wenn gutachterlich nach-
gewiesen wird, dass geringere MaRnahmen ausreichend sind.

Fur die hoch belasteten gekennzeichneten Fassaden zur Militarringstralie wird festgesetzt, dass in
den Auflenwanden von Wohnungen und vergleichbaren Nutzungen 6ffnungsfahige Fenster von
Aufenthaltsraumen nicht zulassig sind. Eine Ausnahme besteht in der Regelung, dass bauliche
Schutzvorkehrungen wie Wintergarten oder Loggien oder vergleichbare SchutzmalRnahmen mit
ausreichend schallgedammter Bellftung der Aufenthaltsraume bertcksichtigt werden.

Fur die geplante Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage ist im zentralen Bereich des Plangrundstlicks
ein bestimmter Bereich festgelegt. Die zentrale Lage berticksichtigt, dass sich auf der gegenuiber-
liegenden Seite der Lindenallee derzeit eine Liicke zwischen zwei Gebauden befindet. Die geplan-
te Einfahrt der Tiefgarage ist zum Schutz der gegentiberliegenden Bebauung an der Lindenallee
weitgehend in das geplante Gebaude integriert. Hierzu sieht die Planung vor, dass die Zufahrt auf
dem Grundstlck ab der Gebaudevorderkante in den Rampenbereich der Tiefgarage ubergeht und
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somit weitestgehend vom Gebdaude uberbaut ist. Die Wand- und Deckenflachen der Rampe sind
mit absorbierenden Materialien auszustatten. Die Tiefgarage steht in einem funktionalen Zusam-
menhang mit der geplanten Wohnnutzung. Insofern wurde nicht die TA Larm sondern die DIN
18005 "Schallschutz im Stadtebau" angewendet. Der Orientierungswert der DIN 18005 fiir ein rei-
nes Wohngebiet wirde demnach am gegentiberliegenden Gebaude Lindenallee 22 in der Nacht
rechnerisch lediglich um ca. 1 dB(A) Uberschritten werden. Diese Uberschreitung wird als hin-
nehmbar erachtet, da eine Tiefgarage die geringsten Larmemissionen im Vergleich zu einer offe-
nen Stellplatzanlage aufweist. Eine Verlegung der Zufahrt war aufgrund der Grundstiicksverhalt-
nisse und dem Zufahrtsverbot an der Militarringstrafe nicht méglich.

6. Umweltbericht

Fir das Verfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Lindenallee" in Kéln-Marienburg wird
eine Umweltprifung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB durchgefihrt. Die Ergebnisse werden im folgenden Umweltbericht gemaf § 2a Nr. 2
BauGB dargestellt.

6.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplanes

Ziel der Planung ist es, an der Lindenallee Nrn. 11 - 19 in KéIn-Marienburg nach dem geplanten
Abbruch des Gebaudes des Deutschen Stadtetages planungsrechtlich eine drei- bis viergeschos-
sige Wohnbebauung zu ermdéglichen. Das architektonische Konzept sieht vor, mit zwei Stadtvillen
und funf Wohnhausern ca. 50 Wohneinheiten zu errichten. Die auf dem Grundstlick befindliche
Villa Langen (Lindenallee Nr. 11) soll erhalten werden und weiterhin einer Bironutzung dienen.
Die 20 m breite Anbauverbotszone entlang der Militarringstraf®e wird einschlieBlich des vorhande-
nen Geholzbestandes nicht tangiert.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VEP) ist im Kapitel 2 dargestellt.
Er befindet sich innerhalb des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 68409/02 von 1969 mit
der Festsetzung allgemeines Wohngebiet (WA). Im Westen grenzt der Bebauungsplan Nr.
68409/08 an, der fur die Grundstlicke westlich der Lindenallee reines Wohngebiet (WR) festsetzt.

Bei der nachfolgenden Darstellung und Bewertung der umweltrelevanten Belange werden als Be-
stand der Verbleib und die weitere Nutzung des Deutschen Stadtetages vorausgesetzt. Als Nullva-
riante wird eine Bebauung gemal des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 68409/02 von
1969 angenommen. Demnach ware eine Versiegelung des Geltungsbereiches von bis zu 40 %
moglich. Hierbei bleiben die Versiegelung durch Tiefgarage und Nebenanlagen unbericksichtigt
(vgl. Kapitel 6.2).

6.2 Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich umfasst ca. 1,4 ha bei einer maximalen Ausdehnung von ca. 120 m in Ost-
West-Richtung und ca. 140 m in Nord-Sid-Ausrichtung. Aktuell befinden sich im Geltungsbereich
zwei Gebaude (Stadtetag, Villa Langen) mit einer Gesamtgrundflache von ca. 2 650 m2. Ein-
schliellich Nebenanlagen (u. a. Tiefgarage) sind knapp 5 000 m? des Geltungsbereiches versie-
gelt.

Die Planung sieht anstelle des Stadtetages die Errichtung von sieben neuen Gebauden (Hauser
1 - 5, Stadtvillen 1 + 2) und den Erhalt der Villa Langen vor. Der Flachenbedarf der Gebaude auf
der Grundlage des architektonischen Konzeptes betragt einschl. der bestehenden Villa Langen

zukunftig ca. 4 000 m2. EinschlieRlich der Tiefgarage werden ca. 7 000 m? Uber- bzw. unterbaut.

Gemal aktuellem Planungsrecht kann der Geltungsbereich mit Ausnahme der 20 m breiten An-
bauverbotszone an der Militarringstra’e und eines 6 m breiten Streifens an der Lindenallee geman
der festgesetzten GRZ von 0,4 bebaut werden. Da bei Inkrafttreten des Bebauungsplanes 1969
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1967 galt und somit noch keine Regelungen zu den
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Nebenanlagen getroffen wurden (heute § 19 BauNVO), ware rein rechnerisch eine weitgehende
Versiegelung mit Nebenanlagen lber die GRZ von 0,4 hinaus méglich.

Zukunftig kann das Plangebiet (14 007 m?) bei einer GRZ von 0,4 einschl. der Nebenanlagen ge-
man § 19 Abs. 4 zu maximal 60 % versiegelt werden. Die 20 m breite Anbauverbotszone an der
Militarringstrale ist auch zuklinftig von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Der Bedarf an Grund und Boden aus der Planung ist in folgender Tabelle dargestellt:

VEP Lindenallee Flache Versiegelungs- versiegelte Flache
aktuelle, potentiell und geplante Versiegelung (m2) grad in % (m2)
Plangebiet, aktuelle Versiegelung 14 007 35 5000
Plangebiet, zurzeit potentiell mogliche Versiegelung

(ohne Berlcksichtigung TGA und Nebenanlagen) 14 007 40 ca. 5600
geplantes WA (GRZ 0,4)

ohne Tiefgarage 14 007 40 ca. 5600
einschl. TG 14 007 60 ca.8 400

6.3 Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschldgigen gesetzlichen Rechtsverordnungen, Erlas-
se, Verwaltungsvorschriften und Technischen Anleitungen zugrunde gelegt, die flir die jeweiligen
Schutzglter im Bauleitplanverfahren anzuwenden sind.

Darlber hinaus werden der Landschaftsplan der Stadt Kéln sowie Beschllsse des Rates und sei-
ner Ausschisse zu bestimmten Fachthemen berticksichtigt.

Zielwerte des Umweltschutzes zu einzelnen Schutzgltern werden ggf. im jeweiligen Kapitel ge-
nannt.

6.4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
6.4.1 Nicht berihrte Umweltbelange
Folgende Umweltbelange werden durch das Vorhaben nicht berihrt:

- Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder europaische Vogelschutz-
gebiete sind weder direkt noch indirekt betroffen. Das nachstgelegene FFH-Gebiet DE-
4405-301 "Rhein-Fischschutzzonen zwischen Emmerich und Bad Honnef" liegt ca. 1,5 km
Ostlich des Geltungsbereiches.

- Landschaftsplan: Der Landschaftsplan setzt fir das Plangebiet bebauten Innenbereich fest.
Das Landschaftsschutzgebiet L 17 "AuRerer Griingirtel Miingersdorf bis Marienburg und
verbindende Griinziige" befindet sich sidlich der Militarringstra’e bzw. éstlich des Plange-
bietes und wird durch die Planung nicht beeintrachtigt.

- Altlasten: Die Flache ist nicht als Altlast bzw. altlastverdachtige Flache gemaR § 2
BBodSchG registriert. Nach den vorliegenden Ergebnissen der Deklarationsuntersuchung
wurde lediglich in einer Mischprobe der Z0-Wert nach LAGA-Richtlinie fir den Parameter
PAK mit 1,46 mg/kg geringfugig Uberschritten. Die Ubrigen Parameter in Feststoffen und
Eluat sowie alle Parameter der Ubrigen Mischproben hielten den Z0-Zuordnungswert nach
LAGA ein.

- Oberflachengewasser sind von der Planung nicht betroffen.
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- Abwasser: Aufgrund der sachgerechten Abflhrung des belasteten Niederschlagswassers
und des Schmutzwassers Uber die ausreichend dimensionierte Kanalisation (DN 500
Mischwasserkanal) entstehen keine erheblichen Umweltauswirkungen. Ob das unbelastete
Niederschlagswasser innerhalb des Geltungsbereiches versickert werden kann, wird im
weiteren Verfahren geprift. Sollte die Versickerung nicht realisiert werden, werden die Ka-
nalisation und das Gruppenklarwerk mit nicht klarpflichtigem Abwasser belastet (vgl. Kap.
Grundwasser).

- Eingriff-/Ausgleich: Fur den Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan Nr. 68409/02 von
1969. Insofern werden mit dem VEP "Lindenallee" keine iber das heutige Baurecht hi-
nausgehenden Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet. Es gilt jedoch die Baumschutz-
satzung der Stadt Koln.

- Abfalle: Fir die im Plangebiet aktuell und zuklinftig ordnungsgemaf anfallenden Abfalle ist
die Entsorgung durch die ortlich zustandigen Abfallwirtschaftsbetriebe sichergestelit.

- Licht: Das Plangebiet wird nicht durch problematische Licht-Immissionen belastet und wird
bei Realisierung der Planung auch keine problematischen Lichtemissionen freisetzen. Die
ausreichende Versorgung von Aufenthaltsraumen mit Tageslicht gemaf der bauordnungs-
rechtlichen Bestimmungen sind bei der Bauwerksplanung sicherzustellen.

- Erschitterungen.

6.4.2 Nicht erheblich berihrte Umweltbelange
6.4.2.1 Gefahrenschutz

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BImSchG, Hochwasserschutz-VO, Elektrosmog:

26. BImSchG, Abstandserlass, Erschitterungen: DIN 4150, Gefahrgiter, Explosionsgefahr: Ge-
fahrschutz-VO. Flachen, auf denen aus Griinden des Gewasser-, Hochwasser-, Erosions- und
Immissionsschutzes oder wegen ihrer Bedeutung als Regenerations- und Erholungsraum eine
Nutzungsanderung unterbleiben muss, sind im Plangebiet nicht vorhanden. Belange wie ein be-
sonderes Brand- oder Explosionsrisiko bzw. Elektrosmog sind durch die Planung nicht betroffen.
Bei der Aufstellung von Trafostationen innerhalb des Plangebietes ist zu berticksichtigen, dass
bezlglich zu errichtender Trafostationen unter Vorsorgegesichtspunkten an evtl. angrenzenden,
standigen Aufenthaltsorten der Wert von 1 uT nicht Uberschritten werden sollte. In Wohngebieten
haben Trafostationen i.d.R. Nennleistungen von 630 KVA. Hier reicht im Allgemeinen ein Abstand
von 3 m - 4 m aus. Die Kampfmittelfreiheit des Grundstilicks ist ggf. herzustellen.

6.4.2.2 Erdbeben

Die erdbebengefahrdeten Regionen sind in vier Zonen der Grade 0 bis 3 eingeteilt. Die Intensita-
ten geben Auskunft Uber die zu erwartenden Bodenbeschleunigungen, die auf ein Bauwerk einwir-
ken kdnnen. Gemal Karte der DIN 4149 (Bauten in deutschen Erdbebengebieten, Ausgabe
31.03.2005), Blatt Nordrhein-Westfalen im Maf3stab 1:350.000 (Ausgabe 06.2006) liegt KéIn in der
Erdbebenzone 1, Untergrundklasse T, die bei Planung und Konstruktion der Gebaude zu bertick-
sichtigen ist.

6.4.2.3 Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Die Entsorgung des Schmutz- und Niederschlagswassers erfolgt aktuell und zukinftig Gber die
stadtische Mischkanalisation. Abfalle werden durch die stadtische Mullabfuhr entsorgt. Die zu er-
wartenden Abfallmengen setzen sich aus Hausmill und recyclingfahigen Wertstoffen zusammen.
Die Entsorgung erfolgt Gber entsprechende Entsorger (Recycling) und die Stadtischen Abfallent-
sorgungsbetriebe. Uberwachungsbediirftige Abfélle sind nicht zu erwarten. In der Lindenallee be-
findet sich ein DN 500 Mischwasserkanal, der ausreichend dimensioniert ist, um die Abwasser aus
dem Geltungsbereich aufzunehmen.
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6.4.3 Erheblich berihrte Umweltbelange
6.4.3.1  Natur und Landschaft

a) Pflanzen

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, FFH-RL, LG NW, LP

Die Pflanzenwelt soll einschlieRlich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume so geschitzt, gepflegt,
entwickelt und, soweit erforderlich, wiederhergestellt werden, dass ihre Existenz auf Dauer gesi-
chert ist (BNatSchG).

Bestand/Prognose fiir die Nullvariante: Das Plangebiet ist aktuell zu ca. 35 % versiegelt. Die Ubrige
Flache ist durch einen strukturreichen Garten / Park mit altem Baumbestand gekennzeichnet. Das
Grundstuick ist am Rand (insbesondere auf dem bis zu ca. 2 m hohen Wall zur Militarringstralle)
durch geschlossene Gehdlzpflanzungen eingegriint. Die Rasenflachen werden durch gartnerische
Anlagen und z.T. alten Baumbestand gegliedert. Die angrenzenden Grundstlicke sind ebenfalls
von Uberwiegend strukturreichen Villengarten gepragt. Der Baumbestand wurde 2007 und 2008
durch das Baumsachverstandigenbiiro BOLLMANN bewertet. Demnach gibt es auf dem Grundstlick
56 Baume mit Stammumfangen zwischen ca. 80 cm und 330 cm. Die Baume wurden folgender-
mafen bewertet:

- sehr erhaltenswiirdig 10 St.
- erhaltenswurdig 12 St.
- bedingt erhaltenswirdig 20 St.
- nicht erhaltenswurdig 14 St.

Unter den Schutz der Baumschutzsatzung der Stadt Kéin fallen 43 Stlick dieser Baume. Vegetati-
onsstrukturen, die gemaf § 62 LG NRW einem besonderen Schutz unterliegen, sind innerhalb des
Plangebietes nicht vorhanden. Durch den vorhandenen Aufwuchs von Baumen und Strauchern
tragt das Plangebiet zur Vernetzung der Griinstrukturen zwischen AuRerem Griinglirtel und den
angrenzenden Wohngebieten sowie dem Sudpark bei.

Prognose fur die Planung: Durch die geplanten Festsetzungen kann der Versiegelungs- und Be-
festigungsgrad des Plangebietes von aktuell ca. 35 % auf max. 60 % erhdéht werden. Die Eignung
des Geltungsbereiches als Pflanzenstandort wird somit stark reduziert. Der Vorhabentrager ist
daran interessiert den Baumbestand so weit wie moglich zu erhalten. Aufgrund der geplanten Be-
bauung missen jedoch ca. 27 der bewerteten Bdume gerodet werden, wovon wiederum 15 Bau-
me der Baumschutzsatzung unterliegen. Hieraus resultiert die Verpflichtung 40 Ersatzbaume zu
pflanzen. Der Gehélzbestand innerhalb der 20 m-Anbauverbotszone an der Militarringstral’e wird
im VEP als zu erhaltend festgesetzt. Im weiteren Planungsverfahren wird gepruft, ob die neuen
Gebaude eine extensive Dachbegriinung erhalten.

Bewertung: Bei Realisierung der Planung gehen durch den hdéheren Versiegelungsgrad Standorte
fur Pflanzen verloren. Der Verlust von Baumen, die der Baumschutzsatzung unterliegen soll durch
Ersatzpflanzungen (ggf. z.T aulierhalb des Geltungsbereiches) ausgeglichen werden. Insgesamt
sind mit der Planung aufgrund der héheren Verdichtung und Nutzungsintensivierung nachteilige
Auswirkungen auf die Flora verbunden.

b) Tiere

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, FFH-RL, VS-RL, LG NW, LP

Die Tierwelt soll einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensraume so geschitzt, gepflegt, ent-
wickelt und, soweit erforderlich, wiederhergestellt werden, dass ihre Existenz auf Dauer gesichert
ist (BNatSchG).

Bestand / Prognose fiir die Nullvariante: Der parkartige Charakter der Freiflachen mit strukturrei-
cher Vegetation bietet zahlreichen Tierarten, insbesondere gehdlzgebundenen Vogeln, Insekten
und Kleinsdugern einen Lebensraum. Das Gelande wurde im April-Mai 2008 gemaf Abstimmung
mit dem Umweltamt der Stadt KoéIn finfmal durch einen Biologen begangen und hinsichtlich Avi-
fauna und Fledermausen begutachtet. Demnach wurden im Plangebiet und der direkten Umge-
bung 18 Vogelarten festgestellt. Weitere 4 planungsrelevante Arten kdnnten potentiell als Brutvo-
gel oder Nahrungsgaste im Plangebiet vorkommen. Von den Fledermausen wurden einzelne
Individuen beobachtet, die jedoch nicht sicher einer Art zugeordnet werden konnten. Wahrschein-
lich waren es Zwerg- oder Wasserfledermause. Von den festgestellten Arten werden drei als pla-
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nungsrelevanten Arten eingestuft: Mauersegler, Grinspecht (streng geschutzte Art gem. Anl. 1,
Sp.3 BartSchV; RL-3) und Fledermause (streng geschitzte Arten gem. FFH-RL, Anh. IV). Als po-
tentielle planungsrelevante Brutvogel bzw. Nahrungsgéaste kommen in Frage: Mausebussard, Ha-
bicht, Sperber und Waldkauz (alle streng geschutzte Arten gem. Anh. A EUArtSchV). Die Ubrigen
Vogelarten gehdren zwar zu den besonders geschutzten "Europaischen Vogelarten” mussen aber
aufgrund ihres glinstigen Erhaltungszustandes in NRW bei der artenschutzrechtlichen Prifung fur
Fachplanungen nicht beachtet werden (KIEL 2005a; LANUYV 2007).

Prognose fur die Planung: Grundsétzlich sind die artenschutzrechtlichen Verbote des § 42 Abs. 1
BNatSchG zu beachten. Demnach ist es insbesondere verboten Tiere der geschitzten Arten zu
verletzen oder ihre Entwicklungsformen, Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstoren. Die Realisierung der Planung hat keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen auf das vorhandene Arteninventar. Die im Plangebiet vorkommenden
Vogelarten kdnnen insgesamt durch die Planung nicht erheblich beeintrachtigt werden. Alle fest-
gestellten bzw. méglichen Populationen von planungsrelevanten Vogelarten werden von der Mal3-
nahme nicht beeintrachtigt, weil sie in den letzten Jahren ihre Bestande deutlich aufgebaut haben
oder die Bestande so grol sind, dass sogar der Verlust eines Reviers keine Beeintrachtigung der
Population verursachen wirde. Ein Verlust eines Reviers der planungsrelevanten Vogelarten
durch das Vorhaben kann sehr wahrscheinlich ausgeschlossen werden. Bezuglich der Fledermau-
se kann aufgrund der erforderlichen Rodung von alten Baumen ein Verlust von Sommerquartieren
nicht ausgeschlossen werden. Die Planung sieht als aktive Larmschutzmalnahme die Errichtung
von gebaudehohen, winkelférmigen Verglasungen als Verlangerung der am starksten betroffenen
Fassaden vor. Diese Verglasungen sollen jeweils bis zur Halfte des Abstandes der Gebaude un-
tereinander reichen, so dass eine mdglichst effektive Schutzwirkung erzielt wird, ohne dass eine
vollstandige SchlieBung der Lucken erfolgt. Es werden im weiteren Verfahren geeignete MalRnah-
men festgelegt, die sicherzustellen, dass von den Glaswanden keine Gefahr fir Vogel ausgeht.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung der nachteiligen Auswirkungen: Gemaf Abstim-
mung mit dem Umweltamt der Stadt KéIn sollen die zu rodenden Baume im Winter entfernt wer-
den. Als Ausgleich fur den mit den Rodungen verbundenen evtl. Verlust von Sommerquartieren fur
Fledermause sollen vor Beginn der Bautatigkeiten 5 Fledermausnistkasten unter fachlicher Beglei-
tung im Geltungsbereich ausgehangt werden. Damit soll gesichert werden, dass die Fledermaus-
population nicht beeintrachtigt wird.

Bewertung: Insgesamt verringert sich durch den Wegfall von alten Badumen, der héheren Versiege-
lungsrate und der Intensivierung der Nutzung der Lebensraum flir die Fauna und die Storeffekte
nehmen zu. Unter Bericksichtigung funktionserhaltender MalRnahmen kann jedoch prognostiziert
werden, dass die lokalen Populationen bei Realisierung des Vorhabens jeweils in einem gunstigen
Erhaltungszustand verbleiben. Es werden keine Biotope streng geschiitzter Arten zerstort, die
nicht ersetzbar sind.

c) Biologische Vielfalt

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, LP

Die Vielfalt der Natur ist so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen,
dass sie auf Dauer gesichert ist.

Bestand / Prognose fiir die Nullvariante: Das Planungsgebiet zeigt sich im Bereich der Freiflachen
als strukturreicher Garten / Park mit einer relativ grof3en biologischen Vielfalt. Dies resultiert aus
dem hohen Anteil verschiedener Habitate einschl. zahlreicher standortheimischer und fremdlandi-
scher Gehdlze und wird u.a. durch die hohe Dichte an Vogelarten dokumentiert. Die angrenzenden
Grunflachen (AuRerer Griingurtel) und Garten tragen zu einer Erhéhung der biologischen Vielfalt
bei. Insgesamt handelt es sich jedoch um einen anthropogen gepragten Bereich, in dem Uberwie-
gend nicht seltene bzw. gefahrdete Arten vorkommen.

Prognose fiir die Planung: Mit der Umsetzung der Planung wird der anthropogene Einfluss erhéht
und die biologische Vielfalt reduziert. Das Artenspektrum innerhalb des Plangebietes wird sich in
zukunftig bebauten Bereichen starker zu sog. "Allerweltsarten" (Ubiquisten) verschieben, die an
die zukunftigen Bedingungen im Plangebiet angepasst sind. Aufgrund der Erhaltung wichtiger
Grinstrukturen (20 m-Anbauverbotszone, z.T. alter Baumbestand) im Geltungsbereich und der
vorhandenen Umgebungsstruktur, hat die Planung insgesamt jedoch keine erheblichen Auswir-
kungen auf die vorhandenen lokalen Populationen.
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Bewertung: Mit der Planung sind negative, jedoch vertretbare Auswirkungen im Hinblick auf die
biologische Vielfalt verbunden.

d) Landschaft / Ortshild

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, DSchG, LP

Das Landschaftsbild ist nach Mdglichkeit zu erhalten oder im Fall einer Beeintrachtigung zumin-

dest landschaftsgerecht wiederherzustellen. Die Gestaltung und Entwicklung des Ortsbildes ist bei

der Planung zu berucksichtigen und in die Abwagung einzustellen (§ 1a Abs. 3 BauGB).

Bestand / Prognose fiir die Nullvariante: Nach der naturraumlichen Gliederung Deutschlands ge-

hort das Plangebiet zur Einheit 551 "KdIn-Bonner Rheinebene und linksrheinische Mittelterrassen-

platten". Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Untereinheit 553.30 (KéIn-Bonner Niederter-
rasse). Das Orts- und Landschaftsbild des Plangebietes ist gekennzeichnet durch die folgenden

Gegebenheiten:

- Siedlungsbereiche des Stadtteils Marienburg mit z.T. parkartigen Villengrundsticken mit
reprasentativen Anwesen und hohem Grunanteil (iberwiegend 2 bis 4-geschossige Wohn-
gebaude),

- stark frequentierte Militarringstralde,

- Landschaftsschutzgebiet "AuBerer Griinglrtel" siidlich der Militarringstrale.

Der Geltungsbereich wird durch das Gebaude des 5-geschossigen Deutschen Stadtetages
einschl. des dazugehorigen grof¥flachigen Parkplatzes gepragt, das aufgrund seiner Grofde und
Architektur (70er-Jahre) einen Fremdkorper gegentber den umliegenden villenartigen Gebauden
darstellt. Durch die starke Eingriinung besitzen der Geltungsbereich und die angrenzenden Fla-
chen lediglich eine geringe visuelle Transparenz. Da das Plangebiet nicht 6ffentlich zuganglich ist,
besitzt es keine Bedeutung fur die Erholungsnutzung.

Prognose fiir die Planung: Das Gebdude des Deutschen Stadtetages wird abgerissen, die Villa
Langen bleibt erhalten. Die geplanten 3 bis 4-geschossigen Gebaude orientieren sich in ihren
Ausmalen am Bestand der angrenzenden Grundstticke. Die Planung sieht jedoch insgesamt eine
hdhere Ausnutzung des Grundsttlicks vor. Der groRe Gebaudekomplex des Deutschen Stadteta-
ges wird durch mehrere kleinere Gebaudekomplexe (2 Stadtvillen und 3 Wohnhauser) ersetzt.
Durch die Gebaudeanordnung werden die rlickwartigen Hauser zur Lindenallee visuell abge-
schirmt. Negativ wirkt sich der Verlust von 22 Baumen aus. Durch die Pflanzung von neuen Bau-
men kann diese Beeintrachtigung gemindert werden. Durch die Erhaltung der Gehdlzpflanzung in
der 20 m-Anbauverbotszone wird die waldartige Kulisse an der Militérringstra3e nicht verandert.

Bewertung: Im Hinblick auf das Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild sind mit der Planung keine
erheblichen negativen Auswirkungen verbunden.

6.4.3.2 Boden

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BBodSchG, BBodSchV, LBodSchG NW, LG NW

Mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen werden und die Versiegelung auf ein notwendi-
ges Minimum begrenzt werden. Landwirtschaftliche Flachen sollen nur im notwendigen Umfang
beansprucht werden (§1a Abs.1 BauGB). Die Beeintrachtigung der Bodenentwicklung, des Bo-
dengefliges und des Bodenaufbaus, des Wasser- und Nahrstoffhaushaltes und der Bodenlebewe-
sen ist zu minimieren. Die langfristige Nutzungsfahigkeit landwirtschaftlich und gartnerisch genutz-
ter Boden ist zu sichern oder ggf. wiederherzustellen.

Bestand / Prognose fur die Nullvariante: Das Plangebiet weist mit ca. 35 % einen mittleren Versie-
gelungsgrad auf. Gemal des rechtkraftigen Bebauungsplanes ware eine Versiegelungsrate von
ca. 75 % mdoglich. Der Boden ist zentraler Bestandteil der Stoff- und Wasserkreislaufe, Pflanzen-
standort sowie Lebensraum der Bodenfauna. Er besitzt Funktionen als natur- und kulturhistori-
sches Zeugnis sowie als Trager diverser Nutzungen. Das Bodenpotential bestimmt u. a. das Leis-
tungsvermdgen des Naturhaushaltes als Lebensgrundlage fir Menschen, Tiere und Pflanzen. Das
Plangebiet gehdrt geologisch zur Niederrheinischen Bucht, die im Tertiar durch tektonische Bewe-
gung an alten Spriingen entstanden ist. Geologisches Ausgangsmaterial der Bodenbildung ist

3-5 m machtiger holozéner Hochflutlehm tber 20-25 m machtigem Sand und Kies der Niederter-
rasse (Pleistozan).
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Im Geltungsbereich kommen 2 verschiedene Bodentypen vor. Fir beide Bodentypen gilt:

Beschreibung des Bodens / Qualitative Bewertung des Bodens

Bodenschutz / Grad der Schutzwiirdigkeit schutzwirdiger Bod_en (swi_ff)
wegen Fruchtbarkeit

Druckempfindlichkeit geringe mechanische Belastbarkeit

Nutzung, Nutzungsintensitat gewerblich

Filterfunktion mittlere Filterfunktion

Pufferfunktion hohe Pufferfunktion

Grundwasserdeckschutzfunktion glnstig

Wertzahl, Bodenpunkte hoch

Feldkapazitat / nutzbare Feldkapazitat mittel / hoch

Gesattigte Wasserleitfahigkeit mittel

Erodierbarkeit hoch

Kapillarer Aufstieg vom Grundwasser nicht vorhanden

Grad der Uberformung mittel-hoch

Die folgenden Parameter variieren bei den einzelnen Boden:

Beschreibung des Bodens / Qualitative Bewertung des Bodens (sudlich)

Bodenausgangssubstrat / Bodentyp Parabraunerde L4 / sandig-lehmig
Wasserleitfahigkeit (kf- Wert) 36 (mittel)

Sorptionsfahigkeit (T-nFK-Wert) hoch

Versickerungsfahigkeit (5*10E * -6 m/s) im 2 m Raum | ungeeignet

Durchliftung mittel

Luftkapazitat gering

Beschreibung des Bodens / Qualitative Bewertung des Bodens (ndrdlich)
Braunerde B51, oberste Bodenartenschicht /
stark lehmig-sandig (3 < 6 dm)

Bodenausgangssubstrat / Bodentyp

Wasserleitfahigkeit (kf- Wert) 53 (hoch)
Sorptionsfahigkeit (T-nFK-Wert) mittel
Versickerungsféhigkeit (6*10E * -6 m/s) im 2 m Raum | bedingt geeignet
Durchliiftung mittel
Luftkapazitat gering

Prognose fur die Planung: Durch die Festsetzungen kann das Plangebiet zukunftig zu max. 60 %
durch Gebaude und Nebenanlagen versiegelt werden. Durch die Versiegelung bisheriger Freifla-
chen wird die Bodenstruktur nachhaltig und dauerhaft verandert. Die Speicher- und Reglerfunktion
des Bodens geht somit verloren. Betroffen sind schutzwiirdige Béden der Kat. 1 (geringste Schutz-
stufe). Die Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) und der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sowie des Landesbodenschutzgesetzes
(LBodSchG NW) sind zu beachten. Gemal § 4 Abs. 2 LBodSchG und § 2 LBodSchAG ist zu pri-
fen, ob vorrangig eine Nutzung von bereits versiegelten und baulich veranderten Flachen mdglich
ist.

Bewertung: Im Hinblick auf das Schutzgut Boden sind mit der Planung Beeintrachtigungen von
schutzwirdigen Béden verbunden. Positiv zu bewerten ist, dass mit der Planung bereits vorbelas-
tete Siedlungsflachen genutzt werden. Durch die Realisierung von Wohnbebauung in zentraler,
integrierter Lage kann die Versiegelung von unberiihrten Béden im Au3enbereich minimiert wer-
den. Die Belange des § 12 BBodSchV sind zu beachten. In Bebauungsplanbereichen mit schutz-
wirdigen Boden gilt das Aufbringungsverbot gemaR § 12 Abs. 8 BBodSchV.

6.4.3.3 Wasser

a) Grundwasser

Ziele des Umweltschutzes: WHG, LWG NW, Wasserschutzzonen-VO

Grundwasser ist vor Verunreinigungen zu schiitzen. Es ist eine Regeneration des Grundwasser-
dargebots anzustreben.
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Bestand / Prognose fiir die Nullvariante: Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone I
des Wasserwerkes Hochkirchen und unmittelbar angrenzend an die Schutzzone Il. Der Geltungs-
bereich liegt tiberwiegend auferhalb von Uberschwemmungsbereichen. Bei einem 500-jahrlichen
Hochwasserereignis wird das Plangebiet gemal der Hochwassergefahrenkarten der Stadtentwas-
serungsbetriebe KoIn bei einem Rhein-Pegelstand von 12,50 m punktuell bis zu 120 cm (Tiefgara-
genzufahrt, Kellerzugang) Uberflutet. Aufgrund der geringen Entfernung zum Rhein kann von ei-
nem ansteigenden Grundwasserpegel bei Hochwassersituationen ausgegangen werden. Die
GrundwasserflieRrichtung verlauft abhangig vom Rheinpegelstand in nordliche bis 6stliche Rich-
tung. Die im Plangebiet vorherrschenden Versiegelungen verhindern zum Teil die Versickerung
von Niederschlagswasser und damit die Grundwasserneubildung. Der mittlere Grundwasserstand
liegt bei ca. 39,0 m 0, NN, was einem GW-Flurabstand von knapp 11 m entspricht. Das unbelaste-
te Niederschlagswasser von den befestigten Flachen wird nicht versickert, sondern gesammelt und
der Kanalisation zugeflhrt.

Prognose fur die Planung: Die zusatzliche Versiegelung reduziert die Versickerung von Nieder-
schlagswasser und damit die Grundwasserneubildung. GemaR § 51a Landeswassergesetz NW
(LW NW) besteht fir Grundstiicke, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder
an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden grundsatzlich eine Pflicht zur Versickerung
von unbelastetem Niederschlagswasser. Da das Gelande bereits vor 1996 an die stadtische Kana-
lisation (Mischsystem) angeschlossen war, besteht fiir das Vorhaben keine Pflicht zur Versicke-
rung. Unabhangig von den Vorgaben des § 51a des LW NW wurde gepriift, ob das unbelastete
Niederschlagswasser im Geltungsbereich versickert werden kann. Demnach steht mit den
schlufffreien Hochflut- und Kiessanden der Niederterrasse ein ausreichend durchlassiger Boden
zur Versickerung des Niederschlagswassers zur Verfligung. Die Oberkante der schlufffreien Hoch-
flutsande liegt zwischen 0,30 m und 3,80 m unter Gelande. Aufgrund der Tiefgarage, der Gebaude
und der Anbauverbotszone stehen nur in beschranktem Umfang potentiell geeignete Flachen fir
eine Versickerungsanlage zur Verfigung. Diese Flachen sind zudem Uberwiegend fir Baumpflan-
zungen vorgesehen bzw. mit vorhandenen Baumen bestanden. Eine endguiltige Entscheidung ob
eine Versickerung ausgefuhrt wird oder ob das Niederschlagswasser Uber die Kanalisation abge-
leitet wird, fallt nach Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdérde in Baugenehmigungsverfahren.
Aufgrund der geplanten héheren Versiegelungsrate waren ohne Versickerung entsprechende Ver-
luste fur das Grundwasserdargebot zu Grunde zu legen. Im Zuge der geplanten Bauarbeiten wird
nicht in den Grundwasserkorper eingegriffen. Ausgehend von einer Griindungssohle der Tiefgara-
ge von ca.47,20 m . NN besitzt das Grundwasser selbst bei einem bei einem BHW 200 (Rhein-
wasserstand von 47,75 m . NN, GW-Stand 45,92 m . NN) keinen negativen Einfluss auf das
geplante Bauvorhaben.

Bewertung: Unter der Voraussetzung, dass das unbelastete Niederschlagswasser versickert wird
und somit im ortlichen Wasserregime verbleibt und der Eintrag von belasteten Sickerwassern in
den Boden verhindert wird, sind mit der Planung trotz der hoheren Versiegelung positive Auswir-
kungen hinsichtlich des Schutzgutes Grundwasser verbunden, da bisher keine Versickerung vor-
genommen wurde. Sollte eine Versickerung nicht durchgefiihrt werden, wird das unbelastete Nie-
derschlagswasser z.T. dem ortlichen Wasserregime entzogen. Mit der Planung waren somit
aufgrund der hdheren Versiegelungsrate negative Auswirkungen hinsichtlich des Schutzgutes
Grundwasser verbunden. Die Ge- und Verbotstatbestande der Wasserschutzverordnung fir das
Wasserschutzgebiet Hochkirchen sind zu berticksichtigen.

6.4.3.4 Klima und Luft

a) Klima, Kaltluft / Ventilation

Ziele des Umweltschutzes: BauGB

Vermeidung der Ausdehnung bioklimatisch belasteter Gebiete, klimavertragliche Gestaltung neuer
Baugebiete.

Bestand / Prognose fiir die Nullvariante: GroRRklimatisch befindet sich das Plangebiet im Uberwie-
gend maritim gepragten Niederungsklima der Niederrheinischen Bucht. Der warmebegunstigte,
ausgeglichene Klimacharakter zeigt sich durch mafig warme Sommer und milde Winter. Mit einer
Jahresmitteltemperatur von ca. 10°C gehort das Gebiet zu den warmsten Bereichen in Nordrhein-
Westfalen. Die mittlere Lufttemperatur betragt im Januar 1,6°C, im Juli durchschnittlich 17°C. Das
Plangebiet sowie die nérdlich der Militarringstralde angrenzenden Flachen sind in der Klimafunkti-
onskarte der Stadt Kdln als "Innenstadtklima mit hohem Belastungsgrad" ausgewiesen. Diese Be-
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reiche sind gekennzeichnet durch eine starke Veranderung aller Klimaelemente einhergehend mit
Windfeldstérungen. Es entstehen Warmeinseln, der Luftaustausch ist problematisch und es kann
zeitweise eine hohe Schadstoffbelastung auftreten. Das Plangebiet besitzt aufgrund des Baumbe-
standes eine klimatische Ausgleichsfunktion fur die unmittelbare Umgebung. Die sudlich der Mili-
tarringstraRe angrenzenden Griinflachen (AuRerer Griingiirtel) besitzen ein schwach ausgepragtes
Freilandklima mit einem ungestorten, ausgepragten Tagesgang von Temperatur und Feuchte und
wichtigen Klimafunktionen flir die Frisch- und Kaltluftproduktion.

Prognose fur die Planung: Durch die héhere Versiegelung und den Teilverlust des alten Baumbe-
standes ist eine geringfligige Verschlechterung der lokalklimatischen Situation zu erwarten. Insge-
samt sind aufgrund der Kleinflachigkeit des Plangebietes mit dem Vorhaben jedoch keine signifi-
kanten Veranderungen des Lokalklimas verbunden. Die evtl. vorgesehene extensive
Dachbegrtinung wurde sich positiv auf die kleinklimatische Situation auswirken.

Bewertung: Mit der Planung sind im Hinblick auf das Schutzgut Lokalklima keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen verbunden.

b) Luftschadstoff-Emissionen

Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, 22. BImSchV, Zielwerte des LAI, TA-Luft

Bestand / Prognose fir die Nullvariante: Aus dem Plangebiet werden aktuell Luftschadstoffe aus
der gewerblichen Nutzung emittiert (Hausbrand, Quell- / Zielverkehr).

Prognose fiir die Planung: Das Plangebiet wird zukUinftig Gberwiegend als Wohnquartier mit ca. 50
Wohneinheiten genutzt. Die vorhandene Villa Langen bleibt als gewerblich genutztes Gebaude
(Buronutzung) erhalten. Es werden somit zukunftig Emissionen durch Hausbrand (Heizung, Klima-
anlage etc.) und Kfz-bedingte Luftschadstoffe durch den Quell- und Zielverkehr emittiert. Im Ver-
gleich zum bisherigem Umfang erhoht sich der durch das Plangebiet induzierte Quell- und Zielver-
kehr nur unwesentlich (vgl. Verkehrsuntersuchung BRENNER-INGENIEURE, 2008).

Bewertung: Eine Uberschreitung der Grenzwerte der 22. BImSchV ist nicht zu erwarten, so dass
keine erheblichen negativen Auswirkungen im Hinblick auf Luftschadstoff-Emissionen zu erwarten
sind.

c) Luftschadstoff-Immissionen
Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, 22. BImSchV, Zielwerte des LAI, TA-Luft

Bestand / Prognose fiir die Nullvariante: Das Plangebiet liegt sudlich auf3erhalb der Umweltzone
Kdln, die im Luftreinhalteplan der Bezirksregierung Kélin fir das Stadtgebiet Kéln ausgewiesen
wird. Auf das Plangebiet wirken Kfz-bedingte Immissionen der angrenzenden Strallen (Militarring-
stralRe, untergeordnet Leyboldstrae und Lindenallee) und die allgemeine Hintergrundbelastung
ein. Konkrete Messdaten fir die Hintergrundbelastung liegen nicht vor und wurden daher anhand
der nachstgelegenen Messstation in Kéln-Rodenkirchen abgeschatzt. Demnach betrug das Jah-
resmittel 2007 bei NO, 34 ug/m? (Grenzwert 40 ug/m?) und bei PM;, 21 pg/m? (Grenzwert

40 pg/m?3). Gemal des Luftgute-Index der Stadt KoIn (LUGI) liegt der Untersuchungsraum in einer
Zone mit geringer Luftglte.

Prognose fir die Planung: Im Rahmen einer Immissionssimulation Uber Kfz-bedingte Luftschad-
stoffe in Anlehnung an die 22. BImSchV wurde die durch das Vorhaben bedingte lufthygienische
Situation im Bereich des Plangebietes und dessen Saum untersucht. Die Immissionsverhaltnisse
fur die kritischen Luftschadstoffkomponenten (NO2 Jahresmittel, PM10 Jahresmittel und PM10
Uberschreitungshaufigkeit) wurden unter Beriicksichtigung der geplanten Baukdrper / Baufelder,
des Bewuchses auf den siiddstlich angrenzenden Grinflachen, der standortreprasentativen mete-
orologischen Verhaltnisse, der Emissionen der Kraftfahrzeuge sowie der aus Daten des LANUV-
Messnetzes abgeschatzten Hintergrundbelastung ermittelt. Die Hintergrundbelastung bericksich-
tigt aufgrund der Wahl der Messstelle die Immissionszusatzbelastung durch die in ca. 500 m Ent-
fernung stdlich von Plangebiet vorbeiflihrende Autobahn A 4. Der Grenzwert des Jahresmittelwer-
tes von NO2 wird im Prognose-Planfall 2010 im gesamten Beurteilungsgebiet mit einem
Ausschopfungsgrad von maximal 87% eingehalten, wobei die angesetzte Hintergrundbelastung fur
das Bezugsjahr 2010 bereits 82% des Grenzwertes ausmacht. Der Grenzwert der PM10-Kon-
zentration fur den Jahresmittelwert ist mit bis zu 56% Ausschopfung fur den Prognose-Planfall
2010 innerhalb des Beurteilungsgebietes eingehalten, wobei die Hintergrundbelastung den Grenz-
wert schon zu 54% ausschopft. Die Abschéatzung fur die Uberschreitungshaufigkeit der 50 pug/m?-
Schwelle durch die Tagesmittelwerte von PM10 anhand der Jahresmittelwerte ergibt innerhalb des
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Beurteilungsgebietes im Prognose-Planfall 2010 bis zu 21 Tage pro Jahr, was 60% des Grenzwer-
tes entspricht. Damit ist der Grenzwert von 35 Tagen pro Jahr innerhalb des Beurteilungsgebietes
sicher eingehalten.

Bewertung: Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage in der Nahe der Militarringstralle einer erhoh-
ten Belastung durch Kfz-bedingte Luftschadstoffe ausgesetzt. Die Grenzwerte der 22. BImSchV fur
die betrachteten, kritischen Luftschadstoffkomponenten NO2 Jahresmittel, PM10 Jahresmittel und
Uberschreitungshaufigkeit werden jedoch innerhalb des gesamten Beurteilungsgebietes an allen
beurteilungsrelevanten Fassaden bzw. Baugrenzen eingehalten.

6.4.3.5 Erneuerbare Energien / Energieeffizienz

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, Gesetz tber den Vorrang Erneuerbarer Energien, Energieein-
sparungsgesetz, Energieeinspar-VO, DIN 4108 Warmeschutz im Hochbau

Bestand / Prognose fiir die Nullvariante: Im Plangebiet werden, soweit bekannt, keine erneuerba-
ren Energien eingesetzt. Der rechtskraftige Bebauungsplan beinhaltet keine Festsetzungen zu
erneuerbaren Energien bzw. zur aktiven Verbesserung der Energieeffizienz. Gemal der standort-
bezogenen Bewertung des geologischen Dienstes NRW liegt das geothermische Potenzial (Erd-
warme) im Umfeld des Plangebietes bei einer betrachteten Tiefe bis 100 m im Bereich einer effi-
zienten Nutzung.

Prognose fiir die Planung: Die ausreichende Versorgung von Aufenthaltsraumen mit Tageslicht
gemal der bauordnungsrechtlichen Bestimmungen sind bei der Bauwerksplanung sicherzustellen.
Der passive solarenergetische Gewinn durch die Gebaudestellung und -kubatur wurde entgegen
des Beschlusses des Stadtentwicklungsausschusses (STEA) nicht untersucht. Verbindliche Mal3-
nahmen zur verstarkten Nutzung von erneuerbaren Energien (z.B. nach § 9 Abs. 1 Nr. 23b
BauGB) sind nicht vorgesehen. Es werden keine solarenergetischen Anlagen festgesetzt.
Bewertung: Es wird keine solarenergetische Analyse durchgefiihrt. Somit kann eine Optimierung
der Energiebilanz nicht erzielt werden.

6.4.3.6  Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat
siehe Kapitel Luftschadstoff-Immissionen

6.4.4 Mensch, Gesundheit, Bevélkerung
6.4.4.1 Larm

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BImSchG, 16. BImSchV, 18. BImSchV, DIN 18005, DIN 4109,
TA Larm, Freizeitlarmerlass, Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Bestand / Prognose fiir die Nullvariante: Von dem Plangebiet gehen aktuell Gewerbelarmemissio-
nen aus (Quell- und Zielverkehr des Deutschen Stadtetages). Auf das Plangebiet wirken Larm-
emissionen aus dem offentlichen StralRenverkehr, Gewerbe und dem Flugverkehr ein. Verkehrs-
larm: Relevant ist insbesondere die stidlich angrenzende stark frequentierte Militarringstralle mit
einem DTV von ca. 23.000. Die Lindenallee mit einem DTV von 1.200 sowie die LeyboldstralRe mit
DTV zwischen 3.800 und 4.650 weisen nur eine geringe bis mittlere Frequentierung auf. Die wei-
ter stidlich verlaufende Autobahn A4 besitzt aufgrund ihrer Entfernung zum Plangebiet (Mindest-
abstand ca. 500 m) keine Bedeutung hinsichtlich der Larmimmissionen. Laut dem beim Umwelt-
und Verbraucherschutzamt der Stadt Kéln erstellten Schallimmissionsplan Schienenverkehr (Stand
2005) kann Tag und Nacht mit Beurteilungspegeln unter 40 dB(A) gerechnet werden. Fluglarm:
Marienburg liegt im Bereich der Abflugroute Nord des Kéln-Bonner Flughafens. Laut dem beim
Umwelt- und Verbraucherschutzamt der Stadt Kdln erstellten Schallimmissionsplan Flugverkehr
(Stand 2002) kann Tag und Nacht mit Beurteilungspegeln unter 50 dB(A) gerechnet werden. Der
aquivalente Dauerschallpegel der nachstgelegenen Larmmessstelle Nr. 16 in Kéln-Raderthal (in-
nerhalb der Abflugroute Nord, ca. 4 km westlich des Plangebietes) liegt mit Werten zwischen 40
und 47 dB(A) im Bereich der Orientierungswerte flur allgemeine Wohngebiete.

Prognose fiir die Planung: Es wirken verschiedene Larmimmissionen auf das Plangebiet ein, deren
Vertraglichkeit insbesondere mit der geplanten Wohnnutzung zu prifen ist. Bei dem geplanten
Vorhaben handelt es sich um eine heranriickende Bebauung an vorhandene emittierende Nutzun-
gen (hier: Stral3e). Die bei der Planung von Baugebieten zu Grunde zu legenden Orientierungs-
und Richtwerte sind unter Bertcksichtigung der Schutzbedurftigkeit der in den benachbarten Ge-
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bieten zuldssigen Nutzungen unterschiedlich hoch und hangen von der Baugebietsart, der Lage
des Gebietes und der Immissionsvorbelastung ab. Die entsprechenden Orientierungswerte (siehe
nachfolgende Tabelle) dienen der Orientierung und der Bewertung der vorhandenen Immissionen.
In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrswe-
gen und Gemengelagen lassen sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten und unterliegen im
Einzelfall der Abwagung.

Orientierungswerte gemafn DIN 18005:

Orientierungswerte in dB(A)
Tag Nacht Tag Nacht
Reine Wohngebiete 50 40 50 35
Allgemeine Wohngebiete, Kleinsiedlungsgebiete 55 45 55 40
Besondere Wohngebiet 60 45 60 40
Mischgebiete, Dorfgebiete 60 50 60 45

Gemal des Larmgutachtens von Accon liegen die Pegelbereiche im Bereich der geplanten Be-
bauung tags zwischen 47 und 69 dB(A) und nachts zwischen 41 und 63 dB(A). Insbesondere flr
die geplante Bebauung (Hauser 3-5), die parallel zur Militarringstral3e liegen besteht ein Larm-
Immissionskonflikt. Die Orientierungswerte fur ein Allgemeines Wohngebiet (WA) von 55 dB(A)
und 45 dB(A) nachts werden an den Ostlichen Fassaden mit Pegeln von bis zu 69 dB(A) tags und
63 dB(A) nachts zum Teil erheblich tiberschritten.

MaRnahmen zum Larmschutz:

Aus den o.g. Grinden wurden verschiedene Varianten von Larmschutzeinrichtungen geprift. Das
abschlieliende Konzept sieht als aktive Larmschutzmal3nahme gebaudehohe, winkelformige Ver-
glasungen als Verlangerung der am starksten betroffenen Fassaden vor. Diese Verglasungen sol-
len jeweils bis zur Halfte des Abstandes der Gebaude untereinander reichen, so dass eine mog-
lichst effektive Schutzwirkung erzielt wird, ohne dass eine vollstandige Schlielfung der Liicken
erfolgt. Trotz dieser Mallnahme werden die Orientierungswerte fir WA-Gebiete tags und nachts
insbesondere an den der Militarringstrale zugewandten Fassaden deutlich Gberschritten. Durch
die aktive Larmschutzmal3nahme kann eine Einhaltung der Orientierungswerte jedoch fir die unte-
ren Geschosse (EG und 1. OG) auf den nach Nordwesten orientierten Fassaden erreicht werden.
Zudem werden die Gerauschimmissionen in den dahinter liegenden Fassadenabschnitten so weit
gemindert, dass hier maximal die Ausweisung des Larmpegelbereiches Il erforderlich wird. Zum
Schutz der geplanten Wohnnutzung wird aufbauend auf den Ergebnissen des Gutachters flr die
der Militarringstralte zugewandten AuRenfassaden Larmpegelbereich IV und V festgesetzt. Im Ub-
rigen Geltungsbereich wird der Larmpegelbereich Il festgesetzt. Da die Larmpegelbereiche auf der
Grundlage der Belastung tags berechnet wurden, wurde eine weitere Festsetzung fir schallge-
dammte Liftungseinrichtungen flir Schlaf- und Kinderzimmer aufgenommen. Da die Aul3enlarm-
pegel vor den meisten Fassaden nachts > 45 dB (A) liegen, gilt die Festsetzung fir alle Fassaden
im Plangebiet. Mit dieser Festsetzung werden auch in den Nachtstunden die gesunden Wohnver-
haltnisse gesichert. Flr die hoch belasteten gekennzeichneten Fassaden zur Militarringstrafte wird
festgesetzt, dass in den Auflenwanden von Wohnungen und vergleichbaren Nutzungen 6ffnungs-
fahige Fenster von Aufenthaltsraumen nicht zulassig sind. Eine Ausnahme besteht in der Rege-
lung, dass bauliche Schutzvorkehrungen wie Wintergarten oder Loggien oder vergleichbare
Schutzmalinahmen mit ausreichend schallgedammter Belliftung der Aufenthaltsraume berlcksich-
tigt werden.

Freiflachen:

Im Freien ist tagstber bei einem Mittelungspegel tiber 50 dB(A) zunehmend mit Beeintrachtigun-
gen des psychischen und sozialen Wohlbefindens zu rechnen. Nachts ist bei Beurteilungspegeln
Uber 45 dB(A) selbst bei nur teilweise gedffnetem Fenster ungestorter Schlaf haufig nicht mehr
mdglich. Die zu erwartenden Pegelwerte im zentralen Aulienbereich (Grinflachen, Garten) liegen
bei folgenden Werten:
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—  tags 50 dB(A) bis 55 dB(A)
—  nachts 45 dB(A) bis 50 dB(A)

In den sidlichen, westlichen und nérdlichen Randbereichen werden folgende Werte erreicht:
- tags 55 dB(A) bis 60 dB(A)
- nachts 50 dB(A) bis 55 dB(A)

Auswirkungen auf die Nachbarschaft:

Die Wohngebaude nérdlich und stdlich des Geltungsbereiches sind als Allgemeines Wohngebiet
(WA) ausgewiesen, der angrenzende B-Plan westlich der Lindenallee setzt Reines Wohngebiet
(WR) fest. Die Auswirkungen der Planung wurden von ACCON untersucht.

Quell- und Zielverkehr: Gemal der Verkehrsuntersuchung von BRENNER-INGENIEURE, 2008 ergibt
sich durch den Quell- und Zielverkehr des Geltungsbereiches im Planfall keine gravierende Ande-
rung gegenuber dem Bestand. Die aktuell durch den Deutschen Stadtetag induzierten Fahrten
treten jedoch Uberwiegend zu bestimmten Zeiten auf (Arbeitsbeginn, Arbeitsende und Abendver-
anstaltungen), wahrend die durch das geplante Wohngebiet induzierten Verkehre sich homogener
Uber den Tag verteilen. Aufgrund der annahernd gleichen Menge an Quell- und Zielverkehr im Be-
stands- und Planfall, sind die Gerdusch-Auswirkungen der Planung auf die bestehende Wohnbe-
bauung irrelevant. Durch die geplante dichtere Bebauung des Geltungsbereiches wird tendenziell
eine bessere Abschirmung des Verkehrslarms der Militarringstrale als durch die Bestandsbebau-
ung des Deutschen Stadtetags erzielt. Gemal Larmgutachten sind daher fir die bestehende Be-
bauung an der LindenstralRe (Nr. 22-26) um 0,4 bis 1,4 dB(A) geringere Beurteilungspegel zu er-
warten. Tiefgaragenzufahrt: Die Tiefgaragenzufahrt an der Lindenallee wird ca. 40 m nérdlich der
jetzigen Zufahrt liegen (zwischen Haus 22 und Haus 24). In der Tiefgarage (TG) werden 101 Stell-
platze ausgewiesen. Die Tiefgaragenrampe wird komplett eingehaust und auf der gesamten Lange
absorbierend ausgestattet. GemalR der Verkehrsuntersuchung ist mit einem durch die Planung
induzierten Verkehrsaufkommen von 590 Kfz/24 h zu rechnen (einschl. Villa Langen). An den
nachstgelegenen Fenstern der Gebaude Lindenallee 22 und 24 errechnen sich Beurteilungspegel
von bis zu 36 dB(A). Der Immissionsrichtwert flir Reine Wohngebiete wird damit in der Nachtzeit
geringfuigig um 1 dB(A) Uberschritten. Hierbei ist zu berlcksichtigen, dass durch die Errichtung
einer Tiefgarage die Larmauswirkungen sowohl auf den Geltungsbereich als auch auf die Nach-
barschaft minimiert werden. Oberirdische Stellplatze wiirden zu einer hdheren Larmbelastung fiih-
ren.

Bewertung: Das Plangebiet ist durch Larmimmissionen aus dem Stralienverkehr stark belastet. Es
werden daher aktive und passive SchallschutzmalRnahmen zur Gewahrleistung von gesunden
Wohn- und Arbeitsbedingungen festgesetzt. Negative Auswirkungen auf die Nachbarschaft sind
mit der Planung nicht zu prognostizieren.

6.4.5 Kultur- und Sachguter, Boden- und Denkmalpflege

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, DSchG

Bestand / Prognose fiir die Nullvariante: In die Denkmalliste eingetragene Objekte sind im Plange-
biet nicht vorhanden. Ebenso sind im Plangebiet keine archaologischen Bodendenkmaler und
Fundstellen bekannt. Aufgrund von rémischen Grabfunden in der weiteren Nachbarschaft der Lin-
denallee sind jedoch ahnliche Funde in den Freiflachen des Grundstiickes nicht auszuschlief3en.
Der Geltungsbereich befindet sich gemaf der Stellungnahme der Unteren Denkmalbehdérde in der
Nachbarschaft der denkmalgeschitzten Gebaude Lindenallee 7, 19, 21, 46 und 50. Es besteht
keine Denkmalbereichssatzung fir das umgebende Quartier.

Prognose fiur die Planung: Alle Uber den derzeitigen Bestand hinausgehenden Bodeneingriffe
(Baugruben, Kellererweiterungen, Leitungstrassen) bedurfen einer baubegleitenden archaologi-
schen Uberwachung. Archéologische Funde und Befunde miissen gemaR § 15 Denkmalschutzge-
setz NRW (DSchG) dem Rémisch-Germanischen Museum / Archaologische Bodendenkmalpflege
der Stadt KoIn unverziglich gemeldet und gemaf § 16 DSchG in unverandertem Zustand erhalten
werden. In unmittelbarer Nahe zu den geplanten Gebauden liegt das Hausgrundstlick Nr. 19. Die
anderen Denkmaler sind so weit entfernt, dass eine Beeintrachtigung ihres Erscheinungsbildes
nicht zu erwarten ist. Bei dem Denkmal Lindenstrafl’e Nr. 19 handelt es sich um ein zweigeschos-
siges Villengebaude aus dem Jahre 1905 mit einer zweiachsigen Vorderfassade im Landhausstil.
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Obwohl die Planung 3- bis 4-geschossige Gebaude vorsieht, Gberragen diese in ihrer Hohenab-
wicklung nicht das 2-geschossige Nachbargebaude, im Gegensatz zum bestehenden Gebaude
des Deutschen Stadtetages, der die Nachbargebaude Villa Langen das Gebaude Lindenallee 19
deutlich tGberragt. Zudem wirken die geplanten Gebaude im Vergleich zum flinfgeschossigen Ge-
baude des Deutschen Stadtetages eher als Einzelkérper. Dies entspricht eher dem Charakter des
Villenvorortes Marienburg, als das vorhandene solitare Verwaltungsgebaude des Deutschen Stad-
tetages.

Bewertung: Der Geltungsbereich befindet sich in einem Gebiet, in dem Bodendenkmaler nicht
auszuschlieen sind. Eine entsprechende Baubegleitung ist erforderlich. Zu den in der Nachbar-
schaft befindlichen Baudenkmalern wurde eine Stellungnahme der Unteren Denkmalbehoérde for-
muliert. Hierin verweist die Behorde darauf, dass die geplanten Gebaudehdéhen zu reduzieren sind.
Die in der Nachbarschaft befindlichen Baudenkmaler werden in ihrem Erscheinungsbild, laut der
Unteren Denkmalschutzbehdérde, durch die Planung beeintrachtigt. Der Forderung der Denkmal-
behdrde wird insofern nachgekommen, als dass die Vollgeschosse zur Lindenallee von bisher vier
Vollgeschossen auf drei Vollgeschosse reduziert werden.

6.4.6 Darstellung von sonstigen Fachplanen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Im-
missionsschutzrechtes

Das Plangebiet liegt z.T. innerhalb der Anbauverbotszone der klassifizierten Militarringstralie
(B51), in der auch keine Ein- und Ausfahrten zulassig sind.

6.4.7 Wirkungsgefiuge und Wechselwirkungen

Ziele des Umweltschutzes: BauGB und alle betroffenen Fachgesetze

Wechselwirkungen im Sinne des UVPG sind erhebliche Auswirkungsverlagerungen und Sekun-

darauswirkungen zwischen und innerhalb verschiedener Umweltmedien, die sich gegenseitig ad-

dieren, verstarken, potenzieren, aber auch vermindern oder aufheben kénnen. Auswirkungen auf

Wechselwirkungen sind relevante Einflisse, die zu einem veranderten Zustand, einer veranderten

Entwicklungstendenz oder einer veranderten Reaktion der Umwelt flihren. Prozesse spielen sich in

der Umwelt auf allen Organisationsebenen sowie auf verschiedenen raumlichen und zeitlichen

Malstabsebenen ab. Es kdnnen z.B. physikalische, chemische, physiologische oder biozdnotische

Prozesse bedeutsam sein. Bei Menschen und Tieren spielen auch Wahrnehmungsprozesse und

deren Auswirkungen auf das Verhalten eine Rolle.

Bestand / Prognose: Wechselwirkungen bestehen zwischen:

- der vorhandenen Vegetation und der Qualitat des Lebensraums flr Tierarten,

- den vorhandenen Bodenverhaltnissen, dem Versiegelungsgrad und der Grundwasserneubil-
dung sowie der Hochwasserprophylaxe,

- der vorhandenen Durchgriinung und der Luftqualitat sowie der kleinklimatischen Situation,

den Larm- und Luftschadstoffimmissionen und der Gesundheit der zukiinftigen Nutzer / Be-

wohner.

Durch eine Optimierung des Begrinungsgrades (z.B. flachige Dachbegriinungen) und der Ener-

gieeffizienz sowie der Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers konnten Aspekte der

Lufthygiene, des Klimaschutzes und des Hochwasserschutzes sowie auch der Artenvielfalt ver-

bessert werden. Hierzu waren entsprechende Festsetzungen im B-Plan erforderlich.

Bewertung: Es entstehen keine Wechselwirkungen, die zu erheblichen negativen Auswirkungen

fUhren.

6.4.8 Alternativen

Alternativstandorte sind fir die Planung nicht relevant, da bereits ein rechtskraftiger Bebauungs-
plan fur die Nutzung Wohnen besteht. Die Neuaufstellung des VEP erfolgt lediglich, da das stadte-
bauliche Konzept auf der Grundlage rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 68409/02 von 1969
nicht umsetzbar ist. Alternativ zum vorliegenden stadtebaulichen Entwurf sind baulich geringer
verdichtete Varianten denkbar, die jedoch zu einem vermehrten Bedarf von Bauflachen an anderer
Stelle fihren wirden. Zusatzlich ware die Festsetzung von Minderungsmalfinahmen (z.B. Dachbe-
grinungen, regenerative Energien) denkbar. Hierdurch kénnten positive Aspekte im Hinblick auf
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die lokalklimatischen Bedingungen, die Biologische Vielfalt und den Hochwasserschutz erzielt
werden. Durch eine solarenergetisch optimierte Planung kénnte voraussichtlich die Energieeffi-
zienz verbessert werden.

6.5

Zusatzliche Angaben

6.5.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung / Hinweise auf Schwierigkeiten

Zur Erstellung des Umweltberichtes wurde nach mehreren Ortsbesichtigungen verfligbares Daten-
und Kartenmaterial ausgewertet.
Zudem wurden folgende Fachgutachten zu Grunde gelegt:

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Dipl. Biol. A. Skibbe, Mai 2008,

Luftschadstoffprognose zu den Kfz-bedingten Immissionen im Bereich des Bebauungsplans
Nr. 68406 / 02 VEP "Lindenallee" in Kdln — Marienburg, iMA cologne Gmbh, 10. Juli 2008
Schalltechnische Untersuchung zum VEP Lindeallee in KdIn-Marienburg, Accon Kéln GmbH,
05.09.2008

Gutachten uber die Entwicklung, den Zustand und die Erhaltungswiirdigkeit des Baumbe-
standes in dem Parkgelande des Grundstiickes Deutscher Stadtetag, Lindenallee 11-19,
Baumsachverstandigenbiro Bollmann, 2007

Wertermittlung fir Baume im oder am Baufeld, Baumsachverstandigenburo Bollmann, 2008
Baugrundgutachten Lindenallee 11-19 in KéIn-Marienburg, Kihn Geoconsulting GmbH, 28.
August 2008

Hydrogeologisches Gutachten Lindenallee 11-19 in Kéln-Marienburg, Kiihn Geoconsulting
GmbH, 28. August 2008

Stellungnahme zur Deklarationsuntersuchung Lindenallee 11-19 in KéIn-Marienburg, Kiihn
Geoconsulting GmbH, 25. August 2008

Berechnung der Verkehrserzeugung Kaoln, Lindenallee, Dr. Brenner Ingenieurgesellschaft
mbH, Juni 2008

6.5.2 Monitoring

Folgende MaRnahmen zur Uberwachung von erheblichen, insbesondere unvorhergesehenen
nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt sind durchzufiihren:

Schutzgut MaRnahme Zustandigkeit

Natur und Landschaft

Pflanzen geschutzt werden und ob die Baume auch nach den

Kontrolle, ob die Griinfestsetzungen umgesetzt wur-
den.
Kontrolle, ob die schutzwiirdigen Bdume wahrend der

Bauphase gemaf DIN 18920 vor Beschadigungen 67/Amt fiir Landschafts-

BaumaRnahmen in einem guten Erhaltungszustand pflege und Grinflachen

sind.
Kontrolle, ob die Ersatzbdume gepflanzt und erhalten
werden.
. Kontrolle, ob die artenschutzrechtlichen Malknahmen 571/Untere Landschafts-
Tiere - n
umgesetzt werden (Fledermauskasten). behoérde
Klima und Luft
Uberpriifung, ob die zugrunde gelegten Prognosen
Luftschadstoffe - hinsichtlich der auf das Plangebiet einwirkenden Luft- | 57/Umwelt- und Verbrau-
Immissionen schadstoffe zukiinftig nicht erheblich iberschritten cherschutzamt
werden
Mensch, Gesundheit, Bevol-
kerung
Uberpriifung, ob die zugrunde gelegten Prognosen
hinsichtlich der auf das Plangebiet einwirkenden Larm-
Larm belastungen zukunftig nicht erheblich iberschritten 57/Umwelt- und Verbrau-
werden. cherschutzamt

Zunéachst durch Uberwachung des Verkehrsaufkom-
mens.
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Aulerdem sind Informationen auszuwerten, die aufgrund der so genannten "Bringschuld" der Be-
horden (§ 4 Abs. 3 BauGB) bei der flr das Monitoring zustandigen Stelle eingehen. Fur die Uber-
wachung sind auch Hinweise aus der Bevdlkerung verwendbar.

6.6  Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Fa. CM Immobilien beabsichtigt, auf dem Grundstiick des Deutschen Stadtetages einen hoch-
wertigen Wohnungsbau zu errichten. Ziel der Planung ist es, in Kéln-Marienburg an der Lindenal-
lee nach dem geplanten Abbruch des Gebaudes des Deutschen Stadtetages planungsrechtlich
eine drei- bis viergeschossige Wohnbebauung zu erméglichen.

Auf den Geltungsbereich bezogen sind mit der Planung negative Auswirkungen im Hinblick auf
folgende Schutzgiter verbunden:

Pflanzen (Flora)
Bei Realisierung der Planung gehen durch den héheren Versiegelungsgrad Standorte fir
Pflanzen verloren. Der Verlust von Baumen, die der Baumschutzsatzung unterliegen, soll
durch Ersatzpflanzungen (ggf. z.T auBerhalb des Geltungsbereiches) ausgeglichen werden.

Tiere (Fauna) /Biologische Vielfalt
Durch den Wegfall von Baumen und einer hdheren Versiegelungsrate nehmen Stéreffekte
des Lebensraumes fir die Fauna zu. Gemafl Abstimmung mit dem Umweltamt der Stadt
KdlIn sollen die zu rodenden Baume im Winter entfernt werden. Als Ausgleich flir den mit den
Rodungen verbundenen evtl. Verlust von Sommerquartieren fur Fledermause sollen vor Be-
ginn der Bautatigkeiten 5 Fledermausnistkasten unter fachlicher Begleitung im Geltungsbe-
reich ausgehangt werden. Damit soll gesichert werden, dass die Fledermauspopulation nicht
beeintrachtigt wird. Unter Bericksichtigung der genannten MaRnahmen kann prognostiziert
werden, dass die lokalen Populationen bei Realisierung des Vorhabens jeweils in einem
gunstigen Erhaltungszustand verbleiben.

Mikroklima
Durch die hohere Versiegelung und den Teilverlust des alten Baumbestandes ist eine ge-
ringflgige Verschlechterung der lokalklimatischen Situation zu erwarten. Insgesamt sind
aufgrund der Kleinflachigkeit des Plangebietes mit dem Vorhaben jedoch keine signifikanten
Veranderungen des Lokalklimas verbunden.

Boden
Mit der Planung sind Beeintrachtigungen von schutzwuirdigen Béden verbunden. Es handelt
sich jedoch um eine im Bestand bebaute Flache. Durch die Realisierung von Wohnbebau-
ung in zentraler, integrierter Lage kann die Versiegelung von unberiihrten Béden im Aulien-
bereich minimiert werden. Die Belange des § 12 BBodSchV sind zu beachten.

Grundwasser
Da das Gelande bereits vor 1996 an die stadtische Kanalisation angeschlossen war, besteht
fir das Vorhaben gemaf § 51a des LWG NW keine Pflicht zur Versickerung. Die anfallen-
den Wassermengen des Plangebietes kdnnen von dem vorhandenen Mischwasserkanal
aufgenommen werden. Grundsatzlich sind die Ge- und Verbotstatbestande der Wasser-
schutzverordnung fir das Wasserschutzgebiet Hochkirchen zu berticksichtigen.

Mensch (Larm)
Das Plangebiet ist durch Larmimmissionen aus dem Stral3enverkehr stark belastet. Zum
Schutz der geplanten Wohnbebauung werden daher zur Gewahrleistung von gesunden
Wohn- und Arbeitsbedingungen aktive und passive SchallschutzmalRnahmen festgesetzt.
Weiterhin werden die Larmauswirkungen der geplanten Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage
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durch die Festlegung der Lage der Ein- und Ausfahrt und der Festsetzung eines Schallab-
sorptionsgrades fir die Tiefgaragenrampe auf die Nachbarschaft minimiert.

Im Hinblick auf die Ubrigen Schutzguter sind durch die Planung keine erheblichen Auswirkungen
zu erwarten.

7. Planverwirklichung/Kosten

Das Planungsrecht soll in Form eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans gemafl § 12 BauGB
geschaffen werden. Die dabei entstehenden Kosten einschliel3lich der Kosten der Gutachten wer-
den von dem Vorhabentrager tbernommen.

Zur Sicherung der Realisierung des Vorhabens sowie der Kostenlibernahme der Planungs- und
ErschlieBungskosten wird der Vorhabentrager mit der Stadt KéIn einen Durchfihrungsvertrag
schlie3en.



