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Stadtentwicklungsausschuss |27.11.2008

Ausschuss Schule und 01.12.2008
Weiterbildung

Bezirksvertretung 3 08.12.2008
(Lindenthal)

Liegenschaftsausschuss 11.12.2008

Stadtentwicklungsausschuss |22.01.2009

Beschlussvorschlag einschl. Deckungsvorschlag, Alternative

Der Stadtentwicklungsausschuss ist mit dem Auslobungstext fur das Planungsgutachten
"Werthmannstral3e" mit der Mal3gabe einverstanden, dass ein ca. 7 000 m2 grof3er Standort fur
eine Forderschule mit dem Forderschwerpunkt geistige Entwicklung auf dem Gelande vorgese-
hen wird und bekréaftigt die Forderung des Liegenschaftsausschusses, im Gebiet ca. 25 % o6ffent-
lich geférderten Wohnungsbau vorzusehen.
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Problemstellung des Beschlussvorschlages, Begriindung, ggf. Auswirkungen

Die Caritasstiftung Deutschland, vertreten durch die Gesellschatft fir Anstaltskredit mbH
(GfA), plant die VerauRRerung ihrer Grundstticke im Bereich zwischen Werthmannstralde, Ba-
chemer Stral3e und Militarringstral3e zum Zwecke der Bebauung mit hochwertigem Woh-
nungsbau. Sie wird, auf Veranlassung der Verwaltung hin, ein Plangutachten/Mehrfachbeauf-
tragung mit finf Teilnehmern durchfihren. Das Ergebnis dieses Plangutachtens soll Grund-
lage fur die Aufstellung eines Bebauungsplanes werden. Der spatere Investor steht derzeit
noch nicht fest und kann erst nach Abschluss des Plangutachtens benannt werden.

Im Zusammenhang mit der Loschung von Vorkaufsrechten fur Grundstiicke im Bereich der

WerthmannstraRe/MilitarringstralRe in Koln-Lindenthal haben Liegenschaftsausschuss und

Stadtentwicklungsausschuss im Mai 2008 beschlossen, dass vor der Loschung von diesen

Vorkaufsrechten

— dem Stadtentwicklungsausschuss eine Beschlussvorlage mit einem abgestimmten Be-
bauungskonzept vorgelegt wird und

—  ca. 25 % offentlich geférderter Wohnungsbau vorgesehen werden soll.

Diesen Beschliissen wird nunmehr hiermit durch die Auslobung eines Plangutachtens Folge

geleistet. Wesentliche Inhalte sind:

- die Berucksichtigung eines ca. 7 000 m2 grof3en Schulgrundstiickes sudlich der Werth-
mannstralRe (siehe Anlage 5) fur eine Schule fur Lernbehinderte,

—  ca. 40 offentlich gefoérderte Wohneinheiten (WE) im ersten Bauabschnitt bei einer Ge-
samtanzahl von ca. 115 WE in diesem Bauabschnitt und bei ca. 190 WE im gesamten
Plangebiet,

— die Berucksichtigung der Grinflachen dstlich der Militarringstral3e,

- die Unterteilung des Plangebietes in drei Bauabschnitte.

Ziel des Plangutachtens ist, auf den genannten Grundstticksflachen des Plangebietes einen
hochwertigen Wohnstandort zu entwickeln, der sich in die umgebenden Strukturen einfugt.
Im westlichen Teil des Plangebietes (Bauabschnitt 2 und 3) soll in Anlehnung an die Struktu
ren in der Umgebung eine Bebauung mit freistehenden Einfamilienhdusern und einzelnen
Doppelhausern vorgesehen werden. In den Bauabschnitten 2 und 3 kdnnen ca. 75 WE bis
80 WE vorgesehen werden. Fur die Doppelhauser ist eine Mindestgrundstiicksgrof3e von
ca. 350 m2 zu bertcksichtigen, bei den freistehenden Einzelh&usern sind ca. 600 m2 Min-
destgrundstiicksgroRe vorzusehen. Im 6stlichen Teil des Plangebietes (Bauabschnitt 1) sol-
len als Ubergang zum bestehenden Krankenhaus viergeschossige "Biirgerhauser" mit Staf-
felgeschoss geplant werden, teilweise in offentlicher Forderung. Diese "Birgerhauser” sollen
in Grunflachen eingebunden werden und so eine AnknlUpfung an die vorhandene Wohnbe-
bauung und den Krankenhauspark schaffen. Im Bauabschnitt 1 soll sich somit eine Anzahl
von ca. 115 WE ergeben. Die Mindestgrundstiicksgrole fur diese Burgerhauser soll ca.

800 m2 betragen. Nach Westen sollen die Grinstrukturen fortgesetzt werden.
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Somit kbnnen insgesamt ca. 190 WE erzielt werden, von denen ca. 40 WE im 6ffentlich ge-
forderten Wohnungsbau realisiert werden kdnnen. Dies entspricht ca. 21 % (gefordert waren
25 %). Die Verwaltung ist der Auffassung, dass insbesondere vor dem Hintergrund eines ein-
zuplanenden Schulstandortes den Beschliissen von Liegenschaftsausschuss und Stadtent-
wicklungsausschuss ausreichend Rechnung getragen ist.

Es wird vorgeschlagen, die Forderschule mit dem Forderschwerpunkt geistige Entwicklung
von dem bestehenden Standort "Redwitzstral3e" auf den oben genannten Standort zu verla-
gern. Der Schulstandort "Redwitzstral3e" kann den padagogischen Anforderungen nicht mehr
genugen. Im Suchraum (Kélner Stidwesten bis zur Militarringstral3e) steht ausschliel3lich der
Standtort "Werthmannstral3e" zur Verfigung.

In der stidwestlichen Ecke des Plangebietes befindet sich ein geschuitzter Landschaftsbe-
standteil, der nicht beeintrachtigt, sondern erhalten werden soll.

Die Fraktionen werden gebeten, Teilnehmer fur das Auswahlgremium zu benennen.

Weitere Erlauterungen, Plane, Ubersichten siehe Anlage(n) Nr. 1 -3



