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Beschlussvorschlag einschl. Deckungsvorschlag, Alternative

Der Stadtentwicklungsausschuss beschliel3t, den Bebauungsplan Nr. 6250/04 geméaf 8 2 Abs. 1
i. V. m. 8 1 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB fir das
Kerngebiet (MK 5) stidwestlich der Kreuzung Butzweilerhofallee/ButzweilerstralRe —Arbeitstitel:

5. Anderung Gewerbe- und Medienpark in KéIn-Ossendorf— zu andern.
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Problemstellung des Beschlussvorschlages, Begriindung, ggf. Auswirkungen

Ziel der Anderung ist, die Ansiedlung eines Lebensmittel-Vollsortimenters im denkmalge-
schitzten Hangar Il statt eines Lebensmittel-Discounters.

Im Ursprungsplan ist fur die denkmalgeschitzten ehemaligen Flughafengebaude und einer
ca. 4,5 ha grol3en Flache nordlich der Butzweilerhofallee ein Kerngebiet (MK) festgesetzt.
Dieses insgesamt 9,0 ha grol3e Kerngebiet ist zur besseren Identifizierbarkeit in die Baufel-
der mit den Bezeichnungen MK 1 - 5 unterteilt. Im MK 1 - 4 sind Einzelhandelsbetriebe aus-
geschlossen. Im MK 5 sind grof3flachige Einzelhandelsbetriebe zulassig, jedoch fir zentren-
relevante Sortimente nur eine Ladeneinheit mit einer Verkaufsflache von maximal 700 m2. Mit
der 5. Anderung des Bebauungsplanes soll diese Flachenbegrenzung aufgehoben werden.
Der Geltungsbereich der 5. Anderung bezieht sich ausschlieBlich auf das MK 5 (Bereich des
denkmalgeschutzten Hangars Il). Wie bisher sollen hier Vergniigungsstatten, Tankstellen im
Zusammenhang mit Parkh&usern und Grof3garagen sowie die ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen weiterhin nicht zugelassen werden.

Aufgrund der wachsenden Anzahl der Bewohner und der arbeitenden Bevoélkerung innerhalb
des Gewerbegebietes Butzweilerhof soll eine hochwertige, grof3flachige Nahversorgung er-
maoglicht werden. Daher wird die bisherige Beschrankung des zentrenrelevanten Einzelhan-
dels auf die typische Discountergrol3e aufgegeben. Bedingt durch die festgesetzte tberbau-
bare Grundstlicksflache sowie den Bestimmungen des Denkmalschutzes kann innerhalb des
Hangars Il eine Verkaufsflache von ca. 2 500 mz realisiert werden.

Um die schéadlichen Auswirkungen des grof3flachigen Einzelhandels auf bestehende, an-
grenzende Nahbereichszentren méglichst gering zu halten, verpflichtet sich der Investor ver-
traglich, die Verkaufsflache fur den zentrenrelevanten Einzelhandel auf 2 000 m? zu begren-
zen.

Durch die Aufweitung des Einzelhandels innerhalb des Kerngebietes werden die Grundziige

der Planung nicht beriihrt, daher ist eine vereinfachte Anderung im Sinne des § 13 Bauge-
setzbuch vorgesehen.

Weitere Erlauterungen, Plane, Ubersichten siehe Anlagen Nr. 1 -2



