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1. Anlass und Ziel der Planung

In KéIn-Ehrenfeld besteht im Karrée Venloer StralRe, AuRere KanalstraRe, BorsigstraRe,
Herbigstral3e eine geschlossene mehrgeschossige Blockrandbebauung. Von dieser wurde
kurzlich im Eckbereich Venloer StraRe / AuRere KanalstraRe durch die GAG Immobilien
AG, KadlIn, ein Teil abgebrochen. In der entstandenen Licke wird aktuell eine Wohnneube-
bauung durch die GAG realisiert. Diese soll im Blockinnenbereich im Weiteren durch ein
Einzelhaus (Wohngebé&ude) ergéanzt werden. Fir diesen spateren Ergdnzungsbau sind die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen neu zu schaffen, wahrend die Bauvorhaben an
der Venloer Strale /AuRere KanalstraRe auf der Basis der Regelungen des § 34 BauGB
genehmigt werden konnten. Es erfolgt beschrankt auf den Ergdnzungsbau die Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VEP). Gemall § 13a BauGB wird dieser
Bebauungsplan als ein Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt (vgl. auch Kap.
2.6 ¢). Die Anforderungen des 8§ 13a BauGB werden erfullt, denn

a) der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und anderer Mal3nhahmen der Inn-
entwicklung (8 13 a Abs. 1 Satz 1 BauGB);

b) die festgesetzte zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) betragt weniger als 20.000 gm. Bebauungsplane, die in ei-
nem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt wer-
den, bestehen nicht (§ 13a, Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB).

c) durch den Bebauungsplan wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begrindet
(8 13a Abs. 1 Satz 3 BauGB).

d) Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzguter liegen nicht vor (8 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB).

Die GAG Immobilien AG ist als Tragerin des hier in Rede stehenden Vorhabens bereit und
in der Lage die Durchfihrung der anstehenden Maflinahmen vollstandig zu betreiben und
die Planungs- und ggf. entstehenden Erschliel3ungskosten hierfiir nach den Regelungen
eines noch abzuschlieRenden stadtebaulichen Vertrages zu tubernehmen. Es wurde zu
diesem Zweck in entsprechender Anwendung der Regelungen des 8§ 12 des Baugesetz-
buches (BauGB) bei der Stadt Kéln ein Antrag auf Einleitung eines Planaufstellungsver-
fahrens fir einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Vorhaben- und Erschliel3ungs-
plan) - VEP gestellt. Die Verfiigbarkeit des fur den Ergdnzungsbau heranzuziehenden
Grundbesitzes zugunsten der Vorhabentragerin ist sichergestellt. Die GAG ist Eigentime-
rin der in Rede stehenden Flachen. Am 10.04.2008 beschloss der Ausschuss fur Stadt-
entwicklung die Einleitung des vorliegenden Vorhaben- und Erschliel3ungsplanverfahrens
gemal § 12 BauGB.

2. Erlauterungen zum Plangebiet

2.1 Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst einen kleinen rechteckigen Teil des Blockinnenbereiches der Be-
bauung entlang der Venloer Stral3e, Aul3ere Kanalstral3e, Borsigstral3e und Herbigstral3e.

Die Flachengrol3e des Plangebietes betragt rund 2.100 gm.
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Es umfasst die Flurstiicke Nrn. 3702/110, 3774/110, 3775/110, 3776/110, 3777/110, und
3778/110 (jeweils teilweise) in der Flur 73 der Gemarkung Miingersdorf.

2.2 Vorhandene Struktur — Nutzung, Bebauung, Begriinung

Der Bereich ist derzeit Rasenflache mit Baumbestand und ist von 4 bis 5 — geschossiger
Blockrandbebauung umschlossen. Die durch den kirzlich erfolgten Abbruch entstandene
Baullicke an der Ecke Venloer StralRe / AuRRere KanalstraRe (vgl. Kap. 1) wird gegenwartig
wieder mit einer 5-geschossigen Bauzeile geschlossen.

2.3 ErschlieBung

Das Planvorhaben wird als erganzender ruckwartiger Teil des Ersatzneubaues an der
Ecke Venloer StraBe / AuRere KanalstralRe an diese angebunden werden. Die innere Er-
schlieBung erfolgt Uber private Wege und eine Tiefgarage mit Anschluss an die Venloer
StraRe und die AuRere KanalstraRe.

Die Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr ist Gber die vorhandenen Linien-
netze in der Venloer Strafle und Aullere Kanalstral3e gegeben. Im Kreuzungsbereich Ven-
loer Stral3e / Aul3ere Kanalstral3e befindet sich der U-Bahnhaltepunkt ,Aul3ere Kanalstra-
Re".

Die Ver- und Entsorgung des Planvorhabens erfolgt Gber die vorhandenen Netze, an die
angeschlossen wird.

2.4 Planungskonzept

Die geplante Neubebauung erfolgt in Ergédnzung zu dem bereits in Realisierung befindli-
chen Ersatzneubau (siehe oben) in Form einer Innenhofbebauung.

Geplant sind 14 Wohnungen und 1 Wohngruppe im Erdgeschoss mit vorgelagertem In-
nenhof und einer darunter liegenden Tiefgarage mit Anschluss an die Tiefgarage unterhalb
des Eckneubaues. Das Bauvorhaben soll zum einen der starken Nachfrage nach preis-
wertem Wohnraum begegnen, zum anderen der Integration &lterer Menschen in den
Stadtquartieren unter Beachtung von Barrierefreiheit im Gebaude gerecht werden. Der
vorhandene Baumbestand im Innenhof wird — soweit gemal Baumschutzsatzung ge-
schiitzt - erhalten.

Die Realisierung des Erganzungsneubaus ist 2010 geplant.
2.5 Planungsalternativen

Planungsalternativen grundsatzlicher Art ergeben sich nicht. Die angestrebte Barrierefrei-
heit bei der besonderen Wohnform fur &ltere Menschen lasst eine Integration dieser Son-
derwohnnutzung in den Eckneubau entlang der Venloer StralRe / AuRere Kanalstraf3e nicht
zu. Es wurde jedoch die Drehung und eine andere Anordnung des Geb&udes im Innenhof
untersucht. Bei allen untersuchten Varianten wirde sich jedoch die Einsichtmdglichkeit in
Richtung der Nachbarbebauung verscharfen, worunter die Introvertiertheit des Gebaude-
korpers zu leiden hatte. Die relativ hohe verfliigbare Sonneneinstrahlung spricht ebenfalls
fur die im Ergebnis gewéhlte Entwurfsvariante.
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2.6 Planungsrechtliche Situation

a) Flachennutzungsplan
Im Flachennutzungsplan der Stadt Koln ist fur den Planbereich und dessen Umgebung
Wohnbauflache dargestellt. Die Planung wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

b) Vorhandene Bebauungsplane, Satzungen etc.

Das Grundstuck liegt im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes Nr. 63470/08.
Fur den gesamten Baublock Venloer StraRe, AuRere KanalstralRe, BorsigstraRe und Her-
bigstral3e ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Mit der Rechtskraft des vorlie-
genden Planentwurfs werden die Festsetzungen des einfachen Bebauungsplanes fir den
Geltungsbereich der hier in Rede stehenden neuen Bauleitplanung aufgehoben.

Es liegen keine anderen Ortssatzungen gem. BauGB oder BauO NRW vor.

c) Erfordernis der Planung

Die vorliegende Planung ist erforderlich, um die Bebauungsabsichten verwirklichen zu
konnen.

Nach 8§ 1 Abs. 3 BauGB sind Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit diese fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung einer Gemeinde erforderlich sind. Ein Erfordernis
zur Aufstellung eines Bebauungsplanes liegt vor, da insbesondere angesichts der Lage
des geplanten Projektes im Blockinnenbereich und dessen GréfRe Koordinierungsbedarf
und somit eine Planungsnotwendigkeit besteht.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Venloer StraRe / AuRere Kanalstraf3e* wird im
beschleunigten Verfahren nach 813a BauGB (,Bebauungsplan der Innenentwicklung®) in
der seit dem 21.12. 2006 gultigen Fassung aufgestellt. Hierbei entfallen das nach BauGB
geregelte Verfahren der Umweltprifung und der Umweltbericht. Die Voraussetzungen zur
Anwendung des § 13a BauGB liegen vor (vgl. Kap. 1).

813a Abs.2 Satz 4 BauGB lautet

"Im beschleunigten Verfahren gelten in den Féllen des Abs.1 Satz 2 Nr.1 Eingriffe, die
aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des 8la
Abs.3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig."

Der Bebauungsplan bereitet keinen Eingriff vor, der folglich auch nicht auszugleichen ist.
Hiervon unabhangig gilt jedoch die Baumschutzsatzung der Stadt KoIn, die weiterhin zu
beachten ist. Die festgesetzten Dichtewerte entsprechen der Baunutzungsverordnung fur
allgemeine Wohngebiete, und sind somit Regelfestsetzung.

Losgeldst davon, ob eine formelle Umweltprifung im Planverfahren stattfindet, oder — wie
in vorliegendem Falle darauf verzichtet werden kann - sind dennoch alle Umweltbelange
beachtlich und in die Abwagung einzustellen. Die relevanten Umweltbelange schréanken
sich auf eine Bewertung des Baumbestandes und auf Emissionen der Tiefgarage. Des
Weiteren erfolgte eine Besonnungsstudie zum Bauvorhaben.

Die geschilderte Vorgehensweise zum Planverfahren ist gerechtfertigt, da der Bebau-
ungsplan zum einen der Wiedernutzbarmachung von Flachen, zum anderen der Nachver-
dichtung aber auch weiteren Mal3nahmen der Innenentwicklung (Quartiersaufwertung mit
Erganzungsneubau anstelle unwirtschaftlicher Sanierung und Ausbau) dient (vgl. Kap. 1).
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3. Planungsvorgaben

Sonstige Planungsvorgaben fur den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans sind nicht bekannt.

Archaologische Fundstellen und Bodendenkmaler sind im Planungsgebiet ebenfalls nicht
bekannt. Belange der archaologischen Bodendenkmalpflege sind daher nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht betroffen.

4. Altlasten und Belange des Kampfmittelbeseitigungsdienstes

Ein Verdacht auf das Vorhandensein von Altlasten / Altablagerungen besteht fur das Plan-
gebiet nicht.

5. Begrindung der Planinhalte
5.1 Artder baulichen Nutzung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen zur Ergadnzung eines bereits in Bau befindlichen Ersatzneubaus in Form ei-
ner Nachverdichtung auf den Grundstiicken der Vorhabentragerin geschaffen werden. Die
Wohnnutzung soll um die Moglichkeit der Einrichtung einzelner Raume fir freiberuflich Ta-
tige analog 8 13 BauNVO sowie um Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke ana-
log 8 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO erweitert werden.

Aus rechtlichen Griinden haben in vorhabenbezogenen Bebauungspléanen, im Gegensatz
zu herkdmmlichen Bauleitplanen, die Festsetzungen weitgehend vorhabenspezifisch zu
erfolgen und nicht nur als reine Angebotsplanung. Dabei ist die Bestimmung der Zulassig-
keit von Vorhaben nicht an die Festsetzungen nach 8§ 9 des Baugesetzbuches gebunden.

Daher wurden fir das Plangebiet vorhabenkonkrete Einschrdnkungen getroffen, wonach
ausschlief3lich das Wohnen und — entsprechend 8 13 BauNVO - Raume fur die Be-
rufsausuibung freiberuflich Tatiger sowie solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in
ahnlicher Weise austben - ergdnzend zusatzlich auch sozialen und gesundheitlichen
Zwecken dienende Anlagen - zuléssig sind.

Die sonstigen dienenden Einrichtungen und Anlagen (Stellplatze, Garagen, Spielplatze,
etc.) sind ebenfalls generell zulassig, weil deren Ansiedlung / Herrichtung konkret in Rede
steht und diese auch bendtigt werden bzw. solche Ublicherweise mit dem Wohnen auch in
Verbindung stehen.

5.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan durch die Festset-
zung der Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ), durch die H6he der
baulichen Anlagen (Oberkante) als Hochstmal3 sowie der Zahl der Vollgeschosse ausrei-
chend bestimmt.

Die Festsetzungen entsprechen denen eines typischen innerstadtischen Wohnbereiches
und sind Regelfestsetzungen.
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a) Grundflachenzahl / Geschossflachenzahl

Die Festsetzung der GroR3e der Grundflachen, die von baulichen Anlagen tberdeckt wer-
den durfen, wurde ausschlie3lich in dem Male getroffen, wie es fir die Realisierung des
Vorhabens in der geplanten und durch Planzeichen festgesetzten Form erforderlich ist.

Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 als Verhdltniszahl in Bezug zur
GroRRe des Baugrundstiickes ist hierzu notwendig und zweckmafig. Der im Ergebnis ent-
stehenden zusatzlichen Versiegelung stehen verbleibende Griinflachen auf rd. 60 % der
Baugrundsticksflache gegeniber. Die geplante Bebauung entspricht den Anforderungen
an eine geordnete stadtebauliche Entwicklung.

Die festgesetzte Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,6 Uberschreitet die nach § 17 Abs. 1
BauNVO als Obergrenze vorgesehene GFZ von 1,2. Dies ist sinnvoll und auch notwendig.
Denn bedingt durch die von der ,AuRere KanalstraRe* abfallende Topografie ist die Tiefga-
rage unter dem Neubaukoérper bezogen auf die tieferliegenden Gebaudeseiten rechnerisch
als Vollgeschoss zu betrachten und somit auf die GFZ zusatzlich anzurechnen. Hieraus
bedingt sich die hohere GFZ als die in § 17 Abs. 1 BauNVO enthaltene.

b) Hohe der baulichen Anlagen

Fur den Erganzungsbau wurde die Hohenentwicklung auf die H6he der rund um den
Planbereich vorhandenen Blockrandbebauung, welche zum Teil derzeit durch einen Neu-
bau ersetzt wird, abgestimmt. Durch die diesbezuglich getroffenen Festsetzungen wird die
Errichtung von maximal 4 Vollgeschossen (unter Einbezug der Tiefgarage als Vollge-
schoss) ermoglicht.

Die getroffenen Festsetzungen zur GRZ und GFZ in Kombination mit der zulassigen
Oberkante des Gebaudes sowie in Verbindung mit der Festsetzung der Zahl der Vollge-
schosse werden als geeignet erachtet, die erforderliche stadtebauliche Ordnung im Plan-
gebiet insbesondere auch im Hinblick auf eine den standértlichen Bedienungen angepass-
te Hohenentwicklung der kinftigen baulichen Anlage ausreichend zu gewéhrleisten.

5.3 Bauweise/liberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wurde im Bebauungsplanentwurf unter Einbeziehung
der im stadtebaulichen Planungskonzept zum VEP enthaltenen Planungsabsichten mittels
Baugrenzen festgesetzt.

Es wurde eine abweichende Bauweise festgesetzt, wonach das Gebaude mit einer Seite
an den Neubau an der AulRere KanalstralRe anzuschliel3en ist, im Ubrigen aber seitliche
Grenzabstéande einzuhalten sind.

5.4 Stellung der baulichen Anlagen
Eine Regelung zur Stellung der baulichen Anlagen war fir das Planvorhaben nicht erfor-

derlich, da sich die jeweilige Gebaudestellung bereits hinreichend aus den festgesetzten
Baugrenzen ergibt.
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5.5 Flachen fur Stellplatze und Garagen

Der zu erwartende Stellplatzbedarf wird in einer Gemeinschaftstiefgarage abgedeckt. Die-
se liegt vollstandig innerhalb der Baugrenzen, so dass sie keiner eigenen Festsetzung be-
darf.

Der der Planung zugrunde liegende Stellplatzschlissel betragt 1,0 St./WE flr die Miet-
wohnungen. Eine Berucksichtigung von Stellplatzen in der Tiefgarage fur die Wohngruppe
ist auf Grund der zu erwartenden Altersstruktur und der sehr guten OPNV-Anbindung
~unmittelbar vor der Hausture* nicht erforderlich.

Durch die zuvor genannten Regelungsinhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
insgesamt kdnnen nachteilige Auswirkungen in Bezug auf den ruhenden Verkehr vermie-
den werden.

5.6 Erschlie3ung

a) Verkehr, OPNV

Fur PKW erfolgt Anschluss an die Tiefgarage des Winkelbaukdrpers (Ersatzneubau) mit
Zufahrt von und zur Venloer StralRe / AuRere KanalstraRe. Offentliche ErschlieBungsmaf-
nahmen sind nicht erforderlich.

Der Zugang zum .QPNV kann in gunstiger Weise Uber die vorhandenen Liniennetze in der
Venloer Stral3e / AulRere Kanalstral3e erfolgen.

b) Ver- und Entsorgung

Die leitungsgebundene Ver- und Entsorgung des Plangebietes kann Uber die vorhandenen
Netze schergestellt werden. Dies schliel3t auch fur die abwassertechnische Entsorgung
sowie die Versorgung mit Trinkwasser mit ein. Regenwasser der Dach- und Tiefgaragen-
flachen wird nicht dem Kanal zugeleitet, sondern auf dem Grundstlck versickert.

c) Soziale Infrastruktur

Notwendige Kindergartenplatze sind in der Umgebung vorhanden. Die im Einzugsbereich
liegenden Grundschulen verfiigen tGber ausreichende Kapazitaten.

Die vorhandenen offentlichen Spielplatze decken den Bedarf. Spielflachen fur Kleinkinder
sind satzungsgemal auf dem Baugrundstiick vorgesehen.

6. Umweltbelange

6.1 Verfahrenshinweise

Das hier in Rede stehende B-Planverfahren wird im beschleunigten Verfahren nach 813a
Baugesetzbuch (BauGB) in der seit dem 21.12. 2006 guiltigen Fassung als Bebauungsplan
der Innenentwicklung) durchgefiihrt. Hierdurch entfallen das nach BauGB geregelte Ver-
fahren der Umweltpriifung und der Umweltbericht. Da im vorliegenden Fall aufgrund der
Grol3e des Plangebiets (ca. 0,2 ha) und der zuldssigen Grundflache im Sinne des § 19
Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) von ca. 0,08 ha der Fallgruppenklasse | gemaf3
8§ 13a Abs. (2) Nr. 1 zuzurechnen ist, entféllt die Abarbeitung der Naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG). Denn im beschleunig-
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ten Verfahren gelten in den Féllen des Abs.1 Satz 2 Nr.1 BauGB Eingriffe, die aufgrund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des 8la Abs.3 Satz 5
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Der Bebauungsplan bereitet also
hier bauplanungsrechtlich keinen Eingriff vor. Hiervon unabhéngig gilt jedoch die Baum-
schutzsatzung der Stadt Koéln, die weiterhin zu beachten ist. Gemald 81 Abs. 6 Nr. 7
BauGB sind zusétzlich ebenfalls uneingeschrankt die relevanten Umweltbelange zu be-
trachten, soweit deren Untersuchung und Bewertung fir eine sachgerechte Abwagung er-
forderlich ist.

6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Es wurden mogliche potentielle Auswirkungen auf gemafl 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a)
bis i) sowie § 1la Abs. 1, 2 und 4 BauGB aufgelistete Umweltbelange betrachtet. Die fol-
genden Umweltbelange bzw. Umweltauswirkungen wurden fir die Planung als nicht be-
troffen bewertet:

e Mensch (Gefahrenschutz), hier: Erdbebengefahrdung, Kampfmittel, Standsi-
cherheit von Gebauden;

e Mensch (Emissionen und Immissionen), hier: Geruchsemissionen und —
immissionen, Erschitterungen, natirliche (DIN 5034) und kunstliche Belich-
tung;

e Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Beschlissen der Européi-
schen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten
werden;

e Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-, Europaische Vogelschutz-
gebiete);

e Darstellungen von sonstigen Fachplanen, insbesondere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechtes;

e Ausgleich von Eingriffen;

e Kultur- und Sachguterschutz;

e Bodendenkmale und Denkmalpflege;

e Wasser, hier: Oberflachenwasser;

Die folgenden Umweltbelange bzw. Umweltauswirkungen wurden fir die Planung als un-
erheblich bewertet:
e Landschaft, hier: Landschaftsplan, Landschaftsbild;

e Grundwasser,

e Abwasser, Abfalle;

e Luftschadstoff — Emissionen;

e L&rm — Emissionen

e elektromagnetische Felder

e Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt;

e Klima/Luft, hier: Kaltluft/Ventilation;

e Wirkungsgefiige, Wechselwirkungen, Wirkketten oder Potenzierungen.
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Lediglich zu den folgenden Umweltauswirkungen waren fachliche Bewertungen einzu-
holen und in die Abwégung einzustellen:

a) Mensch

Betrachtet wurden umweltbezogene Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit, ins-
besondere die Vermeidung von Larmemissionen und -immissionen sowie Luftschadstoff-
emissionen und -immissionen, hier aus dem KFZ-Verkehr (Stral3enverkehr und Tiefgara-

gen).

Gerauschimmissionen

Auf der Grundlage eines aktualisierten, auf die schalltechnischen Belange ausgerichteten di-
gitalen 3-dimensionalen Geléande-, Hindernis- und Emittenten-Modell des Plangebietes und
der relevanten Umgebung wurden die Larmimmissionen aus dem Stral3enverkehr auf offent-
lichen Stral3en sowie aus der Tiefgarage fur ausgewahlte bezuglich der La&rmimmission un-
guinstigst gelegene Immissionsorte an der geplanten Innenhofbebauung (VEP) berechnet’.

Aus den Stral3enverkehr ist am ungunstigsten Punkt im IV-Geschoss der geplanten Innen-
hofbebauung mit einem Beurteilungspegel gemafl RLS-90 von 51 dB(A) tags und 44 dB(A)
nachts zu rechnen. Die Orientierungswerte gemafd DIN 18005 fir ein allgemeines Wohnge-
biet von tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) werden eingehalten.

Aus den Tiefgaragen, die ausschlie3lich Gber Luftungséffnungen in den Innenbereich ab-
strahlen, ist am ungunstigsten Punkt (EG) der geplanten Innenhofbebauung mit einem Beur-
teilungspegel gemal TA-Larm von 37 dB(A) tags und 37 dB(A) nachts, lauteste volle
Stunde zu rechnen. Die Richtwerte fir WA-Gebiete von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts
werden sicher eingehalten.

Luftschadstoffe

Fur die geplante Tiefgarage mit insgesamt 77 Stellplatzen der Wohnanlage ,Aul3ere Ka-
nalstra3e / Venloer Stral3e” mit Innenhofbebauung (Planungsstand 2009) wurde unter-
sucht, inwieweit die geplanten (Stickstoffdioxid — NO,, Feinstab- PM;, Ben-
zol)Laftungsoffnungen im Hofbereich zu einer relevanten Luftschadstoffbelastung gemar
22. 2BImSchV vor den Fenstern von Wohnrdumen der Innenhofbebauung beitragen kon-
nen®.

Es ist festzustellen, dass die abgeschatzte Zusatzbelastung im Innenhof mit Sicherheit
nicht zu einer Uberschreitung der Grenzwerte der 22. BImSchV durch die Gesamtbelas-
tung fuhren werden, da relevante zusatzliche Emittenten in der Umgebung der Tiefgarage,
die die Hintergrundbelastung immissionsseitig vor Aufenthaltsraumfenstern der Innenhof-
bebauung kritisch beaufschlagen konnten, entweder weit genug entfernt oder durch hohe
H&auser und andere Stromungshindernisse geniigend gut abgeschirmt sind.

Durch eine pessimale Abschatzung der Emissionen durch die Tiefgarage und eine Aus-
breitungsrechnung zur konservativen Berechnung der zu erwartenden Immissionen konn-
ten obere Grenzen fur die Ausschopfungsgrade der Zusatzbelastung bezogen auf die Hin-
tergrundbelastung und die Grenzwerte der 22. BImSchV angegeben werden.

1 . o L

ADU cologne Institut fir Immissionsschutz GmbH - Stellungnahme zu den zu erwartenden Larm-Immissionen an der Innenhofbebau-
ung zum Bauvorhaben ,AuRere KanalstraRe / Venloer Strae* mit Innenhofbebauung in KéIn Ehrenfeld, Planungsstand Jan. 2009

iMA cologne GmbH - Stellungnahme zu den zu erwartenden Luftschadstoff-Immissionen an der Innenhofbebauung zum Bauvorhaben
+AuRere KanalstraRe / Venloer Strake mit Innenhofbebauung® in Kéln Ehrenfeld, Planungsstand Jan. 2009
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Die Anwendung dieses Worst-Case-Szenario fuhrt zu dem Ergebnis, dass immissionssei-
tig das Irrelevanz-Kriterium im Sinne der TA Luft erfullt ist, da die zu erwartenden Immissi-
onen 3% des jeweiligen Grenzwertes und der Hintergrundbelastung deutlich unterschrei-
ten.

b) Landschaft
hier: Baumschutzsatzung

Umgang mit dem Baumbestand

Nach der hier relevanten Baumschutzsatzung der Stadt Kéln® § 2 Abs. 2 sind alle Laub-
baume geschutzt, ,die einen Stammumfang von mehr als 100 cm in 1 m H6he Gber dem
Erdboden haben*. In den Schutz einbezogen ist ,ihr ober- und unterirdischer Lebensraum
(Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich). Mehrstammige Baume sind ebenfalls geschutzt,
sofern mindestens zwei Einzelstamme in 1 m Hohe tUber dem Erdboden einen Umfang
von 50 cm und mehr haben.“ Obstbaume mit einem Kronenansatz unter 1,60 m fallen
nicht unter diesen Schutz.

Im Plangebiet wurden bei der Grundstiicksvermessung* 16 Baume erfasst (vgl. Tabelle
.Baumbestand“); von diesen fallen 14 unter die MalRgaben der Baumschutzsatzung. Als
Baumarten dominieren zahlenméfig Hainbuche und Rosskastanie; besonders zu beach-
ten ist eine Blutbuche im sidlichen Blockinnenbereich (Nr. 1).

Stammum- | Krone Hinweis gemal
Nr. | Baumart fang [m] a[m] Baumschutzsat-
zung
1 rBelgtbuche (Fagus sylvatica purpu- 20 18.0 geschiitzt
2. | Hainbuche (Carpinus betulus) 0,9 12,0 geschutzt
3. | Hainbuche (Carpinus betulus) 1,0 10,0 geschutzt
4. | Hainbuche (Carpinus betulus) 1,1 12,0 geschitzt
5. | Hainbuche (Carpinus betulus) 1,0 10,0 geschutzt
6. | Hainbuche (Carpinus betulus) 0,4 8,0 geschutzt
7. | Hainbuche (Carpinus betulus) 1,4 10,0 geschutzt
8. | Hainbuche (Carpinus betulus) 0,6 10,0 geschutzt
9. | Hainbuche (Carpinus betulus) 1,4 12,0 geschutzt
10 Rosskastanie (Aesculus hippo- ca. 05 ca. 4.0 Ifd. NI,
castanum)
Rosskastanie (Aesculus hippo- i
11 | castanum) ca. 0,5 ca. 4,0 10- 14
Rosskastanie (Aesculus hippo- .
12. castanum) ca. 0,5 ca. 4,5 geschutzt
Rosskastanie (Aesculus hippo-
13. castanum) ca. 0,45 ca. 3,5 als
Rosskastanie (Aesculus hippo-
14. castanum) ca. 0,70 ca. 5,0 Baumgruppe

3 Satzung zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und des Geltungsbe-
reichs der Bebauungsplane im Gebiet der Stadt KéIn (Baumschutzsatzung BSchS) vom 17.01.2002
4 SEAD, Off. Best. Verm. Ing., Kéln, Korr. Stand 28.08.2008
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Stammum- | Krone Hinweis gemal
Nr. | Baumart fang [m] a[m] Baumschutzsat-
zung
15. | Kirsche 1,1 12,0 Nicht geschutzt
2x0,4,
16. | Mehrstammige Kirsche 2x0,5; 10,0 Nicht geschutzt
2x0,7

Tabelle: Baumbestand gemalRl Baumschutzsatzung im Geltungsbereich der Planung

Die Baume der Ifd. Nr. 10 bis 14 fallen als Baumgruppe ebenfalls unter die Baumschutz-
satzung. Eine mehrstdmmige Kirsche (Nr. 16) ist als Mehrfach-Stammbusch (Samling mit
einer vom Boden ausgehenden Belastung ohne Hochstamm-Ausbildung) nicht geschutzt.
Sie weist zudem Rinden- und Habitusschaden auf. Eine weitere Kirsche (Nr. 15) ist von
den zu erwartenden bau- und anlagebedingten Auswirkungen der Planung nicht betroffen.
Damit konzentrieren sich die weiteren Betrachtungen auf die geschiitzte Blutbuche (Nr. 1),
die Hainbuchen (Nr. 2 bis 9) sowie auf die Baumgruppe aus Rosskastanien (Nr. 10 bis
14).

In Bezug auf die Planung ist bei Beachtung der nachfolgenden Maf3gaben trotz der zu er-
wartenden bau- und anlagebedingten Auswirkungen eine Erhaltung der nach Baum-
schutzsatzung geschutzten Baume (Nr. 1 bis 9) mdglich. Fur die Kastanien (Nr. 10 bis 13)
und die nicht geschiitzte mehrstammige Kirsche (Nr. 16) ist durch den Bau bedingt von ei-
ner Fallung auszugehen. Die Rosskastanie Nr. 14 liegt au3erhalb des Baufeldes und ist
nicht unmittelbar durch Fallung bedroht. Es ist jedoch ohne besondere Mal3hahmen von
Beeintrachtigungen durch den Baubetrieb auszugehen.

Bewertung: Im Zuge der Baugenehmigung ist keine von den Verboten des 8§ 3 befreiende
Erlaubnis gemal § 7 BSchS (Erlaubnisantrag) zum Fallen von Baumen einzuholen. Einem
maoglichen Verlust kann durch Umpflanzung der Baume 10 — 13 und Erhaltung der Ross-
kastanie Ifd. Nr. 14 an ihrem Standort sowie Sicherungsmal3nhahmen gemafd DIN 18920
fur alle geschitzten Baume begegnet werden. Entsprechend erwachsen aus der Planung
keine Verpflichtungen gemalR § 8 BSchS fur Ersatzpflanzungen oder Ausgleichszahlun-
gen.

Besondere Bedeutung kommt dem Schutz der zu erhaltenden Bdume gegenuber baube-
triebsbedingten Auswirkungen wahrend der Bauphase zu. Die zwingend gebotenen Mal3-
nahmen betreffen insbesondere eine feste Einzdunung (Bretterzaun) des gesamten Wur-
zelbereichs (= Kronenbereich) der in Rede stehenden Baume in der obigen Tabelle. Auf-
grund der beengten Raumverhaltnisse im Blockinnenbereich kénnen nur so ein Befahren
des Wurzelbereichs, die Ablagerung von Baumaterialien, das Ausheben von Leitungsgra-
ben u. a. m. wahrend der BaumalRnahmen verhindert werden. Dabei ist zudem eine fach-
gerechte Vorbereitung und Nachversorgung (Bewasserung, Dingung, Befestigung) der
Rosskastanien Ifd. Nr. 10-13 wahrend der Umpflanzphase zu gewéhrleisten.

Mit der Besonnungsstudie wird nachgewiesen, dass am 21. Marz und am 21. September
um 10.00 und um 13.00 Uhr die angrenzende Bebauung durch das Bauvorhaben nicht
verschattet wird.
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6.3 Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Grundwasser:
Aufgrund der Bodenverhéltnisse kann das Regenwasser versickert werden.

Baumschutz:

Da die gemall Baumschutzsatzung geschitzten Baume erhalten werden, werden keine
Ersatzpflanzungen erforderlich. Die zu erhaltenden Baume sind gegentber baubetriebs-
bedingten Auswirkungen wahrend der Bauphase zu schitzen. Durchzufiihrende Mal3-
nahmen betreffen insbesondere eine feste Einzdunung (Bretterzaun) des gesamten Wur-
zelbereichs (=Kronenbereich).

Die Einzelheiten zu technischen MalRnahmen werden im Baugenehmigungsverfahren be-
stimmt und im Durchfihrungsvertrag geregelt.

Dartber hinaus wird empfohlen, die als erhaltenswirdig eingestuften Rosskastanien Ifd.
Nr. 10 — 13 umzupflanzen. Aufgrund der erwéhnten beengten Verhéltnisse und des Platz-
bedarfs fur die Baustelleneinrichtung ist eine Zwischenpflanzung vor der endgultigen Ver-
pflanzung erforderlich. Dabei ist eine fachgerechte Vorbereitung und Nachversorgung
(Bewasserung, Dungung, Befestigung) der Baume wahrend der Umpflanzphase zu ge-
wahrleisten.

7. Planverwirklichung

7.1 Bodenordnung

Ein Bodenordnungsverfahren ist nicht erforderlich, da die Flachen im Eigentum der Vorha-
bentragerin stehen.

7.2 Durchfihrungsvertrag

Zur Sicherung der Durchfihrung der BaumalRnahmen im Plangebiet wird ein Durchfih-
rungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan zwischen der Vorhabentragerin
und der Stadt Kéln abgeschlossen werden.

Der Durchfuhrungsvertrag wird insbesondere u. a. auch Regelungen zur Durchfiihrungs-
verpflichtung der Vorhabentragerin, zur Kostentragung sowie erganzende Regelungen
(beispielsweise zum Baumschutz — vgl. Kap. 6.3) enthalten.

7.3 Kosten
Fur die Erarbeitung der stadtebaulichen Plane und Fachgutachten zum vorliegenden Be-
bauungsplan entstehen der Stadt Kdln keine Kosten. Die Vorhabentragerin wird diese

vollstandig Ubernehmen.

Die BaumafRnahmen und Erdarbeiten werden die Stadt KoIn ebenfalls nicht mit Kosten be-
lasten, da sie nicht von ihr ausgefiihrt werden.
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Gleiches gilt fur Malinahmen der inneren ErschlieBung des Plangebietes einschliel3lich
der Begrinungsmalnahmen, der Entwasserungsmaflinahmen und sonstiger Mal3hahmen.
Es entstehen der Stadt ebenfalls keine zusétzlichen und neuen Kosten fur die Stral3en-
baulast sowie durch Unterhaltungslasten einschlief3lich der Verkehrssicherungspflicht fur

private Wege, da diese privaten Anlagen im Plangebiet im Eigentum der Vorhabentragerin
verbleiben.



