ANLAGE 3

Festsetzungen zum Bebauungsplan 76437/03 — An der Rather Burg in KéIn Rath/Heumar

HINWEISE:
Es gilt das Baugesetzbuch vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) — in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fas-
sung.

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132).
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Innerhalb des Plangebietes bestehende Rechtssetzungen aufgrund des Preuf3ischen Fluchtliniengesetzes, des
Aufbaugesetzes NW oder des Bundesbaugesetzes treten mit der Rechtsverbindlichkeit dieses Bebauungsplanes
auBer Kraft.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch durchgefiihrt.

Larm
Das Plangebiet ist durch Uberhdhte Larmemissionen aus dem StralBenverkehr der LitzerathstraBe und dem
Flugverkehr vorbelastet.

Niederschlagswasser
GemalR § 51 a Landeswassergesetz (LWG) ist das anfallende Niederschlagswasser vor Ort zu versickern. Beziig-
lich der wasserrechtlichen Erlaubnis ist die Untere Wasserbehorde bei der Stadt KdIn einzuschalten.

StralRenprofil:
Das StraRenprofil einschliel3lich der Baumstandorte innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen ist nur zur In-
formation dargestellt.

Bodenfunde:

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde oder Befunde ist das Romisch-Germanische Museum (Tel. 0221-
221-22304) unverzuglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unverandert zu erhalten.
Die Weisung der Archaologischen Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Boden:

Die Bestimmungen insbesondere des § 12 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) und des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG, NW) sind
zu beachten

Kampfmittelbeseitigung:

Innerhalb des Plangebietes sind Bombenblindganger bzw. Kampfmittel nicht auszuschlieBen. Beim Auffinden von
Kampfmitteln oder festgestellten auRergewdhnlichen Verfarbungen sind die Bauarbeiten sofort einzustellen. Soll-
ten Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (z. B. Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten
oder vergleichbare Arbeiten) durchgefihrt werden, wird eine Tiefendetektion empfohlen. Die zustandige Ord-
nungsstelle oder die nachstgelegene Polizeidienststelle ist unverziglich zu verstéandigen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME:
GemalR 89 (6) BauGB wird auf die Wasserschutzzone 1l A des Wasserwerkes Erker Muhle, die auf der Grundla-
ge des § 19 WHG durch Verordnung festgesetzt ist, nachrichtlich hingewiesen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

1. Art der baulichen Nutzung

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind in den allgemeinen Wohngebieten (WA1 und WA 2) die allgemein zuléssigen
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie der Versorgung des Ge-
biets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften nicht zulassig.

2. Uberbaubare Grundstiicksflache

Gemal § 23 Abs. 3 BauNVO ist ein Uberschreiten der Baugrenzen durch Gebaude
und untergeordnete Gebé&udeteile nicht zuléssig.

Ausnahmen
Gemal § 23 Abs. 3 Satz 3i. V. m. Abs. 2 Satz 3 BauNVO sind fur die Uberbaubaren Grundstucksflachen folgen-
de Ausnahmen zuléssig:



2.1 Im Bereich der StraRenfronten kénnen die Baugrenzen nur durch Hauseingangstreppen und ihre Uberda-
chungen um max. 1,50 Meter tberschritten werden.

2.2 Ein Uberschreiten der Baugrenze von Gebaudeteilen (z.B. Hauseingangstreppe, Hauseingang, Windfang,
Balkon und Erker) in geringfligigem AusmaR (maximal 1,50 Meter) im Bereich der Geb&udertick- und Seitenfron-
ten kdnnen zugelassen werden. Ein Mindestabstand von 2, 00 m zur seitlichen Nachbargrenze ist einzuhalten.

23 Die Baugrenzen durfen im Bereich der Geb&uderlckfronten durch nicht unterbaute, ebenerdige Terras-
sen oder Wintergéarten um bis zu 2,00 m Uberschritten werden.
3. Immissionsschutz

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind passive Schallschutzmaflinahmen entsprechend den in der Planzeichnung
dargestellten Larmpegelbereichen an den AuRenbauteilen von Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109 (Schallschutz
im Hochbau/ Ausgabe Nov. 1989) zu treffen. In den Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind in Schlaf- und Kinder-
zimmern schallgedammte Liftungen vorzusehen, um eine ausreichende Bellftung der Raume auch bei ge-
schlossenen Fenstern sicher zu stellen. Dabei ist das geforderte Schallddmmmalf auch mit Liftung einzuhalten.

Die Minderung der zu treffenden SchallschutzmaRnahmen ist im Einzelfall zulassig, sofern im Baugenehmi-
gungsverfahren anhand einer schalltechnischen Untersuchung niedrigere La&rmpegelbereiche an einzelnen Ge-
baudeteilen oder Geschossebenen nachgewiesen werden.

4. Anzahl der Wohnungen
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind pro Wohngebaude hichstens zwei Wohnungen zuldssig. Bei Doppelhdu-
sern ist jedes selbstandig benutzbare Wohnhaus ein Gebaude.

5. Begrinung

Gemal § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB sind in der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von B&aumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen, eine extensive Wiese und 4 Obstbdume — LW331 (HK21)- zu pflanzen. Die Wiese ist
auf der West- und Ostseite mit einer ca. 3 — 5 m breiten Strauchhecke aus standortgerechten, einheimischen und
vogelfreundlichen Stréauchern wie z.B. Schlehe, Weil3dorn und Brombeere zu bepflanzen.

Strallenbaume:
In der Planstraf3e sind 3 standortgerechte einheimische Laubbdume — GH741 (BF31) - zu pflanzen. Es ist nur
eine Baumart zuléssig.

Hinweis:

Die vorgenannten Begrinungsmaf3nahmen erfolgen gemafl den Grundsatzen zur gestalterischen Umsetzung von
Ausgleichs- und ErsatzmaflRnahmen gemaf3 den Biotoptypen der Anlage zur Satzung der Stadt Kéln vom
29.11.2000 zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen nach § 135 a-c BauGB.

6. Stellplatze / Garagen
Gemal 8§ 12 Abs. 6 BauNVO sind Garagen nur innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB dafir festgesetzten
Flachen oder innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

7. Stromleitungen
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB sind im gesamten Planbereich Fuhrungen von Versorgungsleitungen (z. B.
Stromversorgung und Telekommunikation) nur unterirdisch zulassig.

8. Gestalterische Festsetzungen
Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 werden
folgende gestalterische Festsetzungen getroffen:

8.1 Dachneigung
Gebéaude sind mit gleichseitigen, traufstandigen Satteldachern mit einer Dachneigung von 40° zu errichten.

8.2 Einfriedungen

Auf den Grundstiicksflachen zwischen den Stralenbegrenzungslinien und den ihr am néachsten liegenden Bau-
grenzen sind Einfriedigungen wie Hecken, Zaune nur bis 1 m Hohe Uber das angrenzende StralRenniveau zulés-
sig.

8.3 Abgrabungen

In den Vorgarten (Bereich zwischen den Stralenbegrenzungslinien und den vorderen Baugrenzen) sind Abgra-
bungen (einschlie3lich z.B. Kellertreppen und offene

Lichtschachte) nicht zulassig.

8.4 Zufahrten und Stellplatze
Wege, Zufahrten und Stellplatzflachen im Plangebiet sind aus wasserdurchlassigen Materialien herzustellen.
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