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Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen ist der Bebauungs-
plan-Entwurf in vier Bereichen geringfugig geandert worden:

1. Baulinie statt Baugrenzen entlang der siidwestlichen Grundstlicksgrenze

Im Bereich zum siudwestlich gelegenen Grundstiick der stadtischen Bihnen werden
die Baulinien fur die Kopfbauten vollstandig entlang der stidwestlichen AuRenwande
festgesetzt, um die gewiinschte stadtebauliche Kante in diesem Bereich sicherzustel-
len.

2. Vollgeschoss statt Staffelgeschoss fur das Geb&dude Marienstrafie 93

Fur den Baukdrper an der MarienstraRe 93 wird die Uberbaubare Grundstiicksflache
des V-geschossigen Baukodrpers mit einer Baugrenze definiert. Auf die Festsetzung
des Staffelgeschosses mittels Baulinien wurde vor dem Hintergrund einer moglichen
Grenzbebauung des Nachbarn und aus stadtebaulichen Griinden verzichtet, da eine
Ausbildung des Staffelgeschosses des Nachbarn ohne Grenzabstand wegen der ge-
ringen Grundstucksbreite sonst nicht moglich wére.

3. Uberschreitung der Baulinien und Baugrenzen mit Balkonen

Entlang den sidwestlichen und stddéstlichen Fassaden der drei L-férmigen Baukor-
per sind Balkone geplant, die die festgesetzten Baugrenzen und -linien Gberschrei-
ten. Um die beabsichtigte Gliederung der Fassaden durch Balkone zu gewéahrleisten
wurde der Bebauungsplan-Entwurf um folgende textliche Festsetzung ergénzt:

GemanR § 23 Abs. 2 Satz 3 und § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO ist eine Uber-
schreitung der Baulinien und Baugrenzen mit Balkonen um 1,5 m zul&ssig,
wenn diese in ihrer Summe nicht mehr als die Halfte der AuRenwand in An-
spruch nehmen.

Hierdurch wird lediglich von vorneherein eine Ausnahme im Sinne von § 31 Abs. 1
BauGB fir die Uberschreitung der Baulinien und Baugrenzen definiert.



4. Anpassung der Hohenfestsetzungen

Fur die drei L-formigen Baukorper wurde die zwingende Festsetzung der Gebaude-
hohen fur die V-geschossigen Bereiche und die maximalen Geb&udehdhen fur die
IV-geschossigen Bereiche aus gestalterischen und konstruktiven Griinden von
64,20 m 0 NN auf 64,10 m U NN herabgesetzt.

Auf eine erneute 6ffentliche Auslegung sowie auf die eingeschrankte Beteiligung
nach 8 13 BauGB konnte aus folgenden Griinden verzichtet werden:

- Grundzige der Planung werden nicht berihrt;
- Offentlichkeit ist nicht betroffen;

- Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange werden nicht berihrt.



