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Stadtentwicklungsausschuss

Beschlussvorschlag einschl. Deckungsvorschlag, Alternative

Der Stadtentwicklungsausschuss beschlieRt, das Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 58480/03 im vereinfachten Verfahren nach 8 13 Baugesetzbuch (BauGB) gemal 8 2 Abs. 1

i. V. m. 8 1 Abs. 8 BauGB fiir das Gebiet im Bereich des festgesetzten WA 5 westlich der interna-
tionalen Schule und ndérdlich der HaupterschlieBungsstraRe —Arbeitstitel: Widdersdorf Std (neu)

in KoéIn-Widdersdorf, 2. Anderung "Zum Tilmeshof"— einzuleiten.

Alternative: keine
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Problemstellung des Beschlussvorschlages, Begriindung, ggf. Auswirkungen

Im Zuge der Planrealisierung des Bebauungsplanes Nr. 58480/03 —Arbeitstitel: Widdersdorf
Sud (neu)— haben sich im Bereich des festgesetzten WA 5 aufgrund der detaillierten textli-
chen und gestalterischen Bebauungsplanfestsetzungen Probleme ergeben, die mit der vor-
geschlagenen Bebauungsplandnderung beseitigt werden sollen. Ebenso bestehen konkrete
Bauabsichten, die mit den vorgeschlagenen Anderungen eine deutlich einheitlichere Quar-
tiersbildung sicherstellen sollen.

Beispielsweise beziehen sich die festgesetzten Geb&dudehdhen jeweils auf die Hohenlage
der Stral3enachse, die dem Hauseingang am nachsten liegt. Dies hat aufgrund von alternie-
rend angeordneten Parkplatzen mit Verschwenkungen der Stralenachse und wegen Gelan-
deunebenheiten zur Folge, dass sich die Realisierung einer einheitlich verlaufenden Attika
schwierig gestaltet.

Ferner werden im WA 5 Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze festgesetzt, auf denen
klarstellend auch Carports zulassig sein sollen, deren Front durch eine Mauer mit Ein-/
Ausfahrtoffnungen bis zur Hohe der angrenzenden eingeschossigen Bebauung eingefasst
werden sollen.

Dariiber hinaus setzt der Plan im WA 5 eine abweichende Bauweise fest, die die Errichtung
von Gebauden mit einem fremder Sicht entzogenen Gartenhof vorschreibt und die an min-
destens zwei Grundstiicksgrenzen anzubauen sind. Dies fuhrt bei der Realisierung der Eck-
gebaude zu Schwierigkeiten, da die hier an zwei Grundsticksseiten angrenzende Verkehrs-
flache nicht als Grundstiicksgrenze im bauordnungsrechtlichen Sinne zahlt.

Des Weiteren werden die Materialien und Farbigkeit der AuRenwéande festgesetzt. Es dirfen
roter Klinker, Ziegel, roter oder brauner Putz verwendet werden. Da im WA 5 anhand einge-
reichter Bauantrage abzusehen ist, dass bisher ausschlief3lich roter Klinker beantragt wurde,
soll zur Schaffung eines einheitlichen Wohnquartiers, ausschlie3lich roter Klinker zuléassig
sein.

Gleiches gilt fur die zulassigen Dachformen. Bisher waren Satteldacher mit grauen, nicht-
metallischen Dacheindeckungen sowie Flach- und Pultdacher zuldssig. Zukiinftig sollen aus-
schlie3lich Flachdacher zulassig sein.

Letztlich sollen geringfiigige Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen und -linien bis
zu einer Tiefe von 0,85 m im 1. Obergeschoss zulassig sein, um eine optimierte Grundriss-
gestaltung zu ermdglichen. Da die zulassige Uberschreitung auf dem eigenen Grundstiick
liegen muss, werden hiervon nur wenige Grundstiicke betroffen, und der entlang der Er-
schlieBungsflachen planerisch gewollte einheitliche Fassadenverlauf bleibt gesichert.
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Mit den vor genannten Anderungen soll die Genehmigung von Bautypen ermdglicht werden,
die zwar in Teilen den bestehenden Festsetzungen widersprechen; insgesamt jedoch dem
der Planung zugrunde liegenden Planungskonzept entsprechen.

Im Einzelnen sollen die textlichen bzw. gestalterischen Festsetzungen fir das WA 5 wie folgt
modifiziert werden:

1.

Von den festgesetzten Gebaudehthen darf zur Schaffung einer einheitlichen durchlau-
fenden Attikahohe abgewichen werden. Dabei darf die zuldssige Gebaudehthe maxi-
mal um 30 cm uberschritten werden. Ferner darf die zulassige Gebaudehohe fir die Er-
richtung von Fotovoltaikanlagen um bis zu 50 cm uberschritten werden. Als Bezugs-
punkt gilt dabei die vor dem Baugrundstlick verlaufende Borsteinoberkante.

Im Bereich der festgesetzten Gemeinschaftsstellplatze (GST) sind auch Carports zulds-
sig. Ferner ist eine durchgehende Mauer mit Stellplatzéffnungen in Verlangerung der
straRenseitigen Gebaudefassade bis zur Hohe der zulassigen eingeschossigen Bebau-
ung zulassig (siehe Anderungsnummer 2. in Anlage 2).

In den Eckbereichen der Uberbaubaren Grundstiicksflache gilt die abweichende Bau-
weise auch als erfullt, wenn nur an eine Grundstiicksgrenze angebaut wird und durch
die Errichtung einer Garage an der zweiten Grundsticksgrenze eine insgesamt ge-
schlossene Fassade hergestellt wird (siehe Anderungsnummer 3. in Anlage 2).

Gebéaudefassaden dirfen nur mit rotem Klinker errichtet werden.
Es sind nur Flachdacher zul&ssig.
Ein Hervortreten der Gebaude Uber die festgesetzte Baugrenze und —linie ist im

1. Obergeschoss bis zu einer Tiefe von 0,85 m zulassig, sofern die Uberschreitung auf
dem eigenen Grundstiick liegt (siehe Anderungsnummer 6. in Anlage 2).

Weitere Erlauterungen, Plane, Ubersichten siehe Anlage(n) Nr. 1 -2

Anlagen
1 Befangenheitsplan
2 Ausschnitt des betroffenen Anderungsbereiches



