Der Oberbiirgermeister

Informationen zur Erhebung von Stralenbaubeitrdgen

Die Gemeinden sind verpflichtet, zum Ersatz
des Aufwandes fiir die Herstellung, Erweite-
rung und Verbesserung offentlicher Straf3en,
Wege und Platze Stral3enbaubeitrage zu er-
heben, soweit nicht (noch) Erschlielungsbei-
trage fir die erstmalige Herstellung zu erhe-
ben sind.

Welche Voraussetzungen missen fir die
Beitragserhebung vorliegen?

Voraussetzung fur die Beitragserhebung ist
das Entstehen der sachlichen Beitragspflicht.
Diese entsteht kraft Gesetzes, wenn die fol-
genden Voraussetzungen vorliegen:

- Eine gesonderte MaBnahmensatzung legt Art
und Umfang der BaumafRnahme (Baupro-
gramm) sowie den jeweiligen StralRenabschnitt
und die Einstufung der Stra3e fest. Aus der
Einstufung ergibt sich der insgesamt auf die
Beitragspflichtigen entfallende Anteil.

- Die Ausbaumalnahme muss zu einer Er-
neuerung oder Verbesserung fiuihren. Laufen-
de Unterhaltungsarbeiten an bestehenden
Stral3enteileinrichtungen l6sen keine Beitrags-
pflichten aus.

- Die Ausbaumafnahme stellt sich als sog.
2wirtschaftlicher Vorteil* fir die Beitragspflichti-
gen dar. Der Begriff des ,wirtschaftlichen Vor-
teils" ist nicht im Sinne eines konkret zu bezif-
fernden Wertzuwachses fiir das einzelne
Grundstick zu verstehen. Er liegt in der durch
die Ausbaumafinahme bedingten Steigerung
des Gebrauchswertes der durch die jeweilige
Stral3e erschlossenen Grundsticke. Es kommt
also auf die Verbesserung der ErschlieBungs-
situation der betroffenen Grundstiicke an. So
ermoglicht eine neue Fahrbahn- oder Geh-
wegbefestigung anstelle einer verschlissenen,
abgangigen oder verkehrsunsicheren Befesti-
gung einen leichteren und sichereren Zugang
zum Grundstick. Ein &ahnlicher Sachverhalt
liegt vor, wenn die StraRenbeleuchtung erneu-
ert oder durch neue Leuchten mit héherer
Leuchtkraft verbessert wird. Bei der StrafRen-
entwasserung bieten die Erneuerung eines
verschlissenen Kanalrohres oder die erstmali-
ge Herstellung einer kanalgebundenen Stra-
Renentwasserung die o g. ,wirtschaftlichen
Vorteile®, weil so fur einen langen Zeitraum die

umweltgerechte Beseitigung der Niederschla-
ge gesichert wird. Auch die bauliche Umge-
staltung einer Straf3e — etwa durch Herstellung
| Erweiterung von Parkflachen oder bauliche
Anlegung von Radwegen — fuhrt zu einer Ver-
besserung der ErschlieBungssituation der an-
grenzenden Grundsticke.

Von wem werden StralRenbaubeitrdge er-
hoben?

Personlich beitragspflichtig ist, wer im Zeit-
punkt der Bekanntgabe des Beitragsbeschei-
des (Mit-) Eigentimer des erschlossenen
Grundstiickes bzw. des Wohn- und Teileigen-
tumsanteiles an einem erschlossenen Grund-
stuck ist. Ist ein Erbbaurecht bestellt, so ist der
(Mit-) Erbbauberechtigte beitragspflichtig. Wer
Eigentimer bzw. Erbbauberechtigter ist, ergibt
sich aus dem Grundbuch, abgesehen von
Ausnahmen wie dem Erbfall und dem Erwerb
im Zwangsversteigerungsverfahren. Der Ab-
schluss eines Kaufvertrages, die Eintragung
einer Auflassungsvormerkung oder privatrecht-
liche Regelungen im Grundstickskaufvertrag
haben keinen Einfluss auf die Rechtmafigkeit
des Bescheides oder die Verpflichtung zur
Zahlung des angeforderten Beitrages.

Wie wird der Aufwand ermittelt?

Die Aufwandsermittlung erfolgt auf der Grund-
lage der tatsdchlich entstandenen und durch
geprifte Rechnung nachgewiesenen Kosten
der beauftragten Unternehmen.

Bei der Erneuerung eines Kanals, der sowohl
der Grundstiicks- als auch der Stral3enent-
wasserung dient, werden die Kosten anteilig
zugeordnet. Sollte das Kanalrohr einen gréR3e-
ren Durchmesser aufweisen, als Ublicherweise
fur die betreffende Stral3e und die angrenzen-
den Grundstiicke erforderlich, so werden die
hierdurch entstehenden Mehrkosten aul3er
Ansatz gelassen.

Aus dem ermittelten beitragsfahigen Aufwand
errechnet sich - abhangig von der Stral3enart
und den sich daraus ergebenden Anteilsséat-
zen - der auf die erschlossenen Grundstiicke
zu verteilende umlagefahige Aufwand.
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Auf welche Grundstiicke wird der Aufwand
verteilt?

Die Verteilung des umlagefahigen Aufwandes
erfolgt auf alle Grundstiicke, die von der abzu-
rechnenden Anlage erschlossen sind. Er-
schlossen sind alle Grundstiicke, von denen
aus eine unmittelbare oder mittelbare Inan-
spruchnahmemadoglichkeit (Baulast, Wegerecht
oder Dienstbarkeit) besteht. Mehrfach er-
schlossene Grundstiicke (,Eckgrundstiicke")
werden uneingeschrankt in die Verteilung ein-
bezogen. Die Ausrichtung der Bebauung bzw.
die tatsachliche Zuwegung ist nicht entschei-
dend.

Wie wird der umlagefahige Aufwand ver-
teilt?

Der umlagefahige Aufwand wird auf die er-
schlossenen Grundsticke im Verhaltnis der
Grundstucksflachen zueinander verteilt. Die
Grundstlicksflache ergibt sich aus dem Katas-
ter. Bei Grundsticken, die nicht innerhalb ei-
nes Bebauungsplanes liegen, wird bei der Er-
mittlung der Grundstiicksflache nur eine
Grundstulckstiefe von 40 m bertlicksichtigt, so-
weit nicht dartber hinaus eine bauliche oder
gewerbliche Nutzung besteht. Die unterschied-
liche Nutzung wird nach Art und Mal3 bertck-
sichtigt. Anknupfungspunkt fir das Maf3 der
baulichen Nutzung ist grundsatzlich das Voll-
geschoss. Abhéngig von der Anzahl der Voll-
geschosse wird die Grundsticksflache mit ei-
nem Nutzungsfaktor vervielfaltigt, der sich aus
der StralRenbaubeitragssatzung ergibt. Dabei
ist wie folgt zu unterscheiden:

- Bei Grundstucken, fir die in einem Bebau-
ungsplan das Mafl3 der baulichen Nutzung
festgesetzt ist, gilt die Zahl der zulassigen
Vollgeschosse es sei denn, es sind tatsachlich
mehr Vollgeschosse verwirklicht.

- Bei Grundstiicken, fir die das MalR3 der bauli-
chen Nutzung nicht festgesetzt ist oder die
nicht im Geltungsbereich eines Bebauungs-
planes liegen, kommt es auf die tatsachliche
Anzahl der Vollgeschosse an.

- Bei unbebauten aber bebaubaren Grundsti-
cken ergibt sich die anzuhaltende Anzahl der
Vollgeschosse aus der Zahl der auf den
Grundsticken der nédheren Umgebung Uber-
wiegend vorhandenen Vollgeschosse.

Fiur besondere Einzelfalle sind in der Stral3en-
baubeitragssatzung weitere Regelungen ge-
troffen.

Die Grundstucksflache vervielfacht mit dem

Nutzungsfaktor ergibt den Verteilerwert fir je-
des Grundstlck.

Der Beitrag fur das einzelne Grundstick er-
rechnet sich, indem der umlagefahige Auf-
wand durch die Summe aller Verteilerwerte
geteilt wird und mit dem Verteilerwert des je-
weiligen Grundstiickes vervielfacht wird.

Wann verjéhrt der Beitragsanspruch?

Der Beitragsanspruch verjahrt vier Jahre nach
Ablauf des Jahres, in dem die sachliche Bei-
tragspflicht entstanden ist. Diese entsteht mit
der Abnahme der dem Bauprogramm entspre-
chenden Gesamtbaumaflinahme bzw. der An-
passung des satzungsgeméaflen Baupro-
gramms an den tatséchlich erfolgten Ausbau.

Wann wird der Beitrag fallig?

Die Zahlungsfrist von einem Monat nach Be-
kanntgabe des Beitragsbescheides ist vom
Gesetzgeber vorgegeben und kann von der
Stadt Kdln nicht ohne Grund veréandert wer-
den. Zahlungserleichterungen kdnnen auf An-
trag gewahrt werden, wenn die Zahlung des
geforderten StralBenbaubeitrages in einer
Summe zum Félligkeitszeitpunkt eine unbillige
Harte darstellen wirde. Zur Prifung eines ent-
sprechenden Antrages sind die Einkommens-
und Vermdgensverhaltnisse darzulegen. Die
Gewahrung einer Zahlungserleichterung ist mit
weiteren Kosten verbunden, weil Stundungs-
zinsen erhoben werden missen.

Wo erhalte ich weitere Informationen?

Rechtsgrundlagen fir die Beitragserhebung
sind die 88 2 und 8 Absatz 1 Satz 2 des
Kommunalabgabengesetzes fur das Land
Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21.10.1969 i. V. mit der
StralRenbaubeitragssatzung der Stadt Koéln
vom 28.02.2005, verdffentlicht im Amtsblatt
der Stadt Kéln Nr. 12/2005. Das Amtsblatt ist
beim Amt fur Presse und Offentlichkeitsarbeit,
Laurenzplatz 4, 50667 Koéln, Zimmer 2, Tele-
fon 221-22074, Telefax 221-23509, erhéltlich.
Es kann auch gebihrenfrei beim Bauverwal-
tungsamt, Stadthaus Deutz - Westgebaude,
Willy-Brandt-Platz 2, 50679 sowie im OB-
Birgerbiro, Laurenzplatz 4, 50667 Kéln, und
gegen ein Tagesentgelt von 1 EUR in der
Zentralbibliothek der StadtBibliothek Kéln, Jo-
sef-Haubrich-Hof 1, 50676 Koln, eingesehen
werden. Im Internet besteht die Mdglichkeit
zum download als pdf-Datei unter www.stadt-
koeln.de/Der Oberbirgermeister, Rat, Bezirke,
Verwaltung/ Satzungen und Bekanntmachun-
gen/ Stadtrecht/ Das ,Kdlner Stadtrecht” al-
phabetisch/ StraRenbaubeitragssatzung vom
28. Februar 2005.
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