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Beschlussvorschlag einschl. Deckungsvorschlag, Alternative

Der Stadtentwicklungsausschuss beschliel3t, den Bebauungsplan-Entwurf (vorhabenbezogener

Bebauungsplan) 68400/04 mit gestalterischen Festsetzungen fur das Grundstiick Lindenallee 53
—Arbeitstitel: "Erweiterung Lindenallee 53" in KéIn-Marienburg— nach 8 3 Absatz 2 Baugesetz-
buch (BauGB) in Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB mit der als An-

lage beigeflgten Begriindung offentlich auszulegen.

Alternative: keine
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Problemstellung des Beschlussvorschlages, Begrindung, ggf. Auswirkungen

Fur das Grundsttick besteht seit dem 02.07.1993 der rechtskraftige Bebauungsplan
68400/03.

Dieser setzt fur den Bereich des Plangebiets allgemeines Wohnen (WA) und fir das bereits
bebaute Grundstiick Lindenallee 53 eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 und eine Ge-
schossflachenzahl (GFZ) von 0,4 fest.

Das im Bebauungsplan festgesetzte Baufenster im Bereich der vorhandenen Tiefgarage
stellt aufgrund der potenziellen Probleme der Statik und der Absicht, die intensive Durchgri-
nung zu erhalten, keine Option einer Erweiterung dar und soll aufgegeben werden.

Die Vorhabentragerin beabsichtigt, unter Beachtung der nachbarschaftlichen Belange, auf
der von der Stral3e nicht einsehbaren hinteren Grundstticksflache eine nicht stérende Nut-
zung (Wohn- und Buronutzung) zu ermdglichen, deren Dichte die Kennzahlen der Umgebung
nicht tberschreiten soll. Zur planungsrechtlichen Vorbereitung des Bauvorhabens soll ein
vorhabenbezogener Bebauungsplan gemal} 8§ 13a BauGB aufgestellt werden.

Hierzu soll das vorhandene Wohnhaus abgebrochen und durch ein Wohn- und Birogebaude
mit maximal zwei Vollgeschossen ersetzt werden. Die Lange soll 50 Meter nicht Uberschrei-
ten. Mit dem bestehenden Birogebaude soll es durch einen Uberdachten Weg verbunden
werden. In seinem o6stlichen Bereich sind 1. OG und Staffelgeschoss fur eine Wohnnutzung
vorgesehen. Die Ubrigen Bereiche sind als ergdnzende Buroflachen der Heubeck AG vorge-
sehen.

Weitere Erlauterungen, Plane, Ubersichten siehe Anlagen



