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Beschlussvorschlag einschl. Deckungsvorschlag, Alternative

Der Stadtentwicklungsausschuss beschliel3t, gemal § 2 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB) einen
Bebauungsplan fur das Gebiet westlich der Neusser StralRe, nordlich der BergstralRe, ostlich der
SiegmundstralRe und sudlich der Friedrich-Karl-Stral3e in KéIn-Mauenheim —Arbeitstitel: Neusser

Stral3e/Siegmundstral3e in Kéln-Mauenheim— aufzustellen mit dem Ziel, entlang der Neusser
Stral3e eine IV- bis V-geschossige geschlossene Stra3enrandbebauung festzusetzen und hier-
durch fur das Plangebiet eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten.

Alternative:

Die planerische Beurteilung von Bauvorhaben auf Grundlage des § 34 Baugesetzbuch (BauGB)

mit der Gefahr einer ungeordneten stadtebaulichen Entwicklung entlang der Neusser Stral3e.
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Problemstellung des Beschlussvorschlages, Begrindung, ggf. Auswirkungen

Nordlich der Girtelausbautrasse ist die Neusser Straf3e durch eine geschlossene, stral3en-
begleitende Bebauung gepragt. Lediglich im Bereich zwischen der Einmindung Bergstralie
und der Kreuzung Friedrich-Karl-Stral3e wird diese Einheitlichkeit durch ein eingeschossiges,
von der Neusser StralRe abgerlicktes Autohaus sowie eine Tankstelle unterbrochen. Neben
der unbefriedigenden stadtebaulichen Situation wird das Stral3enbild durch die zur Neusser
Stral3e liegenden Ausstellungsflachen der Fahrzeuge des Autohauses stark beeintrachtigt.

In der Vergangenheit hat es mehrere Anfragen beztiglich einer Umnutzung dieses Grundstu-
ckes fur eine Supermarktnutzung gegeben. Da gemal3 des Einzelhandelskonzeptes der
Stadt KélIn die Flache im Nahversorgungszentrum Weidenpesch, Neusser Stral3e, Friedrich-
Karl-Stral3e liegt, wéare die Ansiedelung eines Supermarktes an dieser Stelle zulassig. Hier-
durch wirde die unbefriedigende stadtebauliche Situation mit einem eingeschossigen, von
der Stral3e abgertckten Funktionsgebdude und den Stellplatzanlagen entlang der Neusser
Stral3e erhalten bleiben und sich weiter verfestigen. Aus stadtebaulicher Sicht sollte die Bau-
licke jedoch zukinftig mit einer mehrgeschossigen Bebauung geschlossen werden.

Um die weitere stadtebauliche Entwicklung nach Aufgabe der derzeitigen Nutzung gezielt
steuern zu kénnen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig. Ziel der Planung
Ist es, eine stralRenbegleitende Bebauung entlang der Neusser Stral3e mit einer zwingenden
Geschossigkeit mit IV bis V Geschossen vorzuschreiben. Notwendige Stellplatze sollen im
hinteren Bereich der Grundstlicke angeordnet oder als Tiefgaragenstellplatze vorgesehen
werden. Auf diese Weise kann zur Neusser Stral3e eine stadtische, reprasentative Fassade
entstehen.

Alternativ missen ohne Bebauungsplan Bauvorhaben auf Grundlage des § 34 Baugesetz-
buch genehmigt werden. Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ist aufgrund der negati-
ven Vorpragung des Gebietes durch die bestehende eingeschossige Bebauung auf diese
Weise nicht zu gewabhrleisten.

Weitere Erlauterungen, Plane, Ubersichten siehe Anlagen 1 - 2



