Vorlage-Nr.
5459/2010

Der Oberburgermeister
Dezernat, Dienststelle Freigabedatum
VI/61/1 25.01.2011
613 hone ma
Beschlussvorlage zur Behandlung in Offentlicher Sitzung
Betreff

Beschluss Uber die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens (vorhabenbezogener
Bebauungsplan) und zur Durchfihrung der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
Arbeitstitel: Hyazinthenweg in Kdln-Dellbrick

Beschlussorgan
Stadtentwicklungsausschuss

Beratungsfolge Abstimmungsergebnis
zugestimmt abge- | zu- ein- mehr-
Gremium Datum/ Anderungen | lehnt ruck- verwiesen in stim- heitlich
Top s. Anlage ge- mig gegen
Nr. stellt

Stadtentwicklungsausschuss |22.02.2011

Bezirksvertretung 9 (Mulheim) |28.03.2011

Stadtentwicklungsausschuss |19.05.2011

[ [ [ ] ||

Beschlussvorschlag einschl. Deckungsvorschlag, Alternative

Der Stadtentwicklungsausschuss

1. nimmt die Ergebnisse eines fur das zwischen dem Erholungsgebiet "Hohenfelder See" im
Norden, der "Heidesiedlung/Heidekarre" im Osten und der Siedlung am Schilfweg im Sud-
westen in KdIn-Dellbriick gelegenen Gebietes (Anlage 1) durchgefihrten kompakten Gut-
achterverfahrens (Anlagen 2 - 8) sowie die Uberarbeitung des ersten Ranges (Anlage 10)
zur Kenntnis;

2. beschlief3t, nach § 12 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) fur das Gebiet ein Bebauungs-
planverfahren (vorhabenbezogener Bebauungsplan) —Arbeitstitel: Hyazinthenweg in KoIn-
Dellbriick— einzuleiten mit dem Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Er-
richtung von Wohnungsbau und einer Kindertagesstatte zu schaffen;

3. beschlieRt die Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Absatz 1
BauGB auf der Grundlage des Uberarbeiteten Entwurfskonzeptes nach Modell 2 (Versamm-
lung);

4. beschliel3t die Aufthebung des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplanes 74509/03 mit
dem Arbeitstitel "Dellbrticker Steinweg in KoIn-Dellbrick".

Alternative: keine
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Problemstellung des Beschlussvorschlages, Begrindung, ggf. Auswirkungen

Die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BIMA) hat nach Abzug der belgischen Streitkraf-
te die Liegenschaften der Heidesiedlung in KéIn-Dellbriick tbernommen und an einen Inves-
tor verauf3ert.

Die Siedlung weist derzeit eine geringe Ausnutzung auf. Angesichts der hervorragenden
Lagequalitaten in Koln-Dellbriick besteht die Notwendigkeit, diese Flache gemal veranderter
Wohn- und Bedarfsanspriiche sowie der Lagegunst stadtebaulich neu zu ordnen.

Der Altbestand an Wohnungsbau ist als abgéangig zu betrachten. Zur stadtebaulichen Qualifi-
zierung wurde ein Plangutachten durch den Investor als anonyme Mehrfachbeauftragung
durchgefuhrt. Das Ergebnis dieses Plangutachtens bildet die Grundlage flr die Aufstellung
eines Bauleitplanes.

Die Verwaltung hat zunachst in einer Grundlagensammlung die folgenden stadtebaulichen
Vorgaben fur eine Wohnbebauung an diesem Standort ermittelt.

- Nutzung und Infrastruktur
Mischung aus verschiedenen Wohnformen: Einzel-, Doppel- und Reihenh&user sowie
Geschosswohnungsbau;
Einbezug einer 4-gruppigen Kindertagesstatte, GrundstticksgrofRe 1 600 mz;
Trafostation im Osten des Plangebiets am Dellbriicker Steinweg;
innere ErschlieBung mit Mischverkehrsflachen mdglich.

- Kennziffern
Geschosswohnungsbau: GRZ 0,3 und GFZ 0,7 beziehungsweise entlang des Kalkwegs
GFZ 1,0;
Einfamilienhauser zwischen 200 und 500 mz2 inklusive Stellplatz;
Geschosswohnungsbau: Bruttogeschossflache durchschnittlich 90 m? je Wohneinheit;
Geschossigkeit: 1l — 1I; entlang des Kalkwegs Il + Staffelgeschoss.

- Parken
Offentliche Parkplatze: 20% der Anzahl der Wohneinheiten;
Stellplatzschliissel: 1 Stellplatz je Wohneinheit, hochwertige Gestaltung der Stellplatz-
anlagen;
Fahrradstellplatze: 40% der Anzahl der Wohneinheiten.

- Restriktionen:
Bertcksichtigung der Larmemissionen des Bolzplatzes: Abstand der Wohnbebauung
mindestens 50 m;
Planerischer Umgang mit LArmimmissionen von der Diepeschrather Stral3e.



- Umwelt und Grinplanung:
Regenwasser ist zu versickern;
Empfehlung einer solaroptimierten Ausrichtung der Gebaude;
Flachdacher als Grindacher maoglich;
Einhaltung der gultigen Energiestandards;
Abstande zum ndrdlich gelegenen Freiraum Hohenfelder See: 5 m breiter intensiv ein-
gegrinter privater Grunstreifen. Bauflachen mindestens 15 m von Grundstticksgrenze
des Freiraums entfernt;
Planerische Aussagen zum Baumbestand;
FuRRlaufige Durchwegung des Gebiets mit Griinvernetzung zum Hohenfelder See.

Die Grundstickseigentimerin hat daraufhin sechs Planungsbiros, die jeweils einen Land-
schaftsplaner einbeziehen konnten, in der komprimierten Form eines kompakten Gutachter-
verfahrens mit der Erarbeitung eines stadtebaulichen Konzeptes fir ein Einfamilienhausgebiet
beauftragt (Anlagen 3 - 8). Das Preisgericht hat am 01.10.2010 getagt (stadtebauliche Vorga-
ben und Beurteilung der Entwitirfe durch das Preisgericht siehe Anlage 2) und dem Entwurf
des Planungsbiros Rotterdam Dakowski in Zusammenarbeit mit LANT Planungsgemeinschaft
den ersten Rang zuerkannt (Anlage 8). Es hat einige Uberarbeitungshinweise gegeben (Anla-
ge 2), die durch den Verfasser auf seinem Planungskonzept basierend bereits eingearbeitet
worden sind (Anlage 10).

Die Verwaltung sieht durch den vom Preisgericht zur Weiterbearbeitung empfohlenen Ent-
wurf die Voraussetzungen fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sowie eine ent-
sprechende Qualitatssicherung fir ein etwa 121 Wohneinheiten umfassendes Wohngebiet
mit Uberwiegend Einfamilienhdusern und mit sozialer Infrastruktur gegeben. Sie empfiehlt
daher, auf der Grundlage dieses Konzeptes die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens
(vorhabenbezogener Bebauungsplan) und die Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung, die wegen der Bedeutung der Planung fur den Stadstteil Dellbriick in Form einer
Abendveranstaltung (Modell 2) durchgeftihrt werden sollte.

Der Vorhaben- und ErschlieBungstrager hat am 26.11.2010 seinen Antrag auf Einleitung ei-
nes Bebauungsplanverfahrens (vorhabenbezogener Bebauungsplan) auf der Grundlage des
vom Preisgericht empfohlenen Konzeptes gestellt.

Das Areal ist im Flachennutzungsplan (FNP) als Wohnbauflache dargestellt.
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Das Areal ist Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes 74509/03 —Arbeitstitel:
Dellbricker Steinweg in Kéln-Dellbrick— (Anlage 1 a), dessen Aufstellung am 10.07.2003
beschlossen worden ist (Bekanntmachung am 11.08.2003). Ziel des Bebauungsplanes ist es,
die bestehende Siedlung in ihrer gewachsenen Struktur stadtebaulich sinnvoll zu sichern und
im Bereich der zum Teil sehr groRen Grundstiicke eine mafdvolle Nachverdichtung zu ermdg-
lichen.

Teil des Bebauungsplangebietes sind zudem die raumlichen Geltungsbereiche der Gestal-
tungssatzung mit dem Arbeitstitel "Heide-Siedlung” (rechtskraftig seit 11.02.2008) sowie des
Bebauungsplanes 74505/02 —Arbeitstitel: "Heidekarree"— (rechtskréftig seit 28.04.2010). Mit
dem Beschluss uber die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit dem
Arbeitstitel "Hyazinthenweg" sind die Ziele des Bebauungsplanes 74509/03 vollflachig gesi-
chert, so dass der Aufstellungsbeschluss aufgehoben und die Beschlusslage bereinigt wer-
den kann.

Weitere Erlauterungen, Pléne, Ubersichten siehe Anlagen 1 - 11

Anlage 1 Ubersichtsplan

Anlage 1 a  Ubersichtsplan Dellbriicker Steinweg

Anlage 2 Stadtebauliche Vorgaben fir das kompakte Gutachterverfahren und
Beurteilung der eingereichten Entwiirfe durch das Preisgericht

Anlagen 3 - 8 Eingegangene Entwurfe

Anlage 9 Stadtebauliche Kennziffern

Anlage 10 Uberarbeitetes Planungskonzept

Anlage 11 Erlauterungsbericht



