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143 Herr Nagel 22969
Herr Kreutz 22627
Herr Rohimann 22994

26

Bauvorhaben: Gut/Leidenhausen, Portal Regionale 2010
hier: Schreiben 26 vom 13.09.2010, Kostenberechnung, RPA-Nr: 2010/1599

Summe vor Priifung:  2.305.305,00 € brutto

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Regionale 2010 soll mit Hilfe von Landesmitteln eines von vier geplanten
Portalen zur ErschlieRung des Naturerbes Wahner Heide, in bisher nicht genutzten Gebau-
den von Gut Leidenhausen, entstehen.

Etwa 70 — 80 % der Gesamtkosten sollen durch die Regionale 2010, die brigen Kosten sol-
len durch den Nutzer der Anlage tibernommen werden. Laut 67 liegen die Bewilligungsbe-
scheide z. Zt. nicht vor.

Die Hofanlage befindet sich im Sondereigentum der Gebaudewirtschaft. Die vorgelegte Kos-
tenberechnung wird nach Auskunft von 26 im Ausschuss Umwelt und Griin zum Weiterpla-
nungsbeschluss vorgelegt.

Eine Baugenehmigung liegt nicht vor.

H1 Es wird vorausgesetzt, dass durch mogliche Nebenbestimmungen aus dem Be-
willigungsbescheid und der Baugenehmigung keine Mehrkosten entstehen. Be-
scheid und Baugenehmigung bitte ich dem RPA nach Erhalt vorzulegen.

H2 Die Finanzierung der ermittelten Betriebskosten in Héhe von 39.400,-- € jahrlich
ist ab 2012 mit einem Zuschuss i. H. v. 24.600 € durch die Stadt K&In fiir zu-
nachst 3 Jahre gesichert. Uber die Zeit danach wird keine Aussage getroffen.

Zur Klérung des Umfanges der Bauarbeiten an der denkmalgeschtitzten Hofanlage fand am
24.09.10 eine Ortsbesichtigung des RPA im Beisein von 26 und 67 statt.
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Allgemein:

Die Kostenberechnung mit Datum vom 30.08.2010 beinhaltet die Sanierung der bisher un-
genutzten Tenne als Ausstellungsflache, den Umbau der ehemaligen, z. Zt. als Aufenthalts-
raume genutzten Stallungen und den Neubau einer Energiezentrale innerhalb einer vorhan-
denen Scheune. AuRerhalb des Hofgelandes werden zudem landschaftliche BaumaRnah-
men durchgefiihrt. Die Gesamtkosten von 2.305.305,00 € brutto verteilen sich wie folgt:

KG 200, ErschlieBung: 14.280,00 €
KG 300, Bauwerk: 718.509,00 €
KG 400, Technische Anlagen: 554.015,00 €
KG 500, AuRenanlagen: 503.212,33 €
KG 600, Ausstattung: 90.321,00 €
KG 700, Nebenkosten: 424.967,00 €

Die vorliegenden Unterlagen enthalten keine Flachen- und Massenberechnung. Die Bewer-
tung der aufgesteliten Kosten je m? Nutzflache oder je m* umbauten Raums ist somit nicht
méglich. Festzuhalten bleibt, dass aufgrund des Denkmalschutzes und dem damit zwingen-
den Erhalt der AuRenfassaden ein grofer Aufwand im Bereich der Innenddmmung und Ab-
dichtung betrieben werden muss, der die Kosten eines Neubaus Ubersteigt.

B1 Die von 26 vorgelegte Kostenberechnung wurde von externen Biiros erstellt.
Welche Leistungen durch 26 erbracht werden, ist den Unterlagen nicht zu ent-
nehmen. Ein Priiftestat zum Inhalt oder der Hohe der genannten Kosten durch 26
fehlt. Die Unterlagen wurden lediglich durch 26 mitgezeichnet. Ebenso fehlt eine
Liste der Projektbeteiligten.

KG 200 ErschlieRung:

H3 Nach Aussage von 26 und 67 wurden die vorhandenen Grundleitungen einer Prii-
fung unterzogen. Es ergaben sich keine groBeren Beanstandungen. In der KG
200 werden jedoch Kosten in Héhe von 14.280,00 € brutto benannt. Die darin ent-
haltenen Leistungen sind genau zu benennen.

KG 300 Bauwerk:

Den Kern der baulichen Erneuerung bilden die Sanierung und der Ausbau der unter Denk-
malschutz stehenden ,Alten Tenne”. Hierauf entfallen etwa 565.000 €. Es wird deutlich, dass
fur die vorgesehene Nutzung als ganzjahrige Ausstellungsflache umfangreiche Anderungen
der erdberiihrten Bauteile, des Daches und der AuRenwande erfolgen mussen: Den Unterla-
gen liegen dazu jedoch weder eine statische Untersuchung der tragenden Bauteile noch
weitere gutachterliche Stellungnahmen bei.

Untersuchungsergebnisse zur méglichen Belastung mit Schadstoffen, auch aus dem Bereich

der alten Stallungen, liegen ebenfalls nicht vor. Nach Aussage von 26 und 67 wird davon
ausgegangen, dass im Bereich der Schadstoffentsorgung keine Kosten anfallen.
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H4 Das RPA geht davon aus, dass die geplanten MaBnahmen und berechneten Kos-
tenansétze zur Sanierung der vorhandenen Geb&ude auf Basis einer fundierten
Untersuchung der vorhandenen Bausubstanz und Berechnung der zukiinftig er-
forderlichen klimatischen Bedingungen erfolgten.

HS Die Pauschale fiir die Instandsetzung der Holzkonstruktion kann nicht nachvoll-
zogen werden. Bei der Ortsbesichtigung konnten keine sichtbaren Mingel fest-
gestellt werden. Kosten fiir die Aufdoppelung der Sparren sind bereits in einer
anderen Position genannt. Die Ansiétze bitte ich zu erliutern.

KG 400 Technische Anlagen:

Bei Durchsicht der Unterlagen wurde festgestellt, dass Kosten firr eventuell notwendige Er-
satz- WC-Anlagen wahrend der Bauzeit, Einbruchmelde-, Videouliberwachungs-, Tlrsprech-
und Beschallungsanlagen, aktive Komponenten firr Datennetze und Telefonanlagen, K-
chengerate, Abzugshauben und Fettabscheider fir die Kiiche in der Kostenberechnung nicht
enthalten sind.

Aus einer beigefligten Vergleichsberechnung verschiedener Warmeerzeuger fir die Behei-
zung der Gebaude geht eine Scheitholzanlage als giinstigste Variante hervor.

Hierzu ist anzumerken, dass mit einer Kesselleistung von 80 kW gerechnet wurde (It. Kos-
tenberechnung betragt diese 50 kW) sowie die Beschickung des Kessels an Wochenenden
nicht mit bertcksichtigt wurde.

Die Brennholzbeschaffung, Beschickung des Heizkessels mit Scheitholz sowie Entnahme
und Entsorgung der anfallenden Asche ist personalintensiv. Inwiefern die Annahme der Be-
dienungsstunden dem tats&chlichen Bedarf gerecht wird ist nicht belegt.

H 6 Aus den Unterlagen ist nicht ersichtlich, wie die Brennholzversorgung und Bedie-
nung des Heizkessels ganzjédhrig gesichert ist.

Die Beheizung der Raume soll, mit Ausnahme der Kiichen und WC-Bereiche, tiber eine
Kombination aus FuRboden- und Wandheizflachen erfolgen. Als Begriindung fur diese Aus-
fuhrung werden nur architektonische Gesichtpunkte genannt.

Im Entwurfsbericht zur Kostenberechnung wird angefiihrt, dass im Ausstellungsraum und der
Galerie durch die Liftungsanlage nachgeheizt werden muss, da die Fuboden- und Wand-
heizung offenbar nicht ausreicht, die erforderliche Heizlast abzudecken.

Die Luftungsanlage wurde so geplant, dass diese mit Weitwurfdiisen ausgestattet werden
soll, die hohe Luftbewegungen im Raum erzeugen. Das Schwingen, der im Raum hangen-
den Exponate, wird dabei offenbar in Kauf genommen.

Im Rahmen der Baubegehung wurde von 26 mindlich vorgetragen, dass generell ein hoher
Ausstattungs- und Ausfiihrungsstandard, z. B. Installation auf Fliesenkreuzfuge, zugrunde
gelegt wurde.

Auf die handschriftlichen Hinweise von 14 in den Unterlagen wird zusatzlich verwiesen.

Ich bitte zu erldutern, welche Sachzwiinge zu den hohen technischen Anforderungen
und Ausflihrungsstandards gefiihrt haben.

Nach telefonischer Auskunft von 261-43 wurde das Energiemanagement der Gebaudewirt-
schaft bisher zur Festlegung des Energiekonzeptes in die Planungsphase nicht mit einge-
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bunden.
Eine Energiecheckliste liegt der Kostenberechnung ebenfalls nicht bei.

H 7 Die Anlagenkonzeption ist mit dem Energiemanagement abzustimmen.

KG 500 AuRenanlagen:

Die Kosten der KG 500 sind nachvollziehbar aufgestellt. Das RPA stimmt diesen MaRnah-
men unter der Voraussetzung zu, das die Pflege der neu erstellten Griunanlagen dauerhaft
gesichert ist.

Die geplanten Kosten fir die Unterhaltung der Grunanlagen sind im Wirtschaftsplan zur Un-
terhaltung des Portals Gut Leidenhausen nicht aufgefuhrt. Das RPA bittet um Erlauterung zu
wessen Lasten die Pflege der Griinanlage zukinftig erfolgt.

A1 zu M1-Ostlicher Hof KG 550:

Es wird angeregt, anstelle der Holzmaterialien fiir Sitzauflagen und das Tor bewihrte
Produkte wie Lichtgittersitzauflagen und feuerverzinkte und beschichtete Stabgitterto-
re zu verwenden.

A2 zu M1-Ostlicher Hof u. M2-Lindenallee KG 570:

Die Kostenansitze fiir die Baumpflanzungen sind deutlich iibersetzt und kénnen um
ca. 50 % reduziert werden.

A3 zu M4- Reitweg KG 530:

Die beabsichtigte Einbindung des Zaunes in den Erdboden ist mit 20 cm zu gering. Bei
Z&aunen zur Absicherung von Wildschweinen ist eine Einbindung von 40 cm erforder-
lich.

KG 700 Nebenkosten:

Der Kostenansatz fur die Kostengruppe 700 wurde lediglich pauschal angegeben. Das RPA
bittet um Angabe, welche Kosten durch die externe Beauftragung entstehen und welchen
Anteil die Leistung von 26 an der Hohe der Nebenkosten hat.

Der Durchfithrung der MaRnahme wird unter Beachtung der vorstehenden Erlauterungen
grundsatzlich zugestimmt. Um Stellungnahme wird gebeten.

M%freundlichen Grifen




