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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes geman § 12 BauGB erstreckt sich
iber die (iberbaubar und nicht Gberbaubar festgesetzten Grundstlicksflachen und umfasst die
Flurstiicke 455, 456, 457, 464, 559, 569, 570 und 597 der Gemarkung Kéln, Flur 28.
Teilflachen der Altenberger Stralle, des Raiffeisenecks und des Breslauer Platzes, die
aulerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes liegen, werden gemal § 12 Abs. 4 BauGB
in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogen.

2. Artder baulichen Nutzung

2.1. Biro- und Geschéftsgebaude:

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb des mit ,Biliro- und

Geschaftsgebaude” festgesetzten Bereichs ausschliellich die folgenden Nutzungen zulassig

sind:

—Gewerblich betriebene Blronutzungen und -anlagen einschlielich Raumen fiir die Berufs-
ausubung freiberuflich Tatiger,

—Einzelhandelsbetriebe - auer Sexshops - im Erdgeschoss und mit einer Gesamtverkaufs-
flache von insgesamt maximal 650 m?,

—Schank- und Speisewirtschaften im Erdgeschoss im Bereich der viergeschossig festgesetzten
Bebauung an der Altenberger StralRe sowie im Erd- und 1. Obergeschoss in den librigen
Teilen der Bebauung,

—Stellplatze und Garagen nur in den Untergeschossen, Ein- und Ausfahrten im Erdgeschoss,

—Anlagen zur Ver- und Entsorgung.

2.2. Wohngebaude:
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb des mit ,Wohngebaude*
festgesetzten Bereichs ab dem 1. Obergeschoss nur Wohnungen zuléssig sind. Raume fiir freie
Berufe im Sinne des § 13 BauNVO sind in den Wohnungen zulassig. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1in
Verbindung mit § 9 Abs. 3 BauGB wird festgesetzt, dass im Erdgeschoss Tiefgaragen- und
Lieferzufahrten zulassig sind.

3. MaR der baulichen Nutzung

3.1 Umwehrungen:
Geman § 16 Abs. 6 BauNVO wird fur den mit ,Blro- und Geschaftsgebiude” festgesetzten
Bereich festgesetzt, dass Dachterrassengelander und -briistungen die festgesetzten maximalen
Gebaudehdhen bis zu einer Héhe von 0,75 m Gberschreiten diirfen, wenn diese Elemente bei
Ausbildung einer Attika (Aufsatz (iber dem Hauptgesims) innen liegend angebracht werden oder
einen Mindestabstand von 0,35 m von der Auenseite der jeweiligen AuBenwand einhalten.
Diese Ausnahmeregelung gilt nicht fir die mit GH 74,6 und 78,2 festgesetzten Bereiche.

3.2 Dachgarten:
GemaR § 16 Abs. 2 in Verbindung mit Abs. 5 BauNVO wird flir den mit ,Dachgarten” festge-
setzten Bereich festgesetzt, dass die zulassige Gesamtflache fiir Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO, fiir Aufzug und Treppenraum 50 m? betragt und dass die Oberkante der
vorgenannten Anlagen héchstens 78,2 m iber NHN erreichen darf.

4. Uberbaubare Grundstiicksflache

Gemal § 23 Abs. 2 Satz 3 und Abs. 3 Satz 3 BauNVO werden fiir die (berbaubaren

Grundstiicksflachen zu den Straen folgende Ausnahmen festgesetzt:

a) Im Erdgeschoss kénnen Vordacher die festgesetzten Baulinien und Baugrenzen bis
maximal 1,4 m Uberschreiten.
Bei Uberbauung von éffentlichen StraBenverkehrsflachen durch Vordacher muss die lichte
Hbéhe mindestens 3,5 m betragen.

b) Die nach den gestalterischen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes zuldssigen
Werbeanlagen kénnen die Baulinien und Baugrenzen entsprechend den Festlegungen
Uberschreiten.

5. Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt, Tiefgaragen-Ausfahrt Breslauer Platz
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 11 BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb der mit ,Biiro- und
Geschaftsgebaude” und ,Wohngebaude® festgesetzten Bereiche Zufahrten fiir Stellplatze und
Tiefgaragen ausschlieBlich in den mit Einfahrt- und Ausfahrtbereich festgesetzten Bereichen
zuladssig sind.
Die Ausfahrt bei der in der Planzeichnung gekennzeichneten Tiefgaragen-Ausfahrt zum
Breslauer Platz ist ausschlieRlich im Nachtzeitraum von 22:00 Uhr - 06:00 Uhr zulassig. Die
Tiefgaragen-Einfahrt in diesem Bereich ist ganztagig zulassig.

6. SchutzmalRnahmen vor schadlichen Umwelteinwirkungen

6.1. SchallschutzmaBnahmen an AuRenbauteilen:
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass SchallschutzmaRBnahmen an Aul3en-
bauteilen gemal DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau vom November 1989) entsprechend den
dargestellten Larmpegelbereichen zu treffen sind. Sind keine Larmpegelbereiche in der
Planzeichnung dargestellt, sind SchallschutzmaRnahmen an AuRenbauteilen gemaR DIN 4109
flir den Larmpegelbereich Il zu treffen.
Die daraus resultierenden Bauschallddmmmale einzelner unterschiedlicher AuRenbauteile
oder Geschosse kénnen im Einzelfall unterschritten werden, wenn im bauaufsichtlichen
Genehmigungsverfahren durch eine schalltechnische Untersuchung die Einhaltung des
notwendigen Schallschutzes nachgewiesen wird.

6.2. SchallschutzmafRnahmen Tiefgaragenausfahrt und Lieferzufahrt:
Geman § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass die Tiefgaragenausfahrt und
Lieferzufahrt an der Altenberger StraRe mit einer Uberdachung von 18,0 m Lange und einer
Auskragung von 1,4 m in den StraRenraum zu versehen ist. Die lichte H6he dieser
Uberdachung muss mindestens 3,5 m betragen.

6.3 Schallgedammte Liftungseinrichtungen
Zur Altenberger Stral3e hin sind Schlaf- und Kinderzimmer bei dem mit ,Wohngebaude*
gekennzeichneten Bereich gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB mit schallgedammten Liiftungs-
einrichtungen oder gleichwertigen MalRnahmen zu versehen.

7. Dachbegrinung
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb des mit ,Bliro- und
Geschaftsgebaude” festgesetzten Bereichs mindestens 20% der Dachflachen extensiv zu
begriinen sind. Die Substrath6he muss mindestens 10 cm betragen.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1 und 4 der Landesbauordnung
(BauO NRW) werden folgende gestalterische Festsetzungen getroffen:

1. Dachform
Innerhalb des Plangebietes sind ausschlieRlich Flachdacher zulassig. Dacher mit einer
Neigung bis maximal 5° gelten als Flachdacher.

2. Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an den Wanden von Gebauden zu den Straen zulassig. In dem in
der Planzeichnung dargestellten Bereich A an der Altenberger Stralle sind Werbeanlagen
jeweils nur unterhalb der Fensterbristungen des 1. Obergeschosses zulassig.
In dem in der Planzeichnung dargestellten Bereich B am Breslauer Platz und Raiffeisen-
eck sind Werbeanlagen nur unterhalb der jeweils obersten Geschossdecke zuldssig.
Der Flachenanteil der Werbeanlagen insgesamt je Gebaude darf 10% der Fassaden-
flache, d. h. ausschlieRlich der Flachenanteile von Fenstern, Tliren und sonstigen
Glasflachen, nicht ibersteigen.
Flachig auf die Wandflache (Fassade) angebrachte Werbeanlagen diirfen maximal 0,25 m
vor die Bauflucht auskragen und in den Stralenraum hineinragen. MaRRgeblich ist der
Abstand zwischen der aufgehenden Fassade des Anbringungsgebaudes (Hauswand) und
dem parallel dazu entferntesten Punkt der Werbeanlage.
Werbeanlagen mit wechselnden oder bewegten Sichtflachen oder mit einer
entsprechenden Beleuchtung (einschlieBlich Lichtprojektionen) sind nicht zulassig.

3. Absturzsicherungen
Dachterrassengelander und -bristungen sind nur als transparente Konstruktionen wie
beispielsweise Stahlstabgeléander oder Glasbriistungen, die eine Lichtdurchlassigkeit von
mindestens 70 % aufweisen miissen, zulassig.

4. Dachgarten
Die AuBenwand des Dachgartens muss zu 80 % aus transparentem Material, das eine
Lichtdurchlassigkeit von mindestens 70 % aufweist, hergestellt werden.

HINWEISE

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der bei Erlass
dieser Satzung geltenden Fassung.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (Bundesgesetzblatt |. S. 132).

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Innerhalb des Plangebietes bestehende Rechtssetzungen aufgrund des Preuischen
Fluchtliniengesetzes, des Aufbaugesetztes NW, des Bundesbaugesetzes oder des
Baugesetzbuches treten mit der Rechtsverbindlichkeit dieses Planes aulRer Kraft.

Das Plangebiet liegt im archaologischen Fundgebiet rémisches Nord-Suburbium und
mittelalterliche Innenstadt von 1106. Vor Aufnahme von BaumafR3nahmen mit
Bodeneingriffen sind archaologische Ausgrabungen des Rémisch-Germanischen
Museums/ Archaologische Bodendenkmalpflege der Stadt KéIn einzuplanen.

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarmimmissionen vorbelastet.
Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens KéIn/Bonn.

Im Plangebiet ist mit Bombenblindgangern bzw. Kampfmitteln zu rechnen. Vor Aufnahme
von BaumafRnahmen mit Bodeneingriffen ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der
Bezirksregierung Diisseldorf einzuschalten. (Az.: 22.5-3-5315000-292/10)

Das Plangebiet befindet sich im Bereich einer unterirdischen Stadtbahnstrecke. Infolge des
Stadtbahnbetriebes kénnen Beeintrachtigungen durch Larm und/ oder Erschiitterungen
auftreten.

Mit Ankern und Verbauresten der Stadtbahnbauwerke ist zu rechnen. Samtliche Verbau-
arbeiten sind mit dem Amt fiir Briicken und Stadtbahnbau der Stadt KéIn vor Baubeginn
abzustimmen.

Die Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes, der Bundes-Bodenschutzverord-
nung und Altlastenverordnung und des Landesbodenschutzgesetzes NRW sind zu
beachten.

DIN-Vorschriften, auf die in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen
wird, sind lber den Beuth Verlag GmbH, Berlin zu beziehen. Sie finden jeweils in der bei
Erlass dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung und werden beim Amt flr
Liegenschaften, Vermessung und Kataster der Stadt KéIn, Plankammer, Zimmer 06.E 05,
Stadthaus, Willy-Brandt Platz 2, 50679 KéIn, wahrend der Offnungszeiten zur
Einsichtnahme bereitgehalten.
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VERFAHREN
Es wird bescheinigt, dass diese Plan- Far den PIang_ntwurf Die Einleitung des Bebauungsplan- Die Offentlichkeit konnte sich ber die | Die éffentliche Auslegung des Plan- Der Planentwurf hat in der Zeit vom r Planentwurf ist nach § 4 a Abs. Dieser Bebauungsplan ist vom Rat in ieser Bebauungsplan ist nach § 10 Die ortslibliche Bekanntmachung tber
unterlage den Bestimmungen des § 1 Vorhabentrager verfahrens ist vom Stadtentwicklungs- | Planung unterrichten und hatte in der | entwurfes nach § 3 Abs. 2 BauGB mit | 12.05. bis 27.05.2011 nach § 3 Abs. 2 | BauGB in Anwendung des vereinfath- | seiner Sitzung am ................. nach Abs\2 BauGB mit Verfligung vom die Genehmigung/ den Beschluss des
Abs. 2 PlanzV 90 entspricht. gez. Graupner ausschuss am 14.01.10 nach § 12 Zeit vom 12.04. bis 26.04.2010 Begriindung ist vom Stadtentwicklungs-| BauGB mit Begriindung éffentlich ten Verfahrens nach § 13 BauG § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung mit | .........\....... genehmigt worden, Bebauungsplanes durch den Rat
(Stand 07.09.2009) ) ) P Abs. 2 BauGB in Anwendung des Gelegenheit zur Stellungnahme nach | ausschuss am 09.12.2010 beschlossen | ausgelegen. durch Begchluss des Rates Begrindung nach § 9 Abs. 8 BauGB | Az.: einschlieBlich des Hinweises nach
(Allianz Real Estate Germany GmbH) | beschleunigten Verfahrens nach § 13 a| § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB. worden. L D eandert worden. beschlossen worden. § 10 Abs. 3 BauGB ist am ...................
Siegel BauGB beschlossen und am 10.02.10 erfolgt.
9 Kéln. den 10.05.2011 6ffentlich bekannt gemacht worden.
Dezerat Sieqel Der Oberblirgermeister Siegel Der Oberbiirgermeister
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