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Entwurf Bebauungsplan Auenviertel

Sehr geehrte Damen und Herren,

letzte Woche haben wir im Bezirksrathaus den Entwurf des Bebauungsplans far das
Auenviertel in K6in Rodenkirchen einsehen konnen.

Mit Herrn Makrutzki haben wir die Besonderheiten besprochen und dabei
festgestellt, dass es eine Héhenbegrenzung von 12,50 Meter Firsthéhe fur alle
Gebaude djeses Abschnitts geben soll. Als Eigentimer des Einfamilienhauses
émussten wir feststellen, dass es dadurch zu Problemen kommt, wenn
das Dach der ie von uns beabsichtigt angehoben werden soll, da
eventuell der Keller in die maximale Gesamtgeschosshéhe mit einbezogen wird.

Die in unmittelbarer Ufernéhe stehende Nachbarbebauung weisen bereits erheblich
héhere Firsthéhen aus.

Beispiele: Ufer Str. 27 und 28 mit je ca. 15 m und der direkte Nachbar mit der
Hausnummer 25 hat eine Firsthéhe von ca. 16,50 m.

Da das BezugsmaR fur die mittiere Héhenlage die, an das angrenzende
Baugrundstiick befindliche Verkehrsflache sein soll, entstiinde ein erheblicher
Nachteil fur die Nutzung des Grundstucks.

Die Aufschiittung des Gelandes ist der besonderen Hochwassergefahrdung
geschuldet und kann nicht mit einer &hnlichen Bebauung, in einer weniger vom
Hochwasser gefahrdeten Stralle des Auenviertels, gleichgesetzt werden.

Die genannten Grinde wirden fur eine Ausnahmeregelung / Befreiung gemar §31
BauGB sprechen.

Wir bitten zu beriicksichtigen, dass es sich um einen Keller ohne Fenster handelt,
der nie zu Wohnzwecken genutzt wurde und dass die Ursache eines Kellers auf

Straflenniveau auf das Hochwasser und die Uberschwemmungen der Vergangenheit
zurtckgenht.
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Wir beabsichtigen, das zur Zeit asymmetrische Dach in ein symmetrisches Steildach
umzuwandeln, was sicherlich auch besser in das Gesamtbild der Umgebung passt,
als das vorhandene Dach.

Zur besseren Darstellung haben wir unserem Schreiben einige Bilder und
Bestandszeichnungen beigefugt.

Wir hoffen auf thr Verstandnis und wirden es begrafen, wenn wir die Maglichkeit
bekommen, das Einfamilienhaus mit einem Steildach versehen zu kénnen und nicht

gezwungen werden, eine andere Dachkonstruktion wahlen zu mussen, nur um die
Firsth6he nicht zu tberschreiten.

Mit freundlichem Gruf
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