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Der Bebauungsplan Nr. 67384/03 ist noch unter der Gemeinde Rodenkirchen im Jahr 1976
rechtsgiltig geworden (siehe Anlage 2).

Der Bebauungsplan setzt an der ReiherstralRe, der Bussardstraf3e und der Rodenkirchener Stral3e
eine mindestens drei- und maximal viergeschossige Bebauung fest, die an der Rodenkirchener
StraRe um 10 m von der Rodenkirchener Stral3e zurlickweicht. Im Bereich der Reiherstrafl3e und
der Bussardstral3e ist eine mehrgeschossige Bebauung bereits realisiert worden. An der Rodenkir-
chener Stral’e (Hausnummer 99 bis 125) herrscht noch die urspriingliche stralRenbegleitende Be-
bauung mit zweigeschossigen Gebauden vor. Nun liegt ein Baugesuch vor, das den Bebauungs-
plan auch im Bereich der Rodenkirchener StraRe ausschdpft. Das vorhandene Gebaude soll nie-
dergelegt und durch ein viergeschossiges Gebaude in einem Abstand von 10 m zur Stral3e ersetzt
werden. Hierdurch entsteht nach heutigen Mal3stében ein stadtebaulicher Missstand. Die Verwal-
tung schlagt deshalb vor, den Bebauungsplan im Bereich der Rodenkirchener Strafl3e (Hausnum-
mer 99 bis 125) zu &ndern, mit dem Ziel der Sicherung des vorhandenen Geb&audebestandes.

Der weitere Planbereich wurde in der Vergangenheit bereits Gberwiegend gemal den vorhande-
nen Festsetzungen bebaut. Eine Plananderung ist deshalb in diesem Planbereich nicht notwendig.
Insofern soll nun der Planbereich auf den oben beschriebenen Bereich an der Rodenkirchener
StralR3e beschrankt werden.

Zur Anderung des Geltungsbereiches ist ein Beschluss des Stadtentwicklungsausschusses not-
wendig.

Die Planungsziele werden in einem stadtebaulichen Planungskonzept dargestellt (siehe Anlage 5).
Dieses Konzept sieht vor, dass sich die Festsetzungen der Anderung zu Art und MaR der bauli-
chen Nutzung fur die Rodenkirchener Strafl3e 99 bis 125 nun sehr viel starker an der vorhandenen
Bebauung orientieren. Entsprechend dem Ursprungsplan soll die Art der baulichen Nutzung als
allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt werden. Die ursprunglich von der Rodenkirchener Stra-
Re stark abgeriickte Uberbaubare Grundstiicksflache mit einer Bebauung von bis zu vier Vollge-
schossen in einer geschlossenen Bauweise soll nicht weiter verfolgt werden.

Entsprechend des Bestandes mit Einfamilienh&usern soll nun eine stral3enbegleitende Bebauung
mit zwei Vollgeschossen in offener Bauweise mit Satteldach fur den Bereich Rodenkirchener Stra-
Re 99 bis 123 festgesetzt werden, die in einem riickwartigen Bereich um eine Flache fur eine ein-
geschossige Bebauung erganzt wird. Die Uberbaubare Grundstiicksflache soll fiir den zweige-
schossigen Bereich eine Tiefe von 14 m und fiir den eingeschossigen Bereich eine Tiefe von 10 m
erhalten.

Im Ubergangsbereich zum vorhandenen dreigeschossigen Geschosswohnungsbau mit Satteldach
soll eine dreigeschossige Bebauung ermoglicht werden, die die Bebauung in diesem Bereich ab-
schlief3t. Die fensterlose Giebelseite kann hierdurch langfristig einen harmonischen stadtebauli-
chen Abschluss erhalten und bildet dann an dieser Stelle den Ubergang zu der zweigeschossigen
Einfamilienhausbebauung.

Fur den Bereich der zweigeschossigen Bebauung wird eine offene Bauweise vorgeschlagen. Da
hier Uberwiegend eine Bebauung mit Doppelhdusern vorhanden ist, soll eine Bebauung mit Einzel-
und Doppelhausern festgesetzt werden. Fir den Bereich der ein- und dreigeschossigen Bebauung
wird eine abweichende Bauweise vorgeschlagen, in der jeweils das Bauen an eine seitliche Nach-
bargrenze ermoglicht wird. Durch die relativ schmalen Grundstiicksparzellen ist eine Bebauung in
offener Bauweise mit dem notwendigen Grenzabstand hier nicht méglich.
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Als Form der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wird das Modell 1 vorgeschlagen, da aufgrund
der parzellenscharfen Planung auch ein sehr grundstiicksbezogener Informations- und Diskussi-
onsbedarf erwartet wird, dem in einer 6ffentlichen Veranstaltung nicht entsprochen werden kann.
Die Verwaltung schlagt erganzend vor, alle Grundstiickseigentiimer {iber die geplante Anderung
schriftlich zu informieren und zu einer Eigentimerversammlung einzuladen.

Durch die Umstellung auf ein vereinfachtes Anderungsverfahren entfallt die Beratung der Ergeb-
nisse der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung in der Bezirksvertretung und im Stadtentwick-
lungsausschuss. Deshalb sollen die Ergebnisse aus der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung im
Rahmen der Beratung tber den Offenlagebeschluss den Beschlussgremien mitgeteilt werden.

Da die Grundzige der Planung nicht berihrt werden, ist die Umstellung auf ein vereinfachtes Ver-
fahren maoglich.



