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Beschluss tiber die Offenlage betreffend die vereinfachte Anderung des

Bebauungsplanes 67452/14

Arbeitstitel: 1. Anderung GroR St. Martin in KéIn-Altstadt/Nord
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Stadtentwicklungsausschuss

15.09.2011
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Bezirksvertretung 1
(Innenstadt)

22.09.2011
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Stadtentwicklungsausschuss

11.10.2011
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Beschlussvorschlag einschl. Deckungsvorschlag, Alternative

Der Stadtentwicklungsausschuss beschlieRRt, den Entwurf zur vereinfachten Anderung des Be-

bauungsplanes 67452/14 mit gestalterischen Festsetzungen fir das Gebiet zwischen Alter Markt,
Muhlengasse, Frankenwerft (Westseite), Markmannsgasse, Heumarkt (Ost- und Nordseite) und

Unter Kaster in Koln-Altstadt/Nord —Arbeitstitel: 1. Anderung GroR St. Martin in Koln-Altstadt/

Nord— nach § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) in Anwendung des vereinfachten Verfahrens

nach § 13 BauGB mit der als Anlage beigefligten Begriindung 6ffentlich auszulegen.

Der Stadtentwicklungsausschuss verzichtet auf nochmalige Vorlage, falls die Bezirksvertretung
Innenstadt ohne Anderungen zustimmt.

Alternative: keine
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Problemstellung des Beschlussvorschlages, Begrindung, ggf. Auswirkungen

Nach der Rechtskraft des Bebauungsplanes 67452/14 im Jahr 2005 wurde festgestellt, dass
einzelne, im Plangebiet vorhandene Hotels in Gebauden Wohnungen anmieten und hotelge-
werblich nutzen. Da dies zu Nutzungskonflikten (zum Beispiel Ruhestérungen in den Nacht-
stunden) mit den Bewohnern der tbrigen Wohnungen fuhrte, wurde zur Vermeidung einer
stadtebaulichen Fehlentwicklung das vorgenannte Bebauungsplan-Anderungsverfahren hin-
sichtlich der Zulassigkeit von Hotels eingeleitet.

In der Folgezeit sollte Uber die Instrumente bauordnungsrechtliche Ordnungsverfiigung be-
ziehungsweise Veranderungssperre nach dem Baugesetzbuch seitens der Verwaltung ein
hoteldhnlicher "Boardinghouse-Service" im Gebaude Heumarkt 60 unterbunden werden. Im
daraus resultierenden verwaltungsgerichtlichen Verfahren konnte sich die Rechtsauffassung
der Verwaltung jedoch nicht durchsetzen, denn das Verwaltungsgericht Kéln stufte einen
"Boardinghouse-Service" als Wohnnutzung ein aufgrund der einschlagigen Rechtssprechung
des Oberverwaltungsgerichtes Berlin-Brandenburg. Nahere Einzelheiten zu dieser Thematik
werden in der Anlage 5 dargestellt.

Allein durch das Bauplanungs- und Bauordnungsrecht kbnnen demnach die angesprochenen
Probleme vor Ort nicht gelést werden, so dass die Betroffenen letztlich auch zivilrechtlich
gegen Ruhestorer vorgehen sowie Anspriiche auf Mietminderungen prifen und gegebenen-
falls geltend machen sollten.

Die fur den Anderungsbereich erlassene Veranderungssperre lauft endgultig im Februar
2012 ab, so dass die Bebauungsplan-Anderung kurzfristig offentlich ausgelegt werden muss.

Vorberatungen

BV 1 24.01.2008 TOP 8.5 einstimmig zugestimmt
StEA  14.02.2008 TOP 13.1 einstimmig zugestimmt

Weitere Erlauterungen, Plane, Ubersichten siehe Anlagen 1 -5

Ubersichtsplan

Begrindung nach § 3 Absatz 2 BauGB (Offenlagebegriindung)

Bebauungsplan 67452/14 (Auszug Ergéanzungsplan - 2 Blatter)

Anderung der textlichen Festsetzungen

Sach- und Rechtlage zur "Boardinghouse-Nutzung" aus bauordnungsrechtlicher Sicht
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