Anlage 5

HINWEISE

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414).
Es qilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132).
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

Es gilt die Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW)
vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256).

Vorgenannte Vorschriften und Gesetze gelten jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden
Fassung.

DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in der Bebauungsplanurkunde verwie-
sen wird, finden jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung. Sie
werden beim Amt fir Liegenschaften, Vermessung und Kataster der Stadt KéIn, Plankammer,
Zimmer 06.E 05, Stadthaus, Willy-Brandt Platz 2, 50679 Koéln, wahrend der Offnungszeiten zur
Einsichtnahme bereitgehalten.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb eines archaologischen Fundgebiets. Bei Auftreten archaolo-
gischer Funde und Befunde sind die 88 15 und 16 DSchG NRW zu beachten, die zur unverzugli-
chen Meldung an das Rémisch-Germanische Museum/ Archéologische Bodendenkmalpflege und
-schutz der Stadt Koln und zum Erhalt der Fundstelle in unverandertem Zustand bis drei Tage
nach der Meldung verpflichten. ErschlieBungsarbeiten sind von einer archaologischen Fachfirma
Zu betreuen, die auftretende archéologische Funde und Befunde untersucht, dokumentiert und
birgt. Sofern in der nicht genauer voruntersuchten norddstlichen Teilflache des Planungsgebietes
Befunde auftreten, ist die Untersuchungsflache tber die ErschlieSungskorridore hinaus mit dem
Ziel einer umfassenden Aufklarung des Befundzusammenhangs zu erweitern.

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone I1IB des Wasserschutzgebietes Weiler.

Gemal § 51 a Landeswassergesetz (LWG) ist das anfallende Niederschlagswasser vor Ort zu
versickern. Beziglich der wasserrechtlichen Erlaubnis ist die Untere Wasserbehorde bei der Stadt
Kdln einzuschalten.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Artder baulichen Nutzung gemaf § 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB
Reine Wohngebiete (WR)

Gemal § 1 Absatz 6 BauNVO sind die im reinen Wohngebiet (WR) ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen nach 8§ 3 Absatz 3 Nummer 1 BauNVO nicht zulassig.

Gemal § 1 Absatz 6 Nummer 2 BauNVO sind die im reinen Wohngebiet (WR) nach § 3 Absatz 3
Nummer 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen fir soziale Zwecke allgemein zulassig.

Festsetzung der Gebaudehthe gemaR § 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB in Verbindung mit § 16
Absatz 2 Nummer 4 BauNVO.

Doppel- und Einzelhauser sind bis zu einer maximal zulassigen Gebaudehthe von 11,0 m zulassig.
Die maximal zulassige Gebaudehothe ist der hdchste Punkt des Gebaudes und gilt fir die gesamte
Gebéaudelange. Technische Aufbauten fir Aufziige dirfen bis zu 1,0 m Uber die festgesetzte
Gebaudehbthe hinausragen.

Doppelhauser sind mit einheitlicher Wandhdhe und Gebaudehdhe zu errichten. Die Wandhdhe von
Doppelhausern muss dabei mindestens 5,0 m betragen. Eine Unterschreitung der festgesetzten
Wandhohe ist zuléssig, wenn eine einheitliche Wandhohe des Doppelhauses nach Bauantrag oder
Bauanzeige nachgewiesen wird.

Die festgesetzten Hohen beziehen sich auf die in der Planzeichnung festgesetzten Gelandehdhen
(GIH).
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2. Nebenanlagen und Stellplatze geméaR § 9 Absatz 1 Nummer 4 BauGB

GemalR § 12 Absatz 6 BauNVO sind neben den festgesetzten Flachen fir Stellplatze, Carports und
Garagen diese Anlagen nur entlang den seitlichen Grundstiicksgrenzen sowohl innerhalb als auch
aul3erhalb der Giberbaubaren Grundstucksflachen mit einem Mindestabstand von 6,00 m zur
festgesetzten Verkehrsflache zulassig.

Gemal § 23 Absatz 5 BauNVO sind auf der nicht Gberbaubaren Grundsttucksflache der Vorgarten
(Definition der Vorgarten siehe in den gestalterischen Festsetzungen) Nebenanlagen in Form von
Gartenh&usern oder Abstellraume nicht zul&assig.

3.  Anzahl der Wohneinheiten geméaf 8 9 Absatz 1 Nummer 6 BauGB

GemalR § 9 Absatz 1 Nummer 6 BauNVO sind im reinen Wohngebiet (WR) in Wohngeb&uden
hdchstens zwei Wohnungen zulassig.

4.  Offentliche Griinflachen gemaR § 9 Absatz 1 Nummer 15 BauGB

Die im Plan festgesetzte 6ffentliche Grinflache B 1 wird den Eingriffen durch Wohnbauflachen zu
100 % zugeordnet.

5. Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gemal 89 Absatz 1 Nummer 25 BauGB

5.1 B 1Baumreihe "Auf der Aspel"

Gemal § 9 Absatz 1 Nummer 25 BauGB ist die mit B 1 bezeichnete 6ffentliche Grinflache mit
einer Baumreihe (BF 31 (GH 741), 30 %) zu versehen. Diese ist dauerhaft zu erhalten. Der
Pflanzabstand der Baume darf in der Reihe nicht mehr als 20 m betragen. Es sind Hochstamme,
mindestens 3 x verpflanzt, Stammumfang mindestens 18/20 cm zu verwenden. Es wird die Gefillt-
blutige Vogelkirsche (Prunus avium Plena) festgesetzt. Die verbleibende Flache ist mit einer
Rasen- oder Wiesenmischung einzusaen (HH 7 (BR 132), 70%).

5.2 A 1"Ortsrandeingrinung"”

GemalR § 9 Absatz 1 Nummer 25 BauGB sind in der mit A 1 bezeichneten Flache Baum- und
Strauchpflanzungen (Biotoptyp BB2) vorzusehen. Mindestens 50 % der Flache ist mit Arten der
Pflanzliste 4 zu bepflanzen. Fir Baumpflanzungen sind in dieser Flache nur die Arten der Pflanzlis-
te 5 zulassig.

Die vorgenannten Bezeichnungen BF 31, GH 741, HH 7, BR 132, BB 2 entsprechen den Quali-
tatsmafstaben, die in der Anlage zur Satzung der Stadt Kéln zur Erhebung von Kostenerstat-
tungsbeitragen vom 29.11.2000 festgelegt sind.

5.3 Hausgarten

Gemal § 9 Absatz 1 Nummer 25 BauGB sind die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen je
vollendete 50 m2 nicht versiegelter Grundstiicksflache mit mindestens einer Pflanze entsprechend
der in den gestalterischen Festsetzungen unter Nummer 5 aufgefiihrten Pflanzlisten wie folgt zu
bepflanzen:

Im WR 1 eine Pflanze der Pflanzliste 1, im WR 2 eine Pflanze der Pflanzliste 2 und im WR 3 eine
Pflanze der Pflanzliste 3.

Die zu verwendenden Gehdlze und Pflanzen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichartig zu ersetzen.
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Gestalterische Festsetzungen:

Gemal § 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NRW werden folgende gestalteri-
sche Festsetzungen getroffen:

1. Generelle gestalterische Festsetzungen fir alle Baugebiete

Die folgenden, allgemeinen gestalterischen Festsetzungen sind wirksam, sofern sie nicht durch die
baugebietsspezifischen Festsetzungen aufgehoben werden.

Satellitenschiisseln und Mobilfunkanlagen: Satellitenschiisseln sind nur auf dem Dach zulassig.
Bei geneigten Dachern darf die Firsththe des Geb&udes nicht Gberschritten werden. Die Satelliten-
schissel muss die Farbe der Dacheindeckung aufweisen. Bei Flachdachern darf die Attikahdhe
durch die Satellitenschiissel maximal um 1,0 m Uberschritten werden und die Satellitenschiissel
muss in der Farbe Grau sein.

Mobilfunkanlagen sind auf den Dachern unzuldssig.

Werbeanlagen: Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung im Bereich des Erdgeschosses
(EG) bis zur Unterkante Fensterbriistung des 1. Obergeschosses (1. OG) zulassig.

Je Unternehmensniederlassung sind ein Werbetrager auf der Hauswand und ein Wandausleger
zuldssig. Schriftziige der Geschaftsbezeichnung muissen in Einzelbuchstaben oder Einzelsymbolen
an der Fassade angebracht sein; die Buchstaben beziehungsweise Symbole sollen dabei nicht
selbstandig leuchtend, sondern hdchstens hinterleuchtet sein. Schriftziige durfen nur horizontal
angebracht werden.

Die H6he von Schriften, Zeichen und Symbolen darf insgesamt hochstens 0,50 m betragen, die
Linienbreite 0,10 m nicht Uberschreiten. Die gesamte Werbeanlage darf nur 50 % der Gebaude-
breite bedecken. Ausnahmsweise kann bei Gebauden mit einer Stralfenfront unter 4,0 m Breite die
GroRe einer Werbeanlage bis zu 75 % der Gebaudebreite betragen. Das Bekleben, Uberdecken
und Ubermalen von Fenstern zum Zwecke der Werbung (einschlieRlich Schaufenstern) und
Glasturen ist nicht zul&ssig.

Wandausleger dirfen inklusive der Befestigungen héchstens 0,80 m vor die Bauflucht ragen, eine
GesamtgroRe von 0,50 gm (ohne Halterung) nicht Gberschreiten und missen untereinander einen
seitlichen Zwischenraum von mindestens 4,0 m einhalten. Sie sind zwischen der Oberkante
Schaufenster und Unterkante Fensterbristung des 1. OG anzubringen. Die Unterkante der
Wandausleger muss eine lichte Hohe von 2,5 m tUber der Gehwegoberkante haben, die maximale
lichte Hohe betragt 4,0 m Uber Gehwegoberkante. Sie sind grundsétzlich in Schildformat ohne
Leuchtmittel auszufiihren.

Bewegliche (laufende), blinkende und Wechsellichtwerbung, akustische und mit Spiegeln unterleg-
te Werbeanlagen, Lichtwerbeanlagen und Leuchtkasten sind nicht zulassig. Dies gilt auch fur
Leuchtketten, Leuchtbander und Leuchtkonturen au3erhalb der Weihnachtszeit.

In 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Werbeanlagen nicht zulassig.
Dach: Die Festsetzungen zum Dach gelten fir die Hauptgebéaude.
Doppelhauser sind zwingend mit einer identischen Dachform und Dachneigung zu errichten.

Fur Dacheindeckungen von geneigten Dachern sind nur Materialien mit matter Oberflache zulas-
sig. Glanzende oder schimmernde Oberflachen, wie Glasuren oder glasurdhnliche Effekte, sowie
Mafinahmen, die nachtraglich ein Glanzen der Dachoberflachen bewirken, sind unzulassig.
Anlagen zur Gewinnung von thermischer oder photovoltaischer Sonnenenergie sind grundséatzlich
auf dem Haupthaus und den Nebengebauden zulassig.

Aufstanderungen von Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind bei geneigten Dachern bis
maximal 0,5 m Uber der Dachhaut zulassig. Die Ausrichtung dieser Anlagen ist nur in Richtung der
Dachneigung zulassig. Bei Flachdachern sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie bis
maximal 1,0 m Gber der Dachhaut zulassig und missen mindestens um 1,5 m von den Auf3enwan-
den des Gebaudes zuriickversetzt sein.

/4



-4 -

Materialien und Farbigkeit der AuRenwénde: Andere Materialien und Farben als die in den einzel-
nen Wohngebieten festgesetzten sind bis zu 15 % der gesamten Gebaudefassade des Hauptge-
baudes zuldssig. Fur Nebengebaude sind nur die im Baugebiet festgesetzten Farben zuldssig.

Nebenanlagen und Stellplatze: Die AuRenwénde der Garagen und sonstiger Nebenanlagen sind
mit dem Material und der Farbe des Haupthauses zu errichten.

Gartenhauser sind im Vorgarten nicht zuldssig (siehe textliche Festsetzungen Nummer 3).

Mdallbehélter: Mallbehélter sind im Gebaude oder in der Garage unterzubringen. Mullbehalter an
anderen Standorten sind ausnahmsweise zul&ssig, wenn sie mit einer mindestens 1,2 m hohen
Mauer oder Hecke beziehungsweise durch eine geschlossene Box in Sichtbeton beziehungsweise
im Material und Farbe des Haupthauses vom 6ffentlichen Stralenraum abgeschirmt werden.

Vorgarten: Definition Vorgarten: Flache zwischen Stral3enbegrenzungslinie, die der Eingangsseite
des Gebaudes zugewandt ist und der AuRenwand des Hauptnutzungsgebaude sowie deren
Verlangerung bis zur Grundstticksgrenze.

Definition Vorgarten fur quer zur 6ffentlichen Verkehrsflache errichtet Doppelh&user: Flache
zwischen Grenze der privaten ErschlieBung, die der Eingangsseite des Gebaudes zugewandt ist
und der AulRenwand des Hauptgebaudes sowie deren Verlangerung bis zur Grundstiicksgrenze
und der StralRenbegrenzungslinie.

Der Vorgarten darf bis maximal 60 % versiegelt werden.

Im Vorgarten ist fiir ErschlieBungsflachen nur rechteckiges Pflaster- oder Plattenmaterial zulassig.
Davon ausgenommen sind Befestigungen mit Naturstein. Die Einfriedung des Vorgartens darf eine
Hohe von 1,20 m nicht Uberschreiten.

Als Einfriedung sind Z&une zul&ssig, wenn zusatzlich Hecken direkt vor oder hinter den Zaunen als
Einfriedung gepflanzt werden. Alternativ sind Mauern und Hecken zuldssig. Flr Grundstiicke im
Wohngebiet WA 3.1 wird keine Hohe fir die Einfriedung des Vorgartens festgesetzt.

Definition Vegetationsflache: unversiegelte Grundsticksflachen.

2. Reines Wohngebiet 1 — "Aspelviertel"

Dachform: Es sind Satteldacher mit einer Dachneigung von maximal 38 Grad sowie Flachdacher
zulassig. Dacher mit einer Dachneigung bis maximal 5 Grad gelten als Flachdacher.

Dacheindeckung: Fur geneigte Dacher sind rote, graue oder metallische Dacheindeckungen
zuléssig.

Materialien und Farbigkeit der AuRenwande: Es ist Putz oder Holz zu verwenden. Neben der Farbe
weil3 sind fir die mit Holz verkleideten AuRenwé&nde naturliche Holztone zulassig

Freirdume: Die Vegetationsflachen sind je vollendete 50 m2 mit mindestens einer Pflanze der
Pflanzliste 1 zu bepflanzen (siehe textliche Festsetzungen Nummer 6.3).

3. Reines Wohngebiet 2 —"Am Aspelkreuz"

Dachform: Es sind Satteldacher mit einer Dachneigung von maximal 38 Grad zulassig.

Dacheindeckung: Es sind grau oder metallische Dacheindeckungen zulassig.

Materialien und Farbigkeit der AufRenwande: Es ist weilRer Putz zu verwenden.

Freirdume: Im Vorgarten sind keine Einfriedungen zuléssig. Die Vegetationsflachen sind je vollen-
dete 50 m?2 mit mindestens einer Pflanze der Pflanzliste 2 zu bepflanzen (siehe textliche Festset-
zungen Nummer 6.3).

4. Reines Wohngebiet 3 — "Parkviertel"

Dachform: Es sind Flachdacher sowie Zelt- und Walmdacher mit einer Dachneigung von maximal
30 Grad zulassig. Dacher mit einer Dachneigung bis maximal 5 Grad gelten als Flachdécher.
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Dacheindeckung: Fir geneigte Dacher sind rote, graue oder metallische Dacheindeckungen
zuléssig.

Materialien und Farbigkeit der AuRenwande: Zulassig sind Putz, Naturstein und unglasierter Klinker
beziehungsweise Ziegel.

Freirdume: Die Vegetationsflachen sind je vollendete 50 m2 mit mindestens einer Pflanze der
Pflanzliste 3 zu bepflanzen(siehe textliche Festsetzungen Nummer 6.3).

5. Pflanzlisten
Pflanzliste 1 ("Aspelviertel"):
Baume (mindestens 2 x v, StU mindestens 18 - 20 cm)

Zwetschgenbaum "Hauszwetschge”

Apfelbaum malus verschiedene

Mispel Mespilus germanica
SuRkirsche Prunus Avium

Eberesche Sorbus aucuparia, verschiedene
Straucher (2 x v, H6he 60 - 100 cm)

Buchsbaum Buxus sempervirens

Hortensie Hydrangea, verschiedene
Buschmalve Lavatera thuringiaca

Zierapfel Malus sargentii

Blauraute Perovoskia abrotanoides
Zierkirsche Prunus serrulata, verschiedene
Rhododendron Rhododendron Hybride.
Flieder Syringa vulgaris hybride
Kletterpflanzen

Waldrebe Clematis verschiedene
Geil3blatt Lonicera verschiedene

Pflanzliste 2: ("Am Aspelkreuz"):

Baume (mindestens 2 x v, StU mindestens 18 - 20 cm): Keine Baume in den Vorgarten zur Nord-
Siud-Verbindung; lediglich im riickwartigen Bereich oder an Seitenstra3en und Seitenwegen:

Araukarie Araucaria araucana
Lederhilsenbaum Gleditsia triacanthos ("Skyline™)
Buntblattriger Lebensbaum Thuja occidentalis L.
Gold-Ulme Ulmus carpinifolia "Wredel"

Baume fur den Vorgarten:

Magnolie Magnolia verschiedene

Strducher (2 x v, H6he 60 - 100 cm): Vorgartengestaltung: Wenige Straucher als Solitare, Grunfla-
che vornehmlich mit Bodendeckern gestalten

Erbsstrauch Caragana arbarescens
Rhododendron Rhododendron Hybride
Rispenhortensie Hydrangea paniculata
Kirsch-Lorbeer Prunus laurocerasus
Salweide Salix caprea
Kriech-Weide Salix repens L.
Gemeine Schneebeere Symphoricarpos albus
Echter Flieder Syringa

Duftschneeball Viburnum farreri
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Heckenpflanzungen:
Buchsbaum Buxus sempervirens L.
Gemeine Eibe Taxus baccata L.

Pflanzliste 3 ("Parkviertel"):
Baume (mindestens 2 x v, StU mindestens 18 - 20 cm):

Saulen-Buche Fagus sylvatica "Dawyck”

Blauglockenbaum Paulownia tomentosa, (fur grof3e Grundstiicke)
Scharlach-Kirsche Prunus sargentii

Hohe Nelken-Kirsche Prunus serrulata "Kanzan”

Straucher (2 x v, H6he 60 - 100 cm):

Kupfer-Felsenbirne Amelanchier lamarckii

Blumenhartriegel Cornus kousa, verschiedene Sorten

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Hortensie Hydrangea, verschiedene Sorten

Heckenpflanzungen: (aul3erhalb der Vorgarten)

Hainbuche Carpinus betulus
Kornelkirsche Cornus mas

Pflanzliste 4 (Geholzpflanzungen, Ortsrandeingriinung A 1)

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Eingriffliger WeiRdorn Crataegus monogyna
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Blut Johannisbeere Ribes sanguineum
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe (Schwarzdorn) Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Salweide Salix caprea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lanatus
Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus
Kornelkirsche Cornus mas
Obststraucher Ribes, Rubus, Vitis

Pflanzliste 5 (kleinkronige Baume, Ortsrandeingrinung A 1)
Baume (mindestens 2 x v, StU mindestens 18 - 20 cm):

Feld-Ahorn Acer campestre

Rotdorn Crataegus laevigata "Paul Scarlet"
Blumen-Esche Fraxinus ornus

Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia

Eberesche Sorbus aucuparia

Obstbaume (Kirsche, Birne, Apfel) Pyrus, Prunus, Malus
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