ANLAGE 4

4517/2011

Textliche Festsetzungen

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 77372/02
Arbeitstitel: Magazinstral3e in KéIn-Porz-Wahnheide

A  TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  Artder baulichen Nutzung

GemalR § 9 Absatz 1 Nummer 1 Baugesetzbuch (BauGB) wird festgesetzt, dass innerhalb der mit
"Wohnen" festgesetzten Bereiche neben einer Wohnnutzung Raume fir die Berufsaustibung frei-
beruflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art ausiiben [verglei-
che § 13 Baunutzungsverordnung (BauNVO)], zuléssig sind.

2. Maf der baulichen Nutzung

2.1 Grundflaichenzahl (GRZ*)

Die Grundflachenzahl im Wohnen B darf gem&R § 19 Absatz 4 BauNVO nach Anrechung von Ga-
ragen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauli-

chen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut

wird, 0,7 des Baugrundstiicks nicht Giberschreiten.

2.2 Wand- und Giebelhéhen

GemalR § 16 Absatz 2 Nummer 4 in Verbindung mit Absatz 5 und § 18 Absatz 1 BauNVO werden
eine Wandhohe von 9,0 m und eine Giebelhthe von 9,75 m als Héchstmal Giber dem Bezugs-
punkt (BP) festgesetzt.

Die Wandhdhe ist definiert als der obere Wandabschluss, den eine durch den Schnittpunkt der
niedrigeren Au3enwand mit der Dachflache gezogene horizontale Linie bildet.

2.3 Oberstes Geschoss

Gemal § 16 Absatz 5 BauNVO wird festgesetzt, dass das dritte Geschoss zwei Drittel der Grund-
flache des darunter liegenden Geschosses nicht tiberschreiten darf.

2.4 Dachaufbauten

Gemal § 16 Absatz 6 BauNVO konnen die festgesetzten Hohen der baulichen Anlagen durch un-
tergeordnete Bauteile beziehungsweise bauliche Anlagen - zum Beispiel Antennen, Kamine, LUf-
tungseinrichtungen, Oberlichter - auf den baulich zugeordneten Dachflachen tberschritten werden.
Das hochstzulassige Maf der Uberschreitungen betragt 2,0 m in der Hohe. Der Flachenanteil der
Uberschreitungen je Dachflache darf insgesamt 20 % nicht tibersteigen.

2.5 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Gemal 8§ 9 Absatz 1 Nummer 6 BauGB ist in den Baufeldern Wohnen A und B je Einzelhaus und
je Doppelhaushalfte nur eine Wohnung zulassig.
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3. Uberbaubare und nichtiiberbaubare Grundstucksflachen

3.1 Nicht Uberbaubare Grundstucksflache

GemalR § 14 Absatz 1 Satz 3 BauNVO in Verbindung mit § 23 Absatz 5 Satz 1 BauNVO wird fest-
gesetzt, dass auf den nicht Giberbaubaren Grundsticksflachen Nebengebaude (untergeordnete
Nebenanlagen im Sinne von 8§ 14 BauNVO, die Geb&ude sind) eine Grundflache von insgesamt
10 m2 je Grundstiick nicht Uberschreiten dirfen. In den Vorgarten sind sie mit Ausnahme von An-
lagen fur Mulltonnen und Fahrrader unzuléssig.

3.2 Baugrenzen

Gemal § 23 Absatz 3 Satz 3 in Verbindung mit 8§ 23 Absatz 2 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt,
dass ein Vortreten von Terrassen bezogen auf die Baugrenze tiber maximal 5,5 m der Fassaden-
lange je Grundstiick bis zu 3,0 m zulassig ist.

4.  Stellplatze und Garagen

Gemal 8§ 9 Absatz 1 Nummer 4 BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb der mit "Wohnen" festge-
setzten Bereiche Stellplatze und Garagen ausschliel3lich innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen und innerhalb der gesondert festgesetzten Bereiche (St/Ga) zuldssig sind. Aus-
nahmsweise sind oberirdische Stellplatze fir Behinderte zulassig.

5. Schutzmal3nahmen vor schadlichen Umwelteinwirkungen

5.1 SchallschutzmalRnahmen an AufRenbauteilen

Gemal § 9 Absatz 1 Nummer 24 BauGB wird in den mit "Wohnen" festgesetzten Bereichen fest-
gesetzt, dass dem Larmpegelbereich IV entsprechend Schallschutzmal3nahmen an Au3enbautei-
len gema&n DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau vom November 1989, Beuth Verlag, Berlin) zu
treffen sind. Die daraus resultierenden Bauschallddmmmale einzelner unterschiedlicher Auen-
bauteile oder Geschosse kénnen im Einzelfall unterschritten werden, wenn im bauaufsichtlichen
Genehmigungsverfahren durch eine schalltechnische Untersuchung, insbesondere durch den
Fluglarm, die Einhaltung des notwendigen Schallschutzes nachgewiesen wird.

5.2 Fensterunabhéngige Belluftung

Gemal 8§ 9 Absatz 1 Nummer 24 BauGB ist in den mit "Wohnen" festgesetzten Bereichen bei
Schlaf- und Kinderzimmern von Wohnungen eine ausreichende Beliiftung bei geschlossenen
Fenstern und Tiren sicherzustellen.

Auf die Sicherstellung einer fensterunabhangigen Bellftung kann verzichtet werden, wenn und
soweit im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden kann, dass ein Au3enpegel von

45 dB(A) im Nachtzeitraum, insbesondere durch den Fluglarm, in den mit "Wohnen" festgesetzten
Bereichen eingehalten werden kann.
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6. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
und zur Anpflanzung und zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstiger
Bepflanzung

6.1 Eingrinung (Mafinahmenflachen M 1 und M 2)

Gemal 8§ 9 Absatz 1 Nummer 25a BauGB wird festgesetzt, innerhalb der MaRnahmenflachen M 1
und M 2 eine durchgéngige Laubgeholzhecke (BD 3 [GH 412]) zu pflanzen. Die Hecke ist in der
Qualitat Heister (2 x verschult) mit einer Hohe von 1,25 m bis 1,5 m und mit einem Pflanzabstand
von drei bis funf Pflanzen pro laufendem Meter aus einer Pflanzenart zu pflanzen. Die Hecke ist
als geschnittene Hecke auszubilden, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

6.2 Strallenbaume

Gemal 8§ 9 Absatz 1 Nummer 25a BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb der 6ffentlichen Stra-
Benverkehrsflache funf klein- bis mittelkronige Baume (BF 31[GH 741]) zu pflanzen, auf Dauer zu
pflegen und zu erhalten sind.

Gemal § 9 Absatz 1 Nummer 25a BauGB wird festgesetzt, dass die zur Anpflanzung festgesetz-
ten Baumscheiben eine MindestgréRe von 6 m2 nicht unterschreiten dirfen. Die Baumscheiben
sind durch eine Rasenansaat (EA 31 [LW 41112]) oder Unterpflanzung mit bodendeckenden
standortgeeigneten Pflanzen zu begriinen.

6.3 Dachbegriinung

Gemal 8§ 9 Absatz 1 Nummer 14 BauGB wird festgesetzt, dass die Dachflachen von Garagen und
Carports flachig extensiv auf mindestens 80 % der Flache zu begriinen sind. Die Substrathhe
muss mindestens 10 cm betragen.

B  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Einfriedung

GemalR § 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit 8 86 Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO
NRW) wird festgesetzt, dass Einfriedungen nur in Form von heimischen lebenden Hecken mit ei-
ner Hohe von bis zu 1,8 m zu versehen sind.

Fassaden

Gemal § 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NRW wird festgesetzt, dass die Fassa-
den flachig glatt zu verputzen sind, untergeordnet kdnnen Holzwerkstoffplatten und Holz zugelas-
sen werden. Der Putz ist in hellen Farbtonen oder in warmténigen Pastellfarben aus dem gelben
Farbspektrum in den RAL-Farben 1001 (beige), 1002 (sandgelb), 1004 (goldgelb), 1005 (honig-
gelb), 1013 (perlweil), 1014 (elfenbein), 1015 (hellelfenbein) oder 9001 (cremeweild) auszufihren.
Abweichend kdénnen Sockelzonen und untergeordnete, vortretende Bauteile sowie Aulzenwandfla-
chen des zurlickgesetzten obersten Geschosses ausgefihrt werden.

14



C HINWEISE

Rechtsgrundlagen

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 in der bei Erlass dieser Satzung geltenden
Fassung.

Es qilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (Bundesgesetzblatt I. S. 132).

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).
Es qilt die Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000.

Innerhalb des Plangebietes bestehende Rechtssetzungen aufgrund des Preufischen Fluchtlinien-
gesetzes, des Aufbaugesetztes NW, des Bundesbaugesetzes oder des Baugesetzbuches treten
mit der Rechtsverbindlichkeit dieses Planes aul3er Kraft.

Es gilt die Satzung der Stadt KoIn zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen vom 29.11.2000
und den dort formulierten Gestaltungsgrundsatzen und Biotopkurzeln (Amtsblatt der Stadt KéIn
Nummer 58 vom 18.12.2000, Seite 473).

Einsichtnahme in DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke

DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in der Bebauungsplanurkunde verwie-
sen wird, finden jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung. Sie wer-
den beim Amt fur Liegenschaften, Vermessung und Kataster der Stadt Koln, Plankammer, Zimmer
06.E 05, Stadthaus, Willy-Brandt-Platz 2, 50679 KoIn, wahrend der Offnungszeiten zur Einsicht-
nahme bereitgehalten.

Durchfihrungsvertrag

Zur Realisierung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden ergédnzende o6ffentlich-
rechtliche vertragliche Vereinbarungen zwischen der Stadt Kéln und der Vorhabentragerin abge-
schlossen (Durchfiihrungsvertrag).

Immissionen
Das Plangebiet ist durch LArmimmissionen aus dem Flug- und Stra3enverkehr vorbelastet.

Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Kdln/Bonn
Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Kdln/Bonn.

Bodendenkmal

Das Plangebiet befindet sich circa 150 m westlich einer vorgeschichtlichen Wegeverbindung, dem
Mauspfad, an dem sich bronze- und eisenzeitliche Gréber orientieren. Mit dem Auffinden von Gra-
berfeldern ist innerhalb des Plangebietes zu rechnen. Es gelten die Bestimmungen des DSchG
NRW.

Kampfmittel
Die Flache liegt in einem Kampfgebiet. Eine geophysikalische Untersuchung der zu Uberbauenden
Flache wird empfohlen.
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Bei Auffinden von Bombenblindgéngern/Kampfmitteln wéahrend der Erd-/Bauarbeiten sind aus Si-
cherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder
der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) zu verstandigen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen
mechanischen Belastungen, wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc., ist grundsatzlich eine Si-
cherheitsdetektion durchzuftihren.

Baumschutz

Es gilt die "Satzung des Baumbestandes innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
und des Geltungsbereichs der Bebauungsplane im Gebiet der Stadt KéIn" (Baumschutzsatzung
[BSchS]) vom 01.08.2011.

Gemal der "Satzung des Baumbestandes innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
und des Geltungsbereichs der Bebauungsplane im Gebiet der Stadt KéIn" (Baumschutzsatzung
[BSchS]) vom 01.08.2011 sind Ersatzpflanzungen fir im Zuge der Umsetzung des Bebauungspla-
nes zu fallende Baume zu leisten.

Begrinungsmalnahmen

Die Satzung der Stadt Kéln zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen gemaf 88§ 135a bis 135c¢
BauGB ist zu bertcksichtigen. Die Umsetzung der im Bebauungsplan festgesetzten Begrinungs-
mafRnahmen erfolgt nach der Anlage, die der Satzung der Stadt KoIn zur Erhebung von Kostener-
stattungsbetrdgen geman 88 135a bis 135¢c BauGB vom 29.11.2000 beigefugt ist. In dieser Anlage
sind mit der Angabe von Kirzeln (zum Beispiel BF 41) Qualitatsmafistabe fiir Begriinungsmali3-
nahmen der Stadt Koln formuliert, die nicht nur im Zusammenhang festgesetzter Ausgleichsmaf3-
nahmen Verwendung finden.

Die zur Anpflanzung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu erset-
zen. Deren Entwicklung ist durch eine zweijahrige Entwicklungspflege nach DIN 18919 (Vegetati-

onstechnik im Landschaftsbau — Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Griinflachen, Ausga-
be August 2008, Beuth Verlag, Berlin) zu sichern.

Geeignetes standorteigenes Bodenmaterial, das beispielsweise im Rahmen von Erdarbeiten zur
Baufreimachung anféllt, kann in Abstimmung mit der zustéandigen Behdrde der Stadt Kéln vor Ort
zum Wiedereinbau verwendet werden.

Boden

Die Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes, der Bundes-Bodenschutzverordnung und
Altlastenverordnung und des Landesbodenschutzgesetzes NRW sind zu beachten.

Niederschlagswasserversickerung

Gemal § 51 a Landeswassergesetz NW ist das anfallende Niederschlagswasser vor Ort zu versi-
ckern. Bezlglich der wasserrechtlichen Erlaubnis ist die Untere Wasserbehdrde bei der Stadt Koln
einzuschalten.
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