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NIEDERSCHRIFET

uber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum stadtebaulichen Planungskonzept

"Hyazinthenweg in KoéIn- Dellbrick”

Veranstaltungsort: Haupt- und Realschule Dellbriick
Termin: 29.06.2011

Beginn: 19.00 Uhr

Ende: 21.30 Uhr

Besucher: circa 135 Burgerinnen und Burger
Teilnehmer/-innen: Vorsitzende:

Norbert Fuchs, Bezirksbirgermeister Milheim

Verwaltung:
Wolfgang Honecker, Stadtplanungsamt,

Eckart Vogler, Ihr Haus Sahle Massivbau GmbH (Investor)

Markus Hagedorn, Ihr Haus Sahle Massivbau GmbH
(Investor)

Ulrich Dakowski, Rotterdam Dakowski GmbH (Architekt,
1.Preistrager)

Niederschrift:

Hans-Peter Tschorn, a+m architekten ingenieure (Planer
Bauleitplanung des Investors)
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Herr Fuchs, Bezirksbirgermeister des Stadtbezirkes Milheim, begrif3t die anwesenden Blirge-
rinnen und Birger sowie die Vertreterinnen und Vertreter aus der Politik. Er stellt das Podium
vor und erlautert den Ablauf der Veranstaltung und die Handhabung der Wortmeldezettel. Es
wird darauf hingewiesen, dass die Veranstaltung zwecks Protokollerstellung aufgezeichnet wird.

Herr Honecker, Stadtplanungsamt, beschreibt das Verfahren der Bauleitplanung und die Mdg-
lichkeiten der Burgerbeteiligung. Er gibt eine Ubersicht iber die bisherigen Verfahrensschritte
im vorgesehenen Geltungsbereich des Bebauungsplans und den heutigen Verfahrensstand.

Herr Tschorn, a+m architekten ingenieure, Planer des Investors fur die Bauleitplanung, erlau-
tert das Verfahren der Mehrfachbeauftragung, deren mit dem ersten Preis pramiertes Ergebnis
die Grundlage des Bebauungsplanentwurf ist. Er beschreibt die Kriterien, die fur das Ergebnis
der Preisgerichtsitzung ausschlaggebend waren und die Empfehlungen des Preisgerichts, die
zum heutigen Planstand gefiihrt haben. Herr Tschorn erklart auf Nachfrage aus der Blrger-
schaft bauordnungsrechtliche Regelungen zur Festlegung von Geschossigkeiten. In der vorlie-
genden Planung sind die obersten Geschosse zwar mit 2/3 in Verhaltnis zum darunter liegen-
den Geschoss geplant, aber nicht allseitig zurtick versetzt und damit als Vollgeschosse zu wer-
ten. Die reduzierte Flache kann im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Herr Fuchs bittet um die Wortmeldezettel und eroffnet die Diskussion.

>>Anmerkung: Aus datenschutzrechtlichen Grinden werden die Namen der Burgerinnen und
Burger nicht genannt.<<

1. NN erkundigt sich nach dem Grad der Verdichtung und mdchte wissen, wie die Verkehrs-
planung und die Parkplatzsituation im Plangebiet vorgesehen sind. Des Weiteren erkundigt
sie sich nach der geplanten Larmschutzbebauung am Kalkweg.

Herr Honecker erkléart, dass das Maf3 der Verdichtung sich an den derzeitig tblichen Sied-
lungsdichten orientiert und die Anschaffungskosten fiir eine mittlere Einkommensgruppe er-
schwinglich bleiben. Er fasst die Ergebnisse der im Rahmen der vorgesehenen Planung
durchgefiihrten Verkehrs- und Schallschutzgutachten aus dem Jahr 2011 zusammen und
stellt die nach Bauordnungsrecht erforderliche Stellplatzanforderung dar. Er erlautert die
vorgesehenen LarmschutzmalRnahmen in der Bebauung am Kalkweg, die aus einem
Schallschutzgutachten fiir das Plangebiet entwickelt wurden.

2. NN erkundigt sich nach dem Schutz des vorhandenen Baumbestandes. Er regt an, die Situ-
ation der Kinderspielplatze, die sich im Heide-Karree durch lediglich vereinzelte Spielgeréte
darstellt, zu verbessern und eine gréRere zusammenhéngende Flache fur Kinder zu schaf-
fen. Er schlagt vor, die Einfriedungen mit Griinelementen zu gestalten und die Bebauung
am Kalkweg weiter von der Stral3e entfernt mit einem griinen Vorbereich zu platzieren.

Herr Dakowski erklart, dass die meisten Bdume erhalten bleiben.

3. NN schlagen vor, den Charakter der bestehenden Heidesiedlung auch in der neuen Bebau-
ung zu erhalten. Sie regen an, die Besucher des Naturschutzgebietes bei der Berechnung
des Stellplatzbedarfes in der Siedlung zu bericksichtigen. Sie erkundigen sich, ob von der
Wohnbebauung in der Mitte des Plangebietes durch Reflektion negative Schallauswirkun-
gen auf die bestehende Bebauung am Krokusweg zu erwarten sind und fragen, warum die
Geschossigkeit einzelner Geb&ude, insbesondere in der Siedlungsmitte, in der Plantberar-
beitung erhdht wurde. Des Weiteren erkundigen sie sich nach der Prifung der Naturschutz-
belange.
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Herr Honecker erkléart, dass der Erhalt des Charakters der bestehenden Heidesiedlung als
Ziel der Stadtplanung durch eine Gestaltungssatzung festgelegt wurde, da die bestehende
Bebauung erhalten werden konnte. Im Geltungsbereich des neuen Bebauungsplans ist die
Gestaltung einer neuen Siedlung Planungsziel der Stadtplanung, da der Bestand nicht er-
halten werden kann. Die Bebauung der Mehrfamilienh&user mit 3 %2 Geschossen orientiert
sich an der Mal3stablichkeit der nachbarlichen Mehrfamilienhduser. Er erlautert die stadte-
baulichen Grinde fir die Lage, Nutzung und Auspragung des Mehrfamilienhauses in der
Planmitte.

Herr Honecker erlautert das Verfahren der Umweltprifung und des Umweltberichtes, der al-
le Umweltbelange erfasst, bewertet und regelt.

Herr Honecker erklart, dass die Schallentwicklung aus dem Spielplatz durch das Mehrfami-
lienhaus gestreut und damit abgeschwacht wird.

NN mochte wissen, wann der Abriss der bestehenden Gebaude erfolgt. Er erkundigt sich,
ob hier auch Eigentumswohnungen errichtet werden.

Herr Vogler erkléart, dass der Abrissantrag fir die bestehende Bebauung kiirzlich eingereicht
wurde und der Abriss direkt nach der Genehmigung erfolgen soll. Er erklart weiterhin, dass
hier keine Eigentumswohnungen errichtet werden. Das Mehrfamilienhaus in Planmitte ist fur
alternative Wohnformen reserviert.

Herr Vogler erklart, dass Geschosswohnungsbau am Kalkweg als geférderter Wohnungs-
bau erstellt werden soll und im Eigenbestand erhalten wird. An der Stral3e werden Schall
unempfindliche Rdume angeordnet.

Herr Vogler erlautert auf Nachfrage die Grof3e der Grundstiicke und die Wohnflache. Die
Grundstiicksgrof3en liegen im Schnitt bei 250 m2 fiir die Grundsticke von Reihenh&usern.
Die Grol3e der Einfamilienh@user gibt Herr Vogler je nach Haustyp mit 107 bis 148 m2 an.
Unter dem Geschosswohnungsbau am Kalkweg ist eine Tiefgarage vorgesehen. Unter den
Einfamilienh&usern soll keine Tiefgarage errichtet werden, damit die Grundstiicke real teil-
bar bleiben.

Weiterhin stellt Herr Vogler dar, dass auf dem Dellbriicker Steinweg Besucherparkplatze,
z.B. in Schragaufstellung, eingeplant werden kdnnten, da die StralRe im Profil dafiir ausrei-
chend Raum bote.

NN mochte wissen, welche besonderen Wohnformen vorgesehen werden sollen.
Herr Vogler erklart, dass die Art der besonderen Wohnformen noch nicht festgelegt ist.

NN erkundigt sich nach den Larmimmissionen des Spiel- und Bolzplatzes im Hinblick auf die
Wohnbebauung in der Planmitte. Sie regt an, auch den Hyazinthenweg in das Verkehrsgut-
achten einzubeziehen.

Herr Honecker erklart, dass im Verkehrsgutachten davon ausgegangen wurde, dass der
Verkehr hauptsachlich tber den Dellbriicker Steinweg abflie3t. Er erlautert, dass es fur
Spielplatze keine Richtlinien zu Larmimmissionen gibt, die Vorschriften fir Bolzplatze aber
durch den Mindestabstand der Bebauung eingehalten werden.

NN mochte wissen, welcher Zeitplan bis zur Fertigstellung der Bebauung vorgesehen ist.
Herr Vogler erklart, dass fir die Bebauung eine Bauzeit von 9-12 Monaten vorgesehen ist.
Herr Honecker erlautert, dass der genaue Zeitplan bis zur Rechtskraft des Bebauungsplans

derzeit nicht voraus gesehen werden kann, bis zur Offenlage aber ein Zeitraum von mindes-
tens 6 Monaten geschéatzt wird.
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NN mochte wissen welches Energiekonzept vorgesehen ist. Er erkundigt sich nach der Bar-
rierefreiheit der Wohnungen und méchte wissen, ob die Hauser von Fahrzeugen angefahren
werden konnen.

Herr Vogler erlautert, dass fur alle Wohnungen, gemaf der Richtlinien fir die 6ffentliche
Forderung, und die Einfamilienhauser die gultige Energieeinsparverordnung um 30% ver-
bessert werden soll. Er erklart, dass alle Wohnungen, geméan den Richtlinien fur die 6ffentli-
che Forderung, barrierefrei ausgefuhrt werden. Er stellt dar, dass die Einfamilienh&user so-
weit moglich, von Autoverkehr zu Gunsten spielender Kinder frei gehalten werden sollen,
aber eine Zufahrt fir Rettungsfahrzeuge gegeben ist.

NN mochte wissen, ob es Uberlegungen zur VergroRerung des Bolzplatzes gibt. Er erkun-
digt sich, wie es zur Planung des 3 ¥2-geschossigen Mehrfamilienhauses in der Planmitte
gekommen ist. Er mochte wissen, ob hier die Realisierung von Mehrgenerationenwohnun-
gen geplant und gesichert ist.

Herr Vogler nimmt Stellung und erklart, dass in der Planmitte ist ein Grundsttick mit Son-
derwohnformen reserviert ist, dass nicht von der Firma Sahle gebaut werden wird und daher
noch nicht vorher gesehen werden kann.

Herr Honecker erklart, dass der Bolzplatz vom zustandigen Fachamt fur dieses Quartier als
ausreichend bewertet wird. Ein Defizit, das sich aus anderen Quartieren ergibt, ist damit
nicht abgegolten.

Herr Tschorn erklart, dass fur den Geschosswohnungsbau im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens private Spielplatze nachzuweisen sind.

NN mdchte wissen, wo Parkplatze vorgesehen sind. Sie schlagt vor, das Mehrfamilienhaus
auf die gegentberliegende Stralienseite am Kopf des Siedlungsstreifens zu platzieren.

Herr Dakowski erklart, dass fir jedes Doppelhaus zwei Stellpléatze je Haushéalfte und bei den
Reihenhausern ein Stellplatz je Haus auf dem Grundstiick vorgesehen sind.

Herr Honecker erklart, dass die Platzierung des Mehrfamilienhauses Ergebnis der Mehr-
fachbeauftragung ist.

NN schlagt vor, eine Einkaufsmadglichkeit im Zentrum der Siedlung anzusiedeln. Sie erkun-
digt sich nach der Zufahrt zum Schilfweg fur Rettungswege.

Herr Fuchs erklart, dass die Zufahrt zum Schilfweg gepruft wird.
Herr Vogler erklart, dass eine wirtschaftliche Grundlage fiir eine Ladennutzung nicht gege-
ben ist.

NN schlagt vor, die Annahmen im Verkehrsgutachten fir die Fahrzeugbewegungen auf dem
Dellbriicker Steinweg zu Uberprifen, da im Zeitraum der Erhebung (Januar) keine Besucher
des Spielplatzes und Hohenfelder Sees zu erwarten waren. Er schlagt ebenfalls vor, die
Annahmen zu den Fahrzeugbewegungen des Kindergartens und den Status als Anlieger-
stral3e zu Uberprifen. NN erkundigt sich nach den geplanten Stellplatzen fiir die Wohnun-
gen und den Kindergarten. Er mdchte wissen, wie die Stellplatze in der benachbarten Hei-
desiedlung realisiert werden. Er erkundigt sich, warum die Gesamtsiedlung in unterschiedli-
che Planungsbereiche aufgeteilt worden ist.

Herr Honecker erkléart, dass der Kindergarten als dreizligiger Kindergarten im Verkehrsgut-
achten berucksichtigt ist und dass fir den Spielplatz von einer ful3laufigen Frequentierung
ausgegangen werden kann.

Herr Tschorn erlautert die geplante Lage der Stellplatze aller Nutzungsbereiche.

Herr Vogler erklart, dass die Stellplatze fir die Mehrfamilienhauser in der durch das im Bau-
ordnungsrecht festgelegten notwendigen Anzahl erstellt werden.
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Herr Honecker erlautert, dass der Charakter der Heidesiedlung sich durch den Bestand der
baulichen Strukturen unterschiedlich auspragt und entsprechend planerisch behandelt wird.
Er stellt die Regelungen der Gestaltungssatzung aus der benachbarten Heidesiedlung dar.

NN schlagt vor, die Spielplatze in den Details sorgfaltig auszuarbeiten und das Kopfstein-
pflaster der Stral3en zu erhalten.

Herr Honecker erkléart, dass der Bebauungsplan die StraRenbeschaffenheit nicht regelt.

NN erkundigt sich nach den Larmschutzerfordernissen, den geplanten Larmschutzmalf3-
nahmen am Kalkweg und den Schallschutzreflektionen auf die gegeniber liegende Stra-
Benseite. Er erkundigt sich nach den passiven Larmschutzmalinahmen an der geplanten
Bebauung. Er erkundigt sich nach detaillierten Annahmen zu den angenommenen Ge-
schwindigkeiten und Beschleunigungen im Verkehrsgutachten und ob das Gutachten offent-
lich einsehbar sei. Er mdchte wissen, ob ein Anspruch der Nachbarn auf ergdnzende Larm-
schutzmalRnahmen besteht. Er erkundigt sich, ob Gutachten zum Baugrund, zur Wasserhal-
tung wahrend der Bauzeit und die Standsicherheit der Béschung zum Hohenfelder See er-
stellt worden sind. Er schlagt vor, dass die Geschwindigkeit am Kalkweg durch bauliche
Mafinahmen reduziert wird.

Herr Honecker erlautert die LArmschutzerfordernisse und die Planung des passiven Larm-
schutzes durch die Bebauung am Kalkweg. Er erklart, dass die angenommene Erhéhung
der Schallschutzimmissionen durch zusatzliche Fahrzeugbewegungen sowohl fur die Neu-
als auch Bestandsbebauung als nicht wahrnehmbar im Schallschutzgutachten klassifiziert
wird. Er erlautert mégliche bauliche Larmschutzmaflinahmen in den Wohnungen. Herr Ho-
necker stellt klar, dass das Gutachten nicht einsehbar ist und erklart, dass ein Anspruch auf
erganzende Larmschutzmaflnahmen sich aus den Verordnungen der 16. Bundesimmissi-
onsschutzverordnung ergibt. Herr Honecker stellt klar, dass sich das Verkehrsgutachten auf
das Plangebiet bezieht.

Herr Vogler erklart, dass Gutachten zum Baugrund, zur Wasserhaltung wahrend der Bauzeit
und zur Standsicherheit der Boschung im Rahmen der Baumafinahmen vorgesehen sind.

NN schlégt vor, den Dellbricker Steinweg nicht nur am Kalkweg, sondern in entgegen ge-
richteter Richtung zu 6ffnen und abzufuhren.

NN erkundigt sich nach den rechtlichen Grundlagen des Stellplatznachweises fir Einfamili-
enhauser.

Herr Fuchs erklart, dass je Doppelhaushalfte zwei Stellplatze vorgesehen werden sollen.

Herr Fuchs stellt fest, dass es keine weiteren Wortmeldungen gibt. Er verweist auf die Mdglich-
keit, ihm schriftlich weitere Anregungen bis zum 6. Juli 2011 einzureichen, bedankt sich fir die
angeregte Diskussion und schliel3t die Veranstaltung.

gezeichnet gezeichnet

Herr Fuchs Herr Tschorn
(Bezirksbirgermeister Milheim) (SchriftfGhrer)



