Wohnanlage ,,Augsburger StraBe*

Neubau eines Ill-geschossigen Wohngebaudes mit Staffelgeschoss,
teilunterkellert und dazugehdrigen Stellplatzen

Augsburger StraBe 4, 51103 Koln

Bauherr: Wohnungsversorgungsbetrieb der Stadt Koln
Ansprechpartner: Herr Olaf May

Dokumentation des Projektes




Ausgangssituation

Das Plangebiet

Rechtsrheinisch in KoIn, im einstigen Arbeiterviertel KéIn-Hohenberg liegt das Plangebiet ,,Augsburger
StraBe”. Entlang der Augburger StraBe mit Wendehammer stehen zwei freistehende Z-Bauten mit jeweils
drei Vollgeschossen und nicht ausgebauten Dachgeschoss (Augsburger StraBe 1 und 4, siehe Lageplan).
Beide Ubergangsheime aus den Baujahr 1957 sind aufgrund des schlechten Bauzustands nicht mehr zu
Wohnzwecken nutzbar. Als Folge daraus werden die zwei Z-Bauten abgerissen, so dass anstelle des Alt-
baus auf der Augsburger StraBe 4 eine Neubebauung vorgesehen wird.

Das Grundstiick auf der Augsburger StraBe 1 wird zugunsten einer Griin- und Freiraumplanung nicht
bebaut und im Rahmen der Handlungsinitiative ,Bildungslandschaft Héhenberg / Vingst” zur Gestaltung
einer neuen Eingangssituation der benachbarten Schule zugewiesen.

Die Initiative ,Bildungslandschaft Hohenberg / Vingst” beschaftigt sich hauptsachlich mit der stadtebau-
lichen und inhaltlichen Umplanung des Schulgelandes im Besonderen und dem Quartier im Allgemeinen.

Das Plangebiet auf der Augsburger 4 - mit einer GrundstiicksgroBe von 2.816 gm - ist Teil einer Block-
randbebauung und 6ffnet sich nach der AbbruchmaBBnahme zur StraBenseite hin. Der Gelandeverlauf im
begriinten Blockinnern zeigt aufgrund von Aufschiittungen nach dem Kriegsende Hohenunterschiede von
bis zu 1.20 m.

Blick in Richtung Niirnberger StraB3e Blick auf den Bestand an der Augsburger Strale
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Die Aufgabe

Die Ziele

Nach Inkrafttreten des Beschlusses durch den Rat der Stadt Kéin sollen die beiden dreigeschossigen
Notunterkiinfte auf der Augsburger StraBBe durch Neubauten mit Sozialwohnungen ersetzt werden.

Neben der SchlieBung der seit Jahren leer stehenden Augsburger StraBe 1 wurde die Augsburger StraBBe 4
bereits Ende 2010 entmietet.

Wahrend das stadtische Grundstiick auf der Augsburger StraBe 1 im Rahmen der Handlungsinitiative
“Bildungslandschaft Héhenberg / Vingst”, wie eingangs erwahnt, Griin- und Freiraum werden soll,
wird nach den Planen des Wohnungsversorgungsbetriebes der Stadt Kéln auf dem gegeniiberliegenden
Grundstilck ein mehrgeschossiger Neubau flir familiengerechtes Wohnen geplant.

Beglinstigt durch die infrastrukturellen Einrichtungen in der Umgebung wie z.B. die benachbarten Schulen,
Kita, Einkaufsmaoglichkeiten auf der Olpener Stral3e und Freizeiteinrichtungen sieht das beabsichtigte
Wohnkonzept auf Grundlage der Wohnférderkriterien des Landes NRW die Planung von groBen
Wohnungen flir Familien mit Kindern vor.
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Der Stadtebau

Der Ort

Betrachtet man die Umgebung um das Plangebiet Augsburger StraBBe, kann festgestellt werden, dass der
Bezirk Héhenberg / Vingst heterogene Baustrukturen und Nutzungen aufweist. Neben der Wohnnutzung
finden sich auch produzierende Gewerbeeinheiten und 6ffentliche Einrichtungen, wie Schulen und Kinder-
garten unmittelbar um das Plangebiet.

Ebenfalls charakteristisch sind die flir die Bauzeit typischen stadtbaulischen Antworten wie der Zeilenbau,
die Blockbebauung und die Solitédrbauten mit ihren unterschiedlichen Dachformen und ihrer Geschossig-
keit in der Nachbarschaft. Der Griinanteil in diesem Gebiet ist bemerkenswert hoch.

Luftbild mit Plangebiet und Umgebung
&) i. i
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Der Stadtbau

Die Neuordnung

Zwei Faktoren flihren zur Neubetrachtung und -organisation des unmittelbaren und tbergeordneten
Plangebietes. Es sind zum einen die Situation nach dem Abbruch der bestehenden Z-Bauten an der
Augsburger StraBe und zum anderen die stadtebauliche Uberplanung des gesamten Areals in Abstimmung
mit der Initiative “Bildungslandschaft Héhenberg / Vingst”.

Als Antwort auf die stadtebauliche Einfligung des Neubaus erwiesen sich die vorgefunden Strukturen als
sehr hilfreich. Dabei ging es hauptsachlich um den Grundgedanken, die bestehende Blockrandbebauung
zur Augsburger StraBe hin baulich zu schlieBen. Wahrend auf dem benachbarten Schulgrundstiick Solitare
mit ausgedehnten Griin- und Freirdumen vorzufinden sind, markiert die Blockrandbebauung mit dem
Neubau an dieser Stelle eine stadtebauliche Kontur und bauliche Grenze.

Zur deutlichen Kennzeichnung des Entwurfsgrundgedankens - der “stadtebaulichen Einfligung” - wurden
die Fassadenfluchten der Nachbarh&user iibernommen, die die Kubatur des Gebaudes formt. Einen Teil
des Wendehammers auf der Augsburger StraBe muss demzufolge neu beplant werden.

Als Ergebnis der Zusammenarbeit mit der Initiative “Bildungslandschaft Hohenberg / Vingst” wurden die
notwendigen Stellplatze fiir den Neubau auf dem unmittelbar gegenlberliegenden stadtischen Grundstiick
Augsburger StraBe 1 eingerichtet.

Die hier beschriebene Planung wurde auch im Vorfeld mit dem Stadtplanungsamt der Stadt Kdln
abgestimmt.

Blick von der SchulstraBe in die Kelheimer StraBe mit Blick in die Regensburger- und in die Schulstrale
kleinteiliger Gebaudestruktur mit Blockrandbebauung
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Der Stadtebau
Amtlicher Lageplan
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Der Entwurf

Die Architektur

Im Zuge des laufenden und nicht abgeschlossenen Verfahrens durch die Initiative “Bildungslandschaft
Héhenberg / Vingst” ist eine abschlieBende Uberpriifung und mégliche Anderung des existierenden
Bebauungsplans mit Nummer 7145 0/03 in Betracht zu ziehen.

GemaR den stadtbaulichen und funktionellen Leitzielen der Neuordnung auf dem Grundstilick entstand ein
einteilger freistehender, langlicher Baukorper mit Flachdach in Ost-West-Ausrichtung. Der 3-geschossige
Massivbau mit gestaffeltem Dachgeschoss und seinen zwei Zugangen wird von der Augsburger StraBBe
aus erschlossen und versorgt. Der Riegel trennt, unter Beachtung der Abstandsflachen, die halb- und
offentlichen Flachen zur StraBe von den privaten Flachen im Blockinnern.

Besonders kennzeichnend fir die Architektur ist der “Knick” in der vorderen Fassadenseite, der das
Resultat von Fluchtaufnahmen der Nachbarhauser ist und die Augsburger StraBe in seinem Kurvenverlauf
begleitet.

Die “Falte” als Hauptgestaltungsmerkmal wurde im Fensterbereich kleinteilig und partiell so libersetzt,
dass ein lebendiges Spiel zwischen Licht und Schatten und dunkel- und hellfarbigen Flachen entsteht.
Die unterschiedlichen FenstergroBen und -anordnungen und die rlickwartigen Loggien unterstiitzen
gleichermaBen diese Haltung und zeigen die dahinter liegende Nutzung. Dadurch erhélt das Gebaude
seine identifikationsstiftende Gestaltung.

Das Staffelgeschoss nimmt nur die Farbe der Blindfelder auf und setzt sich so vom unteren Baukdrper ab.
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Der Entwurf

Die Grundrisse

Der Raumbedarf und die resultierende Grundrissgestaltung des Wohnriegels basieren auf der Vorgabe eines
Wohnungsschlissel von Seiten des Bauherrn. Dieser forderte eine Vielzahl von 3 bis 5-Raum-Wohnungen
fur Familen mit Kindern. Weitere Kleinwohnungen fiir Rollstuhlfahrer, Singles oder Paare sollten sich

im Staffelgeschoss befinden. Aus diesem Grund sind alle Wohnungen barrierefrei nach DIN 18025 Teil

2 geplant, wovon zwei Kleinwohnungen im Staffelgeschoss nach DIN 18025 Teil 1 fir Menschen mit
korperlichen Beeintrachtigung oder flr Rollstuhlfahrer gedacht sind.

Aufzlige im lichtdurchfluteten Treppenhaus gewahrleisten die barrierefreie Verbindung zu allen Wohnungen
im Haus.

Betrachtet man die Wohnungen im Detail, so fallt besonders auf, dass alle Koch-, Ess und Wohnbereiche
mit vorgelagerten Loggien der Wohnungen nach dem Prinzip des ,,Durchwohnens” konzipiert sind. Diese
reagieren auf die glinstige Ost-West-Ausrichtung des Gebaudes und nutzen die Sonne ganztatig aus.
Wahrend die Kinderzimmer sich nach Osten zur Augsburger StraBe in Richtung des Schulgeldndes
orientieren, befinden sich die Elternschlafzimmer und natiirlich belliftete und belichtete NaBbereiche zum
Blockinnern.

Stellt man eine Liste der Wohnungen auf, so ergeben sich flir den Gebaudeteil 1 (Augsburger StraBe 4a)
verteilt auf drei Etagen drei 3-Raum-Wohnungen und drei 5-Raum-Wohnungen und fiir Gebaudeteil 2
(Augsburger StraBe 4b) sechs 4-Raum-Wohnungen in GréBen von ca. 87 gm.

Das Staffelgeschoss beherbergt jeweils zwei 1-Raum- bzw 2-Raum-Wohnungen mit GréBen von ca. 46 gm
bis 61 gm. (siehe auch Ubersicht WohnungsgréBen)

Die Nutzflachen im Kellergeschoss (teilunterkellert) sind durch Mieterkeller, Technik- und
Hausanschlussraum sowie die gemeinsam genutzen Waschkiichen belegt.

Die Anlagentechnik

Der angestrebte energetische Standard fiir beide Gebaudeteile soll den Anforderungen der Energieleitlinien
der Stadt Koln erfolgen. Die Wahl der technischen Ausfiihrung fiel auf eine Brennwertkessel-Anlage

als Warmeerzeuger fiir eine FuBbodenheizung und einer Solarthermischen Anlage fiir die zentrale
Warmwasserbereitung.
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Die WohnungsgroBen

GemaB den Bedingungen des oOffentlich geférderten Wohnungsbaus im Forderweg A
entstanden unterschiedliche WohnungsgréBen, deren GréBen im Folgenden aufgelistet werden:

Geschoss

Erdgeschoss Adb

Erdgeschoss Ada

1. Obergeschoss A 4b

1. Obergeschoss A 4a

2. Obergeschoss A 4b

2. Obergeschoss A 4a

Staffelgeschoss A 4b

Staffelgeschoss A 4a

Gesamtsummen

Whgs-Nr.
WE 01
WE 02

WE 01
WE 02

WE 03
WE 04

WE 03
WE 04

WE 05
WE 06

WE 05
WE 06

WE 07
WE 08

WE 07
WE 08

16 WE

Wohnungsart
4 - Zimmer-Kiiche-Nebenraume
4 - Zimmer-Kiiche-Nebenraume

3 - Zimmer-Kiiche-Nebenraume
5 - Zimmer-Kiiche-Nebenraume

4 - Zimmer-Kiche-Nebenraume
4 - Zimmer-Kiche-Nebenraume

3 - Zimmer-Kiiche-Nebenraume
5 - Zimmer-Kiiche-Nebenrdume

4 - Zimmer-Kiche-Nebenraume
4 - Zimmer-Kiiche-Nebenraume

3 - Zimmer-Kiche-Nebenraume
5 - Zimmer-Kiiche-Nebenraume

1 - Zimmer-Kiiche-Nebenrdume
2 - Zimmer-Kiche-Nebenraume

2 - Zimmer-Kiche-Nebenrdume
1 - Zimmer-Kiche-Nebenrdume

WohnungsgroBe

86.79 gm
91.23 gm

76.09 gm
102.63 gm

86.79 gm
91.23 gm

76.09 gm
102.63 gm

86.79 gm
91.23 gm

76.09 gm
102.63 gm

46.99 gm
61.23 gm

54.63 gm
52.65 gm

1.285.72 qm

Wohnungsversorgungsbetrieb der Stadt KoIn | Wohnprojekt Augsburger StraBe, KdIn-Héhenberg | 06.10.2011



L
lm.@ =a|=sl=s
ll# 0| me =]

ll
@LE

=

Die Zeichnungen
Ansicht Ost Augsburger StraBe 4b
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Ansicht West Augsburger StraBe 4a und 4b

Ansicht Ost Augsburger Stra3e 4a
Ansicht Stid Augsburger StraBe 4b
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Die Zeichnungen

Kellergeschoss

Erdgeschoss
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Die Zeichnungen

1.+ 2. OG (Regelgeschoss)

IBIEV:ED
i

=z

Staffelgeschoss

Langsschnitt 1-1
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Die Zeichnungen

Querschnitt 2-2 Querschnitt 3-3
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Querschnitt 4-4
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Querschnitt 5-5 Querschnitt 6-6
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Die Freiraumplanung

Wichtigste Aufgabe der AuBenraumplanung ist neben der Erflllung und Unterbringung
notwendiger Funktionen flr die Bewohner auch die grinplanerische Integration in die
Umgebung.

Von den offentlichen Grinflachen ausgehend, den vorgelagerten Grinbereich um die Schule,
zieht sich eine halbéffentliche Zone vor dem Gebdude als Vorgarten mit seinen Eingangen und
Fahrradabstellplatzen. Durchwandert man das Treppenhaus des Gebdudes gelangt man in den
privaten Bereich des Wohnhauses. Da befinden sich die durch Hecken getrennten Mietergarten,
die den Erdgeschosswohnungen zugeteilt sind, ein zentraler Kinderspielplatz mit Sandkasten,
Spieltisch sowie einer Schaukel und weitere Rasenflachen fiir sonstige Aktivitaten im hinteren
abfallenden Gelandebereich.

Es sollen so flieBende Uberginge geschaffen werden, um den Parkcharakter der Umgebung bis
in den Innenhof der Blockbebauung durchzuziehen und dadurch erlebbar zu machen.

Am nordlichen Ende, der Kopfseite des Gebaudes, sind eine zentrale Stelle fur die
Abfallsammelbehalter und 9 Fahrradabstellplatze durch Hecken eingegriint. Weitere 32
Fahrradabstellplatze werden vor den beiden Hauseingangen, bzw. den gartenseitigen Zugéngen
verteilt.

Wege, Terrassen, Fahrradstellflachen und Hauszugange erhalten Betonwerksteinplatten als
Belag.

Die 16 Parkplatze, davon 2 Stellplatze fur Rollstuhlfahrer reserviert, sind auf der
gegenuberliegenden Flache des Neubaus angeordnet und werden mit einer haufwerksporigem,
anthrazit-farbenden Pflasterung bedeckt. Die Zufahrt von der Augsburger Stral3e und Fahrgasse
ist mit geschlossenem Beton-Verbundsteinpflaster in Grau befestigt werden.

Einige Stellplatzflachen werden durch Laubbaume (Acer platanoides- Emerald Green, -Tilia
cordata, -Greenspire) als Griinfache ersetzt. Fir die Unterpflanzung sind Bodendecker mit
einzelnen Solitarstrauchern vorgesehen.
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Die Freiraumplanung

Gartenanlage im Gesamtplan
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