Begrindung nach § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB)
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan-Entwurf (VEP)
Nr. 67511/02

Arbeitstitel: Pastor-Wolff-StraBe in Koln-Niehl

1. Anlass und Ziel der Planung

Mit Schreiben vom 02.06.2009 hat die TBB GmbH & CO KG, Xantener StraBe 133, 50735
Kéln, vertreten durch den Geschaftsfihrer Herrn Hans-Klemens Essmann, bei der Verwal-
tung die Einleitung eines Verfahrens gemaB § 12 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) zur
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VEP) beantragt. Der Stadtent-
wicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 08.07.2010 die Aufstellung des Bebauungs-
plans Pastor-Wolff-StraBe in KéIn-Niehl als vorhabenbezogenen Bebauungsplan beschlos-
sen.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes soll fir den brachliegenden
Bereich sudlich der Franz-Denhoven-StraBe eine Neuordnung eingeleitet werden. Grundlage
hierfar ist der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP), der geméaB § 12 Absatz 3 BauGB
Bestandteil des Bebauungsplanes ist. Dartber hinaus dient der Bebauungsplan langfristig
der Arrondierung und Entwicklung des Siedlungsgefliges im Kolner Stadtteil Niehl.

Aktuelle Untersuchungen in der Stadt KéIn zeigen einen erheblichen Bedarf nach neuen
Wohnbauflachen besonders in Innenstadtndhe. Im Stadtteil Niehl gibt es dartber hinaus
Engpésse bei der Versorgung mit Kindergartenplatzen. Durch die Errichtung weiteren famili-
enfreundlichen Wohnraums wird dieser Engpass zusatzlich verscharft. Hieraus ergibt sich
die Notwendigkeit, Flachen fir die Errichtung einer neuen Kindertagesstatte bereitzustellen.

Im Flachennutzungsplan der Stadt KéIn sind fir den Stadtteil Niehl derzeit keine zu bepla-
nenden Flachen fur Kindertagesstatten/Kindergarten dargestellt, sodass die im Folgenden
beschriebene Planung die Mdglichkeit bietet hierflr Flachen zu schaffen. Aus diesem Grund
wird ein an den Vorhaben- und ErschlieBungsplan anschlieBendes Grundstlck als Flache fir
die Errichtung einer Kindertagesstétte in den Bebauungsplan einbezogen. Hierdurch wird der
durch das Vorhaben zusatzlich anfallende Kindergartenplatzbedarf aufgefangen und die be-
reits bestehende Knappheit an Betreuungsplatzen gemindert.

Planungsziel ist die Errichtung von 28 zweigeschossigen Einfamilienhdusern als Reihenhgu-
ser zum Teil im Rahmen des 6ffentlich geférderten Wohnungsbaus sowie der Neubau von
zwei freistehenden Einfamilienhdusern und einer Kindertagesstatte.



2 Erlauterungen zum Plangebiet

2.1 Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in KéIn-Niehl stidlich der Franz-Denhoven StraBe und wird Uber die
Pastor-Wolff-StraBe erschlossen. Es umfasst die Flurstiicke 2855, 1637, 1979, 2060 und
eine Teilflache aus dem Flurstiick 1916, alle Flur 99, Gemarkung Longerich.

Das Planungsgebiet wird im Norden begrenzt durch die sltdlichen Grundstlicksgrenzen der
Wohnbebauung an der Franz-Denhoven-StraBe, im Osten durch die Flurstiicke westlich der
FeldgartenstraBe, im Stden durch die Flurstlicke 2872 und im Westen durch das Flurstiick
1916. Die verbindliche Abgrenzung des Plangebietes ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Das Plangebiet ist ca.1,25 ha groB und weist eine relativ ebene Topographie auf.

2.2 Bestand / vorhandene Struktur

Das im Bebauungsplan umrissene Gebiet ist unbebaut und kann als ruderale Wiese mit ein-
zelnen Gehdlzstrukturen bezeichnet werden.

AuBerhalb des Plangebietes schlieBt im Norden und Osten Wohnbebauung (Reihenhauszei-
len) an der Franz-Denhoven-StraBe und FeldgartnerstraBBe an, die durch die geplante Ent-
wicklung weiter fortgefihrt werden soll.

2.3 ErschlieBung / Bodensituation

2.3.1 Individualverkehr

Das Plangebiet wird (iber die Verlangerung der Pastor-Wolff-StraBe erschlossen und tber
die Franz-Denhoven-StraBBe sowie die FeldgéartenstraBe an den Ortskern angebunden. Uber
die SebastianstraBe und die Niehler StraBe bestehen gute Verbindungen zu den linksrheini-
schen Innenstadtgebieten.

Im Norden flihrt die Bremerhavener StraBBe und die IndustriestraBe zur Autobahn A1. Im SuU-
den fuhrt die IndustriestraBe Uber die BoltensternstraBe und das Niederlander Ufer zur Zoo-
briicke und in deren Verlangerung zu den Autobahnen A3 und A4.

2.3.2 Offentlicher Personennahverkehr

Nérdlich des Plangebiets befindet sich die Haltestelle Niehl der Stadtbahnlinie 12 sowie 6st-
lich des Plangebiets die Haltestelle Hafengasse (FeldgéartenstraBe) der Buslinie 147. Beide
Stationen sind fuBlaufig in wenigen Minuten zu erreichen.

2.3.3 Ver-und Entsorgung

Da das Plangebiet nicht erschlossene Brachflache ist, besteht derzeit keine Wasser- und
Energieversorgung. Im Plangebiet fallt derzeit kein Abwasser an. Es besteht keine Abwas-
serentsorgung.



2.3.4 Versickerung von Niederschlagswasser

Die Bodenschichten im Plangebiet wurden durch das Bodengutachten 7433G des Ingenieur-
biros Bohné in die Klassen Lehm Kf (m/s) 10-6/-8 (hydraulisch schwach durchlassig) und
Feinsand Kf (m/s) 10-4-5 (hydraulisch durchlassig) eingestuft. Das Plangebiet ist keiner
Grundwasserschutzzone zugehdrig.

GemanB des Merkblatts der Bezirksregierung Kéln wird der notwendige Kf-Wert flr die Versi-
ckerung des gesammelten Niederschlagwassers (NSW) von méglichst >5*10-6 m/s von den
lehmigen Bodenschichten nur teilweise erreicht. Die geringe Versickerungsrate kann durch
ein vergréBertes Speichervolumen der Versickerungsanlage ausgeglichen werden. Alternativ
ist auch eine gezielte dezentrale Versickerung des abflieBenden NSW méglich. Nach hyd-
raulischen und wasserwirtschaftlichen Guteaspekten kommen drei verschiedene Arten in
Frage:

1. Flachenversickerung
2. Muldenversickerung
3. Rigolen- und Rohrversickerung

Das Niederschlagswasser der Verkehrsflachen wird versickert.

Das Niederschlagswasser der Dachabflisse gilt in Wohngebieten als nicht belastet (= unver-
schmutzt) und wird als Brauchwasser genutzt.

3. Alternativstandorte

Aufgrund mangelnder Verflgbarkeit vergleichbarer Grundstlcksflachen in Alt-Niehl konnten
fir das Vorhaben keine adaquaten Alternativstandorte ermittelt werden.

4. Planungsvorgaben

4.1 Flachennutzungsplan

Der planungsverbindliche Flachennutzungsplan (FNP) stellt fir die betroffenen Flurgrundstu-
cke Wohnbauflachen (im Bereich der geplanten Wohnbebauung) und Grinflache (im Bereich
des geplanten Kindergartens) dar. Aufgrund der GrdBe der Kindergartenflache von unter
2.500 m2 kann das Vorhaben noch als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen
werden.

4.2 Bestehendes Planungsrecht

Der Bebauungsplan Nr. 67510/06 aus dem Jahre 1986, der das Plangebiet als Wohngebiet
festsetzte, wurde 1997 rechtskraftig aufgehoben. Das Plangebiet ist hierdurch dem AuBen-
bereich zuzuordnen.

4.3 Landschaftsplan

GemaB Landschaftsplan (LP) der Stadt K&in liegt das Plangebiet im Westen teilweise im
Landschaftsschutzgebiet Nr. L 8 ,AuBerer Griingtirtel am Bergheimer Hof und Griinverbin-
dungen zum Rhein und zum Inneren Grlngartel”.

Im Landschaftsplan ist der Bereich als Innenbereich mit dem Entwicklungsziel 2 ,Erhaltung

und Weiterentwicklung der vorhandenen Grinanlage” und Entwicklungsziel 6 ,Ausstattung

der Landschaft fir die Zwecke des Immissionsschutzes oder zur Verbesserung des Klimas*
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festgesetzt. Dieser Teilbereich liegt auBerhalb der im FNP ausgewiesenen Flache fur Wohn-
gebiete und ist im FNP als Griinflache ausgewiesen. Durch die Planung wird der Land-
schaftsplan in dem betroffenen Bereich lberplant.

Fir den vereinzelt vorhandenen Baumbestand wurde eine Baumbewertung durchgefihrt.

4.4 Altlasten

Die Grundstlcke befinden sich im Nahbereich der Altlast Nr. 50413, fir die aktuelle umwelt-
technische und geohydrologische Untersuchungen des Ingenieurgeologischen Blros Bjérn
Bohné, Bonn aus 2008 und Prof. Dr.-Ing. H. Dieler + Partner GmbH, beratende Ingenieure
fir Geotechnik, Aachen aus 2009 und 2011 vorliegen. Beide Gutachten schlieBen Beein-
trachtigungen, die das Vorhaben verhindern bzw. behindern kénnten, aus.

4.5 Bodendenkmaler

Frihmittelalterliche Graberfunde werden fir das Plangebiet nicht ausgeschlossen. Archaolo-
gische Suchgrabungen sind baubegleitend geplant. Zur Sicherung eventueller Bodendenk-
maler wird die Begleitung der Erdarbeiten durch eine archaologische Fachfirma empfohlen.
Die Arbeiten sind mit der Unteren Denkmalbehérde abzustimmen.

5. Planinhalte

5.1 Einordnung in die Gesamtentwicklung

Das Vorhaben dient der Baureifmachung einer dringend benétigten Wohnbauflache und ei-
nes Kindergartenstandortes in Alt-Niehl sowie der stéddtebaulichen Abrundung des Ortsran-
des.

5.2 Beschreibung der Planung

Das Vorhaben umfasst die Errichtung von 28 Reihenh&usern, zweier Einfamilienhduser so-
wie einer Kindertagesstatte in zweigeschossiger Bauweise. Die ErschlieBung erfolgt von
Norden her Uber die Verlangerung der Pastor-Wolff-StraBe als PrivatstraBe. Stellplatze und
6ffentliche Parkplatze sind entlang der privaten Verkehrsflachen angeordnet. Die Erschlie-
Bung der Kindertagesstatte erfolgt tUber eine 6ffentliche Verkehrsflache. In diesem Bereich
befinden sich auch die Parkplatze fir den Hol- und Bringverkehr des Kindergartens.

5.3 Begriundung der Festsetzungen

5.3.1 Art der baulichen Nutzung

Um dem Bedarf an innenstadtnahem und familienfreundlichem Wohnen nachzukommen und
wohnungsspezifische Dienstleistungen zu ermdglichen, wird das Baugebiet als allgemeines
Wohngebiet (WA) gemaB § 4 BauNVO festgesetzt. Im westlichen Teil des Plangebietes wird
eine Gemeinbedarfsflache (§ 9 (1) 5 BauGB) festgesetzt, auf der eine Kindertagesstatte mit
funf Gruppen errichtet werden soll.



5.3.2 MaB der baulichen Nutzung

Das zulassige MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer Geschossfla-
chenzahl (GFZ) von 0,8 sowie der zuldssigen Anzahl von zwei Vollgeschossen geregelt. Das
zulassige MaB der baulichen Nutzung orientiert sich an der vorhandenen Bebauung.

Fir das allgemeine Wohngebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgelegt. Die
Anzahl der zulédssigen Vollgeschosse orientiert sich an den Gegebenheiten der Umgebung
und den Erfordernissen der geplanten Nutzung.

5.3.3 Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache

GemanB § 22 BauNVO wird im Hinblick auf die vorhandenen stadtebaulichen Strukturen und
die stadtplanerische Zielsetzung, eine klare Trennung zwischen Baustruktur und Freiflachen
zu schaffen, eine geschlossene Bauweise festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen gemaB § 23 BauNVO festge-
setzt. Die zuldssige Baukorpertiefe wird fir die Reihenhauszeilen auf 11,50 m, fir die Ein-
zelhduser auf 8 m x 12 m begrenzt.

5.3.4 Stellplatze und Parkplatze

Um die notwendigen Stellplatze und Parkplatze im Baugebiet nachzuweisen, werden im all-
gemeinen Wohngebiet Festsetzungen fiir die Anlage von Stellplatzen und Garagen getrof-
fen. Die Berechnung der Stellplatze erfolgt auf Grundlage des § 51 Absatz 1 BauO NRW.
Die erforderlichen Stellplatze werden fir das allgemeine Wohngebiet entlang der privaten
PlanstraBe A angeordnet. Hierfur sind Flachen gemaB § 12 BauNVO festgesetzt.

Insgesamt werden jeweils ein Stellplatz je Wohneinheit in Carports untergebracht, 6 Stell-
platze fir das Kindergartenpersonal auf dem Kitagrundstiick errichtet sowie 28 6ffentliche
Parkplatze entlang der Verkehrsflachen angelegt. Die Stell- und Parkplatze der Kindertages-
statte wurden nicht in der Planzeichnung verortet, um eine flexible Gestaltung der Gemein-
bedarfsflache zu ermdglichen.

5.3.5 Verkehr
5.3.5.1 Verkehrserzeugung/Verkehrsgutachten

Wohnbebauung:

Fir die 30 neuen Wohneinheiten wird ein Zuwachs von 105 Einwohnern prognostiziert, fur
welche ein Stellplatzbedarf von 30 eigenen und 15 Besucher- bzw. Zweitwagenstellplatzen
im StraBenraum gefordert wird. ,Die neu hinzukommenden 105 Einwohner verursachen ein
Kfz-Aufkommen von Uber 180 Fahrten pro Tag. Davon werden 166 Fahrten von den Ein-
wohnern selbst getétigt. Die Fahrten lassen sich zu gleichen Teilen auf Quell- und Zielver-
kehr verteilen. In der morgendlichen Spitzenzeit zwischen 07:15 und 08:15 Uhr finden hier-
von ca. 14% (24 Fahrten) im Quell- und 2% im Zielverkehr statt. In der nachmittaglichen
Spitzenstunde zwischen 16:30 und 17:30 Uhr finden hiervon ca. 6% (10 Fahrten) im Quell-
und 14% (24 Fahrten) im Zielverkehr statt® (vgl. Verkehrstechnische Untersuchung, ViA Pla-
nungsbiro, Kéln 2011)

Kindertagesstatte:

Far die Kindertagesstatte wird ein Verkehrsaufkommen von 140 bis 210 Kfz-Fahrten pro Tag
ermittelt.



Um einen konfliktfreien Verkehrsablauf zu gewéhrleisten, werden in der Planung der Ver-
kehrsanlagen Gehwegiberfahrungen und Rangiervorgange im Bereich des Zugangs zur
Einrichtung vermieden. Des Weiteren wird eine Wendemdglichkeit geplant, um die An- und
Abfahrt auf kurzem Weg zu ermdglichen und Belastungen der angrenzenden Wohngebiete
entgegenzuwirken. Die Parklatze fir den Hol- und Bringverkehr werden gesondert gekenn-
zeichnet, sodass deutlich wird, dass diese Parklatze nur zum Ein- und Aussteigen von Kurz-
parkern sind (Beispiel RochusstraBe Montessori-Grundschule in KéIn-Ossendorf).

Verkehrsstérke in Niehl:

Um die derzeitige Auslastung der Pastor-Wolff-StraBe zu ermitteln, wurde eine Verkehrser-
hebung an zwei Knotenpunkten (Pastor-Wolff-StraBe/Franz-Denhoven-StraBe und Merkeni-
cher StraBe/Franz-Denhoven-StraBe/Halfengasse) durchgeflhrt. Die erhobenen StraBen
sind Uberwiegend WohnstraBen, bis auf die Merkenicher StraBe. Sie gehdrt zur Kategorie
der WohnsammelstraBen. Dieser Charakter der StraBBen spiegelt sich auch im Ergebnis der
Zahlung wider. Morgens wird das Wohngebiet hauptséchlich verlassen und nachmittags
kehrt sich das Verhaltnis um. In der nachmittéglichen Spitzenzeit liegen die Werte deutlich
Uber dem morgendlichen Betrachtungsraum. Dieses ist auf die Trainingszeiten des angren-
zenden Sportvereins zurlckzufiihren.

Im Ganzen hat die verkehrstechnische Untersuchung ergeben, dass die Pastor-Wolff-StraBe
den Anstieg des Verkehrsaufkommens durch die ca. 105 zusétzlichen Einwohner und den
Verkehr durch die Kindertagesstatte aufnehmen kann.

5.3.5.2 ErschlieBung des Plangebietes

PlanstraBe A

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die private PlanstraBe A, die in einer Wen-
deanlage endet. Die PlanstraBe A wird als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
und als verkehrsberuhigt festgesetzt. Sie ist 6,5 m breit. Nichtbefahrbare Wohnwege (Breite
2,0-3,5 m) erschlieBen jeweils die Reihenhauszeilen. Fir Rettungswagen sind die Wohnwe-
ge befahrbar. Die Pflege und dauerhafte Unterhaltung wird durch die Wohnungseigentimer-
gemeinschaft durchgeflhrt.

FuBwege

Durch einen FuBweg im Osten ist das Plangebiet an die FeldgartenstraBBe und den Ortskern
angebunden, dieser ist teilversiegelt und wird als wassergebundene Wegedecke ausgefiihrt.

5.3.6 Ver- und Entsorgung

Frischwasserversorgung sowie Abwasserentsorgung erfolgen Uber bestehende Kanéle und
Leitungen in der Pastor-Wolff-StraBe und die PlanstraBe A in das Gebiet und Uber die priva-
ten Wohnwege zu den Hausern. Sie verfligen lber weitere Kapazitaten.

Die Versorgung der Bebauung mit Warmeenergie erfolgt mittels eines Nahwarmenetzes.

Im Eingangsbereich der PlanstraBe A ist ein zentraler Standort fir das Heizkraftwerk als Fla-
che fur Ver- und Entsorgungsanlagen festgesetzt.

Die Abfallentsorgung erfolgt mit den Ublichen Mullfahrzeugen. Im Eingangsbereich der Plan-
straBBe A ist ein zentraler Standort fir MillgroBbehalter als Flache fiir Ver- und Entsorgungs-
anlagen festgesetzt.



5.3.7 Umgang mit Niederschlagswasser

Verkehrsflachen:

Das Regenwasser der privaten PlanstraBe und der Wohnwege wird tGber Mulden in den Géar-
ten versickert.

Dachflachen:

Das Niederschlagswasser wird zur Brauchwassernutzung gesammelt und das tberschissi-
ge Wasser versickert.

5.3.8 Griin- und Freiflachen

Im Plangebiet soll entlang der Grenze des Plangebietes und der bestehenden Bebauung
eine private Grlnflache gestaltet werden. Des Weiteren sind Baumpflanzungen und der Er-
halt einer Birke im &stlichen Plangebiet geplant. Die Qualitat der GrinmaBnahmen wird in
den textlichen Festsetzungen durch die Festlegung von PflanzmaBnahmen festgesetzt.

5.3.8.1 Erhaltung der Baume

Der im VEP als zu erhalten festgesetzte Baum wurde in die Planungen integriert und kann so
in seiner dkologischen Funktion bestehen bleiben.

5.3.8.2 Begriinung von Flachdachern

Die Flachen von Garagen, Carports und der Kindertagesstatte werden zur Verbesserung des
Stadtklimas und fir ausgewogene 6kologische Verhéltnisse begriint. Mit der Rickhaltung
von Regenwasser Ubernimmt die geplante extensive Dachbegrinung in geringem Umfang
Bodenfunktionen im Bereich von versiegelten Flachen.

5.3.9 Solarenergetische Optimierung

Das stadtebauliche Konzept orientiert sich in der Ausrichtung und Dichte an der nérdlich an-
grenzenden Reihenhausbebauung. Die Hauser 1-28 sind, soweit stadtebaulich vertretbar, in
stidwestliche Richtung verschwenkt. Eine weitergehende Drehung nach Siden héatte zur
Folge, dass durch die Verringerung der Gebaudeabstande untereinander unverhaltnismaBig
kleine Gartengrundstlicke entstlinden. Zudem musste durch den unglnstigen Grundsticks-
zuschnitt eine Reihenhauszeile aufgegeben werden. Da diese MaBnahmen als unverhalt-
nismanig anzusehen sind und zudem zu keinem stadtebaulich zufriedenstellendes Ergebnis
fihren wirden, wird von einer weitergehenden solarenergetisch optimierten Gebaudeaus-
richtung zugunsten einer stadtebaulich optimierten Gesamtlésung abgesehen. Auf eine wei-
tere solarenergetische Untersuchung wurde verzichtet.

Die Gebaude werden mit Solartechnik auf dem Dach ausgerustet. Die Versorgung der Ge-
baude mit Heizenergie erfolgt Gber ein Nahwarmenetz. Durch eine eigene Heizzentrale mit
umweltfreundlichen Brennstoffen erhdht sich die Energieeffizienz, da Energieverluste redu-
zZiert werden.

5.3.10 Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen

Zur Ermittlung der La&rmimmissionen ist eine schalltechnische Untersuchung (Kramer Schall-
technik GmbH) erstellt worden. Diese Untersuchung hat die Larmemissionen und —



immissionen aus StraBen- und Schienenverkehr, die Gewerbe- sowie die Sportgerauschsi-
tuation einschlieBlich SchieBlarm untersucht.

Verkehrsgerauschsituation innerhalb des Plangebietes:

Das Plangebiet ist durch La&rmimmissionen aus dem StraBenverkehr belastet. Die Beurtei-
lungspegel liegen am Tag bei unter 60dB(A) und in der Nacht unter 50 dB(A), im Erdge-
schoss liegt der Beurteilungspegel am Tag bei ca. 60 dB(A). Zudem wirken Larmimmissio-
nen aus dem Schienenverkehr ein. Die Beurteilungspegel liegen Tag und Nacht unter 45
dB(A). Laut den Erkenntnissen des Umwelt- und Verbraucherschutzamtes ist das Plangebiet
(Stand 2002) auBerdem durch Larmimmission aus dem Flugverkehr vom Flughafen
Kéln/Bonn belastet. Die Mittelungspegel liegen Tag und Nacht in der Klasse kleiner gleich 50
dB(A).

Die Orientierungswerte gemaB Beiblatt 1 zu Teil 1 der DIN 18005 (Schallschutz im Stadte-
bau) fur Allgemeine Wohngebiete in Héhe von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht,
werden um 5 Dezibel Uberschritten.

Laut ,Ergénzender schalltechnischer Berechnungen zur Verkehrsgerauschsituation“ (Kramer
Schalltechnik GmbH) muss weder eine erhebliche Zunahme der Larmimmission in der Nach-
barschaft entlang der 6ffentlichen StraBen durch den zusatzlichen Verkehr noch ein durch
den StraBenbau ausgeldsten Anspruch auf SchallschutzmaBnahmen geméas 16. BiImSchV
erwartet werden.

Die planungsbedingten Larmeinwirkungen auf die Bebauung in den allgemeinen Wohngebie-
ten entlang der Franz-Denhoven-StraBe und der Pastor-Wolff-StraBe werden unter den
Grenzwerten der 16. BImSchV fir Wohngebiete von 59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der
Nacht liegen. Die Notwendigkeit fur La&rmschutzmaBnahmen ist damit nicht gegeben.

Gewerbeldrm

Suddstlich des Plangebietes befindet sich eine SchieBstandanlage der St. Sebastianus
Schiitzenbruderschaft Kéln-Niehl gegr. 1849 e.V. In der Schalltechnischen Untersuchung
des Biros Kramer Schalltechnik GmbH wurden mehrere Messungen zur Gerauschentwick-
lung der SchieBanlage durchgefihrt. Die TA Larm wurde zur Tageszeit eingehalten und um
ca. 6 dB unterschritten. Erhebliche Belastigungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetztes konnten nicht nachgewiesen werden.

Sportlarm:

Westlich und nordwestlich des Plangebietes liegt die Sportanlage, welche aus zwei Sport-
platzen des CfB Ford KdIn-Niehl 09/52 e.V. besteht. Die Sportgerdusche der Sportanlage
wurden nach 18. BImSchV — Sportanlagenlarmschutzverordnung fiir eine maximale Nutzung
wahrend der kritischen” Nutzungszeit innerhalb der Ruhezeit an Sonn- und Feiertagen von
13.00 bis 15.00 Uhr ermittelt und beurteilt. Die schutzbedurftigen Nutzungszeiten der geplan-
ten Kindertagesstatte fallen nicht mit den gerauschrelevanten allgemeinsportlichen Nutzun-
gen der Sportanlage zusammen, sodass diese fir die Sportgerauschsituation nicht relevant
sind. Die Auswirkungen des Larms wurden folglich nur fir die Wohnbebauung ermittelt. Ge-
manB Beurteilung nach 18. BImSchV — Sportanlagenldrmschutzverordnung wird der Immissi-
onsschutzwert eines WA-Gebiets im kritischen Beurteilungszeitraum eingehalten und um
mindestens 3 dB unterschritten.

Aufgrund der Ergebnisse des schalltechnischen Gutachtens werden im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Larmpegelbereiche festgesetzt, nach denen sich, entsprechend der DIN
4109 ,, Schallschutz im Hochbau; Anforderungen und Nachweise®, Ausgabe November 1989,
das Schallddmmmaf der AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen richtet. Dadurch werden
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet.

Die Festlegung der Larmpegelbereiche richtet sich nach den am starksten belasteten Fassa-
denbereichen und wird fUr das gesamte Baugebiet einheitlich als Larmpegelbereich Ill fest-
gesetzt: Es sind die slidwestlichen Fassadenseiten sowie die westlichen Plangebietsberei-
che ausschlaggebend (siehe auch Umweltbericht).



5.4 Landesrechtliche Festsetzungen

5.4.1 Vorgarten

Um den Versiegelungsanteil im Gebiet mdglichst gering zu halten, dirfen Vorgartenbereiche
nicht mehr als 50% befestigte FIachen haben.

5.4.2 Gestaltung der Bebauung

Die Gestaltung der Bebauung ist am Bestand zu orientieren, das betrifft Dachneigungen,
Trauf- und Firsthéhen, Material und Farbe. Es ist nur eine einheitliche Ausfihrung zulassig,
um einer willklrlichen, unerwtinschten Material- und Formenvielfalt entgegenzuwirken.

Um die Geb&ude nicht durch Gberdimensionierte Dachaufbauten- oder —einbauten unpropor-
tioniert und massiv wirken zu lassen und um eine ansprechende Gestaltung der Dachflachen
zu gewabhrleisten, ist der Dachausbau auf Zwerchhauser beschrénkt. Diese dlrfen insgesamt
50% der Gebaudefronten nicht Uberschreiten und missen von den Ortgangen bzw. bei Rei-
henh&usern auch von der Gebaudetrennfuge mindestens 1,10 m Abstand haben.

Um eine einheitliche Gestaltung von aneinander gebauten Hausern (Reihenhausern) zu er-
reichen ist die Verwendung nur gleicher bzw. einheitlicher Materialien, Farben und Fassa-
denteile (Putz) gewlinscht und daher durch Festsetzungen verbindlich vorgeschrieben. So-
fern 20% der Flache einer Geb&udefassade nicht Gberschritten werden und dies durch Mus-
ter nachgewiesen wird, kann ausnahmsweise auch der Verwendung von anderen Materia-
lien, Farben und Fassadenelementen im Baugenehmigungsverfahren zugestimmt werden.

6. Umweltbericht

Fur das Bebauungsplanverfahren wurde eine Umweltprifung gemaB § 2 Absatz 4 BauGB fur
die Belange nach § 1 Absatz 6 Nr. 7 und § 1a BauGB durchgeflhrt. Die Ergebnisse sind in
einem Umweltbericht gemaBi § 2a BauGB dargestellt.

6.1.1 Inhalt und wichtige Ziele des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans

Auf dem ca. 1,25 ha groBen Planungsgebiet am westlichen Rand von Kéln Niehl sollen zu-
satzliche Wohnbauflachen und eine Kindertagestatte geschaffen werden.

Mit der Errichtung von 28 zweigeschossigen Einfamilienreihenhdusern, 2 freistehenden
Wohnh&usern und einer Kindertagesstatte wird dem Bedarf an innenstadtnahem und famili-
enfreundlichem Wohnen nachgekommen.

Dartber hinaus werden weitere stadtebauliche Ziele verfolgt:
= Umwandlung und Nutzbarmachung einer Brache

= Stadtebauliche Integration des Bereiches durch eine angemessene Wohnbebauung
bei gleichzeitiger Vermeidung der Zersiedlung und Versiegelung wertvoller Flachen

In den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Pastor-Wolff-StraBe wird
die KITA-Flache geméaB § 12 Absatz 4 BauGB einbezogen. Alle anderen Flachen sind Teil
des Vorhaben- und ErschlieBungsplans. Fir beide Teilbereiche wird eine eigene Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanz ermittelt. Des Weiteren werden auch die AusgleichsmaBnahmen fir die
KITA-Flache und die Flachen des VEP’s getrennt festgelegt.



6.1.2 Bedarf an Grund und Boden

Tabelle 1: Flachenbilanz Bestand - Planung

Kategorie Bestand Planung

Flache in m? % Flache in m? %
Griinflachen und unversiegelte
Flachen 11.553 92,5 4.683" 37,5
Gebdaude, versiegelte/ teilversiegel-
te Flachen 940 7.5 7.810° 62,5
Geltungsbereich B-Plan 12.493 100 12.493 100

" enthalten sind Carports mit extensiver Dachbegriinung, Garten, Scherrasen chne Baume (36m?2)
2) enthalten sind die Flachen der KITA

Die planungsrechtliche Ausgangssituation nach dem AuBenbereich des § 35 BauGB stellt
die ,Nullvariante® dar. Hier die Nutzung als Mahwiese oder Weide und in Teilbereichen als
Lager- und Spielflache im mittleren Grundstlcksbereich.

6.1.3 Beruicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschlagigen Gesetze, Rechtsverordnungen, Er-
lasse, Verwaltungsvorschriften und Technischen Anleitungen zu Grunde gelegt, die fir die
jeweiligen Schutzguter im Bauleitplan-Verfahren anzuwenden sind. Dariiber hinaus wird die
Baumschutzsatzung der Stadt KéIn berlcksichtigt. Die Ziele des Umweltschutzes werden zu
den einzelnen Schutzgltern néher beschrieben.

6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Far den VEP/ Bebauungsplan-Entwurf ,Pastor-Wolff-StraBe” in Kéln-Niehl wurden die Aus-
wirkungen auf die Umweltbelange geman § 1 Absatz6 Nr.7 und § 1a BauGB untersucht. Die
erheblich durch die Planung betroffenen Umweltbelange werden unter den entsprechenden
Schutzgitern naher beschrieben.

Nicht durch die Planung betroffene Umweltbelange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung / europaische Vogelschutzgebiete
Sie sind im Plangebiet und dessen Umgebung nicht vorhanden.

Oberflachenwasser
Im Plangebiet sind keine Oberflachenwasser vorhanden und geplant.

Abwasser
Das im Plangebiet anfallende Abwasser wird tber einen Mischwasserkanal in die vorhande-
ne Kanalisation eingeleitet.

Klima, Kaltluft / Ventilation

Laut Klimafunktionskarte der Stadt KéIn wird das Plangebiet dem Klimatoptyp ,Freilandklima
schwache Auspragung’ zugeordnet. Dieser Klimatoptyp ist fir die Frisch-/ Kaltluftproduktion
von Bedeutung. Durch die Planung wird sich voraussichtlich der Klimatoptyp Stadtklima, mitt-
lerer Belastungsgrad einstellen. Eine wesentliche klimatische Beeintrachtigung ist nicht zu
erwarten. Kleinklimatische Vorteile ergeben sich durch die geplanten Hausgarten, diese blei-
ben jedoch auf das Plangebiet beschranki.
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Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsver-
ordnung zur Erfillung von bindenden Beschliissen der Europaischen Gemeinschaft
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden

Durch die Planung sind keine erheblichen Luftschadstoffemissionen zu erwarten und ge-
plant.

Mensch, Gesundheit, Bevolkerung

Gertiche / Licht

Im Plangebiet sind keine Geruch- oder Licht-Emissionen (Sportplatzbeleuchtung westlich
des Plangebietes in ausreichender Entfernung) vorhanden oder durch die Planung zu erwar-
ten.

Erschiitterungen
Im Plangebiet sind keine Erschitterungen z.B. durch StraBenbahnverkehr vorhanden oder
werden durch die Planung ausgelést.

Gefahrenschutz

Da in der ndheren Umgebung des Plangebietes keine Hochspannungsanlagen, Bahnoberlei-
tungen, Trafostationen 0.4. vorhanden sind, ist von keiner Gefahr durch Elektrosmog auszu-
gehen. Zwischen der Reihenhausbebauung und der Flache fir Gemeinbedarf -
Kindertagesstatte- ist eine Trafostation geplant. Der Vorsorgewert der Stadt KoéIn fir Magnet-
felder von Trafostationen (50 Hz) von 1 uT (Microtesla) fur die nachsten Orte zum dauernden
Aufenthalt von Menschen, kann aufgrund der Lage auBerhalb der Gebaude eingehalten wer-
den.

Die Luftbildauswertung ergab keine Kampfmittel im Plangebiet. Es wird empfohlen, baube-
gleitend geophysikalische Untersuchungen durchzufhren.

Die Entsorgung von Hausmll sowie Wertstoffen ist zu sichern.

Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen
Mit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes, die den
Umweltbereich negativ beeinflussen, ist nicht zu rechnen.

Nicht erheblich durch die Planung betroffene Umweltbelange

Landschaftsplan (LP)

Ein Teilbereich im Westen des Plangebietes liegt im Landschaftsschutzgebiet L8, das mit
den Entwicklungszielen 2 ,Erhaltung und Weiterentwicklung der vorhandenen Griinanlagen®
und 6 ,Ausstattung der Landschaft flir Zwecke des Immissionsschutzes oder zur Verbesse-
rung des Klimas* festgesetzt ist. Die Planung einer Kindertagesstatte widerspricht dem Ent-
wicklungsziel 2, der LP wird den Festsetzungen des Bebauungsplanes angepasst.

Landschaft / Ortsbild

Das Landschaftsbild mit offenen Freiflachen wird durch die Planung verandert. Durch Anlage
der Géarten mit Laubgehdlzhecken sowie der Pflanzung von Einzelbdumen entlang der sudli-
chen Grundstiicksgrenze wird die Bebauung griinrdumlich eingebunden.

Die Neubebauung ist hinsichtlich der Gebaudestellung, ErschlieBung und Ausrichtung der
Frei- und Grinrdume an den Bestand der Umgebung angepasst. Die Auswirkungen in Bezug
auf den Belang Landschaft/ Ortsbild werden als unerheblich eingeschéatzt.

Klima und Luft

Luftschadstoffe Emissionen / Immissionen

Auswirkungen durch die als gering einzuschéatzenden Emissionen aus Hausbrand und Kraft-
fahrzeugen auf die angrenzende Bebauung, werden als nicht erheblich eingestuft. Der ge-
plante Anschluss an ein Nahwarmenetz tragt zur Minderung heizungsbedingter Luftschad-
stoff-Emissionen bei.
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Boden

Altlasten

Im stdlichen Nahbereich des Plangebietes, (stadtischen Grundstiicke Flurstiicke 2872 und
2087/45) befindet sich eine ehemalige Hausmilldeponie, die als Altlastenflache Nr. 50413
im Altlastenkataster der Stadt KéIn gefthrt wird.

Die Ablagerung sowie das Umfeld werden seit 1990 durch mehrere Gutachter auf Belastun-
gen untersucht.

Nach gutachterlicher Einschatzung durch Biro des Dr.Tillmann & Partner vom 26.11.1990
wurden nur im unmittelbaren Bereich der Ablagerung in der Bodenluft erhdhte Methangehal-
te festgestellt. Das Gaspotential der Deponie wurde als gering eingestuft. Fir das Plangebiet
wurden keine erhéhten Methangaskonzentrationen ermittelt.

Im Jahre 2008 wurde durch das Ingenieurgeologische Biiro Bohné im Bereich der geplanten
Bebauung (siehe ,Umwelttechnische und hydrogeologische Bodenuntersuchung®,
28.03.2008) die Bodenluft erneut untersucht. Dabei konnte keine Migration der Deponiegase
in den untersuchten Bereich nachgewiesen werden. Eine Beeintrachtigung der geplanten
Wohnbebauung wird nicht erwartet.

Durch das Biiro Prof. Dr. Diehler + Partner GmbH wurden 2009 ergéanzende Bodenuntersu-
chungen durchgefiihrt, um die bisher nicht erfassten Bereiche im Studwesten zu begutach-
ten.

Die friheren Ergebnisse wurden bestatigt. Fir den untersuchten Bereich wurde keine Gas-
migration aus der Altlastflache nachgewiesen. Die gemessenen Bodenlufthauptkomponenten
entsprechen denen der Umgebungsluft. Aufgrund des Uberall anstehenden, gut durchlassi-
gen Bodenaufbaus ist generell ein hindernisfreier, lotgerechter Gasaufstieg gewahrleistet.
Eine Gefahrdung oder Beeintrachtigung des Bebauungsplangebietes ist auszuschlieBen.
Bauliche SicherungsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

Die zuletzt im Februar 2011 durch das Biro Prof. Dr. Diehler + Partner GmbH durchgefiihr-
ten Bodenuntersuchungen entlang der sidlichen Grenze des Bebauungsplangebietes haben
die vorgenannten Ergebnisse bestatigt. Auch die zusatzliche chemische Untersuchung des
Bodens nach dem Untersuchungskatalog LAGA.20.BODEN ergab keine Uberschreitungen
nach den Prifwerten des Bundesbodenschutz-Gesetzes. Eine Gefahrdung oder Beeintrach-
tigung fir das Bebauungsplangebiet kann ausgeschlossen werden.

6.2.1 Natur und Landschaft

6.2.1.1 Pflanzen (BauGB § 1, Absatz 7 .a)
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, Baumschutzsatzung Stadt Kéin
Bestand:

Im Rahmen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages wurde eine Biotoptypenkartierung
vorgenommen.

Neben der Mahwiesenflache im Geltungsbereich des Landschaftsplanes, ist das Plangebiet
nach Aufgabe der Weide- bzw. Mahwiesennutzung durch aufkommende Ruderalvegetation
gepréagt. Durch anthropogene Einwirkungen (Ablagerung von Baumaterialien, Garten-
/Spielflachennutzung) sind Teile dieser Vegetationsflachen gestort.

Besonders geschitzte Arten sind nicht vorhanden. Die Baumschutzsatzung der Stadt Kéin
findet keine Anwendung.

Prognose Nullvariante:

Bei der Nullvariante ist eine erneute intensive Nutzung der Flachen als Weide- oder Mahwie-
se, Gartenland oder Spielflache mdglich. Durch diese Nutzungen wiirden die ruderalen
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Pflanzenstrukturen entfernt und sich eine nutzungsbezogene artenarmere Vegetation einstel-
len.

Prognose Planung:

Mit Umsetzung der Planung geht die ruderale Vegetationsausstattung verloren. Insgesamt
werden weniger Flachen begrint sein. Durch die geplante Wohnbebauung werden die Frei-
flachen nutzungsbedingt Uberwiegend durch Ziergartenpflanzen, Hecken-/ Gehélz- und
Baumpflanzungen gepragt. Die Dacher der Carports und eines Teils der Kindertagesstétte
werden extensiv begrint.

GemanB der Grundsatze zur gestalterischen Umsetzung von Ausgleichs- und ErsatzmaB-
nahmen sowie zur Bemessung von Ersatzgeldern in Bebauungsplanen (Stadt KéIn Dezem-
ber 2000) werden folgende Biotoptypen geman Koéln-Code bestimmt:

VF 21/ DC 1 Extensive Dachbegriinung Carports und 50% der Dachflache der Kindertages-
statte, Sedumgesellschaften, Mindestaufbau Substrat 8cm

PA 122 Scherrasen

GH 741 Einzelbdume, Baumreihen
PlanstraBe/Parkplatze, Hochstamm, StU 20-25
MindestgréBe der Baumscheiben an Parkplatzen 10m?

SB 1721 Kindergarten mit Freiflachen, geringer Versiegelungsgrad (< 70%), mit mind. 5
klein- bis mittelkronigen Einzelbaumen, Pflanz- und Wiesenflachen (50% der
Dachflache der Kindertagesstéatte mit extensiver Dachbegriinung)

GH 411 Strauchhecke, einheimisch und standortgerecht auf 365 m2
Vermeidungs-/MinderungsmaBnahmen:

Zur besseren Einbindung der Kindertagesstatte in das Landschaftsschutzgebiet, erfolgt auf
dem Grundstlck, in Abhangigkeit von der Nutzung, eine Randbepflanzung aus einheimi-
schen Gehdlzen. Im éstlichen Plangebiet kann durch Anpassung der Wegeflhrung ein Baum
erhalten werden.

Um den Versiegelungsgrad befestigter Flachen zu minimieren, werden die Stellplatze in Ra-
senfugenpflaster ausgefihrt.

Bewertung:

Sowohl die Nullvariante als auch die Planung stellen eine Veranderung von ruderalen zu
artenarmeren Pflanzengesellschaften dar. Durch die Umsetzung der Planung reduzieren sich
die Vegetationsflachen. Dies bedeutet einen Verlust fir den Lebensraum der Pflanzen. Im B-
Plan werden grinordnerische Festsetzungen zur Minderung des Eingriffs getroffen. Der Ein-
griff durch die Planung fir den Belang Pflanzen ist als erheblich einzustufen. Durch eine ex-
terne AufforstungsmaBnahme in Kéln Longerich (Flur 95 Flurstick 1047) wird der Eingriff
kompensiert.

6.2.1.2 Tiere (BauGB § 1, Absatz 7 a)
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, FFH-RL, VRL, Landschaftsgesetz NRW
Bestand:

Im Hinblick auf die FlachengrdBe wurden relativ wenige Brutvogelarten im Plangebiet ange-
troffen. Insgesamt wurden 8 Brutvogelarten nachgewiesen (TUrkentaube, Heckenbraunelle,
Rotkehlchen, Hausrotschwanz, Amsel, Klappergrasmuicke, Zilpzalp, Kohlmeise). Die Klap-
pergrasmicke wird in der Roten Liste fur die niederrheinische Bucht als ,gefahrdet” und far
NRW in der Vorwahnliste geftihrt.

Bei der faunistischen Begutachtung wurde auch die nahere Umgebung des Plangebietes
berlcksichtigt. In angrenzenden Bereichen wurden weitere Brutvogelarten gefunden, die als
Gast oder Nahrungsgast im Plangebiet auftreten (Ringeltaube, Zaunkdénig, Dorngrasmiicke,
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Moénchsgrasmicke, Buchfink, Griinfink). Andere regelméaBige Nahrungsgaste im Plangebiet
sind der Mausebussard (streng geschitzte Art), Elster und Rabenkréhe. Als Gast wurde der
Halsbandsittich beobachtet. Andere ,besonders geschitzte” Tiergruppen konnten im Plan-
gebiet nicht nachgewiesen werden. Im Bereich mit kleinerem Gehdlzbestand und Ablage-
rung von gelagertem Holz kann das Vorkommen des Igels erwartet werden. Das Plangebiet
kann als Jagdhabitat fur Fledermause dienen. Die sidostlich auBerhalb des Plangebietes
vorhandenen ehemaligen Schafstélle sind potenzielle Fledermausquartiere.

Prognose Nullvariante:

Bei der Nullvariante kommt es zu keiner Veranderung und alle Habitate der vorgefundenen
Brutvogelarten sowie mdglicher anderer Tiergruppen bleiben erhalten. Lediglich durch Be-
weidung oder Maharbeiten kann es zu zwischenzeitlichen Stérungen kommen.

Prognose Planung:

Mit Umsetzung der Planung geht ein potentieller Brutplatz der als “gefahrdet” eingestuften
Klappergrasmiicke sowie ein potentieller Brutplatz des Hausrotschwanzes verloren.

Bei einer nicht terminierten Baufeldraumung ist die Zerstérung von Vogelnestern und Téten
von Vogelbrut méglich. Dartber hinaus kdnnten durch die Baufeldraumung mdgliche Igel-
nester zerstoért werden.

Vermeidungs-/Minderungsmafnahmen:

Um die Zerstérung von Vogelnestern und Brut zu vermeiden, sollte die Baufeldraumung im
Zeitraum 01.10.-28.02. erfolgen.

AusgleichsmaBnahmen:

Fir den potentiellen Quartiersverlust 0.g. Arten sind artenschutzrechtliche AusgleichsmaB-
nahmen nicht notwendig.

Bewertung:

Im Gegensatz zur Nullvariante stellt die Planung einen Verlust an Brutplétzen fur die Vogel-
fauna sowie den potenziellen Verlust von Fledermausquartieren dar.

Beim Hausrotschwanz sowie der Klappergrasmiicke handelt es sich nicht um standorttreue
Vogelarten, die nach der Rickkehr aus ihrem Winterquartier in ihr altes Nest zurlickkehren.
Dies bedeutet, dass die durch Gutachten festgestellten Nester mit dem Verlassen nach Be-
endigung der Brut ihren Schutzstatus verlieren. Dies gilt insbesondere auch vor dem Hinter-
grund, dass es flr diese Vogelarten bei Vorliegen geeigneter Ausweichmdglichkeiten un-
problematisch ist, ein neues Nest an einem anderen Standort zu bauen. Durch die Beseiti-
gung der Nester werden somit nicht die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) verletzt. Da das Vorkommen von Fledermausen nicht
erwiesen ist, ist auch in diesem Fall der artenrechtliche Verbotstatbestand geman 44
BNatSchG durch den Eingriff nicht berihrt.

Aus diesen Grinden ist ein Ausgleich weder fir den Hausrotschwanz und die KlappergraB-
mucke noch fur eventuell vorkommende Flederm&use notwendig.

6.2.1.3 Biologische Vielfalt (BauGB § 1, Absatz 7 a)
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG
Bestand:

Im Landschaftsplan der Stadt KéIn sind keine besonderen SchutzmaBnahmen getroffen. Die
Biotopkartierung, wie im Kapitel Pflanzen (6.2.1.1) beschrieben, zeigt nach Aufgabe der
Weidebewirtschaftung verschiedene Lebensraumstrukturen (Weide-/ Gartenbrache, Einzel-
gehdlze) mit einer weitgehend extensiven Nutzung, in Teilen anthropogen beeinflusst
(Schuttlagerflachen). Besonders schutzwirdige Biotope oder Arten sind nicht vorhanden.
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Prognose Nullvariante:

Bei der Nullvariante ist eine erneute intensive Nutzung der Flachen als Weide- oder Mahwie-
se mdglich. Damit verringert sich die vorhandene biologische Vielfalt.

Prognose Planung:

Durch die Planung wird die biologische Vielfalt verringert, da die ruderalen Vegetationsstruk-
turen mit entsprechender Fauna entfallen und durch anthropogen gepragte Griinstrukturen
und daran angepasste Arten ersetzt werden.

Vermeidungs-/Minderungsmafnahmen:

Da die sudlich angrenzenden stadtischen Grundstlcke in ihrer ruderalen Auspragung und
extensiven Nutzung erhalten werden, kann davon ausgegangen werden, dass die vorgefun-
denen Arten im Bestand erhalten werden kénnen.

Im Bereich des Landschaftsplanes ist auf dem Grundstiick der geplanten Kindertagesstatte
eine Randbepflanzung mit einheimischen Gehdlzen als freiwachsende Hecke vorgesehen.

Bewertung:

Sowohl die Nullvariante als auch die Planung stellen eine wesentliche Verringerung der bio-
logischen Vielfalt dar. Der Erhalt der stdlich gelegenen stadtischen Flache minimiert den
Verlust von Arten, die sich nach der Nutzungseinstellung als Weide eingestellt haben. Durch
die zusatzliche Pflanzung einer freiwachsenden Hecke auf dem Grundstiick der geplanten
Kindertagesstatte, kdnnen mdgliche negative Auswirkungen im Hinblick auf die biologische
Vielfalt gemindert werden. Der Belang biologische Vielfalt ist erheblich durch die Planung
betroffen.

6.2.1.4 Eingriff / Ausgleich
Ziele des Umweltschutzes: BNatSchG, Landschaftsgesetz NRW, § 1 BauGB

Sowohl Bestand als auch die griinordnerischen MaBnahmen werden in den Anlageplanen
210023-1E und 210023-2G zeichnerisch dargestellt. Die rechnerische Bilanzierung des Ein-
griff-Ausgleiches erfolgt fir den Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes und die
Flache fir den Gemeinbedarf —Kindertagesstatte- getrennt.

Bestand:

Das Plangebiet am Rand des Stadtteils KéIn-Niehl ist planungsrechtlich dem AuBenbereich
geman § 35 BauGB zuzuordnen. Die Eingriffsregelung ist daher im Rahmen des § 1a Absatz
3 BauGB abzuarbeiten.

Die Bewertung erfolgt nach der Methode zur 6kologischen Bewertung der Biotopfunktionen
von Biotoptypen gemaB dem KdéIn-Code der Stadt Kéln, Amt fir Umweltschutz, UVP-
Geschéftsstelle, 1996.

15



Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans — In Tabelle A werden die vorhandenen

Biotoptypen dargestellt.

1 I 2 I 3 I 4 I 5 I 8 I 7 8
A. BESTAND
FLAGHEN , BIOTOPWER| KORREK GES .- EINZEL- FLAGHEN-
NR GODE BIOTOPTYP FLACHE T TUR WERT WERT
(3. Plan | (It.Biotopty (It (8054
Bestand) | p-wertiste) (I1. Biotoptypenwertliste) m? Biotoptypen- Sp6) (Sp. 4% Sp. 7)
wertliste)
2 GA1  |Gartenhaus 70 0 0 0 0
3 PA 312 |Spielflache - Sandspiel 640 3 0 3 1.920
4 PA 311 |Ballspielflache - Rasen 385 [ 0 [ 2310
5 LW 41112 [Mahwiese 226 10 0 10 2.260]
6 LW 521 |Gronlandbrache, ehemalige Weide (6.489m2-116 m2 KITA-Bereich) 6.373 14 0 14 89.222
7 BR 3117 [Ruderalflache, thw. Gartenbrache, gestort 947 13 2 1 11 10,417
3 GA 231 |Gartenbrache mit hohem Gehdlzantell, gestirt 666 17 2 El 15 9.990|
Gesamtfldchey 9.307] Gesamtilachenwert A 116.119
Flache fir den Gemeinbedarf ,Kindertagesstatte” — In Tabelle A werden die vorhandenen
Biotoptypen dargestellt.
1 I 2 | 3 | 4 | 5 I <] I 7 8
A BESTAND
FLAGHEN " BIOTOPWER| KORREK GES - EINZEL- FLAGHEN-
NE CODE BIOTOPTYP FLACHE T TUR WERT WERT
It
PI It.Biot : Sp. 5
é:zata:g) é—we?tl?s’]lgg {It. Biotoptypenwertliste) me Biotoptypen- ( SS 5 )+ (Sp. 4% 5p.7)
werlliste)
1 VF 21 erketrsilachen - Yersiegelte Flachen 168 il 0 0 0
5 LW 41112 [Mahwiese 2.879 10 0 10 28.790
6 LW 521 |Grinlandbrache, ehemalige Welde 119 14 0 14 1.666]
Gesamtflache] 3.1 35| Gesamtflachenwert A 30.455'

Prognose Nullvariante:

Bei der Nullvariante ist eine Bebauung ausgeschlossen, da es sich um einen AuBenbereich
gem. § 35 BauGB handelt. Eine erneute intensive Nutzung der Flachen als Weide- oder
Mahwiese ist méglich. Die vorhandenen Biotoptypen sind in ihrem Bestand nicht festge-
schrieben. Ein Ausgleich bei Nichtumsetzung der Planung miisste nicht erfolgen.

Prognose Planung:

Im Planfall liegt ein Eingriff in Natur und Landschaft vor. Anstelle der vorhandenen, zumeist
ruderal entwickelten Flache, werden bebaute/ versiegelte sowie ziergartnerisch ausgestaltete
Flachen geringerer Biotopwertigkeit treten. Die geplanten Biotoptypen sowie die Differenz
zum Bestand sind in der nachfolgenden Tabelle dargestellt.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan — In Tabelle B werden die geplanten Biotoptypen darge-

stellt.
B. AU’S_GLEICH/ PLANUNG GEMAR DER FESTSETZUNGEN IM BEBAUUNGSPLAN
(. Flan It
M:rzmeashge él_l‘f::t:?ig (It Biotoptypenwertliste) me B\otofjlypem- (gg'85)+ (Sp. 4xSp. 7)
Plan | wertliste)
1 VF 21  Versiegelte Flachen - Wege+Fahrilachen, Versorgungsanlagen 2.139 [i 0 0 0
2 YF21/DC1 |Carports/ Garagen mit extensiver Dachbegrinung 516 0 3 El 3 1.548]
3 WVF 225 [Parkplatze, teilversiagealt 281 3 0 3 843
4 VF 213 |Gehweyg, teilversiegelt (wassergebundene Wegedecke) 47) 3 0 3 141
5 SB 151 |Einzel- u. Reihenhausbebauung mit kleinen Garten 5820 3 0 3 17.460f
5 pa 122 |Scherrasenflichen 510 3 0 5 3060
7 GH 741 |Einzelbaume, Baumreihen mit jungem Baumholz, standorttypisch 36 12 0 12 432
Gesamtflache| 9.307] Gesamtflichenwert B 23.484
C. GESAMTDIFFERENZ ( Gesamtiachermwert A - Gesamtilachenwert B ) 92.835
Ausgleich in % 20

" Teilbereich mit ehemaligem Gartenland; Ablagarung von Baumaterialien; gestdrier Standort
8 Abwertung, da gestort, Ablagerungen
¥ putwertung, da Ausfihrung der Carports und Garagen mit extensiver Dachbegrinung
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Flache fir den Gemeinbedarf ,Kindertagesstatte” — In Tabelle B werden die geplanten Bio-
toptypen dargestellt.

B. AUSGLEICH/ PLANUNG GEMAB DER FESTSETZUNGEN IM B-PLAN
('s. Plan (It s
MaBnahme | (It.Biotopty A ] 5 ; ) . (Sp.5+
ndesB- |p-wertliste) (It. Biotoptypenwertliste) m Biotopt‘ypen Sp6) (Sp.4xSp.7)
Plan ) wertliste)
1 VF 21 [|Versiegelte FlAchen - Wege-/Fahrflachen, Versorgungsanlagen 650 0 0 0 0)
3 VF 223 |Parkplatze, teilversiegelt 90 3 0 3 270
Kindergarten mit Freiflachen, geringer Versiegelungsgrad (< 70%), mit
mind. 5 klein- bis mittelkronigen Einzelbaumen, Pflanz- und 3
8 SB 1721 Wiesenflachen, Extensive Dachbegriinung auf 50% der Dachflachen 2.081 4 1 5 10.405
g GH 411 |Strauchhecke, einheimisch u. standortgerecht 365 17 -3 2 14 5.110)
Gesamtflache 3.186] Gesamttlachenwert B 15.785
C. GESAMTDIFFERENZ ( Gesamiflachenwert A - Gesamtflachenwert B ) 14.671
Ausgleich in % 52

" Aufwertung, da 50% der Dachflachen extensiv begriint sind
2 Abwertung, da gréBere Storintensitat und Pflegeschnitt ausgesetzt

Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans erfolgt ein Ausgleich von ca. 20%. Das
entspricht einer Differenz von 92.635 Biotoppunkten. Ein ortsnaher Ausgleich ist aufgrund
des hohen Nutzungsdruckes der Umgebungsflachen (Landschaftsschutzgebiet, Friedhof,
Gewerbeflachen) nicht mdglich. Der Ausgleich wird durch Aufwertung einer Ackerflache

LW 1(6 BP) mit Laubforst GH 3121 (15 BP) von 10.293 m? &stlich des Bergheimerhofes,
Gemarkung Longerich Flur 95 Flurstlick 1047 extern vollstandig ausgeglichen.

Im Bereich der Flache fir den Gemeinbedarf ,,Kindertagesstatte“ erfolgt ein Ausgleich
von ca. 52%. Das entspricht einer Differenz von 14.671 Biotoppunkten. Ein ortsnaher Aus-
gleich ist aufgrund des hohen Nutzungsdruckes der Umgebungsflachen (Landschaftsschutz-
gebiet, Friedhof, Gewerbeflachen) nicht méglich. Der Ausgleich wird durch Aufwertung einer
Ackerflache LW 1(6 BP) mit Laubforst GH 3121 (15 BP) von 1.630 m? &stlich des Berghei-
merhofes, Gemarkung Longerich Flur 95 Flurstiick 1047 extern vollstdndig ausgeglichen.

Bewertung:

Durch grinordnerische MaBnahmen im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungs-
plans wird ein Ausgleich von ca. 20%, im Bereich der Kindertagesstattenflache zu ca. 52%
erzielt. Das Ausgleichsdefizit betragt 92.635 Biotoppunkte bzw. 14.671 BP. Der Ausgleich
erfolgt durch die Aufforstung einer Ackerflache 6stlich des Bergheimerhofes, Gemarkung
Longerich Flur 95 Flurstick 1047. Damit sind die Eingriffe ausgeglichen und der Umweltbe-
lang Eingriff/ Ausgleich als nicht erheblich einzustufen.

6.2.2 Boden

Ziele des Umweltschutzes: § 1a BauGB, BBodSchG, BBodSchV, LBodSchG NRW
Bestand:
Die Gelandeoberkante im Plangebiet liegt bei 43 — 44 m GNN.

Bodenuntersuchungen des Ingenieurbiologischen Blros Bohné ergaben mittels Bohrungen,
dass im Gelande unter einer 0,3 — 0,4 m Mutterbodenschicht eine ca. 1,9 — 2 m starke Deck-
lehmschicht anzutreffen ist. Darunter liegen Sande und Kiese der Rheinniederterrasse (im
Ostlichen Plangebiet unmittelbar unter der Mutterbodenschicht), die in 20-30 m Tiefe von
tertiaren Tonen und Braunkohlen unterlagert werden.

GemanB Bodenkarte 1:50.000 des Geologischen Landesamtes NRW handelt es sich bei dem im
Plangebiet anstehenden Boden um Braunerden B72. Aus der Stellungnahme des Umwelt- und
Verbraucherschutzamtes geht hervor, dass auBerdem Brauner Auenboden (Vega) vorzufinden
ist.

Die vorhandenen Bdden sind als schutzwiirdig zu bewerten, da sie eine mittlere bis sehr
gute Ertragsfahigkeit fir Kulturpflanzen und Wasserspeicherkapazitaten besitzen sowie
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wichtige Puffer- und Filterfunktionen erfullen. Der Vega-Boden ist als hGherwertig einzustu-
fen.

Prognose Nullvariante:

Bei der Nullvariante ist eine erneute intensive Nutzung der Flachen als Weide- oder Mahwie-
se mdglich. Es ist davon auszugehen, dass keine Beeintrachtigung der vorhandenen Bbéden
erfolgt.

Prognose Planung:

Bei Umsetzung der Planung werden die vorhandenen Bdden in groBen Teilen versiegelt
bzw. teilversiegelt. Damit gehen wichtige Puffer- und Filterfunktionen verloren.

Vermeidungs-/MinderungsmafBnahmen:

MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung von Eingriffen in das Schutzgut Boden sind
wahrend der Bauphase mdglich, wie die getrennte Lagerung von Oberboden und Unterbo-
den. Der Einbau von standortfremdem Boden ist zu vermeiden. Durch den Baustellenablauf
entstandene Verdichtungen im Unterboden missen vor dem Oberbodenauftrag durch eine
tiefgrundige Lockerung beseitigt werden. Die Regelungen der einschlagigen Bodenschutz-
gesetze und lhrer Verordnungen werden beachtet.

Bewertung:

Durch die Planung werden Teile der vorhandenen als schitzenswert eingestuften Brauner-
den und Vega versiegelt bzw. teilversiegelt. Dabei gehen wichtige Puffer- und Filterfunktio-
nen des Bodens verloren. Durch die getrennte Lagerung der verschiedenen Bodenschichten,
den Verzicht auf Einbau standortfremder Béden und die Vermeidung von Verdichtungen
kann die Beeintrachtigung des Bodens minimiert werden. Die Auswirkungen der Planung auf
den Belang Boden sind als erheblich zu bewerten.

6.2.3 Wasser

6.2.3.1 Grundwasser

Ziele des Umweltschutzes: WHG, LWG NRW, ggf. Wasserschutzzonen-Verordnung
Bestand:

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Wasserschutzzonen. Es liegt jedoch bei einem 200-
jahrigen Hochwasser im Uberschwemmungsbereich des Rheins, sodass bei dem Bau der
Gebaude entsprechend mit der Ausflihrung von beispielsweise ,WeiBen Wannen* darauf
reagiert werden muss.

Je nach Pegelschwankungen steht das Grundwasser in Tiefen zwischen 33,5 und 39,5 m
NN an. Die GrundwasserflieBrichtung verlauft je nach Wasserstand in Richtung Nordwest
oder Nordost. Im Plangebiet befindet sich eine Grundwassermessstelle 1314 Il der Rhein-
energie AG. Eine Beeintrachtigung durch das Bauvorhaben ist nicht gegeben. In der Pla-
nungsphase ist die Grundwassermessstelle durch eine geeignete Fachfirma (Brunnenbauer,
StraBenbau) an das geplante Gelandeniveau anzupassen. Gegebenenfalls sollte eine Ab-
stimmung mit der Rheinenergie AG und dem Umwelt- und Verbraucherschutzamt (Abteilung
Boden- und Grundwasserschutz) erfolgen.

Im Plangebiet wurde durch das Ingenieurgeologische Biro Bohné in Versickerungsversu-
chen die Wasserdurchléssigkeit der Béden untersucht. Die vorgefundenen Béden werden
hydraulisch wie folgt eingestuft:

Lehm ki (m/s) = 10%"8 = schwach durchlassig
Feinsand ki (m/s) =10*° = durchlassig
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Prognose Nullvariante:

Bei der Nullvariante ist eine erneute intensive Nutzung der Flachen als Weide- oder Mahwie-
se mdglich. Es ist davon auszugehen, dass keine Beeintrachtigung des Grundwassers er-
folgt.

Prognose Planung:

Durch das Bauvorhaben nimmt der Anteil an versiegelter Flache zu. Von einer Beeintrachti-
gung des Grundwassers ist nicht auszugehen.

Gem. § 51a LWG NW ist die Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet ver-
pflichtend. Um eine Versickerung von Regenwasser zu gewdahrleisten, muss der Abstand
von der Sohle der Versickerungsanlage zum mittleren héchsten Grundwasserstand mindes-
tens 1 m betragen. Im Plangebiet liegt der Abstand zwischen dem niedrigsten Gelandeni-
veau und dem hdchsten Pegelstand des Grundwassers bei ca. 6,5 m.

Im weiteren Planverlauf ist zu prifen, welche Versickerungsart (Mulden- und/ oder Rigolen-
versickerung) im Plangebiet umgesetzt werden kann. Dabei sind die entsprechenden Ab-
stande von 2 m zur Grundstlicksgrenze zu berlcksichtigen. Fir die Versickerungsanlagen ist
bei der Unteren Wasserschutzbehdrde eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen.

Vermeidungs-/MinderungsmafBnahmen:

Die im Plangebiet vorhanden Bbéden sind unterschiedlich versickerungsgeeignet. Fur Versi-
ckerungsanlagen im Bereich der Lehmbdden ist die geringe Versickerungsrate durch ein
vergrdBertes Speichervolumen der Anlagen zu erh6hen oder es muss ein Bodenaustausch
durch Sand oder Kies erfolgen.

Der Versiegelungsgrad und damit die Ruckfihrung von Niederschlagswasser in den Was-
serkreislauf wird durch wassergebundene Wege und teilversiegelte Stellplatze minimiert.

Bewertung:

Von einer Beeintrachtigung des Grundwassers durch die Umsetzung der Planung wird nicht
ausgegangen. Durch die geplante Niederschlagsversickerung und die Herstellung eines
wassergebundenen Weges und teilversiegelter Stellplatze werden die Auswirkungen durch
Flachenversiegelungen minimiert. Im weiteren Planverfahren ist die Art der Niederschlags-
versickerung zu konkretisieren und mit der Unteren Wasserschutzbehérde abzustimmen. Die
Auswirkungen der Planung auf den Belang Grundwasser sind als nicht erheblich zu bewer-
ten.

6.2.4 Klima und Luft (BauGB § 1, Absatz 7 a)

6.2.4.1 Erneuerbare Energie / Energieeffizienz (BauGB § 1, Absatz 7 f)

Ziele des Umweltschutzes: Gesetz fir den Vorrang Erneuerbarer Energien (EEG,
21.07.2004); Energieeinsparungsgesetz (EnEG, 22.07.1976), EnergieeinsparVO vom
25.11.2003, DIN 4108 ,Warmeschutz im Hochbau; GréBen und Einheiten®, Ausgabe August
1981. Bei Unterschreitungen der Abstandsflachen der BauO NRW ist die DIN 5034 ,Tages-
licht in Innenrdumen; Allgemeine Anforderungen®, September 2010 anzuwenden.

Bestand:

Das Plangebiet hat heute keine Bedeutung flr die Gewinnung oder den Einsatz regenerati-
ver Energien.

Prognose Planung:

Solarenergetische Aspekte: Die Gebaude sind gegenliber dem ersten Planungskonzept
leicht nach Sidwesten gedreht worden und kénnen damit geringfligig hdhere passiv-solare
Gewinne erzielen. Die geplanten Gebaude sollen mit Solaranlagen zur Warmwassergewin-
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nung ausgestattet werden. Eine weitere quantitative Untersuchung der solarenergetischen
Qualitaten des Bebauungsplan-Entwurfes erfolgte nicht.

Im Bereich der geplanten KITA soll ein Blockheizkraftwerk zum Betrieb mit regenerativen
Energietrdgern die Warmeversorgung der geplanten Wohngeb&ude Uber ein Nahwarmenetz
sicherstellen. Im Durchfiihrungsvertrag soll diese Form der Warmeversorgung ebenso wie
Installation von Solaranlagen gesichert werden.

Bewertung:

Die Gebaude sind gegenliber dem ersten Planungskonzept leicht nach Stidwesten gedreht
worden und kénnen damit geringfligig héhere passiv-solare Gewinne erzielen. Die solar-
energetischen Qualitadten des Bebauungsplan-Entwurfes wurden nicht weiter untersucht. Die
geplante Kraftwarmekoppelung weiBt gegeniber einer konventionellen Warmeversorgung
eine gunstigere CO,-Bilanz auf und ist daher positiv zu bewerten.

6.2.5 Mensch, Gesundheit, Bevolkerung (BauGB § 1, Absatz 7 c)

6.2.5.1 Larm

Ziele des Umweltschutzes: DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau; Anforderungen und Nach-
weise®, Ausgabe November 1989, DIN 18005, BImSchG, 16. BImSchV, TA-Larm, Freizeit-
larmerlass, 18. BImSchV, BauGB (gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse)

Bestand:

Das Plangebiet ist durch StraBBen- und Schienenverkehrslarm, durch Gewerbe- sowie durch
Sportlarm belastet. Zur Ermittlung der auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen wurde
eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt.

Die geplante Nutzung wird als ,allgemeines Wohngebiet“ (WA) eingestuft, zur Beurteilung
der Larmpegel sind folgende Werte anzuhalten:

Verkehrslarm — DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau; Berechnungsverfahren, Schalltech-
nische Orientierungswerte flr Stadtebauliche Planung“ Ausgabe Mai 1987, tags 55 dB(A),
nachts 45 dB(A)

Freizeit- und Sportlarm — 18. Bundesimmissionschutzverordnung (BImSchV) bzw. Freizeit-
larmrichtlinie NRW

Immissionswerte in dB(A) Immissionswerte in dB(A)
werktags sonn- und feiertags
Tag Nacht ' Tag Nacht™
Gebie tsausweisung aulerhalb der | innerhalb der | lauteste volle | aulterhalb innerhalb Ruhe- | lauteste
Ruhezeit Ruhezeit Stunde Ruhezeit zeit volle Stunde
08.00-20.00 06.00- 22.00-06.00 |09.00-13.00 |07.00- 22.00-07.00
Uhr 08.00 Uhr, |Uhr Uhr, 09.00 Uhr, Uhr
20.00-22.00 15.00-20.00 | 13.00-15.00 Uhr,
Uhr Uhr 20.00-22.00 Uhr
allg. Wohngebiete 55 ‘ 50 ‘ 40 ‘ 50 (55)™2 50 ‘ 40 |

!l unginstigste, lauteste valle Machtstunde
= an Sonn- und Feiertagen lisgen die IRW fir Sportanlagen in GEMIMEMNA und WR- Gebieten 5 dB (ber den fiir Freizeitanlagen angegebanen Wer-

ten

Gewerbelarm - TA-Larm tags 55 dB(A), nachts 40 dB(A)
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Fir die untersuchten Larmemittenten wurden folgende Ergebnisse ermittelt:
StraBenverkehrslarm:

Berlicksichtigt wurden die das Plangebiet umgebenden StraBen sowie die Industriestrale.
Die Verkehrslarm-Immissionen wurden fir die Immissionshéhen 2 m (AuBenbereich) und
8.40 m (oberstes Geschoss) ermittelt. Im Tagzeitraum werden am westlichen und sldlichen
Rand in 2 m H6he Pegel von bis zu 60 dB(A) erreicht, wahrend im restlichen Plangebiet Pe-
gel von > 45 bis 55 dB(A) vorliegen. In 8.40 m Hbhe liegen fast flichendeckend Pegel von
bis zu 60 dB(A) vor. Im Nachtzeitraum liegen die Pegel bei gleicher Verteilung insgesamt um
ca. 10 dB(A) niedriger.

Schienenverkehrslarm:

Berlcksichtigt wurden die Emissionen des Glterbahnhofs Niehl mit Durchgangsgleisen so-
wie die KVB-Trasse der Linie 12 mit Wendeschleife. Am Tage treten in beiden Immissions-
héhen maximale Pegel von 45 dB(A) auf. Nachts liegen die Pegel in gleicher Héhe vor.

Sportlarm:

Die Beurteilung der Sportlarm-Immissionen aus den beiden Sportplatzen westlich / nordwest-
lich des Plangebietes erfolgt an zwei Immissionsorten (I0) an der nachstgelegenen Planbe-
bauung. Wahrend der Betriebszeiten der KITA erfolgt keine Nutzung der Sportplatze, so
dass diese aus der Betrachtung entfallen kann. Berutcksichtigt werden Trainingszeiten, FuB-
ballspiele (Annahme 100 Zuschauer) sowie der Parkplatzlarm.

Far den kritischsten Zeitraum (Ruhezeit sonntags 13 — 15 Uhr) stellt der Gutachter an den
nachstgelegenen Wohngebauden Larmpegel von 47 und 44 dB(A) fest. Fir die tbrigen Ein-
wirkzeiten ist mit niedrigeren Pegeln zu rechnen.

FuBballturniere fallen unter die Einstufung als sog. ,seltene Ereignisse®, da sie weniger als
18 Mal pro Jahr und nicht an zwei aufeinanderfolgenden Wochenenden stattfinden. Eine
Untersuchung ist daher nicht notwendig. Das Spitzenpegelkriterium (Pfiffe der Schiedsrich-
ter) wird im Plangebiet ebenfalls eingehalten.

Gewerbelarm:

Untersucht wurde die SchieBanlage stdlich des Plangebietes. Genutzt werden ein 50 m-
Stand und ein 10 m-Halbhochstand. Es finden keine Nutzungen im Nachzeitraum (22 °° bis
6°° Uhr) statt. Durch Messung und Rlckrechnung wurde am Sidrand des Plangebietes ein
maximaler Larmpegel von 49 dB(A) ermittelt.

Prognose Nullvariante:

Im Falle der Nullvariante kommt es nicht zu Anderungen der vorgenannten Larmpegel im
Plangebiet.

Prognose Planung:

Der durch den zukiinftigen Ziel- und Quellverkehr ausgeldste zusétzliche StraBenverkehrs-
larm liegt deutlich unterhalb der Grenzwerte der 16. BImSchV fiir ein WA von 59 dB(A) tags
und 49 dB(A) nachts.

Vermeidungs-/Minderungsmafnahmen:

Aufgrund der Verkehrslarmbelastung im Plangebiet wird flir das gesamte Plangebiet der
Larmpegelbereich Il gemaB DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau; Anforderungen und
Nachweise”, Ausgabe November 1989, dargestellt. Damit wird sichergestellt, dass in der
geplanten KITA und in den geplanten Wohngebauden durch ausreichenden baulichen (pas-
siven) Schallschutz gesunde Arbeits- und Wohnverhéltnisse hergestellt werden.

Bewertung:

Durch den Gesamtverkehrslarm kommt es sowohl tags als auch nachts zu Uberschreitungen
der Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau; Berechnungsverfahren,
Schalltechnische Orientierungswerte fir Stadtebauliche Planung® Ausgabe Mai 1987 um bis

21



zu 5 dB(A). Die Richt- und Grenzwerte fir den Sport- und Gewerbelarm werden im Plange-
biet eingehalten bzw. unterschritten. Aktive SchallschutzmaBnahmen sind im Plangebiet
oder seiner Umgebung nicht notwendig. Durch passiven Schallschutz wird auf Uberschrei-
tung der Orientierungswerte durch den Gesamtverkehr reagiert.

Aufgrund der Uberschreitungen der Larmgrenzwerte um bis zu 5 dB(A) ist der Umweltbelang
Larm als erheblich zu bewerten.

6.2.6 Kultur- und Sachgiter, Boden-, Denkmalpflege

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, Denkmalschutzgesetz

Bestand:

Frihmittelalterliche Graberfunde werden fiir das Plangebiet nicht ausgeschlossen.
Prognose Planung:

Archaologische Suchgrabungen sind baubegleitend geplant. Zur Sicherung eventueller Bo-
dendenkmaéler wird die Begleitung der Erdarbeiten durch eine archdologische Fachfirma
empfohlen. Die Arbeiten sind mit der Unteren Denkmalbehérde abzustimmen.

Prognose Nullvariante:

Bei der Nullvariante ist eine erneute intensive Nutzung der Flachen als Weide- oder Mahwie-
se mdglich. Auswirkungen hinsichtlich méglicher archdologischer Funde sind nicht gegeben.

Bewertung:

Sollten baubegleitend archéologische Funde vorliegen, ist bei entsprechender fach- und
sachgerechter Sicherung davon auszugehen, dass keine negativen Auswirkungen im Hin-
blick auf Kultur- und sonstige Sachgtiter gegeben sind. In den Bebauungsplan wird ein ent-
sprechender Hinweis aufgenommen. Eine weitere Untersuchung dieses Belangs ist damit
nicht notwendig. Dieser Belang ist als nicht erheblich einzustufen.

6.2.7 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Die MinderungsmaBnahmen zu den einzelnen Schutzgltern sind in den entsprechenden
Kapiteln beschrieben worden.

6.2.8 Wirkungsgefiuge und Wechselwirkungen

Wirkungsgefige und Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelt-
schutzes nach den Buchstaben a, ¢ und d (Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kultur- und sonstige Sachgiiter) (BauGB § 1, Ab-
satz 7 i)

Mit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes, die den
Umweltbereich negativ beeinflussen, ist nicht zu rechnen.

6.2.9 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Ein Alternativstandort liegt nicht vor, da das Vorhaben an den unmittelbaren Zugriff der
Vorhabentragerin an das Grundstlick gebunden ist. Im Zuge des bisherigen Bebauungsplan-
Verfahrens wurde die bauliche Dichte im Plangebiet reduziert und eine leichte Drehung der
Gebdaudezeilen nach Stidwesten vorgenommen, was grundsétzlich positiv zu bewerten ist.
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Da Alternativstandorte fir dringend bendétigte Kindergarten in Alt-Niehl so gut wie nicht vor-
handen sind, ist ein Verzicht auf diese Flache nicht sinnvoll.

6.3 Zusatzliche Angaben

6.3.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung bzw. Hinweise
auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Folgende Gutachten wurden erstellt:

= Bohné Ingenieurgeologisches Biro: Umwelttechnische und hydrogeologische
Bodenuntersuchung, Bonn 28.03.2008

= Dieler+Partner GmbH: Ergdnzende Bodenuntersuchung und Beurteilung im Hinblick
auf die benachbart liegende Altlastflache Nr. 50413, Aachen 19.01.2009

= Dieler+Partner GmbH: Ergédnzende Bodenuntersuchung und Beurteilung im Hinblick
auf die benachbart liegende Altlastflache Nr. 50413, Aachen 31.01.2011

= Halfenberg, Dipl.-Biol- Walter: Untersuchung der Vogelfauna zum Bauvorhaben
,Pastor-Wolff-StraBe/ Im Grund“, KéIn, 02.06.2010

= KRAMER Schalltechnik GmbH: Schalltechnische untersuchung zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 67511/02 ,Pastor-Wolff-StraBe* der Stadt
KéIn, Sankt Augustin, 31.01.2011

= Lill+Sparla Landschaftsachitekten Ingenieure: Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
zum Vorhabenbezogenene Bebauungsplan Nr.67511/02 ,Pastor-Wolff-StraBe“ KéIn-
Niehl, Kéln Januar 2010

= Stadt KoéIn/ Umwelt- und Verbraucherschutzamt: Stellungnahme zum Scoping-
Verfahren, Kéln 24.09.2009

6.3.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen

Die Festlegung von MaBnahmen zum Monitioring nicht vorhersehbarer Umweltauswirkungen
ist zum jetzigen Planungsstand nicht erkennbar notwendig.

6.3.3 Zusammenfassung
Das Ziel der Planung ist die Schaffung von zusatzlichem Wohnraum und einer Kindertages-
statte am westlichen Rand von Niehl. Das Plangebiet umfasst eine GréBe von ca. 1,25 ha.

Die Nullvariante stellt den Bestand mit der Nutzung als Mahwiese oder Weide und in Teilbe-
reichen als Lager- und Spielflache dar.

Es wurden die Auswirkungen auf die Umweltbelange gemaB § 1 Absatz6 Nr.7 und § 1a
BauGB untersucht.
Die folgenden Umweltbelange wurden fur die Nullvariante und die Planung als nicht betrof-
fen oder positiv bewertet:

= Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung / europaische Vogelschutzgebiete

= Wasser: Oberflachenwasser, Abwasser

= Klima und Luft: Klima, Kaltluft / Ventilation, Erneuerbare Energien/ Energieeffizienz
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Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschllissen der Europaischen
Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten werden

Mensch, Gesundheit, Bevolkerung: Gertche / Licht, Erschitterungen, Gefahrenschutz
Wirkungsgefiuge und Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen

Die folgenden Umweltbelange wurden als nicht erheblich bewertet:

Landschaftsplan

Landschaft / Ortsbild

Eingriff / Ausgleich

Altlasten

Wasser: Grundwasser

Klima und Luft: Luftschadstoffe Emissionen / Immissionen
Kultur- und sonstige Sachguter

Die folgenden Umweltbelange wurden als erheblich bewertet:

Tabelle 2: Beschreibung und Bewertung der als erheblich eingestuften Umweltauswir-
kungen

Natur und Landschaft

Pflanzen Veranderung von ruderalen zu artendrmeren

Pflanzengesellschaften. Reduzierung der
Vegetationsflachen durch die Planung mit
Lebensraumverlust fir die Pflanzen. Minde-
rungsmafBnahmen erfolgen durch grinordne-
rische Festsetzungen. Der Eingriff durch die
Planung fir den Belang Pflanzen ist erheb-
lich.

Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung: Larm Durch die Uberschreitung der Grenzwerte

der DIN 18005 um bis zu 5 dB(A) sind die
Beeintrachtigungen durch den Gesamtver-
kehrslarm als erheblich einzustufen. Durch
die Festsetzung des Larmpegelbereiches Il
fir das gesamte Plangebiet wird sicherge-
stellt, dass die Gebaude in einer Weise
errichtet werden missen, dass der Schall-
schutz in den Innenrdumen gewébhrleistet ist.

Tiere

Die Planung bedeutet den Verlust an poten-
tiellen Brutplatzen far die Vogelfauna sowie
den potenziellen Verlust von Fledermaus-
quartieren. MinderungsmaBnahmen erfolgen
durch eine terminierte Baufeldrdumung.

Biologische Vielfalt Wesentliche Verringerung der biologischen

Vielfalt durch die Planung. Der Erhalt der
stdlich gelegenen stadtischen Flache mini-
miert den Verlust von Arten. Vermeidungs-
maBnahmen erfolgen durch den Erhalt der
vorhandenen Feldgehdélzstruktur an der
sudwestlichen Plangebietsgrenze. Der Be-
lang biologische Vielfalt ist erheblich durch
die Planung betroffen.

Boden

Boden

Versiegelung bzw. Teilversiegelung von
Teilen der vorhandenen als schiitzenswert
eingestuften Braunerden und Vega durch die
Planung mit Verlust wichtiger Puffer- und
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Filterfunktionen des Bodens. Minderungs-
mafBnahmen erfolgen durch die getrennte
Lagerung der verschiedenen Bodenschich-
ten, den Verzicht auf Einbau standortfremder
Bdden und die Vermeidung von Verdichtun-
gen. Die Auswirkungen der Planung auf den
Boden sind als erheblich zu bewerten.

7. Abwagung der Umweltbelange

Im vorliegenden Planungsfall ist davon auszugehen, dass es zu Umweltauswirkungen beim
Schutzgut Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt und Boden kommen wird, die jedoch nicht als
schwerwiegend einzustufen sind.

Durch die Planung werden keine geschutzten Biotope vernichtet. Eine Reihe von MaBnah-
men, die Nachteile der Planung fir Natur und Landschaft kompensieren, werden in der Ein-
griffsausgleichsbilanzierung formuliert. Fir die im Plangebiet nicht kompensierbaren Eingriffe
wird ein externer Ausgleich (Aufforstung einer Ackerflache) in der Gemarkung Longerich Flur
95 Flurstiick 1047 erwirkt. Ferner wird die Baufeldraumung auBerhalb der Brutzeit terminiert.
Insgesamt werden nach Umsetzung aller MaBnahmen jedoch keine gravierenden oder
nachhaltigen Auswirkungen auf die Umwelt erwartet.

Im Ergebnis der Umweltprifung ist festzustellen, dass nachteilige Umweltauswirkungen zu
erwarten sind. Da der Bedarf an zentrumsnahem familienfreundlichem Wohnraum sowie der
Bedarf nach Kitaplatzen in Niehl nicht anderweitig realisiert werden kann, sollten die Auswir-
kungen auf die Umweltbelange nach Durchfihrung der AusgleichsmaBnahmen in Kauf ge-
nommen werden.

8. Planverwirklichung

Zur Sicherstellung der plankonformen Umsetzung des Vorhabens schliet die Stadt Kéln mit
der Vorhabentréagerin einen Durchfihrungsvertrag.

Die 28 Reihenhauser und 2 Einfamilienhduser sowie die Kindertagesstatte sollen kurzfristig
realisiert werden.

Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans entstehen der Stadt KéIn durch die Auf-
stellung des Bebauungsplans Uber die Beteiligung des Aufstellungsverfahrens hinaus keine
Kosten.

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 11.10.2011
beschlossen, den Bebauungsplan-Entwurf (vorhabenbezogener Bebauungs-
plan) Nummer 67511/02 gemas § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) mit dieser
Begriindung und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen 6ffentlich auszulegen.

Koln, den

Vorsitzender
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