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Kostenschétzung zur BaumaBnahme ,,Abriss und Neubau Schule Fiihlinger Weg 7
RPA-Nr.: KOA2011/1252

Kosten vor Priifung: 10.975.000,- €, brutto
Kosten nach Priifung: 13.225.000,- €, brutto

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Kostenschatzung wird zur Einholung des Weiterplanungsbeschlusses vorgelegt. Es wird
darauf hingewiesen, dass die Vorlage einer Kostenschatzung beim RPA nicht gefordert ist.
Grundsatzlich ist die Vorlage einer Kostenberechnung fiir den Baubeschluss notwendig.

Die Gesamtmafnahme wird in den Unterlagen schliissig dargestellt. Die angesetzten Kosten
sind nicht ausreichend um den Bau zu errichten. Es wird empfohlen die Planung mit einer
verbindlichen Kostenvorgabe in Héhe 13,225 Mio. € (weitere Erlauterung unter Punkt Bau-
konstruktion) fiir den gepriiften Bereich, ohne Berlicksichtigung von Einsparpotentialen, fort-
zufiihren.

Herrichten und Erschliefien

Zur Beurteilung der Abbruchkosten und fur die Ausschreibung ist ein Schadstoffgutachten
notwendig und sollte umgehend beauftragt werden.

Bauwerk - Baukonstruktion

Die Dachflachen sind als Flachdécher geplant. Installationen der Technischen Anlagen wer-
den der Witterung ausgesetzt tber diese Flachen gefiihrt. Ggf. solite, wo méglich, unter Be-
rlicksichtigung der Instandhaltungskosten und eines zusatzlichen Schutzes der technischen
Anlagen ein flaches bellftetes Satteldach mit Stein- oder Blecheindeckung ausgefiihrt wer-

den.

Die Kosten sind insgesamt sehr niedrig angesetzt. Der geplante Standard liegt oberhalb der
BKI. Im Vergleich zu den BKI-Werten bewegt man sich unterhalb der Mindestwerte. Dieses
Missverhaltnis wird unter Annahme leicht Uberdurchschnittlicher Werte angepasst. In der
Summe werden die veranschlagten Kosten der KGR 300 fiir die Schule pauschal um 2 Mio.
€, brutto, erhéht. Die Kosten der KGR 300 fiir die Turnhalle werden um 250 T €, brutto, er-
hoht.

Bauwerk — Technische Anlagen

Es ist noch nicht entschieden worden, ob alternative Energien génutzt werden. Bei Verzicht
werden ca. 350.000,-€ fiir die Thermische Solaranlage zur Warmwasserversorgung und die
Photovoltaik-Anlagen eingespart.
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Die Kosten der Kostengruppe 440 sind, unter Beriicksichtigung des Einsatzeslyvdﬁ teuren,
halogenfreien Leitungen, sehr giinstig angesetzt. Die halogenfreie Ausflihrung ist nur sinn-
voll, wenn durchgéngig alle Installationsmaterialien halogenfrei ausgefiihrt werden.

Es ist nicht erkennbar, ob die Planung die Erweiterungsoption um einen Zug berlicksichtigt,
d.h. ob die technischen Anlagen wie Liftung, Heizung, Strom schon fir die hoheren Kapazi-
taten ausgelegt sind.

Der Kollektor zu Aufeniuftvorwérmung wird unter der Bodenplatte verlegt. Es wird davon
ausgegangen, dass die Zugénglichkeit fur eine Reparatur gewahrleistet ist.

Folgende Einsparpotentiale kdnnen noch genutzt werden:

¢ Die Ausflinrung der Fensteranlagen aus Aluminium anstatt einer Holz-Alu-Konstruktion
wirde Kosten von ca. 140 T € einsparen.

o Die Ausfiihrung eines WDVS anstatt einer Fassadenbekleidung aus Glasfaserbeton-
platten wirde ca. 310T € einsparen.

e Ggf. kdnnte eine Verlagerung von Teilen der Perimeterddammung aus dem Bereich un-
terhalb der Bodenplatte ins Gebaude unter den Estrich Einsparungen bringen.

e Verzicht auf halogenfrele Kabel und Leitungen.

Kosten der Kostengruppe 600, Ausstattung und Kunstwerke, werden nicht angegeben. Zur
Vorlage in den jeweiligen Ratsgremien sollen die gesamten Projektkosten angegeben wer-
den. ‘

Mit freundlichen Griiflen
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Kostenschitzung: ,,Abriss und Neubau Schule Fiihlinger Weg 7¢
Beantwortung Priifung der Kostenschétzung vom 19.07.2011
RPA-Nr.: KOA2011/1252

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei erhalten Sie die Stelluhgnahme zum Prufbericht vom 19.07.2011 mit der Bitte um
Kenntnisnahme.

Herrichten und Erschlieflen

LZur Beurteilung der Abbruchkosten und fir die Ausschreibung ist ein Schadstoffgutachten notwendig
und sollte umgehend beauftragt werden.”

Das Schadstoffgutachten wird im weiteren Planungsverlauf eingeholt.

Bauwerk - Baukonstruktion

.Die Dachflachen sind als Flachdéacher geplant. installationen der Technischen Anlagen werden der
Witterung ausgesetzt liber diese Fldchen gefihrt. Ggf. solite, wo méglich, unter Beriicksichtigung der
Instandhaltungskosten und eines zusétzlichen Schutzes der technischen Anlagen ein flaches, beliifte-
tes Satteldach mit Stein- oder Blecheindeckung ausgefiihrt werden.

Die Installation der Technischen Anlagen wird nicht der Witterung ausgesetzt sondern
wird in einem warmegedammien Dachaufbau oberhalb der obersten Geschossdecke ge-
fuhrt. Der Vorschlag, ein flach geneigtes Dach auszufiihren wurde bereits in der Vorent-
wurfsphase geprift und aus gestalterischen und konstruktiven Griinden verworfen.

Die Kosten sind insgesamt sehr niedrig angesetzt. Der geplante Standard liegt oberhalb der BKI. Im
Vergleich zu den BKI-Werten bewegt man sich unterhalb der Mindestwerte. Dieses Missverhéltnis
wird unter Annahme leicht liberdurchschnittlicher Werte angepasst. In der Summe werden die veran-
schlagten Kosten der KGR 300 fir die Schule pauschal um 2 Mio. € brutto, erhéht. Die Kosten der
KGR 300 fir die Turnhalle werden um 250 T €, brutto, erh6ht.”
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Die Kosten der KGR 300 belaufen sich bei der vorgelegten Kostenschatzung fir das
Schulgebéude auf (brutto) 846,15€/m? BGF. ,

Lt. BKI 2010 sind fur Allgemeinbildende Schulen Kosten zwischen 917 — 1.293 €/ m?
BGF erzielt worden. Hier liegt tatsachlich eine deutliche Kostenunterschreitung zu den
Richtwerten der BKI vor. Nach Korrektur durch das RPA belaufen sich die Kosten der
KGR 300 fur das Schulgebédude auf (brutto) 1.255,28€/m? BGF

Die Kosten der KGR 300 belaufen sich bei der vorgelegten Kostenschétzung fir die
Turnhalle auf (brutto) 1.165,27€/m? BGF.

Lt. BKI 2010 sind fur Einfeldhallen Kosten zwischen 937 — 1.371 € / m? BGF erzielt wor-
den. Hier liegt eine leichte Kostenunterschreitung zu den Richtwerten der BKI vor. Nach
Korrektur durch das RPA belaufen sich die Kosten der KGR 300 fur die Turnhalle auf
(brutto) 1.396,20 €/m? BGF

Die Korrekturen der KGR 300 sind nachvollziehbar. Der durch die GW angestrebte KKW
von 350 €/m*BGF (KGR 300+400) fur Schulen wird jedoch Uberschritten. Erst die Kos-
tenberechnung kann hier genauere Werte liefern.

Bauwerk - Technische Anlagen

Es ist noch nicht entschieden worden, ob alternative Energien genutzt werden. Bei Verzicht werden
ca. 350.000€ fiir die Thermische Solaranlage zur Warmwasserversorgung und die Photovolfaik-
Anlagen eingespart.

Der Einsatz alternativer Energien wird in der LPH 3 abschlieBend geprift (Wirtschaft-
lichkeitsbetrachtung)

Die Kosten der Kostengruppe 440 sind, unter Berticksichtigung des Einsatzes von teuren, halogen-
freien Leitungen, sehr giinstig angesetzt. Die halogenfreie Ausfihrung ist nur sinnvoll, wenn durch-
géngig alle Installationsmaterialien halogenfrei ausgefiihrt werden.

Die Installation ist nach den BQA der Gebaudewirtschaft komplett halogenfrei vorge-
sehen. Die geschatzten Kosten werden im Zuge der nachsten LPH geprift

Es ist nicht erkennbar, ob die Planung die Erweiterungsoption um einen ZUg berticksichtigt, d.h. ob die
technischen Anlagen wie Liiftung, Heizung, Strom schon fiir die h6heren Kapazitdten ausgelegt sind.

Die VergroRerung des Liftungsgerétes wurde bis dato nicht in die Kosten eingestellt.
In allen anderen Anlagen (Sanitér, Heizung, Elekiro) ist die Erweiterung berticksich-
tigt. :

Der Kollektor zu AuBBenluftvorwédrmung wird unter der Bodenplatte verlegt. Es wird davon ausgegan-
gen, dass die Zugéanglichkeit fiir eine Reparatur gewéhrleistet ist.

Eine Reparatur im Falle der Zerstérung eines Rohres unter der Bodenplatte ist wirt-
schaftlich nicht moglich, wie das bei allen Erdkollektoren der Fall ist.

Zur Risikoabgrenzung wird der Kollektor in einzelne Rohrkreise unterteilt und diese
nach auflen in einen zuganglichen Schacht gefiihrt. So geht im schiimmsten Falie nur
ein Bruchteil der Gesamtanlage verloren.

Folgende Einsparpotentiale kbnnen noch genutzt werden:

= Dje Ausfiihrung der Fensteranlagen aus Aluminium anstatt einer Holz-Alu-Konstruktion wiirde
Kosten von ca. 140 T € einsparen.

Bei Fensteranlagen im Passivhausstandard ist derzeit nur ein Anbieter bekannt, der
die geforderten u-Werte mit Aluminiumkonstruktionen erreicht. Da es wesentlich mehr
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Anbieter gibt, die Holz-Alu-Konstruktionen anbieten ist im Wettbewerb hier sicher ein
glnstigerer Preis zu erzielen.

s Die Ausfilhrung eines WDVS anstatt einer Fassadenbekleidung aus Glasfaserbetonplatten
wirde ca. 310T € einsparen.

Ein WDVS wird auf Grund der hohen Folgekosten durch die Belastungen im Schulbe-
trieb nicht vorgesehen.

s Ggf kénnte eine Verlagerung von Teilen der Perimeterddmmung aus dem Bereich unterhalb
der Bodenplatte ins Geb&ude unter den Estrich Einsparungen bringen.

Die Verlagerung von Teilen der Perimeterddmmung ins Geb&udeinnere widerspricht
dem Passivhausprinzip der geschlossenen, durchgehenden Warmeddmmebene. Die
Herstellung einer lastabtragenden Bodenplatte ohne weitere Fundamente (Grln-
dungsplatte) stellt bauphysikalisch die beste Lésung dar, da sie vollstéandig warme-
briickenfrei ausgefuhrt werden kann. Die Lasten werden Uber den Dammstoff unter
der Bodenplatte auf das Erdreich Ubertragen.

= Verzicht auf halogenfreie Kabel und Leituhgen.

Die BQA der Gebaudewirtschaft schreiben die Verwendung halogenfreier Kabel und
Leitungen vor.

Kosten der Kostengruppe 600, Ausstattung und Kunstwerke, werden nicht angegeben. Zur Vorlage in
den jeweiligen Ratsgremien sollen die gesamten Projektkosten angegeben werden.

Die Kostengruppe 600 wurde seitens 40 mit € 500.000 angegeben. Die Kosten werden
in der Anlage 1 zum Weiterplanungsbeschluss eingepflegt.

Mit freundlichen Grifzen
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Kostenschédtzung: ,,Abriss und Neubau Schule Fiihlinger Weg 7*
Beantwortung Priifung der Kostenschatzung vom 19.07.2011
RPA-Nr.: KOA2011/1252 |

Korrektur

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei erhalten Sie eine Korrektur zur Stellungnahme vom 26.07.2011 mit der Bitte um Kennt-

nisnahme.

Bauwerk — Technische Anlagen

Die Kosten der Kostengruppe 440 sind, unter Berticksichtigung des Einsatzes von teuren, halogen-
freien Leitungen, sehr ginstig angesetzt. Die halogenfreie Ausfiithrung ist nur sinnvoll, wenn durch-

géngig alle Installationsmaterialien halogenfrei ausgefiihrt werden.

Eine halogenfreie Verkabelung wird standardmaRig in Museen vorgesehen, da bei

der Verbrennung nichthalogenfreier Kabel salzséurehaltige Gase entstehen, die zu ir-
reparablen Schaden an Kulturgiitern fuhren.
Far Schulen wird auf Grund der erhéhten Kosten auf eine halogenfreie Verkabelung
verzichtet.

s Verzicht auf halogenfreie Kabel und Leitungen.

Auf eine haloéenfreie Verkabelung wird verzichtet. Die Kosteneinsparung wird in der
Kostenberechung dargestellit.

Mit freundlichen GriiRen,

AZ
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