Der Oberbiirgermeister

D wm
i 280 Stadt K5In .
% Kliniken der Stadt K6ln gCmbH

Stadtebauliches Planungskonzept
Neubau eines Arztehauses
am Krankenhaus Holweide

BUrgerinformationsveranstaltung im Rahmen der
Bauleitplanung analog § 3 Absatz 1 Baugesetzbuch

Mittwoch, der 02. Mai 2012 — 19.30 Uhr — Horsaal des Krankenhauses Holweide
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Der Oberbiirgermeister

g v
%748 Stadt Kdin %
% Kliniken der Stadt K6ln gCmbH

Was wir Ihnen heute prasentieren mochten ...

« Allgemeines
» Das Bebauungsplanverfahren

 Lage im Raum und ubergeordnete Planungen
+ Ortliche und tiberértliche Lage
» Flachennutzungs- und Landschaftsplan

* Planungskonzept
» Bauherr
Ziele der Planung

Rahmenbedingungen
Stadtebaulicher Entwurf

Gestaltungsbeispiele
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Der Oberbiirgermeister
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Allgemeines

Das Bebauungsplanverfahren
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Der Oberbiirgermeister
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Stadt KéIn %
% Kliniken der Stadt K6ln gGmbH

VEREINFACHTES B-PLANVERFAHREN (§13 BauGB)

Aufstellungsbeschluss § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

-

Burgerinformation
Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung der Planung
> Beratung der Anregungen: Bezirksvertretung
> Beschluss der Vorgaben fir die Planung: StEA

h |

Abfrage von Fachbelangen bei den

Fachdienststellen und Behorden
Gelegenheit zur AuBBerung und Erdrterung der Planung

v

Erstellung Planentwurf und Entwurf zur Begriindung
ohne Umweltbericht (im Verfahren gemaB § 13 BauGB nur Abarbeitung der allg.
Umweltbelange)

§ 33 (3) BauGB
Planreife, Bauvorhaben
ist genehmigungsfahig

v

Offenlegung Planentwurf (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Bekanntmachungsfrist 1 Woche; Dauer 1 Monat

. 4

Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Einholung von Stellungnahmen (Frist 1 Monat)

v

Keine Anderung des Planentwurfs
Begriindung mit Planentwurf kann geédndert werden

v

Anderung des Planentwurfs

h J

Erneute Beteiligungen gem. § 4a Abs. 3
BauGB

v

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
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Der Oberbiirgermeister
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Lage im Raum und ubergeordnete Planungen

Ortliche und Uberdrtliche Lage
Flachennutzungs- und Landschaftsplan
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Der Oberbiirgermeister

Lage des Plangebietes im Stadtteil
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Der Oberbiirgermeister 5 7l Stadt Kéln %/

% Kliniken der Stadt Kéln gGmbH

Lage des Plangebietes im Stadtteil

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.74480/03
Krankenhaus Holweide/Arztehaus

in K8In - Holweide, 1. Anderung

i

Geltungsbereich G\ /
er 1. Anderung

A

* 74480103

; B AR
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Stadt Kéln %
% Kliniken der Stadt K6ln gGmbH

Kleinraumige Lage des Plananderungsgebietes

o

-

74
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% Kliniken der Stadt K6ln gGmbH
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Klinikum Kbln-Holweide
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Der Oberbiirgermeister

Al Stadt KéIn %
% Kliniken der Stadt K6ln gGmbH

Rechtskraftiger Bebauungsplan

» Bestehender B-Plan seit 1964
mit der Festsetzung
,,Baugrundsttck flr den
Gemeinbedarf (Krankenhaus)“
und offentliche Griinflache

« Das geplante Arztehaus ist kein
klassischer Krankenhaus-
bestandteil, sondern erganzt
diesen

« Einleitung eines vereinfachten
Anderungsverfahren des
Bebauungsplans Krankenhaus
Holweide nach §13 BauGB
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Besonders geschitzte Teile von Natur und Landschaft

Naturschutzgablat

Landachaftsschuizgeblat
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Anash Waldwanisl I1TSITTINT Schutzpflarzung

A00aavE  Mscka Faidgehalz

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 02.05.2012

% Kliniken der Stadt K6ln gGmbH

STADTGRENZE KGLN

INMENE EREICH
Cam. §34 BauGH uad Baufi&chan gem. BP

GELTUNGSBEREICH LANDSCHAFTSPLAN WAHNER HEIDE

Entwicklungsziele

EZ1 Erhallung vrd Wallerentwicklung einer weligehend natumahen Landschafl

EZ2 Eralung und Walterentwicklung vorhandanar Grinanlagen

EZ3 Ausgesiaitung und Entwickiung der Landgchan mit nairnahan
Labansrdumsn und gllademden und belebandan Edarmenten

EZ4  Anmrelchenunyg der Landschafl mit nellrichan Landschaltsals menten untar
Baricksichtigung baulaliplanarizcher Vorhaban

EZ5 Weadarh ainar in Inrar Oherflach
und Ihrem Erschelnungsblid

dhrans WirkL 1
oder stark H 1 La

EZ 6§ Ausstanung der Landschaft fiir Zwacka des Immisslonsschulzes oder zur
Varhasserung des Kilmas

EZ7  Sicherung und Eniwicklurg von besonderen Lebansstitien ilir Planzen und Tiere

I

EZ28 Zaillich bagrenzts Erhaltung bls zur Reallelerung der Baulsitalaning

12



Der Oberbiirgermeister
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Stadt Kéln %
% Kliniken der Stadt K6ln gCmbH

Planungskonzept

Bauherr

Ziele der Planung
Rahmenbedingungen
Stadtebaulicher Entwurf
Gestaltungsbeispiele
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Der Oberbiirgermeister
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Der Bauherr — Kliniken der Stadt Koln

Zu der Kliniken der Stadt Koln gGmbh gehoren das Krankenhaus Merheim, das
Krankenhaus Holweide und das Kinderkrankenhaus Amsterdamer StrafBe mit der
angeschlossenen Kinder- und Jugendpsychiatrie und Psychotherapie. Insgesamt
sind uber 4.000 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter bei den Kliniken beschaftigt. Jahrlich
werden etwa 60.000 Patienten stationar und uber 120.000 Patienten ambulant
versorgt. Alle Hauser sind nach KTQ (Kooperation fur Transparenz im
Gesundheitswesen) zertifziert.

Auf Initiative von Arzten des Krankenhauses Holweide und niedergelassenen Arzten
ist die Idee eines Arztehauses am Krankenhaus entwickelt worden. Das Arztehaus
unterstutzt die strategische Ausrichtung der Kliniken der Stadt Koln zum integrierten
Gesundheitsdienstleister auf Basis der gesundheitspolitischen Entwicklung.

Y4 LR
/ Q_vversitét

/2% Kliniken der Stadt K6ln gGmbH Witten/Herdecke
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Der Oberbiirgermeister
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Ziele der Entwicklungsplanung — Kliniken der Stadt Koln

» Strategische Entwicklung der Kliniken der Stadt Koln zum integrierten
Gesundheitsversorger auf Basis einer betrieblich-baulichen
Entwicklungsplanung

* Optimierung der Zusammenarbeit zwischen ambulanter und
stationarer Versorgung

+ Umfassende diagnostische und therapeutisches Versorgungsangebot

* Vermeidung von Doppelvorhaltung (Personal, Raum, Gerat)

» Abgestimmtes Terminmanagement

» Kurze Wege

Dezernat VI — Planen und Bauen — Stadtplanungsamt Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 02.05.2012 15



Der Oberbiirgermeister
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Ziele der Entwicklungsplanung — Kliniken der Stadt Koln

Die Kliniken der Stadt Koln stellen hierzu ein Grundstuck zur Verfugung, auf
dem niedergelassene Facharzte in Zusammenarbeit mit einem Investor ein

Arztehaus errichten

« Sinnvolle Erganzung des ambulanten Versorgungsangebotes in Holweide

« Bedarfsdeckung im Hinblick auf regionales Bevolkerungswachstum
« Fachliche Erganzung des bestehenden Versorgungsangebotes

Dezernat VI — Planen und Bauen — Stadtplanungsamt Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 02.05.2012 16



Stadt Kéln %
% Kliniken der Stadt K6ln gCmbH

Stadtebauliche Entwicklungsplanung

Der Oberbiirgermeister

i 3N \ ==, Untersuchung zum langfristigen
> B Ausbau und zur Umstrukturier-

ung des Klinikareals Holweide

In einem Verfahren mit dem Liegen-
schaftsamt und einem Projektblro
sind die die Stadtebaulichen Ent-
wicklungsoptionen fir den Standort
untersucht worden.

« Mogliche Entwicklungsoptionen:
+  Neubau Arztehaus

« Maogliche Nachverdichtung
mit Wohnbebauung

« M®aglicher Standort fir eine
zweigeschossige KITA mit
6 Gruppen

« Schule flr kranke Kinder
(KJP)

Dezernat VI — Planen und Bauen — Stadtplanungsamt Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 02.05.2012 17
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A Stadt Kbln :
% Kliniken der Stadt K6ln gCmbH

Rahmenvorgaben fur die Planung

Der Oberbiirgermeister

« Zentrale Lage des Arztehauses

« Abstand zur Strunde nicht unter 35 m

« Grlnzug an der Strunde wird als offen und groBzigig empfunden. Losgeldst ob
Offentlicher oder privater Grundstlcksbereich betroffen ist, soll eine ,Einschnirung®
durch das Bauvorhaben vermieden werden

» Aufwertung der vorhandenen Grlnflachen vor dem Klinikum

» Abbruch der Rampe und Neugestaltung des Haupteingangs

 Barrierefreier Eingang

» Bestehende Leitungen werden nicht tangiert

» Schaffung von zusétzlichen Stellplatzen

» Aufwertung des Eingangsbereichs der Klinik

» Verkehrsberuhigte Zone rund um das Krankenhaus

Dezernat VI — Planen und Bauen — Stadtplanungsamt Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 02.05.2012 18



Der Oberbiirgermeister
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% Kliniken der Stadt K6ln gGmbH

Landschaftliche Restriktionen

« Schonender Umgang mit dem Baumbestand

- Okologischer Umbau und strukturelle Aufwertung der Gehélzflachen
 Partieller Ersatz von Nadelbaumen durch Laubgehdlze

» Ersatzpflanzungen flr entfallende Baume gemaB Baumschutzsatzung

» Sicherung der Grunflachen am Strunderbach

« Okologischer Umbau und strukturelle Aufwertung der Randzonen des Baches
« Gestaltung der 6ffentlichen StraBen- und Wege

+ Gliederung der Stellplatzflachen

- Gartnerische Neugestaltung der Freiflachen am Arztehaus und vor dem Klinikum

Dezernat VI — Planen und Bauen — Stadtplanungsamt Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 02.05.2012 19



Der Oberbiirgermeister
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Bindungen und
Entwicklungsansatze - 2

22



=

% Kliniken der Stadt Kéln gCmbH

Hauptstrasse

Sammelstrasse
Buslinie 157
Bushaltestelle

ErschlieBung Krankenhausgelande
mmmmmm U-Bahn-Linien3 + 18

rFeo A iy ¥ 4N (U] Bahnhaltestelle

B _ RALERR 2 3‘( o FuBwegverbindung

T o L gl
i i ‘(4‘*
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Der Oberbiirgermeister

Stadt Kéln %
% Kliniken der Stadt K6ln gCmbH

Verkehrliche ErschlieBung - Parkraumkonzept
- TS U /

Alle Stellplatze werden

- ; bewirtschaftet
. A
TR T i g | Langzeitparken
| N [
ri P O B - S 0% u , Kurzzeitparken
e } T N e Te el o
L - & T o P 1o S e
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Der Oberbiirgermeister

Stadt Kéln %
% Kliniken der Stadt K6ln gCmbH

Verkehrllche ErschlleBung Parkraumkonzept
' ~» Wegtall von 22 Stellpl. durch den Neubau

» Neubau von bis zu 60 zuséatizlichen Stellpl.
q durch Abbruch der Rampe

Neue Parkplatzflache dient als Bereich flir
die Ersatzpflanzungen fir den Neubau

; =K Nach Stellplatzbedarf LBO NRW werden
insgesamt 442 Stellplatze benotigt

» Zurzeit vorhandene Stellplatze: 386
» Noch nachzuweisende Stellplatze: 56

» Durch den Abbruch der Rampe werden bis
zu 60 neue Stellplatze geschaffen und
zusatzlich sind auf der geplanten
Parkplatzerweiterung auf dem ehemaligen
Tennisplatz weitere 60 Stellplatze mobglich

» Vorteil Umnutzung alter Tennisplatz:
zusétzliche Schatfung von Stellplatzen
ohne weitere Flachen zu versiegeln

« Zukinftig vorhandene Stellplatze:
ca. 500 von 442 bendétigten

| Dezernat VI — Planen und Bauen — Stadtplanungsamt Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 02.05.2012 25



Zukiinftige Stellplatze am Krankenhaus
Holweide gemaB LBO NRW:

« Parkplatz Neufelder Str. 119 Stpl.

» Parkplatz vor Haupteingang 60 Stpl.
» Parkplatz vor Notaufnahme 3 Stpl.

o et | W aemETEE B2 < Parkplatz vor Wirtschaftsgebaude
f-.tui.- T Y—— ——i bis P Il + AFW 177 Stpl.

£ £ ey Mgl ot

« Parkplatz vor Zentralverwaltung 25 Stpl.

» Parkplatz an KJP 10 Stpl.

» Neubau Parkplatz neben Schule 46 Stpl.
» Neubau Parkplatz ehem. Tennispl. 60 Stpl.
500 Stpl.

Bestehende Toranlage

BN Neu geplante Schrankenanlagen

| Dezernat VI — Planen und Bauen — Stadtplanungsamt Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 02.05.2012 20



Der Oberbiirgermeister

Verkehrllche ErschlleBung Verkehrsgutachten

(o ]
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Verkehrliche ErschlieBung — Verkehrsgutachten
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Planungsentwicklung

B SN

Entwicklungsansatz:

_ « als Riegel zwischen Parkplatz und Eingang Klinikum

« Gebaude bildet Tor zur Klinik

« Ausbildung einer Magistralen

"« Abriss der Rampe — Neugestaltung des Zuganges in das
Krankenhaus

- Barrierefreier Eingang

« Kurze Wege zwischen ambulanter und stationarer
Einrichtung

« Zentrales Kurzzeitparken zwischen beiden Einrichtungen
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» Funktion bestimmt die Form
« Marktanalyse: Reduktion der Nutzflache
von 8000 m2 auf ca. 5000 m2
» Optimierung Nutz-/Verkehrsflache
« Optimale Zuwegung zu den Praxen
» Optimierung zwischen Miet- und Nutzfl&dche
-> Berlcksichtigung wirtschaftlicher Erfordernisse
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Planungsentwicklung

. Zentrale Lage des Arztehauses

» Abstand zur Strunde liegt bei
ca.38 m

 Aufwertung der vorhandenen
Grinflachen vor dem Klinikum

» Abbruch der Rampe und
Neugestaltung des Haupteingangs

 Barrierefreier Eingang

.« « Bestehende Leitungen werden
~nicht tangiert

 Schaffung von zusatzlichen
Stellplatze

» Aufwertung des Eingangsbereichs
der Klinik

» Verkehrsberuhigte Zone rund um
das Krankenhaus
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Planungsentwicklung
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Planungsentwicklung

Erste Planung
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Projektbeteiligte

Bauherr: Kliniken der Stadt Kéln gGmbH

Bautragergesellschaft: H. & J. Jessen Baugesellschaft mbH & Co. KG
Planungsburo: bdmp | Architekten & Stadtplaner BDA GmbH & Co. KG

Fachingenieure: BKS Ingenieurgesellschaft fur Stadtplanung, Raum- und
Umweltplanung mbH

ptv Planung Transport Verkehr
ADU cologne — Institut fur Immissionsschutz GmbH

Landschaftsarchitekten BDLA
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Stellungnahmen und Information

Schriftliche Stellungnahmen konnen bis zum 9. Mai 2012 einschlieB3lich
an den Bezirksburgermeister des Stadtbezirkes Mulheim, Herrn Norbert
Fuchs, Bezirksrathaus, Wiener Platz 2a, 51065 Koln, gerichtet werden.

Telefonische Auskunfte erteilt das Stadtplanungsamt unter der Nummer
0221-221-30146 (Herr Honecker).

Informationen zum Bebauungsplanverfahren finden Sie auch im Internet unter:
http://www.stadt-koeln.de/4/stadtplanung/bebauungsplaene/
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!
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