ANLAGE 4

Begrindung nach 8 5 Absatz 5 Baugesetzbuch (BauGB)
mit Umweltbericht nach § 2a in Verbindung mit 8 2 Absatz 4 BauGB
zur 192. Anderung des Flachennutzungsplanes im Stadtbezirk 8, KoIn-Kalk

Arbeitstitel: Ehemalige Stadtbahn-Wendeschleife in KéIn-Merheim

hier: Anderung der Darstellung "Griinflache" in "Wohnbauflache"

1 Gebietsbeschreibung

Der Anderungsbereich umfasst den Bereich der enemaligen Wendeschleife der Stadtbahn, wird im
Osten vom Kieskaulerweg, im Siden von der Gleisanlage der Stadtbahn, im Westen und Nord-
westen von der Wohnbebauung an der Driburger Straf3e und im Norden von der Grundstiicksgren-
ze des Gartenbaubetriebes am Kieskaulerweg begrenzt. Die FlachengrofRe betragt etwa 9.000
Quadratmeter. Das Gelande der ehemaligen Wendeschleife der Stadtbahn liegt seit Jahren brach,
die Gleise sind grof3tenteils rickgebaut, die ehemaligen Kleingarten beseitigt.

2 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Das Zentrum Merheims hat in den letzten Jahren durch die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrie-
ben, die Neu- und Umstrukturierung des Klinikums sowie durch die Entwicklung des ehemaligen
Madaus-Geléandes einen deutlichen Bedeutungszuwachs erfahren.

Die hier anstehende Planungsaufgabe auf der Flache der ehemaligen Wendeschleife soll diese
Entwicklung aufgreifen und die Flache stadtebaulich konsequent einbinden. Hierbei ist insbeson-
dere der Lage im Ubergang vom zentralen Versorgungsbereich in die anliegenden Wohnbereiche
eine besondere planerische Aufmerksamkeit zu schenken.

Als Planungsziel wird eine Mischung zwischen Wohnen und einer Geschéftslage angestrebt, die
sich nur auf die Erdgeschosse beschrankt. Das Wohnen soll Vorrang haben. Die zentrale Lage
zwischen Wohnbereichen, Stadtbahnhaltestelle und Zentrum erfordert eine besonders qualitatsbe-
zogene stadtebauliche Losung.

3 Darstellungen im Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan stellt die betroffene Flache als Grunflache dar. Diese Darstel-
lung besteht seit der Rechtskraft des Flachennutzungsplanes vom 27.12.1984.

4 Berucksichtigung anderer Planungen

4.1 Regionalplan

Im Regionalplan ist die Flache als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.

Im Verlauf des Verfahrens wird bei der Bezirksregierung die Ubereinstimmung der Flachennut-
zungsplan-Anderung mit den Vorgaben der Landes- und Regionalplanung abgefragt.

4.2 Landschaftsplan

Der Anderungsbereich liegt auRerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes der Stadt
Kaln.
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2.
5 Das Anderungsgebiet IM Flachennutzungsplan

5.1 Bestehende Nutzungen

Das Gelande der ehemaligen Wendeschleife der Stadtbahn liegt seit Jahren brach, die Gleise sind
groRtenteils riickgebaut, die ehemaligen Kleingarten beseitigt.

5.2 Stadtebauliche Planung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes lauft ein Vorhaben bezogener Bebauungsplan pa-
rallel (Bebauungsplan-Entwurf Nr. 73458/02, Arbeitstitel: "Kieskaulerweg"). Planungsziel ist die
Realisierung einer Mehrgenerationen-Wohnanlage mit circa achtzig Wohnungen und einem gerin-
gen Flachenanteil fur Dienstleister und Einzelhandel im Erdgeschoss. Der Einleitungsbeschluss fir
diesen Vorhaben bezogenen Bebauungsplan wurde am 31.03.2011 gefasst. Vorausgegangen ist
ein stadtebauliches Qualifizierungsverfahren.

5.3 Verkehr

5.3.1 Offentlicher Personen-Nahverkehr (OPNV)

Der Anderungsbereich liegt in direkter Nachbarschaft zur Haltestelle Merheim der Stadtbahnlinie 1
und ist damit an das Stadtbahnnetz angebunden. Gleichzeitig bestehen Verknipfungen zu den
Buslinien 157 und 158.

5.3.2 Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Der Kieskaulerweg erreicht nach kurzer Strecke die Olpener Stral3e als Ortlichen Hauptverkehrs-
zug. Letzterer durchquert als Bundesstral3e 55 das Stadtgebiet von K&ln mittig und annahernd
geradlinig von West nach Ost. Die Olpener Stral3e wiederum ist nach 800 Metern in dstlicher Rich-
tung Uber die L286n mit der Autobahn A 4 verbunden.

6 Auswirkungen der Plananderung

Mit der Realisierung der Planung wird die Brache der ehemaligen Wendeschleife der Stadtbahn
Uberwiegend einer neuen Wohnnutzung zugeftuhrt. Die beabsichtigte Planaufgabe orientiert sich
an den aktuellen Entwicklungen des Stadtteiles, greift sie auf und fuhrt sie unter Bericksichtigung
gesamtstadtischer Vorgaben und Konzepte fort.

7 Umweltbericht nach § 2a in Verbindung mit 8 2 Absatz 4 BauGB

7.1 Einleitung

Fur das Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren wird eine Umweltpriifung geméan § 2 Absatz 4
BauGB fiir die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 (a bis i) und § 1a BauGB durchgefiihrt. Die Ergebnis-
se werden in einem Umweltbericht gemal § 2a BauGB dargestellt.

7.1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Anderung des Bauleitplans
Siehe Punkt 2 "Anlass, Ziel und Zweck der Planung" und 5. 2 "Stadtebauliche Planung".

7.1.2 Bedarf an Grund und Boden

Die GroRe des Plangebietes des Anderungsbereiches betrdgt ca. 9.000 m?.
Der Versiegelungsgrad im heutigen Bestand betragt ca. 25%, der Versiegelungsgrad nach Umset-
zung der geplanten Wohnbauflache wird ca. 70 % betragen.
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7.1.3 Berucksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschlagigen Gesetze, Rechtsverordnungen, Erlasse,
Verwaltungsvorschriften und Technischen Anleitungen zu Grunde gelegt, die fir die jeweiligen
Schutzguter in Bauleitplan-Verfahren anzuwenden sind.

Dartber hinaus wird die Baumschutzsatzung der Stadt KoIn beriicksichtigt.
Die Ziele des Umweltschutzes werden zu den einzelnen Schutzgltern naher beschrieben.

7.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

A) Nicht durch die Planung betroffene Umweltbelange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung / européische Vogelschutzgebiete (BauGB § 1
Abs.6 Nr.7 b)

Im Einzugsbereich des Plangebietes befinden sich keine "Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung/européaische Vogelschutzgebiete".

Eingriff / Ausgleich

Der Anderungsbereich fallt unter den Anwendungsfall der Eingriffsregelung gemaR § 1a BauGB.
Die Bilanzierung von Eingriffen, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen erfolgt auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung (VEP), da dort eine differenzierte Betrachtung und Regelungsdichte
moglich ist.

Vermeidung von Emissionen (nicht Larm / Luft, insbesondere Licht, Gerliche), sachgerech-
ter Umgang mit Abfallen und Abwassern (BauGB 81 Abs.6 Nr.7 e)

Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL), TA-Siedlungsabfall,
KrW-/-AbfG, LWG NRW, WHG,

Licht
Ziele des Umweltschutzes: DIN 5034 — Tageslicht in Innenrdumen, BImSchG

Bestand/Prognose (Plan): zur Zeit gehen von dem Areal keine Beeintrachtigungen durch Lichtsig-
nale im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes aus.

Durch die Planung werden keine Beeintrachtigungen durch Lichtsignale ausgelosten

Gerlche

Ziele des Umweltschutzes: Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL)

Eine Geruchsbelastung des Gebiets liegt nicht vor und wird auch zukiinftig nicht gegeben sein.
Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern

Die offentlich-rechtliche ErschlieBung der Wasser-/Energieversorgung sowie der Abwasserentsor-
gung wird Uber die Stral3e Kieskaulerweg sichergestellt. Im Osten des Plangebietes ist der unmit-
telbare Anschluss an die Driburger Strafl3e mdglich.

Der sachgerechte Umgang mit Abféllen erfolgt gemaf den gesetzlichen Anforderungen. Eine um-
weltgerechte Entsorgung wird eingehalten.

Larm, hier Freizeit- und Sportlarm

Ziele des Umweltschutzes: DIN 4109, DIN 18005, BImSchG, 16. BImSchV, TA-Larm, Freizeitlarm-
erlass, 18. BImSchV, BauGB (gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse)

Sport- und Freizeitlarm sind fur die Betrachtung und Bewertung der Planung nicht relevant. Es
kommen im Plangebiet und in der Nachbarschaft keine Sport- und Freizeitlarm auslésende Einrich-
tungen bzw. Anlagen vor.
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Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverord-
nung zur Erfillung von bindenden Beschlissen der Europaischen Gemeinschaft festgeleg-
ten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden (BauGB 81 Abs.6 Nr.7 h)

Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, Erhaltung der Unterschreitung der Werte der 39. BImSchV,
33. BImSchV, Erhaltung u. Verbesserung der Luftglte

Das Plangebiet ist nicht als Sanierungsgebiet zur Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat ge-
kennzeichnet, in dem durch Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Beschliissen der Eu-
ropaischen Gemeinschaft festgelegte Immissionsgrenzwerte berschritten werden.

Gefahrenschutz

Ziele des Umweltschutzes: gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn-
und Arbeitsbevélkerung (81 Abs. 5 Nr.1 BauGB) und je nach Belang: BImSchG, Landererlasse,
z. B. HochwasserschutzVVO; Abstandserlass; Gefahrgtter, Explosionsgefahr: GefahrenschutzvVO

Hochwasserschutz/Standsicherheit/ gewerbliche Gefahrengiter

Von einem Gefahrenpotential innerhalb des Plangebietes und in der unmittelbaren Umgebung in
Bezug auf Hochwasser, Standsicherheit von Gebauden und gewerbliche Gefahrenguter ist nicht
auszugehen.

Kultur- und Sachguter (BauGB 81 Abs.6 Nr.7 d)

Innerhalb des Plangebietes liegen keine Schutzausweisungen hinsichtlich des Denkmal- und Bo-
dendenkmalschutzes vor. Sachgiter, die Uberplant werden, sind ebenfalls nicht vorhanden.

Oberflachenwasser
Ziele des Umweltschutzes: WHG, LWG NRW, BNatSchG, Landschaftsgesetz NRW

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Die aktuelle Gestaltungsplanung sieht
keine Anlage von Oberflachengewdassern (Ziergewéassern) vor.

Erneuerbare Energien / Energieeffizienz (BauGB 81 Abs.6 Nr.7 f)

Dieser Belang ist auf der Eben der FNP-Anderung nicht betroffen und wird im Rahmen des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplanes naher beschrieben.

Wirkungsgefuge und Wechselwirkungen (BauGB 81 Abs.6 Nr.7 i)

Dieser Belang ist auf der Ebene der Flachennutzungsplan-Anderung nicht betroffen und wird im
Rahmen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes néher beschrieben.

B) Nicht erheblich durch die Planung betroffene Umweltbelange

Klima, Kaltluft / Ventilation (BauGB 81 Abs.6 Nr.7 a)

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, Vermeidung der Ausdehnung bioklimatisch belasteter Gebiete,
klimavertragliche Gestaltung neuer Baugebiete

Bestand: Nach Aussage der Klimafunktionskarte der Stadt Koln liegt im Anderungsbereich der
Stadtklimatoptyp "Stadtklima mit geringem Belastungsgrad" vor. Dabei beeinflussen die den Sied-
lungsbereich von Merheim umgebenden Klimatoptypen, hier Freilandklima mit guter Auspragung
im Nordosten und —westen sowie Freiraumklima in schwacher Auspragung im Suden, den Ortsteil
Merheim positiv. Die bestehende Brachflache Gibernimmt lokalklimatisch Luftaustauschfunktion im
Zusammengehen mit der Trassen begleitenden Griinflache 6stlich des Plangebietes. Die kleinkli-
matische Wohlfahrtswirkung der Brachflache ist aufgrund der geringen Flachengrol3e auf den
Rand der unmittelbar angrenzenden Bebauung beschrankt.

Prognose (Plan / Nullvariante): Mit Realisierung der Wohnbauflache geht eine zusammenhéngen-
de Vegetationsflache als Luftaustauschflache verloren. Aufgrund der inselartigen Auspragung ver-
andert die geplante Wohnbebauung nicht den vorhandenen Klimatoptyp. Zur Durchgriinung des
Wohnquartiers bleiben vorhandene Baume erhalten und werden Neuanpflanzungen und Neuanla-
gen von Gartenflachen vorgenommen. Durch die Planung wird sich der Klimatoptyp nicht messbar
verandern.
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Bei Nichtrealisierung der Planung kame es nicht zu einer Anderung des Klimas.

Vermeidungs-/ Minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen: Die geplanten Begriinungs- und Pflanz-
malnahmen, insbesondere die geplanten zahlreichen Baume im Vorhaben- und Erschliel3ungs-
plan fihren im Sommer zu einer Abmilderung und besseren Vertraglichkeit der lokalen Uberhit-
zungssituation. Die Begriinung von 30% der Flachdacher wird die positive Wirkung unterstitzen.

Bewertung: Gegeniber der heute unterversiegelten Brachflache steht bei Umsetzung der Planung
keine zusammenhange Vegetationsflache fir einen lokalklimatisch Luftaustausch mehr zur Verfi-
gung. Aufgrund der vielfaltigen DurchgriinungsmaRnahmen und insbesondere der Baumpflanzun-
gen wird sich fur die zuklnftigen Bewohner wie auch fiir die umliegenden Sieldungbereiche lokal
insbesondere in den Sommermonaten keine Verschlechterung ergeben. Stadtklimatisch wird durch
die Planung aber keine negative Veranderung ausgelst.

Luftschadstoffe — Emissionen (BauGB 81 Abs.6 Nr.7 a)
Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, 39. BImSchV, TA-Luft

Bestand: Derzeit gehen keine nennenswerten Schadgasemissionen vom Plangebiet selbst aus.
Durch Nutzung von Teilflachen als Parkplatz und als Buswendeschleife werden AbgasaussttfRe
ausgelost und damit bereits geringe Luftverunreinigungen initiiert.

Prognose (Plan / Nullvariante): Nach Umsetzung der geplanten Anderung werden durch den Kfz-
Ziel- und -Quellverkehr der zukunftigen Wohnbebauung Abgase emittiert. Weiterhin kommt es zu
einer geringen Zunahme der Emissionen aus Hausbrand.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen: Sind auf der Eben der FNP-Anderung
nicht notwendig bzw. mdglich.

Bewertung: Nach Realisierung entsprechen die Emissionen denen der im benachbarten Sied-
lungsumfeld bereits vorhandenen nutzungsbedingt ausgeldsten Emissionen. Der Umweltbelang
Luftschadstoffe Emissionen ist als nicht erheblich zu bewerten.

Luftschadstoffe — Immissionen (BauGB 81 Abs.6 Nr.7 a)
Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, 39. BImSchV, Zielwerte des LAI, TA-Luft

Eine Umweltzonenausweisung ist im Plangebiet und den umgebenden Stadtvierteln nicht vorhan-
den.

Bestand: Das Gelande befindet sich in einem Stadtbereich mit mittlerer Luftgiite wie der Luftglte-
index (LuGl) von 1,3 — 1,5 anzeigt. Die Planung einer Wohnbauflache in einem Bereich mit mittle-
rer Luftglte ist unproblematisch.

Immissionen aus gewerblichen Nutzungen in der Umgebung sind nicht zu erwarten. Das Plange-
biet grenzt nicht unmittelbar an stark befahrene Verkehrsachsen.

Prognose (Plan / Nullvariante): Durch den zusatzlichen Ziel- und Quellverkehr des Plangebiets von
ca. 140 zusétzlichen Fahrten/Tag wird sich zukiinftig die Verkehrsbelastung insgesamt nicht we-
sentlich erhéhen und damit die verkehrsbedingte Immission nicht messbar verandern. Erhéhte
Immissionen aufgrund gewerblicher Emissionen sind nicht zu erwarten.

Bewertung: Die prognostizierten Verkehrsmengen und die Lage des Anderungsbereiches lassen
keine Uberschreitung der Grenzwerte der 39. BImSchV fiir Feinstaub oder Stickstoffoxide erwar-
ten. Der Umweltbelang Luftschadstoffe Immissionen ist als nicht erheblich betroffen zu bewerten,
die Flache ist fur eine Wohnbebauung geeignet.

Gefahrenschutz

Ziele des Umweltschutzes: gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn-
und Arbeitsbevolkerung (81 Abs. 5 Nr.1 BauGB) und je nach Belang: BImSchG, Landererlasse,
z. B. Magnetfeldbelastung, Abstandserlass; Hochspannung (Oberleitungen) Explosionsgefahr:
GefahrenschutzvVO
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Kampfmittel/Explosionsgefahr
Bestand/ Prognose (Plan):
Innerhalb des Anderungsbereiches liegt ein diffuser Kampfmittelverdacht vor.

Vermeidungs-/ Minderungs- und Ausgleichsmaf3nahmen: Vor Umsetzung der verbindlichen Bau-
leitplanung ist bezlglich der weiteren Vorgehensweise ein Ortstermin mit dem Kampfmittelraum-
dienst zu vereinbaren.

Bewertung: Der Umweltbelang Gefahrenschutz, hier: Kampfmittel/Explosionsgefahr ist bei vorheri-
ger Durchfiihrung der von Untersuchungs- und SicherungsmalRnahmen als nicht erheblich betrof-
fen zu bewerten. Eine Regelung erfolgt im Rahmen Vorhaben- und ErschlieBungsplanes.

Abstandserlass/Hochspannung (Oberleitungen) / Bahnstromunterwerk der Kélner Ver-
kehrsbetriebe AG (KVB)

Bestand/Prognose (Plan):

Auf dem benachbarten Flurstiick 1958 betreibt die Kdlner Verkehrsbetriebe (KVB) ein Bahnstrom-
unterwerk. Die Durchfiihrungshinweise zur 26. BImSchV sehen eine Abstandsflache von 5 m zu
Unterwerken sowie zu Bahnoberleitungen einen Abstand von 10m vor. Die Einhaltung dieser Ab-
stande ist auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu regeiln.

Bewertung: Der Umweltbelang Gefahrenschutz, hier: Magnetfeldbelastung spricht nicht gegen eine
Entwicklung des Anderungsbereiches als Wohnbauflache.

Kultur- und sonstige Sachguter (BauGB 81 Abs.6 Nr.7 d)
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, Denkmalschutzgesetz

Bestand: Im Plangebiet des Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) verlauft entlang der nordli-
chen bzw. nordwestlich Plangebietsgrenze eine unterirdische Versorgungsleitung (20 KV Trasse)
der Stadtwerke Kdln (SWK).

Prognose (Plan): Die vorhandene Versorgungsleitung wird, bis auf einen Trassenabschnitt im
Sudwesten, der verlegt wird, im Bestand gesichert. Eine entsprechende Regelung wird im Vorha-
ben- und ErschlieRungsplan getroffen.

Bewertung: Der Umweltbelang Kultur — und sonstige Sachglter, hier: sonstige Sachguter durch die
Planung nicht erheblich betroffen.

Erschitterungen aus Schienenverkehr
Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, Abstandserlass, DIN 4150, DIN 45669, LIS Ber. Nr. 107

Zur Beurteilung von zu erwartenden Erschiitterungsimmissionen durch den dem Anderungsbereich
benachbarten Stadtbahnverkehr (KVB-Linie 1) wurde eine Untersuchung im August 2011 durchge-
fuhrt.

Derzeitige Erschitterungsimmissionen im Plangebiet wurden durch Messung ermittelt, die kiinftig
zu erwartenden Erschitterungsimmissionen in den geplanten Wohngebauden abgeschatzt.

Werden die aus den relevanten Richtlinien und Verordnungen angegebenen Immissionswerte ein-
gehalten oder unterschritten ist davon auszugehen, dass keine schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des BImSchG vorliegen. Differenziert wird zwischen Einwirkungen auf Geb&ude und
Einwirkungen auf Menschen in Gebauden.

Bestand: An den Messpunkten im Gelande (Brache) vermittelte der subjektive Eindruck durch die
Stadtbahnvorbeifahrten in Richtung Bensberg einschliel3lich Halt und Anfahren an der Haltestelle
"Merheim" schwache bzw. sehr schwache Erschiitterungen. Die Erschiitterungen durch Bahnvor-
beifahrten in Richtung Kéln-Weiden lagen zumeist unterhalb der Fihlschelle.

Prognose (Plan): Die Anhaltswerte zur Beurteilung von Erschitterungseinwirkungen auf Gebaude
gemal DIN 4150 Teil 3 werden sicher eingehalten.
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Die fur Erschtterungsimmissionen durch oberirdischen, 6ffentlichen Personennahverkehr zur Be-
wertung heranzuziehenden Anhaltswerte A, von 0,105 (= 0,07 x 1,5) fiir die Tagzeit und von 0,075
(= 0,05 x 1,5) fur die Nachtzeit in Wohngebieten werden fir den Planfall eingehalten bzw. unter-
schritten.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen: sind nicht erforderlich.

Bewertung: Vom Umweltbelang Erschitterungen durch Schienenverkehr gehen keine erheblichen
Auswirkungen auf die geplante Wohnbauflache aus.

C) Erheblich durch die Planung betroffene Umweltbelange

7.3 Natur und Landschaft

7.3.1 Pflanzen (BauGB 81 Abs.6 Nr.7 a)

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, Baumschutzsatzung Stadt Koln

Bestand: Im Jahr 2011 sowie zu Beginn 2012 erfolgte eine Kartierung der Biotoptypen und des
Baumbestandes vor Ort auf der Grundlage des LOBF/K6In-Codes vorgenommen.

Der (iberwiegende Teil des Anderungsbereiches wird durch eine Gartenbrache mit hohem Geholz-
anteil gepragt. Daneben finden sich auf dem Grundstiick der ehemaligen KVB-Wendeschleife eine
Baumhecke sowie innerstadtische Einzelbdume und Baumgruppen mit standorttypischen Artenar-
ten. An die Verkehrsflache des Kieskaulerwegs schlie3en versiegelte bzw. teilversiegelte Flachen

an.

Bei den im Anderungsbereich anzutreffenden Baumarten handelt u. a. um Ahornarten, Linden,
Vogelkirsche, Salweide, Gemeine Kiefer und Obstgeholze, Die offenen Flachen sind mit Brom-
und Kratzbeere tUberwuchert. Entlang der nérdlichen und nordwestlichen Grenze verlauft eine un-
terirdische Stromleitung, hier sind grasartige-/krautige Vegetationsstrukturen zu finden.

Prognose (Plan): Die Planung auf der Grundlage des geanderten Flachennutzungsplanes sieht die
Errichtung eines Wohnguartiers mit mehrgeschossiger Bebauung vor, in dem kinftig gartnerische
gestaltet Flachen und private Garten neben versiegelten Frei- und Verkehrsflachen anzutreffen
sind. Ein Teil der Vegetationsflachen befindet sich auf durch eine Tiefgarage unterbaute Flachen
ohne direkten Bodenanschluss.

Raumpragende Einzelbdaume, hier insbesondere Laubbaume entlang der stidlichen Grenze und im
StralBenraum am Kieskaulerweg (Linde) werden erhalten. Gleiches gilt fir einzelne Baume an der
nordlichen bzw. nordwestlichen Plangebietsgrenze.

Bei den vorgesehenen Neupflanzungen handelt es sich um kleinkronige Laubbdume und Solitér-
gehdlze sowie Zierstraucher und Bodendecker, sowie Rasenflachen. Private Garten vor den
Wohngeb&uden sind mit standortgeeigneten Heckenpflanzung (z. B. Hainbuche, Liguster etc.)
einzufassen.

Die Dacher der Wohngebaude werden als Flachdacher ausgebildet. Mindestens 30% der Dachfla-
chen der geplanten Wohnbebauung sollen als extensives Gras-/Krautdach begriint werden.

Vermeidungs-/ Minderungs- und Ausgleichsmaflnahmen: Die Erhaltung von Laubbaumen entlang
der nérdlichen, nordwestlichen und stdlichen Grenze wie auch der Erhalt von raumpragenden
Laubbaume entlang des Kieskaulerwegs stellen Vermeidungsmaflnahmen dar. Als Minderungs-
mafRnahme ist die Durchgriinung des neuen Wohnquartiers mit Baum- und Gehoélzpflanzungen
und der Anlage von kleineren Garten zu werten. Gleiches gilt fir die extensive Dachbegriinung auf
Teilen der Gebaudeflachen.

Mafnahmen, die den durch die Planung initiierten Eingriff vor Ort ausgleichen, sind aufgrund der
hohen Grundstiicksausnutzung nicht méglich.

In Abstimmung mit der Stadt KéIn wird der Vorhabentrager eine externe Pflanzmaflinahme durch-
fihren, um die Eingriffe im Anderungsbereich vollstandig auszugleichen. Eine entsprechende Fla-
che im Stadtbezirk 8 wird zurzeit hinsichtlich ihrer Eignung als externe Mal3nahmenflachen geprdift.
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Bis zum Beschluss der Offentlichkeitsbeteiligung fiir den Vorhaben- und ErschlieRungsplan wird
der externe Ausgleich abschlieBend bestimmt und fachlich vorbereitet werden.

Bewertung: Die heute durch vorhandenen heimischen Baumbestand und standorttypischen Auf-
wuchs gepragten Flachen der ehemaligen StralRenbahnwendestelle wird grundlegend verandert,
auch wenn innerhalb des Plangebietes des Vorhaben- ErschlieRungsplans heute einige raumpra-
gende, vorhandene Baume erhalten bleiben. Im kinftigen Wohnquartier werden aufgrund der Nut-
zung intensiv gestaltete Grinflachen ein geringeres Artenspektrum an heimischen, standorttypi-
schen Pflanzen anzutreffen sein. Die 6kologische Wertigkeit der Flora erfahrt deutliche Einbul3en,
die im Bereich der geplanten externen PflanzmalRnahme ausgeglichen werden kénnen.

7.3.2 Tiere (BauGB 81 Abs.6 Nr.7a)

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, FFH-RL, VRL, Landschaftsgesetz NRW

Im Rahmen des verbindlichen Bauleitplanverfahrens erfolgte in 2011 eine faunistische Kartierung
und artenschutzrechtliche Bewertung des Anderungsbereiches.

Das Plangebiet wurde auf das Vorkommen von Tieren und seine Bedeutung fur die heimische
Fauna untersucht. Schwerpunkte bildeten hierbei die Vogelfauna, Fledermausvorkommen und
mdgliche Zufallsfunde (Kriechtiere)

Bestand:
Européische Vogelarten

Das Plangebiet wird von verschiedenen Brutvogelarten und Gastvogelarten der Gebusche und
Baumbesténde besiedelt bzw. besucht. Als verbreitete und ungefahrdete Vogelarten, die im Plan-
gebiet und der naheren Umgebung anzutreffen sind, wurden Amsel, Blaumeise, Kohlmeise, Bunt-
specht, Elster, Gartengrasmuicke, Griinfink, Heckenbraunelle, Kohlmeise, Ménchgrasmiicke, Rot-
kehlchen, Zaunkdnig und Zilpzalp nachgewiesen.

Als Gastvogel der verbreiteten und ungeféahrdeten Vogelarten wurden Halsbandsittich, Mauerseg-
ler und Ringeltaube nachgewiesen.

Keine dieser Arten ist gefahrdet oder artenschutzrechtlich "planungsrelevant" im Sinne von
M(K)UNLYV bzw. nach Kiel 2007.

Haussperling und Klappergrasmiicke wurden als mdgliche Nahrungsgaste im Plangebiet und Brut-
vdgel in der ndheren Umgebung festgestellt. Sie stehen auf der Vorwarnliste fir NRW und sind
zugleich im Naturraum als gefahrdet einstuft, nutzen den Vorhabensbereich aber nicht zur Brut.

Fledermause

Im Rahmen der Erfassung wurde die Zwergfledermaus als eine Art des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie vereinzelt jagend Uber dem Plangebiet nachgewiesen. Die Quatrtiere liegen vermutlich in
den Siedlungsbereichen der Umgebung.

Da mehrere Baume innerhalb des Plangebietes Hohlraume und Spalten aufweisen, kbnnen diese
theoretisch Quartiersmdglichkeiten fir Fledermause bieten.

Aufgrund der geringen Aktivitaten kann riickgeschlossen werden, dass kein Kolonievorkommen zu
erwarten ist.

Zufallsfunde (Reptilien)

Zufallsfunde, hier insbesondere das Vorkommen der Zauneidechse als Reptilienart des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie haben sich bei den in 2011 durchgeflihrten Begehungen nicht bestétigt. Das
Vorkommen bzw. eine Betroffenheit von Arten aus weiteren Artengruppen des Anhangs IV FFH-
Richtlinie kdnnen aufgrund der Lebensraumsituation im Plangebiet ausgeschlossen werden.
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Prognose (Plan):
Vagel

Durch die Umsetzung der geplanten Wohnbauflache erfolgt eine Veranderung der bestehenden
Biotop- und Vegetationsstrukturen und damit des Lebensraums fir die dort angetroffenen Vogelar-
ten. Aufgrund von bau-, betriebs- und anlagebedingter Stéreinwirkungen kommt es zu einer Inan-
spruchnahme der Brutlebensraume, einschlief3lich der Niststandstorte in den Gehélzen zu einer
vorhabenbedingten Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten sowie zu Nahrungshabitaten.
Die Arten sind jedoch ungefahrdet und verbreitet und kommen auch in den gehélzreichen benach-
barten Siedlungszonen vor. Dadurch sind Ausweichmdglichkeiten vorhanden und die 6kologische
Funktion im rGumlichen Zusammenhang bleibt erhalten.

Fledermause

Fur die als vereinzelt jagender Nahrungsgast im Plangebiet beobachtete Zwergfledermaus gehen
durch die Umnutzung des Plangebietes Vegetationsstrukturen verloren. Jedoch kann eine direkte
Gefahrdung von Individuen bzw. Entwicklungsstadien durch Rodung potenzieller Ouartierbaume
durch Ausschlusszeiten fir diese Arbeiten vollstdndig vermieden werden. Eine theoretische Zer-
storung bzw. Schadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist im Zuge der Rodung von Bau-
men mit Hohlen und Spalten nicht vollstdndig auszuschliel3en. Die Eingriffe betreffen aber nur ei-
nen sehr geringen Anteil des Lebensraumes der Lokalpopulation im Siedlungsraum von Kaoln-
Merheim. Die Verkleinerung des Jagdhabitats fallt nicht unter die Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen: Als obligatorische Vermeidungs- und
MinderungsmalRnahmen gelten die Ausschlusszeiten fir die Beseitigung von Gehdlzen und Vege-
tationsflachen und fir weitere baubedingte Flachennutzungen zur Wahrung des Tétungsverbotes.
Weitere Ausgleichs-malRnahmen sind nicht notwendig. Eine Regelung dazu erfolgt auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung.

Bewertung:
Vogel

Fur die im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen verbreiteten und ungeféahrdeten Brut- und Gast-
vogelarten kann das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ausgeschlossen wer-
den. Haussperling und Klappergrasmiicke wurden als regional gefahrdete mdgliche Brutvogelarten
nachgewiesen. Sie kommen jedoch nicht im Plangebiet nur die der Umgebung vor. Eine Gefahr-
dung von Individuen oder Entwicklungsstadien oder die direkte und indirekte Anspruchnahme von
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten ist nicht gegeben. Die Erhaltung von im Plangebiet vorkommen-
den Nahrungshabitaten wird vorgeschlagen, aber aus artenschutzrechtlicher Sicht ist dieses nicht
zwingend notwendig.

Flederméause

Die im Untersuchungsgebiet als Nahrungsgast nachgewiesene Zwergfledermaus gehért zu Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Das geplante Vorhaben fihrt, unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungsmafinahme,
nicht zu einer Erfillung von Verbotstatbestdnden nach 8 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG und
ist aus artenschutzrechtlicher Sicht zuléssig.

7.3.3 Biologische Vielfalt (BauGB 81 Abs.6 Nr.7 a)

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG

Bestand: Der Anderungsbereich wird heute tiberwiegend von bodenstandigen, heimischen Arten
einer Gartenbrache und innerstadtischen Einzelbaumen und Baumgruppen dominiert. Die inner-
stadtischen Baume stehen in verkehrsinselartigen Vegetationsflachen. Der Kieskaulerweg als 6f-
fentliche Verkehrsflache schlief3t sich mit versiegelten bzw. teilversiegelten Flachen nach Osten an
die Brache an. Baumheckenartige Vegetationsstrukturen grenzen das Vorhabengebiet nach Si-
den zu Stadtbahntrasse hin ab.

/10



-10 -

Bei den Tieren sind 17 Vogelarten als Vertreter landesweit und regional ungefahrdeter Européi-
scher Vogelarten als Brut- und/oder Gastvogel anzutreffen. Die relativ hohe Artenvielfalt beruht auf
der guten Vernetzung des Areals mit umgebenden Gérten, Parks und extensiv gepflegten Freifla-
chen.

Prognose (Plan/Nullvariante): Die botanische Artenvielfalt wird vermutlich nicht geschmalert, aller-
dings von bodenstandigen Arten hin zu standortfremden Arten verschoben. Heimische Pflanzen
sind jedoch die Lebensgrundlage fur die heimische Insektenfauna, die wiederum die Nahrungs-
grundlage fur Wirbeltiere darstellt. Durch die Umsetzung des Plans wird die faunistische Artenviel-
falt im Plangebiet selbst geschmalert, insgesamt in Merheim jedoch kaum berthrt.

Bei Nichtumsetzung der Planung wiirde sich das Plangebiet langfristig Gber mehre Entwicklungs-
stadien in eine waldartige Gehdlzflache verwandelt und das heute anzutreffen Artenspektrum ver-
andern.

Bewertung: Im Vergleich zum Bestand wird durch die Umsetzung der geplanten Wohnbauflache
die heute anzutreffende Artenvielfalt verringert. Durch Malinahmen wie die Verwendung vorwie-
gend heimischer Gehdlze und Straucher und die Anlage einer extensiven Dachbegriinung kénnen
die negativen Folgen im Rahmen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes gemindert werden Die
geplante externe PflanzmaflRnahme wird dort die biologische Vielfalt erhéhen.

7.4 Landschaft / Ortsbild (BauGB 81 Abs.6 Nr.7 a)

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, DSchG

Bestand: Das offen gelassene Areal der ehemaligen Wendeschleife der Stadtbahntrasse stellt in-
nerhalb der innerértlichen Lage von Merheim einen ungeordnet wirkenden Freiraum dar, der in
Teilbereichen fur Parkzwecke, als Taxistand wie auch als Wertstoffcontainerstandort genutzt wird.

Prognose (Plan / Nullvariante): Durch die Umsetzung der geplanten Wohnbauflache wird der heute
ungeordnete Charakter des sich als Brachflache entwickelten Areal der ehemaligen Wendeschleife
der Stadtbahntrasse aufgehoben.

Bei Nichtumsetzung der Planung wiirde sich langfristig eine waldahnliche Gehdélzflache entwickeln.
Die offenen versiegelten bzw. teilversiegelten Flachen entlang des Kieskaulerwegs wirden weiter-
hin Buswendemadglichkeit, als Taxistand und als ungeordnete Parkplatze fungieren.

Bewertung: Durch die Umsetzung der verbindlichen Bauleitplanung auf Basis der Flachennut-
zungsplan-Anderung erfolgt eine stadtebauliche Neuordnung des Siedlungsbereichs am Kieskau-
lerweg und dem Umfeld der Stadtbahnhaltestelle "Mehrheim". Uber die neu entstehende Frei-
raumsituation kann eine in der Grin- und Stadtplanung verfolgte Freiraumverbindung zwischen
Merheim und der Innenstadt bzw. weiterer nach Osten anschlieBender Stadteile gesichert werden.

Die Veranderung des Ortshildes ist als erheblich zu bewerten. Sie erméglicht jedoch aus der Sicht
der Stadtgestaltung eine fiir Merheim positive Veranderung.

7.5 Boden (BauGB 81 Abs.6 Nr.7a)
Ziele des Umweltschutzes: § 1a BauGB, BBodSchG, BBodSchV, LBodSchG NRW

Bestand: Die Bodenkarte ordnet der Flache des Anderungsbereiches eine Schutzwiirdigkeit be-
zuglich der Bodenfruchtbarkeit zu.

Laut der durchgefuihrten orientierenden Bodenuntersuchung befindet sich das Plangebiet im Be-
reich der Niederterrasse, die die Untere Mittelterrasse Uberlagert. Die durchschnittliche Machtigkeit
der Mittel- und Niederterrasse betragt etwa 15 m. Die Sedimente der Niederterrasse bestehen
hauptsachlich aus sandigem Schluff Giber z.T. kiesigen Sand und sandigem Kies. Terrassensedi-
mente sind mit Hochflut- bzw. Auenlehm in geringer Machtigkeit Gberdeckt.

In den nicht versiegelten oberen Bodenschichten ist Mutterboden zumeist mit 0,50 Schluff, stark,
tonig, feinsandig anzutreffen. Die Untersuchung zeigt auch, dass aufgrund der Vornutzung geringe
Fremdanteile wie Ziegel-, Betonbruch und Schlacke im Boden anzutreffen sind. Der Anteil der Bo-
denversiegelung betragt ca. 26 %.
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Prognose (Plan): Die Entwicklung der neuen Wohnbauflache auf der ehemaligen KVB-Wende-
schleife bedingt einen Eingriff in das vorhandene Bodengeflige. Der Anteil der Bodenversiegelung
betragt kinftig, auch bedingt durch die Errichtung einer Tiefgarage unter den Baukérpern und die
Versiegelung von offentlich und privat nutzbarer Frei- und Spielflachen ca. 70 %. Die verbleiben-
den Garten-, Rasen- und Geholzflachen sichern den Erhalt bestehender Bodenstrukturen.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen: Solche Maflinahmen sind auf der Ebene
der Flachennutzungsplan-Anderung nicht moglich. Im der Bereich der noch zu planenden externen
Pflanzmalinahme kann es durch eine Nutzungsextensivierung langfristig zu einer Verbesserung
von Bodenstrukturen kommen.

Bewertung: Die Umsetzung der geplanten Wohnbauflache initiiert aufgrund des hohen Versiege-
lungsgrads einen erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden. Die Bodengiite ist bedingt durch die
anthropogene Vornutzung bereits beeintrachtigt. Eine Umnutzung bereits vorgenutzter Flachen mit
beeintrachtigten Bodenfunktionen ist einer Siedlungsentwicklung im ungestorten Freiraum vorzu-
Ziehen.

7.6 Wasser (BauGB 81 Abs.6 Nr.7 a)

7.6.1 Grundwasser

Ziele des Umweltschutzes: WHG, LWG NRW, ggf. Wasserschutzzonen-Verordnung

Bestand: Das Plangebiet befindet sich nicht in einen Wasserschutzzone. Wie die Untersuchungs-
ergebnisse der orientierenden Bodenuntersuchung zeigen, ist keine Gefahrdung des Grundwas-
sers gegeben. Aufgrund der Ergebnisse der umweltanalytischen Untersuchungen geht von den
erbohrten Auffullmaterialien keine Gefahrdung fir das Grundwasser aus. Der Versiegelungsgrad
im Bestand betragt ca. 26 %. Das Plangebiet fallt nicht unter den Anwendungsfall des § 51a Lan-
deswassergesetz NW, d.h. eine gesetzliche Pflicht zur Versickerung von Niederschlagswasser
besteht nicht.

Prognose (Plan): Nach Umsetzung der geplanten Wohnbauflache betragt der Versiegelungsgrad
ca. 70 %. Durch die Versiegelung gehen Flachen fir die Versickerung von Niederschlagswassern
verloren. In den bei 36,5 m NN bis 37,5 m NN, d.h. mit einem Flurabstand von 12,5 m bis 13,5 m
anstehenden Grundwasserhorizont wird nicht eingegriffen.

Bei nicht Umsetzung der Planung im Anderungsbereich bleibt eine groRere zusammenhingende
Vegetationsflache mit geringen Versiegelungsgrad fur die Aufnahme von Niederschlagen und
Ruckfuhrung in den Grundwasserhaushalt erhalten.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen: Solche Malinahmen sind im Rahmen der
Flachennutzungsplan-Anderung nicht mdglich. Zur Minderung des Flachenverlustes wird im Vor-
haben- und ErschlieBungsplan die Anlage von extensiv begriinten Dachflachen festgesetzt. Durch
Niederschlagsaufnahme und den verzégerten Ablauf kann Niederschlagswasser tber Verduns-
tung indirekt wieder in den Gewasserkreislauf gelangen.

Eine flachige Abfuhrung von Niederschlagswassern von Dachflachen Gber belegte Bodenschich-
ten kann aufgrund der geringen Flachengrof3e nicht erfolgen. Uber die verbleibenden 30 % nicht
versiegelter Vegetationsflachen bleibt eine Ruckfuhrung von Niederschlagen gewahrleistet.

Bewertung: Bezuglich des kiinftig hoheren Versiegelungsgrads liegt eine erhebliche Betroffenheit
des Schutzgutes, hier Grundwasser vor. Eine Minderungsmafinahme, die extensive Dachbegrin-
dung von Teilen der zukiinftigen Dachflachen, wird im Rahmen des Vorhaben- und Erschlief3ungs-
planes geregelt.

7.7 Mensch, Gesundheit, Bevolkerung (BauGB 81 Abs.6 Nr.7)

7.7.1 Larm

Ziele des Umweltschutzes: DIN 4109, DIN 18005, BImSchG, 16. BImSchV, TA-Larm, Freizeitlarm-
erlass, 18. BImSchV, BauGB (gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse)
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Im Rahmen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wurde eine schalltechnische Untersuchung
zu den Larmemissionen und -immissionen durchgefiihrt.

Im Rahmen der Untersuchung wurde die Einwirkung aus der Umgebung auf das Plangebiet fir
den Tag —und Nachzeitraum fir 2 Immissionshéhen (3,0 und 9,0 m Uber Gelandeoberkante) be-
trachtet und bewertet. Zur Bewertung der festgestellten Larmimmissionen werden hilfsweise die
Werte fur ein allgemeines WA der DIN 18005 bzw. der TA-Larm herangezogen.

Bestand: Das Plangebiet ist heute gepragt durch eine grofl3ere unbebaute Brachflache sowie ver-
siegelte Verkehrsflachen.

Prognose (Plan): Einwirkungen
Stralenverkehrslarm

Durch den bestehenden 6ffentlichen Stral3enverkehr sind an der geplanten Wohnbebauung Im-
missionspegel von tags: 53,8 — 64,0 dB (A) und nachts: 47,5 — 54,0 dB(A) zu erwarten. Die Orien-
tierungswerte nach DIN 18005 fir Allgemeines Wohngebiet (WA) werden um bis zu 9 dB(A) uUber-
schritten.

Schienenverkehrslarm

Durch den bestehenden 6ffentlichen Schienenverkehr (KVB — Trasse) sind an der Planbebauung
Immissionspegel von tags: 44,1 — 58,7 dB (A) und nachts: 39,9 — 53,5 dB(A) zu erwarten.

Die Orientierungswerte nach DIN 18005 fir Allgemeines Wohngebiet (WA) werden punktuell am
Tag bis zu 4 und nachts 8,5 dB(A) uberschritten.

Gesamtverkehrslarm

Die Betrachtung der Belastung durch den Gesamtverkehr (Stral3e und Schiene an 8 Immissionsor-
ten) zeigt, dass die hochsten Immissionspegel entlang der immissionsausldsenden Bahntrasse der
KVB und des Kieskaulerwegs ermittelt wurden. Die Orientierungswerte nach DIN 18005 fir Allge-
meines Wohngebiet (WA) werden Uberschritten.

Fluglarm

In Abstimmung mit dem Umwelt- und Verbraucherschutzamt der Stadt KdIn wurden fiir die zu er-
mittelnden Larmpegelbereiche die Werte von 55 dB(A) zugrunde gelegt.

Die Orientierungswerte nach DIN 18005 fur Allgemeines Wohngebiet (WA) werden tags eingehal-
ten und nachts um 10 dB(A) Uberschritten.

Gewerbelarm — bestehendes Gewerbe auRRerhalb des Anderungsbereiches

Durch an den Anderungsbereich angrenzende larmrelevante Gewerbebetriebe sind an der Plan-

bebauung Immissionspegel von tags: 34,0 — 57,4 dB (A) und nachts: 14,9 — 42,4 dB(A) zu erwar-
ten. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm (WA-Gebiet) werden an den Sudfassaden der geplan-
ten Wohnbebauung tags und nachts punktuell um bis zu 2.4 dB(A) Uberschritten.

Bahnstromunterwerk der Kdlner Verkehrsbetriebe AG (KVB)

Im Rahmen mehrerer Ortsbegehungen im Tag- und Nachzeitraum wurde festgestellt, das von dem
Betrieb des Bahnstromunterwerks der Kdlner Verkehrsbetriebe AG keine larmrelevanten Gerau-
sche ausgehen, auch konnten messtechnisch keine Gerdusche nachgewiesen werden.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen: Aufgrund der festgestellten Uberschrei-
tungen von Richt- und Orientierungswerte missen zur Umsetzung der geplanten Wohnbauflache
SchallschutzmalRnahmen ermittelt werden. Diese Regelung erfolgt auf der Ebene des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes.

Zum Schutz der zukinftigen Anwohner im Bereich der geplanten Wohnbauflache vor dem Ver-
kehrslarm werden im Bebauungsplan-Entwurf La&rmpegelbereiche gemal VDI-Richtlinie 2719 dar-
gestellt und festgesetzt. Diese regeln in der Umsetzung das Bauschalldammal der Wande, Fens-
ter und Dacher der geplanten Wohngebaude, so dass hier gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
sichergestellt sind.
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Bewertung: Die schalltechnische Untersuchung zeigt, das im Bereich der geplanten Flachennut-
zungsplan-Anderung eine Wohnnutzung mdglich ist, wenn MaRnahmen zum passiven Schall-
schutz getroffen werden. Diese werden im Rahmen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes fest-
gesetzt, da eine Regelung auf der Ebene der Flachennutzungsplan-Anderung nicht méglich ist.

7.7.2 Altlasten

Ziele des Umweltschutzes: BBodSchG, BBodSchV, LAWA-Richtlinie, LAGA-Anforderungen,
TA-Siedlungsabfall, Krw-/-AbfG

Im Altlastenkataster der Stadt Koln ist das Plangebiet im Bereich des Vorhaben — und Erschlie-
Bungsplanes nicht als Altlastenverdachtsflache registriert. Von den im ndheren Umfeld registrierten
Altablagerungen Nr. 80601, Nr. 80603 Nach Aussage des Umweltamtes gehen von den vorge-
nannten Altablagerungen keine relevanten Einfllisse aus.

In Vorbereitung auf das Planverfahren des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Kieskaulerweg
wurden im April 2009 orientierende Bodenuntersuchungen durchgefihrt.

Bestand: Im gesamten Grundstiicksbereich wurden mit Ausnahme der versiegelten Flachen (As-
phalt) oberflachennah zwischen 0,40 m und 0,70 m Auffillmaterialien erbohrt, bestehend aus
Schluffen, Fein- und Mittelsanden mit organischen Anteilen und geringen Fremdbestandteilen wie
Ziegel-, Betonbruch und Schlacke. Mit zunehmender Tiefe stehen natirliche Bodenschichten an
(Hochflutlehme, feinsandige bis mittelkiesige Mittel- und Grobsande der Niederterrasse).

Abfalltechnische Beurteilung

Laut Gutachteraussage ist der Anteil an Fremdbestandteilen ist gering, so dass die angetroffenen
Aufflllungsmaterialen entsprechen LAGA "Boden" zu klassifizieren sind. Teilweise ist aufgrund von
chemischen Analyseergebnissen das Aufflllmaterial 2er Mischproben als Z 1 und Z 2 zu klassifi-
zieren und aufgrund der abfalltechnischen Zuordnung nur fiir einen eingeschrankten Wiedereinbau
zu nutzen. Diese bezieht sich auf den Abschnitt der ehemaligen Gleisschleife. Aufgrund von PAK-
Konzentrationen (5,5 mg/kg) ist eine Nutzung dieser Erdstoffe fir den eingeschrankten offenen
Einbau nur in hydrologisch giinstigen Gebieten moglich, da die PAK-Konzentration <9 mg/kg TS
ist.

Wasser/Grundwasser:

Eine Gefahrdung des Grundwassers ist nicht gegeben. Aufgrund der Ergebnisse der umweltanaly-
tischen Untersuchungen geht von den erbohrten Auffiilimaterialien keine Gefahrdung fir das
Grundwasser aus.

Eine Belastung bzw. Gefahrdung durch Spurenkomponenten (leichtfliichtige halogenierte bzw.
aromatische Kohlenwasserstoffe) in der Bodenluft und von Deponiegas (Kohlendioxid und Methan)
konnten nicht nachgewiesen werden.

Prognose (Plan / Nullvariante): Im Anderungsbereich ist die Errichtung von Gebauden mit Giber-
wiegender Wohnung vorgesehen. Im Wohnumfeld ist die Gestaltung von vielfaltig nutzbarem Frei-
raum fur die Offentlichkeit wie auch die Anlage von privaten Gérten vorgesehen.

Vor diesem Nutzungshintergrund bedarf es einer Beurteilung des Wirkungspfads Boden-Mensch —
Nutzung: Wohnen bzw. Kinderspielflachen.

Die schutzgutbezogene Beurteilung sagt aus, dass eine Gefahrdung des Schutzgutes Mensch
gemal BBodSchV nach Gegeniberstellung der vorhandenen Untersuchungsergebnissen zu den
Prifwerten aus gutachterlicher Sicht nicht abzuleiten ist, da keine Priifwertiiberschreitungen nach
BBodSchV vorliegen. Die geplante Wohn- und Freiraumnutzung kann ohne Einschrankung bzw.
gesundheitliche Gefahrdung durch vorhandene Altlasten erfolgen.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen: Die Vorgaben bezuglich des Wiederein-
baus gemal den Vorgaben des Gutachtens sind bei der Freistellung des Gelédndes und der Bau-
ausfuhrung zu beachten und umzusetzen. Auf der Ebene der Flachennutzungsplan-Anderung sind
keine Minderungs- oder AusgleichsmalRnahmen notwendig oder méglich.
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Bewertung: In Bezug auf das Gefahrdungspotential fur die geplante Nutzung ist die Sanierung der
Bodenverunreinigungen bzw. das Auskoffern des Gelandes positiv zu bewerten. Die Ausweisung
der geplanten Wohnbauflache ist maglich.

7.8 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten (Alternativen)

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine ebenfalls durch die KVB genutzte Verkehrs- und
Grunflache, die als Wendeschleife fiir die Straen- bzw. Stadtbahn genutzt wurden ist.

Die geplante Umnutzung der Brachflache schafft ortsteilnahen, qualitativen Wohnraum. Es werden
mit diesem Vorhaben groRtenteils altengerechte Wohnungen errichtet, mit direkter Anbindung an
den OPNV und im Umfeld weiterer Einrichtungen, insbesondere fir altere Menschen. Aus diesen
Griinden wird dieser Standort als ideal betrachtet und keine weiteren Alternativen untersucht.

8 Zusatzliche Angaben

8.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung bzw. Hinweise auf Schwierigkeiten bei
der Zusammenstellung der Angaben (z. B. technische Liicken, fehlende Kenntnisse)

Neben der allgemein bei der Stadt KoIn vorliegenden Umweltinformationen wurden folgende
Fachgutachten/Fachbeitrage zur Durchfiihrung der Umweltprifung herangezogen:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Kieskaulerweg" Artenschutzprifung (ASP), Stand im Sep-
tember 2011, Kolner Biro fur Faunistik;

Untersuchung zu den Erschitterungsimmissionen aus dem Schienenverkehr (KVb-Liniel) im B-
Plan "Kieskaulerweg" in KoIn-Merheim", Stand September 2011, ADU cologne Institut fir Immissi-
onsschutz GmbH;

Schalltechnische Untersuchung zu den Larmemissionen und — Immissionen im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens "Kieskaulerweg in Kéln-Mehrheim", ADU cologne Institut fir Immissions-
schutz GmbH, Stand September 2011,

Orientierende Bodenuntersuchungen— Kieskauler Weg — Flurstiick 1485, 1957 und 1958 in 51109
Koln-Kalk (Stadtteil Merheim) Stand April 2009Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH;

Vorhabenbezogener Bebauungsplan/VEP — Kieskaulerweg Kdln-Merheim Landschaftspflegeri-
scher Fachbeitrag (Planunterlagen, Tabellen, Listen) (Text), Vorabzug Stand Januar 2012, FSWLA
Landschaftsarchitektur GmbH;

8.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monitoring)

Das Erfordernis von Mal3hahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen der Umsetzung der
Planung ist im Rahmen der Flachennutzungsplan-Anderung nicht erkennbar.

8.3 Zusammenfassung

Fur die 192. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde eine Umweltprifung durchgefiihrt mit
folgendem Ergebnis:

Nicht oder nicht erheblich betroffen durch die Anderung sind folgende Umweltbelange:

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung / europaische Vogelschutzgebiet, Landschaftsplan,
Eingriff / Ausgleich, Vermeidung von Emissionen, hier: Licht und Gertiche, sachgerechter Umgang
mit Abfallen und Abwasser, Freizeit- und Sportlarm, Gefahrenschutz, Erhaltung der bestmdglichen
Luftqualitat, Oberflachenwasser, Erneuerbare Energie/Energieeffizienz, Klima: Kaltluft und Ventila-
tion, Luftschadstoffe Emission und Immission, Erschitterungen aus Schienenverkehr, Wirkungsge-
fuge und Wechselwirkungen;

Erheblich betroffen sind die Umweltbelange:

Pflanzen: Die heute durch vorhandenen heimischen Baumbestand und standorttypischen Auf-
wuchs gepréagten Flachen der ehemaligen Stralenbahnwendestelle wird grundlegend verandert,
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auch wenn innerhalb des Plangebietes des Vorhaben- Erschlieliungsplans heute einige raumpré-
gende, vorhandene Baume erhalten bleiben. Im kinftigen Wohnquartier werden aufgrund der Nut-
zung intensiv gestaltete Grinflachen ein geringeres Artenspektrum an heimischen, standorttypi-
schen Pflanzen anzutreffen sein. Die 0kologische Wertigkeit der Flora erféhrt deutliche Einbul3en,
die im Bereich der geplanten externen PflanzmafRnahme ausgeglichen werden kénnen.

Tiere: Fur die im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen verbreiteten und ungeféhrdeten Brut- und
Gastvogelarten kann das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde ausgeschlossen
werden. Haussperling und Klappergrasmiicke wurden als regional gefahrdete mégliche Brutvogel-
arten nachgewiesen. Sie kommen jedoch nicht im Plangebiet nur die der Umgebung vor. Eine Ge-
fahrdung von Individuen oder Entwicklungsstadien oder die direkte und indirekte Anspruchnahme
von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten ist nicht gegeben. Die Erhaltung von im Plangebiet vor-
kommenden Nahrungshabitaten wird vorgeschlagen, aber aus artenschutzrechtlicher Sicht ist die-
ses nicht zwingend notwendig. Die im Untersuchungsgebiet als Nahrungsgast nachgewiesene
Zwergfledermaus gehort zu Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie. Die Umsetzung der geplan-
ten Wohnbebauung auf der Grundlage der Flachennutzungsplan-Anderung wird, unter Berticksich-
tigung der Ausschlusszeiten fur Baumfallungen und Rodungen, nicht zu einer Erfullung von Ver-
botstatbestanden nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG fiihren und ist aus
artenschutzrechtlicher Sicht zulassig.

Biologische Vielfalt: Im Vergleich zum Bestand wird durch die Umsetzung der geplanten Wohn-
bauflache die heute anzutreffende Artenvielfalt verringert. Durch MalRnahmen wie die Verwendung
vorwiegend heimischer Gehdlze und Straucher und die Anlage einer extensiven Dachbegriinung
kénnen die negativen Folgen im Rahmen des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes gemindert wer-
den Die geplante externe Pflanzmalinahme wird dort die biologische Vielfalt erhéhen.

Landschaft / Ortsbild: Durch die Umsetzung der verbindlichen Bauleitplanung auf Basis der Fla-
chennutzungsplan-Anderung erfolgt eine stadtebauliche Neuordnung des Siedlungsbereichs am
Kieskaulerweg und dem Umfeld der Stadtbahnhaltestelle "Mehrheim". Uber die neu entstehende
Freiraumsituation kann eine in der Griin- und Stadtplanung verfolgte Freiraumverbindung zwischen
Merheim und der Innenstadt bzw. weiterer nach Osten anschlieBender Stadteile gesichert werden.

Die Veranderung des Ortshildes ist als erheblich zu bewerten. Sie ermoglicht jedoch aus der Sicht
der Stadtgestaltung eine flir Merheim positive Veranderung.

Boden: Die Umsetzung der geplanten Wohnbauflache initiiert aufgrund des hohen Versiegelungs-
grads einen erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden. Die Bodengiite ist bedingt durch die
anthropogene Vornutzung bereits beeintrachtigt. Eine Umnutzung bereits vorgenutzter Flachen mit
beeintrachtigten Bodenfunktionen ist einer Siedlungsentwicklung im ungestorten Freiraum vorzu-
ziehen.

Grundwasser: Bezuglich des kiinftig héheren Versiegelungsgrads liegt eine erhebliche Betroffen-
heit des Schutzgutes, hier Grundwasser vor. Eine Minderungsmafinahme, die extensive Dachbe-
grindung von Teilen der zukinftigen Dachflachen /Erhalt Verdunstung, Verzdgerung von Regen-
wasserabfluss), wird im Rahmen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes geregelt.

Larm: Die vorliegende schalltechnische Untersuchung zeigt, dass im Bereich der geplanten Fla-
chennutzungsplan-Anderung eine Wohnnutzung maéglich ist, wenn MalRnahmen zum passiven
Schallschutz getroffen werden. Diese werden im Rahmen des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes
festgesetzt, da eine Regelung auf der Ebene der Flachennutzungsplan-Anderung nicht moglich ist.

Altlasten: In Bezug auf das Gefahrdungspotential fir die geplante Nutzung ist die Sanierung der
Bodenverunreinigungen bzw. das Auskoffern des Gelandes positiv zu bewerten. Die Ausweisung
und Umsetzung der geplanten Wohnbauflache ist moglich.

Hierzu liegen vertiefende Untersuchungen vor, in der Regel sind Minderungs-, Vermeidungs- oder
Ausgleichsmalnahmen erforderlich, die im Rahmen der Vorhaben- und ErschlielBungsplanes ent-
wickelt und festgesetzt sowie vertraglich gesichert werden.

Grundsatzlich ist die geplante Wohnbauflache nach Prifung aller gesetzlich relevanter Umweltbe-
lange umsetzbar.
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