/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
_— /
- N /
T - h ~ //
_ /////////— \\\ /
/////~/ N
ﬁ N (@} N (@]} N
131 (r Q)
358
129
WA I
WA
o /| GRZO4
N 1 o /\,Q /\7(1 N
SD 35° GFZ 0’8 private m (1 )
=TT Grunflache —
- \
I \ LU ca.190m? 320
- 13
— \\ o)
\ o
\\ = S 4
. ss + Radwe
\\ 0 32
\
\\ private $o
N Grunflache 1334
\
\
() . ) ¢ ) \
QG Q be 'y
Ju y 3 ’
c
ﬁ@; \\ — wl.
Z > — = @) .'
= - = >
g D : 33 4 1321 i o
y Fus®+ Radweg
() 1657 ‘
Il | 1564
1655 1333
WA I 7
183 K I S ——
183 IS
s _\// \) A: GRZ 0,4 | E 1656 Yz
o
s/ /| 1390 1S
- |F 1t SD 35° | GFZ0,8 P 7
1006
183 = Wapa 143
. =~ IS 18 V4 1320 B 8 —1 /|
5 -
0)]
651
Il 1011 1031 F F © I
F 653 T
~” NS 1119 | P
1372 = 1417 1408 S 141 ‘
213 1363 = 1866 4la l
I 1002 | I \
1159 1418\ - = L
974 — — |
1591 | 183 IS : — Halle |
>/ i ' 139 | 1335 :
I o I |
12 1496 1495 914 I L/ w1 | /S | | . |
1 \
I / . / 1319 | F;/ ‘ }
N E i — | 97 99 /|l F 1358 — 137§/ 1322 14 . l
/) | s = e |
1 — > 18 |
AAE;S 183 I %)a / 1867 |
e 897 911 L ] 1420 | [ N 1563 '
185 7 | S 1406 / | |
1405 1413 \
= 1S —— AN / s’
\
.—(:: 718 o 1154 . »/ 12 / 1318 Vs |
L/ J B 7 143 /1
O - ! |
1253
C / ® 1740 | F A | ° |
1 ’ - 1252 ) I S ‘
- - @/ | ] o7 1249 [ “
LV 184 / o1 1153 1246 / l
5 124 I - — \
1373 ¥ / ! J_/Tl?_ | | "\ 1250 1951 Q , 139 ] |
) IS 1836 / | 1207 I/F L | |
1 l
0 N e Ny L J
e IS //ns 14 J s yd |
900
M 185 I {07 09 lls”] 118 ”S/ IS |
652
((j  ’ IS 186 o1 o 93 95 13£113d] 115 11 1001 \\
1 e — 1288 ‘
Cﬁ I/ S 1837 IF IM 1148 \\
— 1 1245 172 \
I 345 23 .. :
IS
. KW Lutzeratherstrale
77
303 W 1’9 1592
185
I
653 '
185 :
| |
C |
Landw. Betriebsflache e
VERFAHRENSVERMERKE ZEICHENERKLARUNG
Es wird bescheinigt, dass diese Planungsunterlage den Fir den Planentwurf Die Planaufstellung ist vom Stadtentwicklungsausschuss | Die Offentlichkeitsbeteiligung hat in der Zeit Die Planaufstellung und die 6ffentliche Auslegung des
Bestimmungen des § 1 Abs.2 Planz V 90 entspricht. am 09.12.2010 nach § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen und | vom 02.05.2011 bis 09.05.2011 Planentwurfes nach § 3 Abs. 2 BauGB mit Begriindung ist
Stadtplanungsamt am 22.12.2010 ortsiiblich bekanntgemacht worden. nach § 3 Abs. 1 BauGB stattgefunden. vom Stadtentwicklungsausschuss am 1. 2 =y o .
(Stand......ccceeveeeeeennn, ) Dipl-Ing. Arch. beschlossen worden. @ Aligemeines Wohngebiete |:| Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Amtsleiterin 1. Uberbaubar 2. nicht iberbaubar | _ Baugrenze IE==all desBebauungsplanes
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur (ObVI) GRZ 0.4 Grundflachenzahl
4 , rundrlachenza Strassenverkehrsflichen | [TT77 1
__ ] rrul
Dezernat VI GFZ0,8 Geschossflachenzahl - = Strassenbegrenzungslinie ---- aragen
Stadtentwicklung, Planen und Bauen
I Zahl der Voll h Grenzen zw. verschiedenen Nutzungen
ani der voligescnosse l Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung bzw.Maflen baulicher Nutzung
Vorsitzender Bezirksburgermeister / -in Vorsitzender o offene Bauweise
Beigeordneter E Flache fiir V. | Trafostati LPB III Abrenzung unterschiedlicher
Kéln, den Kéln, den Kéln, den Kéln, den ‘i . . . | T | dohe fir Versorgungsaniagen (Trafostation) A 4 a a  larmpegelbereiche
) Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Der Planentwurf hat in der Zeit Der Planentwurf ist nach § 4 a Abs. 3 BauGB in Dieser Bebauungsplan ist vom Rat in seiner Sitzung Dieser Bebauungsplan ist nah § 10 Abs. 2 BauGB mit Die ortsubliche Bekanntmachung Gber die Genehmigung / sSD Satteldach
Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach § 13 am nach § 10 Abs. 1 BauGB als Verfligung vom genehmigt worden. den Beschluss des Bebauungsplanes durch den Rat - private Griinflache
vom bis BauGB durch Beschluss des Rates am Satzung mit Begrlindung nach § 9 Abs. 8 BuGB einschlieflich des Hinweises nach § 10 Abs. 3 BauGB ist . Verkehrsberuhigter Bereich
. .. .. . .. . - Firstrichtung erkenhrsberuhigter bereic
nach § 3 Abs. 2 BauGB mit Begriindung 6ffentlich geandert worden. beschlossen worden. Az.: am erfolgt.
ausgelegen. L ) @ Spielplatz
Bezirksregierung Ksin E offentliche Parkflachen
Der Oberburgermeister imAuftrag L
Stadtplanungsamt \J 14 Einfahrtsbereich
im Auftrag
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Bezeich Ausdleichsflach
20000 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen MA1 ezeichnung Ausgleichstlachen
Oberbiirgermeister Oberbiirgermeister Oberbiirgermeister @ ‘ B .
aume zu prlanzen
Kdln, den Kdln, den Kdln, den Kdln, den Kdln, den

3 Gartenhéuser
A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Standorte fiir Gartenhauser sind nicht im Bereich zwischen Stralenbegrenzungslinie und
1 Art der baulichen Nutzung den ihr am nachsten liegenden Baugrenzen (Vorgartenzone) zulassig. Es sind nur

Gartenhauser aus Holz zulassig, die nicht gréf3er als 6 m? und nicht héher als 3 m Gber dem

(§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB) natirlichen Gelénde sind.

Allgemeines Wohngebiet (WA)

4 Dachiiberstéande
(§ 4 BauNVO)

Dachuiberstande aller Art dirfen nicht mehr als 40 cm betragen. Vordacher und reine

N L ) ) . . o L Uberdachungen ohne umgehende AuRenwénde sind hiervon ausgenommen.
Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind im allgemeinen Wohngebiet (WA) die allgemein zulassigen fur die

Versorgung des Gebietes dienende Laden und Schank- und Speisewirtschaften nicht zulassig. 5 Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind nur unglasierte Dachsteine, Dachpfannen oder Dachziegel sowie
Eindeckungen aus nicht glanzendem Metall in einheitlicher Farbung zulassig

Die Eindeckung von Nebendéachern ist hinsichtlich Material und Farbe identisch mit dem
Hauptdach auszufiihren.

2 Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Absatze 2, 3 und § 18 BauNVO)

Fir eine eingeschossige Bebauung betragt die maximal zulassige Traufhdhe 4,00 m, fir eine 6
zweigeschossige Bebauung betragt die maximal zulassige Traufhdhe 6,50 m. Fur Gebaude mit
geneigter Dachform wird eine maximale Gebaudehdhe (Firsthdhe) von 12,00 m festgesetzt. Als
unterer Bezugspunkt gilt die mittlere Héhenlage der an das jeweilige Baugrundstiick angrenzenden
Verkehrsflache. Grenzt das Baugrundstiick an mehr als eine Verkehrsflache, ist aus den einzelnen
Bezugspunkten der entsprechende Mittelwert zu bilden.

Befestigung von Zufahrten und Stellplatzen
Bei Zufahrten und Stellplatzen sind Rasenfugenpflaster und nicht befestigte,
wasserdurchlassige Materialen ausgeschlossen.

7 Abgrabungen

In der Vorgartenzone (Bereich zwischen den Stralenbegrenzungslinien und den vorderen
Baugrenzen) sind Abgrabungen (einschlief3lich z.B. Kellertreppen und offene Lichtschachte)
nicht zulassig.

3 Baugrenzen

. . R . ) ) 8 Fassadengestaltung
Die Baugrenzen diirfen gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO durch tberkragende Bauteile, wie z.B.
Hauseingangstreppen, Eingangsiberdachungen, Balkone und Erker auf 1/3 der Gesamtlange des
jeweiligen Baukorpers um maximal 1,50 m Uberschritten werden. Die jeweils zusammenhangenden
Bauteile dirfen eine Lange von 5 m nicht tberschreiten. Zusatzlich diirfen die Baugrenzen durch nicht
unterbaute, Wintergarten um bis zu 2,00 m Uberschritten werden.

Im Plangebiet sind bei der Fassadengestaltung nur mineralische Materialien zu verwenden.

Im Plangebiet sind bei der Farbgestaltung von Putzfassaden in Anlehnung an die
RAL-Farbtafeln nur folgende Farbténe zu verwenden:

Gelb- und Beige-Tone (1000-1037)

Orange-Tone (2000-2012) mit Ausnahme von Leuchtorange (2005)

Rot-Téne (3000-3031) mit Ausnahme von Leuchtrot und Leuchthellrot (3024+3026)
Grau-Tone (7000-7047)

Braun-Tone (8000-8028)

Weilk- und Schwarzténe (9001-9018)

4 Stellplatze und Garagen
(§ 9 Absatz 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der dafiir vorgesehen Flachen oder innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

D KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE
5 Nebenanlagen

(§ 23 Absatz 5 BauNVO in Verbindung mit § 14 Absatz 1 BauNVO) Boden

Die Bestimmungen insbesondere des § 12 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG)
der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) und des
Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG, NW) sind zu beachten.

In der im Bebauungsplan nach landesrechtlichen Vorschriften als ,Vorgartenzone” (vgl. B 2)
bezeichneten Flache sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 Absatz 1 BauNVO unzuléssig.

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie Ableitung von
Abwasser und fernmeldetechnischen Zwecken dienendes Nebenanlagen sind als Ausnahme auch
zulassig, soweit im Bebauungsplan hierfiir keine Flachen explizit festgesetzt wurden (§ 14 Absatz 2

Niederschlagswasser
Gemal § 51 a Landeswassergesetz (LWG) ist das anfallende Niederschlagswasser vor Ort
zu versickern. Eine Versickerungsfahige Schicht liegt nach Bodengutachten in einer Tiefe

BauNVO). zwischen -1 und -2 m unter GOK. Bezliglich der wasserrechtlichen Erlaubnis ist die Untere
Wasserbehorde bei der Stadt Koin einzuschalten.
6 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Larm
(§ 9 Absatz 1 Nr. 25 a BauGB) Das Plangebiet ist durch tiberhéhte Larmemissionen aus dem Flugverkehr vorbelastet.
7.1 Allgemein: ) . o StraBenprofil
Die Standorte zu Anpflanzen von Baumen gemaf Planurkunde werden nur nachrichtlich dargestelit. Das Stralenprofil innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen ist nur zur Information
Von den dargestellten Standorten kann in einem Radius von 5 m abgewichen werden. dargestellt.
Gemal der Grundsatze zur gestalterischen Umsetzung von Ausgleichs und ErsatzmalRnahmen sowie
zur Bemessung von Ersatzgeldern in Bebauungsplanen' (Stadt KéIn, 15.12.2011) werden folgende Bodenfunde

Biotoptypen gemalt Koln-Code festgesetzt: Bei Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die archéologische

Bodendenkmalpflege bei der Stadt KéIn (Rémisch-Germanisches Museum) unverziglich zu
informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die
Weisung der archdologischen Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

7.2 Private Griinflache (nérdlich gelegener Saum zur landwirtschaftlichen Nutzflache) Die
Flache wird als Saum mit einheimischen und standortgerechten Strauchern und mindestens vier
Obstbaumen angelegt anzulegen BF 51 (GH743) in Verbindung mit BB 1 (GH411).

7.3 Baumstandorte - in der Verkehrsflache, in der privaten Griinflache westlicher Teil, in der
privaten Grunflache/Kinderspielplatz

Pflanzung von 15 Einzelbdumen - BF 31 (GH 741), die MindestgréfRe der Baumscheiben muss 6m?
betragen. Fur die Baumpflanzung in der Mischverkehrsflache ist nur eine Baumart zulassig.

Kampfmittelbeseitigung

Innerhalb des Plangebietes sind Bombenblindganger bzw. Kampfmittel nicht
auszuschlieRen. Beim Auffinden von Kampfmitteln oder festgestellten auRergewdhnlichen
Verfarbungen sind die Bauarbeiten sofort einzustellen. Sollten Erdarbeiten mit erheblicher
mechanischer Belastung (z.B. Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten oder

7.f1 ) P.rivatg Grt!panlage/SpielpIatz (6stliches Plangebiet) vergleichbare Arbeiten) durchgefiihrt werden, wird eine Tiefendetektion empfohlen. Die

Die Flache ist mit Strauchern und Scherrasen anzulegen BB 1 (GH411). zustandige Ordnungsstelle oder die nichstgelegene Polizeidienststelle ist unverziglich zu
verstandigen.

7.5 Anpflanzungen von Hecken auf sonstigen Flachen Baumschutz

Fir Einfriedungen der Grundstiicksgrenzen sind Laubgehdlzhecken bis 1,20 m zuldssig BD 4 GemaR der Satzung zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der im Zusammenhang

(GH422).

bebauten Ortsteile und des Geltungsbereiches der Bebauungspléne im Gebiet der Stadt
KélIn (Baumschutzsatzung - BSchS) vom 01.08.2011 sind Ersatzpflanzungen
beziehungsweise Ersatzgeldzahlungen fir im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes
zu féllende Baume zu leisten, soweit diese Baume nicht bei der Bewertung und Bilanzierung
nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) in Verbindung mit § 1a Absatz 3 Baugesetzbuch (BauGB) berucksichtigt
wurden. Es handelt sich bei den Baumen, die nicht unter die Baumschutzsatzung fallen, in
der Regelum solche, die sich auf den im Bebauungsplan dargestellten Eingriffsflachen
befinden.

Mullsammelbehalter sind mit Laubgehdlzhecken abzupflanzen.

7.6 Dachbegriinung

Garagendacher sind extensiv zu begriinen, auRer die Flachen werden fir die Ausfihrung
solarenergetischer Anlagen genutzt. Extensive Dachbegriinung mit Sedumgesellschaften - DC1 (NB
6243) -, Substrataufbau mind. 8 cm.

7.7 Ausgleichsflache MA1 (externe AusgleichsmaRRnahme) entlang Flehbach

Die 10.220 m? m? grofe stadtische Flache in der Gemarkung Langenbriick, Flur 74, Flurstiicke 494
teilweise, 203 teilweise, 278/100 teilweise, 100/2 teilweise, 577 teilweise ist aus der Nutzung zu
nehmen. Die externe Ausgleichsflache (MA1) liegt aulRerhalb des Plangebiets, siidwestlich des
Flehbachs zwischen Briick und dem Friedhof am Lembacher Weg (siehe Ubersichtsplan).

GemiR § 9 (6) BauGB wird auf;

die Wasserschutzzone Il A des Wasserwerkes Erker Muhle, die auf der Grundlage des § 19
WHG durch Verordnung festgesetzt ist,

Auf der 10.220 m? groRen Ausgleichsflache MA1 (MaRnahmenflache MA1) sind Gebiische mit
Uberwiegend standorttypischen Gehdlzen - BB1 (GH 51 und
Krautsdume und Langgraswiesen EA1 (LW 41111)zu entwickeln.

den Schutzbereich Kéln/Bonn-Radar,
den Bauschutzbereich Flughafen KéIn/Bonn,

das Landschaftsschutzgebiet (L 22) fur Flurstiick 236/133
7.8 Zuordnung der AusgleichsmafRnahmen

GemanB § 9 Absatz1a BauGB werden die Pflanz- und Ausgleichsflachen den Flachen zugeordnet, auf nachrichtlich hingewiesen.
denen im Bebauungsplan ein Eingriff ermdglicht wird:

Die Pflanz- und AusgleichsmaRnahmen gemaR 7.2 und 7.7 M1 und MA1werden den Eingriffen durch
die allgemeinen Wohngebiete (WA) zugeordnet.

Die PflanzmaRnahmen gemaR 7.3 und 7.4 - Baumpflanzungen und Anlage einer Griinflache werden
den Eingriffen durch die Verkehrsflachen zugeordnet.

Rechtsgrundlagen
Fir den Bebauungsplan sind nachfolgende Hinweise zu beachten:

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der bei Erlass

dieser Satzung geltenden Fassung.
8 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes i A
(§ 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB) Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132).

Die AuRenbauteile der Gebaude sind entsprechend ihrer Raumnutzung mit einem resultierenden Schalldammmaf Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58)
(R'w,res) gemaR Tabelle 8 der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau/Ausgabe November 1989) zu errichten. Dabei
gelten fir die im Bebauungsplan mit Larmpegelbereich Il gekennzeichneten Fassadenabschnitte die
entsprechenden Anforderungen fiir Larmpegelbereich Ill. Fir alle (ibrigen Fassadenabschnitte gelten die

Anforderungen gemaf Larmpegelbereich Il (vgl. jeweils Tabelle 8 der DIN 4109)

Innerhalb des Plangebietes bestehende Rechtssetzungen aufgrund des Preuf3ischen
Fluchtliniengesetzes, des Aufbaugesetzes NW, des Bundesbaugesetzes oder des
Baugesetzbuches treten mit der Rechtsverbindlichkeit dieses Planes auer Kraft.

Ausnahmen von Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen Quellen der Normen, Richtlinien und Regelwerke
nachgewiesen wird, dass geringere MaRnahmen als die oben aufgefiihrten ausreichen. v s
DIN4109 ,Schallschutz im Hochbau. Anforderungen und Nachweise“, Ausgabe November

Hinweis: Eine vom Offnen der Fenster unabhangige Liiftungseinrichtung fiir Schlafraume (Schlafzimmer, 1989, Berichtigung 1 vom August 1992 und Anderung A1 vom Januar 2001, Beuth Verlag

Kinderzimmer) muss vorgesehen werden, die fiir einen ausreichenden Luftwechsel bei geschlossenen Fenstern GmbH, Berlin.
sorgt.

DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in der Bebauungsplanurkunde
B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

des Bebauungsplanes verwiesen wird, finden jeweils in der bei Erlass dieser Satzung
geltenden Fassung Anwendung. Sie werden beim Amt fiir Liegenschaften, Vermessung und
Kataster der Stadt KéIn, Plankammer, Zimmer 06.E 05, Stadthaus, Willy-Brandt Platz2,
50679 Kéln, wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

(§ 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Absatz 1 und
Absatz 4 BauO NRW)

1 Dachaufbauten
Dachaufbauten in Form von Dachgauben sind zulédssig auf 1/3 der Gesamtlange des jeweiligen
Baukorpers. Zwerchgiebel oder Zwerchhauser sind nicht zulassig.

2 Vorgartenzone

Vorgartenzone ist der Bereich zwischen StraRenbegrenzungslinie und der ihr am nachsten liegenden
Baugrenze.

In der als Vorgartenzone festgesetzten Flache sind als Einfriedungen nur Hecken aus Laubgehdlzen
bis 1,20 m Hohe Uber das angrenzende Straflenniveau zulassig.

(siehe A 7.5)

Die Vorgartenzone, die nicht fir Zuwegungen und Stellplatze genutzt werden, ist gartnerisch mit
Rasen, Pflanzen, Strauchern und Baumen zu gestalten.
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