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Sehr geehrter Herr Bezirksbiirgermeister Thiele,

=]

-

Gegrindet von RA Wolfgang Lenz

unter Bezugnahme auf unsere Unterredung in Threm Hause vom 10.10.2011
sowie die Offentlichkeitsbeteiligung am 19.10.2011 machen wir im Namen
der Firma EDEKA Handelsgesellschaft Rhein-Ruhr mbH, Chemnitzer Stra-

Be 24, 47441 Moers, folgende

Anregungen

zum Entwurf des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Kéln be-

ziiglich des Stadtbezirks Kalk geltend:
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1.
Die Firma EDEKA beabsichtigt die Errichtung eines Vollsortimenters auf dem Grund-

stiick Gemarkung Rath, Flur 76, Flurstiicke 1742, 1725, 1615, 1616, 1617, 1618 und
1251, Neubriicker Ring in Kéln-Neubriick. Dieser Vollsortimenter soll einer modernen
und gut erreichbaren Nahversorgung der Biirgerinnen und Biirger von Neubriick die-

nemn.

2.
Der Stadtteil Neubriick verfiigt mit seinen ca. 9.000 Einwohnern lediglich iiber den

Netto-Discounter mit einer Verkaufsfldche von ca. 660 qm. Damit ist eine deutliche
Unterversorgung gegeben, nicht nur beziiglich der GréB3e der Verkaufsfliche sondern
auch beziiglich der Tatsache, dass kein Vollsortimenter ein Angebot in unmittelbarer
Néhe zur Verfiigung stellen kann. Gerade die hochwertige Frischeabteilung wie Obst
und Gemiise, Fleisch, Wurst, Kése, Fisch- und Molkereiprodukte machen den erhebli-
chen Unterschied zum Discounter mit seinen nur ca. 1.000 bis 2.000 Artikeln deutlich.
Ein Vollsortimenter (wie z.B. EDEKA) verfiigt in der geplanten Gré8e iiber ca. 45.000
Artikel. Die Neubriicker Biirger und Biirgerinnen sind somit darauf angewiesen. mit

dem Fahrzeug Eink&ufe vorzunchmen.

3.
Der geplante Standort hingegen erreicht in fuBBlidufiger Niihe ca. 4.500 Einwohner. Bei

dem fuBldufigen Radius wird tiblicherweise von einer Entfernung von 700 m ausge-
gangen. Insbesondere die Hochhausbereiche in Neubriick werden somit von diesem
fuBlaufigen Radius erfasst. Im 1.000 m-Radius werden ca. 8.500 Einwohner erreicht.
Analog der Tragfahigkeitsberechnung gem. den ,,Regelungen fiir Einzelhandelsbetrie-
be zur Nahversorgung® der Bezirksregierung Koln ergibt sich fiir die Einwohner im
Stadtteil Neubriick mit den amtlich gezdhlten 8.655 Einwohnern bei einer einzelhan-
delsrelevanten Kautkraft pro Einwohner fiir die Nahversorgung mit 2.300,00 € und
einer GFK-Kaufkraft-Kennziffer von 108,1 sowie einer vorgegebenen Abschopfungs-
quote von 35 % eine sortimentsspezifische Kaufkraft von etwas tiber 7,5 Mio. €. An-
gesichts des Discounters mit einem Umsatz von wahrscheinlich 3,3 Mio. € sowie des
geplanten Vollsortimenters mit ca. 12 Mio. € ergibt sich lediglich eine Zentralitit von

nur 71 %. Dies macht deutlich, dass eine Nahversorgung mittels eines Vollsortimen-

ters dringend geboten ist.



Die fuBlldufige Lage fiir die Halfte der Einwohner im Stadtteil Neubriick gewiihrleistet
eine giinstige Erreichbarkeit. Als Alternativen fiir einen Einkauf bei einem Vollsorti-
menter ergeben sich nur weiter entfernte Standorte. Diese ergeben sich aus der Uber-

sicht iiber die vorhandenen Nahversorgungsstandorte in der Anlage.

4.
Es wir daher beantragt,

das Grundstiick Neubriicker Ring im Einzelhandels- und Zentrenkon-
zept der Stadt Kéln als Teil des Nahversorgungszentrums darzustellen,

hilfsweise als ergénzenden Standort.

Die im Entwurf des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes ausgewiesenen Standorte fiir
eine Verbesserung der Nahversorgung wurden in der Vergangenheit aus guten Griin-
den von Betreibern nicht angenommen, da die dort zur Verfiigung stehenden Fldchen
deutlich zu klein dimensioniert sind. Diese Unattraktivitdt hat in der Vergangenheit
dazu gefiihrt, dass ein Betreiber wie z.B. Penny den Standort geschlossen haben. Es ist
auch fiir die Zukunft nicht davon auszugehen, dass auf einer Flache, die noch nicht
einmal die GroBfldchigkeit von 800 qm Verkaufsfliche erreicht, andere Anbieter bereit

sein werden, einen Vollsortimenter zu platzieren.

Die Biirgerinnen und Biirger von Neubriick haben den Wunsch, auf einen Vollsorti-
menter zugreifen zu kénnen, der fiir iiber die Hélfte der Bevolkerung fuBldaufig er-
reichbar ist. Daher bitten wir, undogmatisch und aufgrund realistischer Einschitzung
dem oben formulierten Antrag zum Wohle der Bevélkerung und zwecks Verminde-

rung von Verkehrsbewegungen zuzustimmen.

Mit freundlichen Griilen

Rechtsanwalt
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Ein moderner EDEKA-Verbrauchermarktes dieser Gréenordnung kann aufgrund seiner Attraktivitat und Verkaufsflachengréfie kein reiner
Nahversorgungsmark! sein, dazu ist der qualitative Abstand zu den Wettbewerbsflichen auch in umliegenden Staditteilen zu grobs.

Das Nahversorgungszentrum in Neubriick ist im Bereich Lebensmittel zurzeit deutlich unterversorgt, die definitorische Zentralitét von 15 % driickt dies aus.
Ein zusétzlicher kleiner Nahversorger wilrde diese Unterversorgung auch nicht vollstandig auflésen.

Die volle definitorische Auslastung des geplanten Verbrauchermarktes wiirde zu einer theoretischen Abschopfung von 56 % im Stadtteil Neubriick fihren,
wobei theoretisch 81% des Zielumsalzes im Nahbereich (700m-Radius) als Potenzialumsatz zur Verfiigung stehen wiirde. Diese Abschipfung liegt zwar iiber
der vorgegebenen (aber diskutierbaren) Abschépfungsquote von 35 %, vor dem Hintergrund des quantitativ schlechten Einzelhandelsbesatzes aber
durchaus im Rahmen.



