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Textliche Festsetzunceen:

1. Zonierung gemdn Abstands=riaf

1.1 Gem@n §1Abs. & Nr. 2 Baunut=ungsverordnung { BauNVD) wird das
Gewerbe -und Industriegebiet: (GE u. Gl } Langel aut der Grundlage der
Abstandsliste vom 21.03.1980( Runderlafi des Ministers fir Umwelt,
Raumordnung und Laniwirts==haft des Landes NRW MBI. NW 1990
5.504) wie folgt gegliedert =

- In der Zone | sind Betr ebsaren der Abstandsklassen [ -VI nicht zulassig.
- In der Zone Z sind Betr ebsari-en der Abstandsklassen |-V nicht zuldssig.

- Inder Zone 3 sind Betriebsari—en der Abstandsklassen [-IV nicht zuldssig.

- Inder Zone 4 sind Betr ebsari= en der Abstandsklassen 1-111 nicht zulissig .

1.2 Ausnahme

Gemran § 31 Abs.1 BauGB sindimn den Zonen 1- 4 auch Betriebsarten und

Anlcgen der jeweils nachst hisheren (hoheres

erfordernis ) sowie im Em|ssicensverhalten vergleichbare Betriebe und

Anlogen zuldssig ,wenn derer  Emissionen nachweislich durch besongere
1 oder soweit begrenzt bzw.

WIM werden, dafi schadl=che Umwelteinwirkungen im Sinne des

i zes (BIm SchG) in den schutzbedirttigen

Gebieten vermieden werden .
Fine Kopie oer Apstandsliste i-s1 ciesem Plor ais Anioge peigetugt.

?‘ 2. Ausschluf von Nutzungen
-

Im Gewerbe -und Industriegebiet i=ind folgende Nutzungen ausgeschlossen :

21Geman &1 Abs 5.V m. Abe 9 BNV sind Tankstellen gewerblich betries
Bene Anlagen fir sportiche lmwecke, Schank-und Speisewirtschaften |
Betriebe des Beherbergu: bes und E by ebe sowie
Verkautsstellen von Gewerbebe-trieben, die sich ganz oder leilweise an
Endverbraucher richten nich. zuldssig.

2.2 Germéifl 51 Abs, 8BauNVC sind 4mnlagen fir kirchliche, kulturelle soziale und
* gesundheitliche Zwecke sowie “Vergniigungsstdtten nicht uléissig.

2.3 Ausnahmen
Gemdn 831 4bs 1 BauGB folgende men festg
2.3.1. Jdig in v raumlichen und betrieb=
lichen hang reit d produzi
Gewerbebelrieben steher |, kénnen ausnahmsweise rugelassen
werden. :

nzelhandelsbetriebe ,
bergungsbetriebe

3. Bepflanzungen

Gemafl 8§39 Abs.1 Nr 250 BouGB wesrden fir die privaten Flachen fiir dos

Arpflanzen von Biumen, und sowie
flar <] 1 folgende fesigeserzt
31 Bdume

3.1.1 Entlang den festgesetzte Strafienverkehrsflachen ist in den
privaten Pllanzflachen je angefangene 15 m Strafenfront eine Stiel =
eiche entsprechend der iw Punkt 3.1.3 vorgegebenen Pflanzqualitét
2u pflanzen,

3.1.2 Auf den Gbrigen privater Pflanzfléchen ist je 150 gm dieser Fliichen
eine Winterlinde entspreishend der in Punkt 3.1.3 vorgegebenen
Pflanzqualitdt zu pflanz=n,webel die Pflanzungen auf einem Teil
der F_\acho zusammengewafit werden kinnen

3.1.3 Zu pti sind grofik ige, ige, mi 4= mal
verpflonzte Baume mit E=allen und einem Stammumiang von
20-25¢m in 1m Hihe wie -

- Stielgichen (quercus —obur, 4xv.m B Hst 201 25)
- Winterlinden (tilia cort-ata, 4 xv.m_B. Hst. 20/25)

32 Straucher

3.2 1 Entlang den ldchen sind mind
15% der privaten PflanzL dchen mit heimischen Gehdlzen ent=
sprechend der in Punkt 323 vorgegebenen Pflanzliste und Qualitat
2u bepflanzen,

3.2.2 Die Utrigen privaten Pfiar=zflachen sind mindestens zw 50% mit
heimischen Gendlzen ent=prechend der in Punkl 3 2.3 vorgegebe=
nen Pflanziiste und Quai tét zu bepflanzen .

Zu ptlanzen sind mach fo-gendem Schema in der PHlanzqualitén
2-mal verpflanzt chne Ballen, Gréfe 60 - 100cm :

- 20% Ptaftenhitchen (#¥onymus europaeus )

- 15% HaselnuB { corylus avellana)

- 20% Weifdern ( trataegrus monogyna )

= 207 Roter Hartr egel (cornus sanguinea )

= 25% Schiehe ( prunus =pinosa )

Bei der Bepflanzung sind 5 bis 10 Pflanzen einer At in Gruppen
zusammenzufassen .

3.3Gréiser

3.3.1 Entlang den S hen sind
0% der privaten Pflanzf lachen mit Landschattsrasen einzusdhen.

33.2 In repriiseniativen Bereicen { z,B. Burobereich , Firmenverwaltung)
ist ausnahmsweise Zierra sen zuldssig.

3.3.3 Die Ubrigen privaten Pilcazflichen sind zu 50% mit Landschafts=
rasen einzusdhen.

3.4 Fassadenbegrinung

341 Je 10 lid m Gebtiudetassade ist insgesamt eine fur diesen Zweck
geeignete Plianze wie z.B. wilder Wein Efeu und Knéterich zu
pflanzen und zu erhalten. Falls nolwendig, sind Rankger Gste
vorzusehen,

3.42 Die Pflanzungen kénnen aich an mehreren Punkten der Gebaude -
fassaden in Gruppen bis 21 & Pflanzen zusammengefaft werden ;
eine gleichmanige Yerteilung ist nicht ertordertich.

~ &, Ein-und Ausfahrien

41 In den fesigesetzien privaten Ficichen for dos Anpllenzen von Baumen,
Strduchern und sonsligen Bepfianzungen wird die Summe der Breite
der Ein - und Austahrten aul D_0m je Grundstuck beschrénkt.

Fir doppelt erschlossene Grundstlcke gilt die v.g.Festsetzung an beiden
Zufahrtsméglichkeiten .

4.2Entlang der festgesetzten IndystriestraBe  sind hkeine Ein-und
Ausfahrten zulassig.

5 Hehen fUr Gebaude und bouliche Anlagen

.10 im Bebouungsplan gemall § 16 Abs. 3 BauNYO0 fir Gebéude und
bauiche Anlagen als Mochstgrenze tesigeselzten Hihen{H) beziehen
sich auf die mittlere des natl
grundstiicks an der Grenze zwischen Verkenrstidchen und jeweiligem
Grundstiick. Grenzl ein Grundstiick an mehrere Verkehrstidcnen ist die
mitilere Hohenlage des natirlichen Geldndes fir jede Grundstiicks -
grenze, die an einer Verkehrsfidche liegt, zu ermitteln und ous den

vorhgndenen Hohen ein Mittelwert zu bilden.

5.2 Ausnchme

Gemd § 16 Aps 5 BouNVO kénnen, die fesigesetzien Hohen ourch unter-

des Bau-

geordnele bauliche Anlagen und Bauteile | Antennen, Aulzugsuberfahrten

Komine usw |

6. Bauweise

-berscrritien werden.

Gemith § 22 Abs. 4 BauNVO wird folgende Bauweise festgesetzt:

Gebaude sind,unabhingig von ihrer Liinge und Breite,zu den Grundstiicks =

grenzen hin mit

geman 58 B

Westfalen zu errichten .

T Ausgleichs - und Ersatzflichen

Die im Bebauungsplan fesigesetzien Flachen, die eine Funktion als.

g Mord =

Ausgleichs - und Ersatzfldchen haben, werden gem. §8a BNatSchG den

Flachen

ermoglicht wird

g ,aul denen im

1 ein Eingrift

71 Je gm versiegelbarer Grundstucksflache aul den GE und Gi- Flachen
erfolgt ein Ausgleich auf 048 qm der Zugeordneten Ausgleichs-und

Ersatzilachen.

72 Je qm versiegelter Grundsticksfléche der inneren Verkehrs = Erschiiefiungs-
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_ Gestalterische Festsetzungen :

Gemdf §9 Abs 4 BauGB i V. mit § 81 BouONW werden folgende gestalterische
Festsetzungen fur das Gewerbe -und Industriegebiet getraffen -

. Einfriedigungen

Innerhalts der festgesetzien privaten Fidchen fir das Anpflanzen von
Baumen und Strauchern sind Eintriedigungen entlang den Grundsticks =
grenzen nur in Form von transparenien Zdunen [ z.B. Maschendraht - ader
Stahlgitterzéune ) zulissig.

(=]

. Stellplatzbegrinung

Je & private Stellplitze ist eine Robinie febinia pseudoncasio, 3= v.m.B.
HSt. 20/ 25¢m ) zu ptlenzen, Die Baume sind auf der Stellplatzanlage
gleichméRig zu verteilen.

Nachrichtliche Ubernahmen :

Gemdfl §9 Abs. 6 BauGB werden folgende Geselzesbestimmunged in den Bebaus
ungsplan nachrichtlich ubsrnommen -

1. Wasserhaushalisgesstz {WHG |
Der Planbereich liegt innerhalt der auigrund §19 WHG festgesetzten
Waosserschutzzone 1B des Wasser werkes Kéin-Weiler.

2 Landschoftsgesetz Nordrhein-Westfalen [LG NW)

Im Planbereich befinden sich 2im Landschaftsplan der Stadt Kéln nach
§23 LG NW 1 i (LB},

te Landschat

3. Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchGNW]

AJ EBGE/G! Im Planbereich befinden sich 2 Bodendenkméler im Sinne des 52 Abs,
flachen erfolgt ein Ausgleich auf 098gm der zugeordneten Ausgleichs = S Tund 5 DSehG NW.
und Ersatzfiéichen, 7
&
73 Je qm versiegelter Grundsilcksfldche der verlangerten Industriestrafie A7 <
erfolgt ein Ausgleich auf 150 gm der zugeordneten Ausgleichs - P
und Ersatzflachen. 7
/ = —= .
. —— 2 g i i .
————— | Hinweise:
v Y |
7, 1. Innerhalb der Grenzen des rumlichen Geltungsbereiches dieses Bebau=
| ) ungsplones bestehende Rechissetzungen autgrund des Preuf. Fluchiliniens
\I gesetzes, des Aufbaugesetzes NWund des Bundesbougesetzes Ireten mit
der Rechtsverbindlichkeit dieses Bebauungsplanes aufler Kraft.
2. Es gilt die Baunutzungsverordnung { Bau NVO) vom 23.01.1390
{Bundesgesetzblan [ 5.132)
3. Im Plangebiet ist mit Kompimittelresten qus dem 2 Welt krieg zu rechnen,
A Vor Aufnahme von Bauarbeilen ist das Geltinde durch den Kampimittel =
2 raumdienst der Bezirksregierung K&lin zu untersuchen'und ggis.
Zu rdumen.
2 Der Kampfmittelraumdienst benétigl ver UnterSuchungsbeginn eine Vore
loutzeit von 2 Monaten
FLACHE FUR DIE LANDWIRTSCHAFT i 4. In dem mit tolgender Signatur kenntlich gemachten Bereich
GFFE| ist mit archdologischen Funden zu rechnen. Die Autnahme von Bouar bei=
GRUMFL. 5 ten ist dem REmisch-Germanischen - Museum & Wochen vor Beginn
AjErIV q zwecks Uberwachung mitzuteilen.
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