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Mit der Vorlage 1690/2012 "Beschluss (ber die Einleitung betreffend die 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes 71446/03 —Arbeitstitel: HeRhofstraRe in Koln-Vingst— schlagt die Verwaltung die Ande-
rung des genannten Bebauungsplanes mit dem Ziel, den Bestand plus mdgliche Erweiterungsoptio-
nen fir das Blrgerzentrum Vingst in der HeBhofstral3e 43 planungsrechtlich zu sichern, vor.

Nach Beratung ohne Beschlussfassung in der Bezirksvertretung Kalk am 21.06.2012 (TOP 8.2.6) bat
die CDU-Fraktion um weitere Informationen zu den planungsrechtlichen Rahmenbedingungen und
dem angestrebten Bebauungsplanverfahren bis zur Beschlussfassung.

Néhere Angaben zum Vorhaben finden sich in den Vorlagen 1690/2012 und 1708/2012.

Planungsrecht

Fur das stadtische Grundstiick He3hofstralRe 43 werden im Bebauungsplan 71446/03 zur Art der
Nutzung allgemeines Wohngebiet, Stellplatze und ein Grinstreifen festgesetzt. Die Uberbaubare
Grundsticksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt. Diese orientieren sich an dem vorhandenen
Gebaude, so dass hier kaum Erweiterungsmdglichkeiten gegeben sind. Das seit 1976 bestehende
Burgerzentrum wurde mit dem Bebauungsplan tUberplant und hat keine Erweiterungs- oder Verénde-
rungsmaglichkeiten (passiver Bestandsschutz).

Die genauen Hintergriinde fiir die Uberplanung der vor Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen-
den Nutzung des ehemaligen Sozialamtes in der He3hofstral3e als Blrgerzentrum und die Reduzie-
rung auf den passiven Bestandsschutz konnen nicht mehr nachvollzogen werden. In der Begriindung
zum Bebauungsplan von 1985 heil3t es: "Zur Starkung beziehungsweise Erhaltung der vorhandenen
Mischung von Wohnen und sonstigen Nutzungen wird das 'Allgemeine Wohngebiet' gegliedert und
die Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (siehe Bebauungsplanaus-
schnitt, Anlage 2) sind nicht zulassig."

Seit 1989 wurden verschiedene Bauvoranfragen zu méglichen Erweiterungen des Objektes gestellt.
2002 wurde eine Baugenehmigung erteilt und auf Antrag von den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes auf Grundlage von § 31 Absatz 2 Nummer 1 und 2 Baugesetzbuch (Uberbaubare Grundstiickfla-
che, offentliche Grinflache, Stellplatzflache) befreit. Die Stellplatze wurden auf Fremdgrundstiick per
Baulast nachgewiesen, die Erweiterung dient dem Wohl der Allgemeinheit und "insgesamt betrachtet,
ist die Baumalinahme stadtebaulich vertretbar." Auflage war eine Dachbegriinung von 400 mz

Die Baugenehmigung ist bis 2005 nicht vollzogen worden und damit nach Ablauf einer Frist von drei
Jahren erloschen.
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2012 wurde ein neuer Bauantrag gestellt, fur welchen die gleichen Beurteilungsmalf3stabe anzulegen
sind, da das beantragte Vorhaben und die planungs- und bauordnungsrechtlichen Rahmenbedingun-
gen sich seitdem nicht wesentlich verandert haben.

Grundsatzlich sind Befreiungen Einzelfall- und Ermessensentscheidungen. Planungsrechtlich erfolgt
hierdurch keine dauerhafte Sicherung des Standortes.

Vor diesem Hintergrund schlagt die Verwaltung die genannte Anderung aus Griinden der Rechtssi-
cherheit und Rechtsklarheit vor. Im Zuge der Bebauungsplananderung werden die betroffenen Um-
weltbelange gepriift und erfolgt eine Beteiligung der Offentlichkeit und der betroffenen Dienststellen
und Trager offentlicher Belange. Mégliche stadtebauliche Konflikte kdnnen im Verfahren bewaltigt
werden.

Bebauungsplanverfahren

Um die planungsrechtliche Sicherung und eine mégliche Erweiterung des Birgerzentrums Vingst zu
gewabhrleisten, soll der Bebauungsplan gemaR § 13a Baugesetzbuch im beschleunigten Verfahren
geéandert werden. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen nach § 13 a Absatz 1 Baugesetzbuch
(Innenentwicklung, Grundflache unter 20 000 m2) liegen vor. Hierdurch besteht die Mdéglichkeit, auf
einen formellen Umweltbericht zu verzichten und nur die betroffenen Umweltbelange zu prifen, was
zu einer Reduzierung des Verfahrensaufwandes fihrt.

Im "beschleunigten Verfahren" besteht erganzend zur frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3
Absatz 1 Baugesetzbuch (Modell 1 Aushang Biirgeramt oder Modell 2 Abendveranstaltung) die M6g-
lichkeit, auf Beteiligungsschritte zu verzichten beziehungsweise alternative Formen zu wahlen. Ge-
maR § 13 a Absatz 3 Baugesetzbuch kann auf die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Ab-
satz 1 Baugesetzbuch verzichtet werden, sofern mit der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus-
ses dariiber informiert wird, wie und wo die Offentlichkeit sich liber die Planung informieren und zu
dieser aufRern kann. Dies erfolgt analog zur Beteiligung nach § 3 Absatz 1 Baugesetzbuch, Modell 1,
bei der Stadt KdlIn innerhalb einer festgelegten Frist im Stadtplanungsamt.
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