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Beschlussvorlage zur Behandlung in Offentlicher Sitzung
Betreff

Neubau eines Geratehauses fur die Freiwillige Feuerwehr Koln, Léschgruppe Dellbriick, mit
angeschlossener Rettungswache am Standort Urnenstral3e 7.
hier: Baubeschluss

Beschlussorgan

Rat

Gremium Datum

Bezirksvertretung 9 (Mulheim) 04.03.2013

Bauausschuss 11.03.2013

Gesundheitsausschuss 12.03.2013

Finanzausschuss 18.03.2013

Rat 19.03.2013

Beschluss:

1. Der Rat genehmigt die Prifung der Kostenberechnung (Anlage) zum Neubau eines
Geratehauses fur die Freiwillige Feuerwehr Kéln, Léschgruppe Dellbriick, mit
angeschlossener Rettungswache am Standort UrnenstralRe 7 mit Gesamtkosten von
2.700.000 € und beauftragt die Verwaltung im Rahmen der vorlaufigen Haushaltsfiihrung ge-
man § 82 GO mit der Submission und der Baudurchfiihrung.

2. Der Rat beschlief3t die erste Freigabe der zur Baudurchfiihrung notwendigen Mittel in Hohe
von 2.000.000 € im Teilfinanzplan 0212, Brand- und Bevdlkerungsschutz, Rettungsdienst bei
Zeile 8 Auszahlungen fir Baumalinahmen bzw. Finanzstelle 3701-0212-9-5540 ,Neubau Ge-
ratehaus Dellbrick” und 300.000 € bei Finanzstelle 3701-0212-9-5530 ,Neubau Rettungswa-
che Dellbriick®, Haushaltsjahr 2013.

Alternative:

Der Rat beauftragt die Verwaltung auf den Neubau eines Geratehauses fir die Freiwillige
Feuerwehr Kéln, Léschgruppe Dellbriick, mit angeschlossener Rettungswache zu verzichten.
Hierdurch sind die Einsatzfahigkeit und letztlich auch der Fortbestand der Loschgruppe
Dellbriick in Frage gestellt. Zudem ist die Umsetzung der im Rettungsdienstbedarfplan 2010
(BV 3906/2009) festgelegten MalRnahmen zur Erreichung der Hilfsfristen im Stadtteil Dellbriick
nicht moglich.




Haushaltsmafige Auswirkungen

[l Nein

Xl Ja,investiv Investitionsauszahlungen 2.700.000€
Zuwendungen/Zuschiisse [ ] Nein []Ja %

[] Ja, ergebniswirksam  Aufwendungen fir die MaBnahme €
Zuwendungen/Zuschiisse [ ] Nein []Ja %

Jahrliche Folgeaufwendungen (ergebniswirksam): ab Haushaltsjahr: 2014

a) Personalaufwendungen €
b) Sachaufwendungen etc. €
c) bilanzielle Abschreibungen 54.000 €
Jahrliche Folgeertrage (ergebniswirksam): ab Haushaltsjahr:

a) Ertrage €
b) Ertrage aus der Auflosung Sonderposten €
Einsparungen: ab Haushaltsjahr:

a) Personalaufwendungen €
b) Sachaufwendungen etc. €

Beginn, Dauer

Begriindung

l. Allgemeines zur Ausgangssituation

Die Ldschgruppe Dellbruck der Freiwilligen Feuerwehr Koln wurde 1900 gegriindet und umfasst der-
zeit 38 aktive Mitglieder und 24 Mitglieder in der Jugendfeuerwehr. Es handelt sich ausschlief3lich um
ehrenamtliche Mitglieder, die sich in ihrer Freizeit in den Dienst der Rettung von Menschenleben und
dem Erhalt von Sachwerten stellen.

Die Funktionsfahigkeit der Loschgruppe Dellbriick ist ein unverzichtbarer Bestandteil der rechtsrheini-
schen Brandschutzbedarfsplanung. So hat die Ldschgruppe die Aufgabe der Sicherstellung des
Brandschutzes im Ortsbereich und dariiber hinaus die Sonderaufgabe Schadwasserriickhaltung. Die-
se Sonderaufgabe wird innerhalb des gesamten Stadtgebiets ausgefuhrt. Die nachstgelegene Feuer-
wache der Berufsfeuerwehr Kdln befindet sich in 3,7 km Entfernung.

Derzeit sind 3 Fahrzeuge (2 Léschgruppenfahrzeuge, 1 Mannschaftstransportfahrzeug) in Dellbriick
stationiert. Das Mannschaftstransportfahrzeug ist wegen Platzmangel in einer Anmietung an der
Dellbriicker Hauptstr. 189 untergebracht, was eine Einsatzverzogerung nach sich zieht.

Derzeitige Unterbringung

Das aktuelle Geratehaus wurde im Jahr 1901 als reine Fahrzeughalle errichtet. In den Jahren 1950,
1972 und 1987 wurde es durch Anbauten, in denen nun Sozial-, Sanitér- und Unterrichtsraume unter-
gebracht sind, erweitert. Das Geratehaus entspricht trotz der Erweiterungen bei weitem nicht dem
heutigen Stand der Arbeitssicherheit, den Unfallverhitungsvorschriften und der Technik. Eine Ge-
schlechtertrennung ist im Umkleidebereich und in den Sanitarraumen nicht mdglich und es stehen
keine Raumlichkeiten fur die Jugendfeuerwehr zur Verfligung.
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In der Fahrzeughalle ist nicht gentigend Stellflache fir die Einsatzfahrzeuge vorhanden. Die Stellplat-
ze sind viel zu eng. Die in den Unfallverhitungsvorschriften vorgeschriebenen Mindestabstande zwi-
schen Fahrzeugen und Gebdudewanden werden weit unterschritten. Einsatzkrafte kdnnen sich nur
umziehen, wenn vorher die Einsatzfahrzeuge aus der Halle gefahren wurden. Dies fuhrt zu Einsatz-
verzdgerungen.

Der Einbau einer rechtlich vorgeschrieben Abgasabsauganlage ist auf Grund der Platzverhaltnisse
nicht moglich.

Hinzu kommt, dass sich das Gebaude in einem sehr schlechten Zustand befindet. In Teilen der Un-
terkunft befindet sich Schimmel an den Wanden, welches die Nutzung dieser Bereiche ohne aufwan-
dige Sanierungsmafinahmen langfristig nicht mdglich macht. Auf dem gegeniiberliegenden Parkplatz
wurde bereits 2010 ein gebrauchter Uberseecontainer zur Unterbringung von Ausriistungsgegens-
tanden untergebracht.

Zusatzlich soll gemall dem am 01.01.2010 in Kraft getretenen Rettungsdienstbedarfsplan zur Einhal-
tung der Hilfsfristen der Rettungswagen 19-1 in Dellbriick stationiert werden. Derzeit ist dieser Ret-
tungswagen auf der Feuer- und Rettungswache 9 (Mulheim) untergebracht. Die angestrebte Zieler-
reichung der Hilfsfristen im Rettungsdienst von 90 Prozent aller Einsatze wird gerade in den nordgst-
lichen Stadtteilen (Dellbriick) nicht erreicht.

Alternativen zur vorgesehenen Baumaflinahme bestehen nicht, da eine Erweiterung des jetzigen Ge-
ratehauses auf dem vorhandenen Grundstiick wegen der bestehenden Nachbarbebauung nicht még-
lich ist. Wirtschaftliche Alternativen in Form von Mietobjekten oder Grundstiicken stehen aufgrund der
Besonderheiten einer Loschgruppe mit angeschlossener Rettungswache (zentrale Lage/gute Ver-
kehrsanbindung, Larmbelastigung durch Einsatze und gelegentliche Ubungsdienste, usw.) nicht zur
Verfluigung.

11, Planungsbeschluss Rat der Stadt K&ln

Die Abstimmung Uber den Planungsbeschluss wurde in der Sitzung des Finanzausschusses am
07.12.2010 verschoben, da sich die Mitglieder des Stadtentwicklungsausschusses bei einem Orts-
termin von der Notwendigkeit der Malhahme Uberzeugen wollten. Der Ortstermin fand am
13.01.2011 statt und der Gesundheitsausschuss und der Finanzausschuss haben anschlieRend in
ihren Sitzungen am 25.01. und 31.01.2011 die Verwaltung mit der Planung des Feuerwehrgeratehau-
ses mit angeschlossener Rettungswache beauftragt.

11K Planungsergebnis

Bei dem geplanten Objekt handelt es sich um ein Feuerwehrgeratehaus fur die Freiwillige Feuerwehr
mit insgesamt 4 Stellplatzen und einer integrierten Rettungswache mit einem Stellplatz. Der Einsatz-
wagen der Rettungswache fahrt direkt auf die Urnenstra3e. Eine Umfahrung des Baukdrpers als Ein-
bahnstralRenldsung bietet die ErschlieBung fiir 30 Stellplatze, wovon 8 Stellplatze von der benachbar-
ten Schule mitgenutzt werden sollen.

Derzeit befindet sich auf einem Teil des Grundstlcks ein Doppelzaun mit Kamerabewachungsanlage
der Zollkriminalhauptverwaltung. Das Zollkriminalverwaltungsamt hat bereits veranlasst, dass die
Zaunanlage Anfang des Jahres 2013 auf die Grundstiicksgrenze zurtickgebaut wird.

e Griindung

Der Neubau wird auf dem im Boden vorhandenen Bunker gegriindet. Eine Griindung auf3erhalb des
Bunkers ist auf Grund des Zuschnitts des Grundstiicks nicht mdglich. Da das geplante Gebaude Uber
die Flache des Bunkers hinaus ragt, missen in einigen Bereichen die Wande aus Strahlbeton errich-
tet werden. Die Bunkerdecke wurde im Zuge der Untersuchungen des Statikers als tragend fir die
Bodenplatte nachgewiesen. Im Bunker mussen dafiir aus statischen Griinden an einzelnen Stellen
Pfeiler und Stahlbetonwé&nde errichtet werden.
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Um eine Zugéanglichkeit zum Bunker fiir Wartungszwecke zu ermdglichen, wird ein Revisionsschacht
in einem abgeschlossenen Raum (Lager) vorgesehen. Der Revisionsschacht soll eine Mdéglichkeit
bieten, an die Grundleitungen, die normalerweise irreversibel im Erdreich liegen, heranzukommen. Im
Bunker sind sdmtliche Wasser- und Stromleitungen gekappt worden, somit ergibt sich hier kein War-
tungsbedarf und es entstehen keine Wartungs- oder Folgekosten.

e Statik

Der gesamte Neubau ist als Massivbau geplant. Im Zuge der Grundlagenermittlung und Vorentwurfs-
planung wurden zahlreiche Untersuchungen am darunter liegenden Bunker vorgenommen, der als
Grindungskoérper genutzt werden soll.

e Fassade

Das Gebaude wird in konventioneller Massivbauweise erstellt und erhalt gemalR aktueller Warme-
schutzverordnung eine hochwarmegedammte Putzfassade. Nahezu alle Aufenthaltsrdume sind zur
Sudseite orientiert und haben dementsprechend groBere Fensterflachen. Die Nebenraume haben
dagegen die notwendigen Offnungen zur Belichtung und nattrlichen Beliftung als Oberlichter.

e Passivhausstandard

GemalR den Festsetzungen des Oberbirgermeisters zur aktuellen Haushaltsplanung mit Verfigung
vom 11.06.2012 und den ,Leitlinien der Verwaltung zur Fortfihrung und Unterstitzung des struktu-
rierten Prozesses zur Haushaltssanierung” soll die Anwendung der vom Rat festgelegten Standards,
die Uber die Vorgaben der Energiesparverordnung (in der jeweils giltigen Fassung) hinaus gehen,
/... nicht mehr als generelle Vorgabe gelten.

Daher wurden bei der Planung des Gebaudes die stadtischen Vorgaben des Passivhausstandards
auf den Prifstand gestellt werden.

Im Zuge der Planung fur den Neubau hat es sich als sinnvoll erwiesen, nur die Realisierung der Ret-
tungswache nach diesen Anforderungen anzustreben, da sie 24 Stunden am Tag besetzt ist. Der
Passivhausstandard wird zum derzeitigen Planungsstand im Wesentlichen durch nachfolgende Grin-
de nicht komplett erfullt:

o Auf Grund einer statisch aufwandigen Fundamentierung auf der Bunkerdecke, ein Oberfla-
chengefélle mit einem Grad mittig in Bunkerlangsrichtung und der Hohenlage der Bunkerde-
cke unter Oberkante Gelande wird nur ein U-Wert der Bodenplatte von nur 0,24 W/m2K er-
reicht.

) Der Warmebriickeneinfluss der Fundamentierung auf der Bunkerdecke, bei welcher Stahlbe-
tonscheiben statisch bis auf die Bunkerdecke durchgehen missen, ist relativ hoch.

Bei der Freiwilligen Feuerwehr wurde dieser Standard nicht weiter als Planungsgrundlage gesetzt, da
hier nur unregelmégige und geringe Nutzungszeiten (ca. 2 x pro Woche fur 4 bis 5 Std.), stattfinden.
Eine durchgangige Beheizung dieser Bereiche auf 20° C ist nicht sinnvoll. Daher ist nur in den Um-
kleide- und Duschbereichen eine Raumluftanlage vorgesehen. Der Passivhausstandard kann fir die-
sen Gebaudeteil nicht wirtschaftlich erreicht werden. Die Bauteile werden jedoch analog den Passiv-
hausbauteilen der Rettungswache ausgebildet, mit Ausnahme der Fenster, die aus Kostengriinden
nur eine Zweischeibenisolierverglasung in herkdmmlichen Aluminiumrahmen erhalten.

Das Gebaude wurde von den Fachplanern (Biro der Ebert Ingenieure) nach Vorgaben der EnEV

2009 in Verbindung mit den Energieleitlinien der Stadt K6ln und der DIN V 18599 mit den Zonen Bi-
ro, Sanitarbereiche, sonstige Aufenthaltsraume, Verkehrsflachen sowie Lager / Technik und der ge-
planten Anlagentechnik fur Beheizung, Trinkwassererwarmung, Beliftung und Beleuchtung berech-
net. Dabei werden die Uber die Anforderungen der EnEV 09 fur Nichtwohngebaude hinausgehenden
Grenzwerte nach den Energieleitlinien der Stadt K6In sowie die Anforderungen des EEW&armeG ein-



gehalten.

e Freiwillige Feuerwehr

Im Erdgeschoss befinden sich die Raume fiir das Einsatzpersonal (Umkleideraume, Trockenraum
und Lagerrdume), die direkt an die Fahrzeughalle angegliedert sind. Im 1. Obergeschoss sind die
Biros und Umkleideraume fur die Jugendfeuerwehr und die Technikzentrale untergebracht sowie im
2. Obergeschoss die Schulungs- und Aufenthaltsrdume und eine Kiiche.

e Rettungswache

Im Erdgeschoss sind Flachen fir die Desinfektion, Umkleiden und Lager vorhanden sowie ein Stell-
platz fur den Rettungswagen. Im Obergeschoss gibt es drei Ruherdume und einen Aufenthaltsraum,
ein Biro und eine Teekuche.

V. Kostenberechnung

Die Kosten fiir den Neubau belaufen sich gemaR der Kostenberechnung auf insgesamt 2.700.000 €.
Damit betragt die Kostensteigerung von der groben Kostenermittlung geman Planungsbeschluss zur
Entwurfsplanung mit detaillierter Kostenberechnung 200.000 € (rd. 8 %).

Die Kostenberechnung wurde gemaf geltender HOAI in der Leistungsphase 3 ,Entwurfsplanung” auf
dem Planungsstand des Entwurfs erstellt. DIN-gemar wurde die Kostenermittlung bis zur 2. Ebene
der Kostengliederung erfasst.

Als Hauptgrund der Kostensteigerung lassen sich vor allem die umfangreichen Bunkeruntersuchun-
gen und -erttichtigungen benennen. Der ausfihrlichen Bunkeruntersuchung sowie den damit verbun-
denen Bauarbeiten fur die Untersuchungen sind erhdhte Planungskosten geschuldet. Da die Stahlbe-
tonbauteile starker als angenommen ausfallen, gibt es auch hier Kostensteigerungen. Auch die Er-
tichtigungen innerhalb des Bunkertragwerkes und die Besonderheiten bei der Griindung/thermischen
Trennung zwischen Neubau und Bunker sind kostenintensiv. Die Problematik des Feuchtegehaltes im
Bunker und der damit verbundenen Korrosion ist mit Hilfe einer Entliiftung zu kompensieren. Auch
diese Kosten waren bei der Grobkostenplanung nicht vorhersehbar.

Prifbericht Rechnungsprifungsamt

Der Priifbericht des Rechnungspriifungsamtes (RPA) ergab keine Prifbemerkungen, die noch auszu-
raumen sind. Die Erlauterungen zu den einzelnen Anmerkungen des RPA sind in dieser Vorlage an
den entsprechenden Stellen eingefligt worden.

Die Kostenberechnung wurde gemaf geltender HOAI in der Leistungsphase 3 ,Entwurfsplanung” auf
dem Planungsstand des Entwurfs erstellt. DIN-gemalf3 wurde die Kostenermittlung bis zur 2. Ebene
der Kostengliederung erfasst.

Die Kostenermittlung wurde gem. den HOAI-Erlauterungen zur Kostenberechnung ,soweit nicht Er-
fahrungswerte oder pauschalierte Angaben vorliegen, aus Mengen- und Kostenansatz summarisch
ermittelt werden“ erstellt. Dies ist bei der vorliegenden Kostenberechnung erfolgt und wurde zur bes-
seren Nachvollziehbarkeit offengelegt (Beispiel KG 411 Grundleitungen, Menge: 80 m & 95 €/ m, ent-
sprechend 7.600,- € oder KG 422 Heizkorper, Menge: 28,7 kW & 300,- €/ kW, entsprechend 8.595,-
€). Zu den zugrunde gelegten Einheitspreisen hat das Rechnungsprifungsamt keine Einwande ge-
aulert.

Ausdrucklich wird daraufhingewiesen, dass die gesetzliche Vorgabe aus HOAI und DIN 276 eingehal-
ten wurde und somit eine verlassliche Kostenprognose zum Planungsstand Entwurf erméglichen.
Forderungen, die Uber die gesetzlichen Vorgaben hinaus gehen, sind unberechtigt.

Alle weiteren Hinweise des Rechnungspriufungsamtes werden bei der Umsetzung der Planungen
berucksichtigt.
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V. Finanzierung und haushaltsmaRige Auswirkung

Zur Finanzierung der BaumafRnahme wurden insgesamt 2.500.000 € im Einzelplan 0212 der Feuer-
wehr veranschlagt.

Die Veranschlagung erfolgte bei Finanzstelle 3701-0212-9-5540 ,Neubau Geratehaus Dellbriick® mit
jeweils 1 Mio. € in den Jahren 2011 und 2012. Zudem wurden bei der Finanzstelle 3701-0212-9-5530
.Neubau Rettungswache Dellbrtick” 200.000 € im Jahr 2011 und 300.000 € im Jahr 2012 veran-
schlagt.

Da sich die berechneten Gesamtkosten auf 2.700.000 € belaufen, wurden die zusatzlich bendtigten
Mittel von 200.000 € per Sollumbuchung von Finanzstelle 3701-0212-0-0100 ,Kraftfahrzeuge” durch
zeitliche Verschiebung von Fahrzeugbeschaffungen im Teilfinanzplan 0212 Brand- und Bevdlke-
rungsschutz, Rettungsdienst bei Zeile 9 Auszahlungen fur den Erwerb von beweglichem Anlagever-
mdgen bei Finanzstelle 3701-0212-9-5540, ,Neubau Geratehaus Dellbriick” im Haushaltsjahr 2012
zusatzlich bereitgestellt.

Die Fertigstellung des Feuerwehrgeratehauses ist fur das Jahr 2014 geplant.

Bei einer funfzigjahrigen Nutzungsdauer ergibt sich ab dem Jahr 2014 ein jahrlicher Abschreibungs-
aufwand i.H.v. 54.000 €. Entsprechende Mittel wurden im Haushaltsplan beriicksichtigt.

VI. 8 82 GO vorlaufige Haushaltsfihrung; Unabweisbarkeit und Unaufschiebbarkeit

Unabweisbarkeit

Das Geratehaus der Freiwilligen Feuerwehr ist zu klein und entspricht bei weitem nicht dem heutigen
Stand der Arbeitssicherheit, den Unfallverhiitungsvorschriften und der Technik. Eine Geschlechter-
trennung ist im Umkleidebereich und in den Sanitarraumen nicht méglich und es stehen keine Raum-
lichkeiten fur die Jugendfeuerwehr zur Verfligung.

In der Fahrzeughalle ist nicht gentigend Stellflache fur die Einsatzfahrzeuge vorhanden. Die vorhan-
denen Stellplatze sind viel zu eng und die in den Unfallverhiitungsvorschriften vorgeschriebenen Min-
destabstande zwischen Fahrzeugen und Gebaudewanden werden weit unterschritten.

Der Einbau einer rechtlich vorgeschrieben Abgasabsauganlage ist auf Grund der Platzverhéaltnisse
nicht moglich und die Fahrzeughalle darf langfristig nicht mehr betrieben werden.

Hinzu kommt, dass sich das Geb&ude in einem sehr schlechten Zustand befindet. In Teilen der Un-
terkunft befindet sich Schimmel an den Wé&nden, welches die Nutzung dieser Bereiche ohne aufwan-
dige Sanierungsmaf3nahmen langfristig nicht méglich macht.

Unaufschiebbarkeit

Alternativen zum vorgesehenen Neubau eines Geratehauses mit angeschlossener Rettungswache
bestehen nicht. Wirtschaftliche Alternativen in Form von Mietobjekten stehen aufgrund der Besonder-
heiten (zentrale Lage/gute Verkehrsanbindung erforderlich, Larmbel&stigung durch Einsatze, usw.)
nicht zur Verfligung.

Ohne den Neubau des Geratehauses mit angeschlossener Rettungswache kénnen die in dem am
01.01.2010 in Kraft getretenen Rettungsdienstbedarfsplan gemachten Hilfsfristen im Bereich
Dellbriick nicht eingehalten werden.

Die derzeitige Unterbringung und Situation wird von den Mitgliedern der Léschgruppe seit Jahren nur
deshalb so mitgetragen, da ein Neubau absehbar und als Planungsbeschluss angestof3en wurde. Die
Aufschiebung dieses Neubaus wiirde den Fortbestand dieser Einheit geféhrden, was zu einer massi-
ven Schwachung der Einsatzbereitschaft der Feuerwehr fuhren wirde. Die Aufgabe der Schadwas-
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serruckhaltung ware dadurch bei der Feuerwehr KoIn nicht mehr gewahrleistet.

\YAIR Fazit

Ein Verzicht auf den Neubau des Geratehauses mit angeschlossener Rettungswache héatte zur Folge,
dass die vom Rat der Stadt Kéln im Jahr 2010 verabschiedeten Hilfsfristen im Rettungsdienst im Be-
reich Dellbriick nicht eingehalten werden kénnen. Gleichzeitig wirde der Bestand der Léschgruppe
gefahrdet und damit die Einsatzbereitschaft der Feuerwehr im Bereich Dellbriick nicht mehr gewahr-
leistet werden.

Anlagen: Anlage 1 - Ist-Zustand Feuerwehrgeratehaus
Anlage 2 - Ansichten Neubau
Anlage 3 - Prufbericht des RPA
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