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Begrundung nach 8 9 Absatz 8 Baugesetzbuch (BauGB)

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes 58480/03;
Arbeitstitel: Widdersdorf Sud (neu) in Koln-Widdersdorf,
3. Anderung "Erste Planungsstufe"

Anlass und Ziel der Anderung

Im Zuge der Umsetzung und Realisierung des Bebauungsplanes 58480/03 —Arbeitstitel: Widders-
dorf Std (neu)— haben sich bei den konkreten Bauabsichten sowie durch die inzwischen realisier-
ten Grundstickszuschnitte in Verbindung mit den detaillierten textlichen und gestalterischen Be-
bauungsplan-Festsetzungen Genehmigungsprobleme ergeben, die mit dieser Bebauungsplan-
Anderung beseitigt werden sollen. Unter Beihaltung der grundsatzlichen stadtebaulichen Zielset-
zung umfasst die 3. Anderung insgesamt 22 unterschiedliche Anderungsbereiche beziehungswei-
se Anderungsinhalte, die nachfolgend begriindet werden.

Bei den Anderungen handelt es sich ausschlieRlich um geringfligige Plananpassungen. Die
Grundziige des bestehenden stadtebaulichen Konzeptes werden nicht beriihrt. Daher wird die An-
derung des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt. Die ge-
plante Einwohnerzahl des Gesamtgebietes bleibt von der Anderung weitestgehend unberiihrt. Da
insgesamt sowohl punktuelle Verdichtungen als auch geringere Dichten in einzelnen Teilgebieten
vorgesehen werden, kommt es lediglich zu einer rechnerischen Erhéhung von zwei Wohneinhei-
ten.

Ferner werden geringfligige Anpassungen der Geometrie 6ffentlicher Verkehrsflachen vorgenom-
men. Da es sich hierbei nur um Korrekturen der Eckausrundung der ErschlieRungsstraf3en bezie-
hungsweise um geringfiigige Anpassung der StraR3enbreiten handelt, werden diese in den nachfol-
genden numerischen Aufzahlungen nicht nédher begriindet.

Im Folgenden werden die einzelnen Anderungspunkte Nummern 1 bis 22 textlich erlautert und be-
grindet.

1. WA 4 — Jakobsviertel

Nordwestlich des WA 1.1 und sudwestlich der 6ffentlichen Griinflache F 2 "Jakobsgarten" befindet
sich ein Baufenster des WA 4. Die Flache fir Stellplatze wird im Osten, zur 6ffentlichen Grinflache
"F 2" bis zur Baugrenze zurickgenommen werden, um die Gestaltungsqualitat der Parkanlage
durch den Ausschluss von Stellplatzen auf den der Parkanlage gegeniberliegenden Vorgartenbe-
reichen zu starken.

2. F 2 — Parkanlage/Spielplatz ""Jakobsgarten™

Die Flache F 2, die im "Jakobsviertel" westlich der Gemeinbedarfsflache "Kindergarten" liegt, wird
als offentliche Griinflache mit den Zweckbestimmungen "Spielplatz" und "Parkanlage" festgesetzt.
Die Spielplatzflache wurde inzwischen in Abstimmung mit den zustandigen stadtischen Amtern
abweichend von den bestehenden Festsetzungen realisiert. Insbesondere die Nutzungsabgren-
zung zwischen dem "Spielplatz" und der "Parkanlagen” wird dem tatsachlichen Verlauf angepasst,
so dass das Planungsrecht dem vorhandenen Ausbau entspricht. Die Flachengrdf3en bleiben da-
bei unverandert.
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3. Mischgebiet "Jakobsplatz"

Die Leitungen, die bisher im Bereich des Mischgebietes nordlich der StraRe "Unter Linden" verlie-
fen, wurden im Zuge der Bauausfuhrung in den angrenzenden StraRenraum verlegt. Somit ist die
planungsrechtliche Sicherung Uber ein Fahr- und Leitungsrecht nicht mehr erforderlich und kann
entfallen. Ferner wird Flache fir Gehrecht und Radfahrer auf das erforderliche Mal3 geringfiigig
modifiziert.

Des Weiteren wird die Tiefgaragenflache um die angrenzende Platzflache und den Ful3- und Rad-
weg der "Aspel” erweitert, um eine wirtschaftliche Geometrie und eine angemessene Dimensionie-
rung der privaten Tiefgarage zu erméglichen. Diese Erweiterung sichert eine effektive und kosten-
glnstige Tiefgaragenplanung und Gbernimmt gleichzeitig eine 6ffentliche Funktion, da sie fiir Be-
sucher von Restaurants und Cafés, Blros oder Praxen zur Verfligung gestellt werden soll. Um die
Errichtung der privaten Tiefgarage unterhalb der festgesetzten Verkehrsflachen zu ermdglichen,
muss der offentliche Widmungszwang dieser Flachen aufgehoben werden. Dieser ergibt aus den
Bestimmungen des Stral3en und Wegegesetzes Nordrhein-Westfalen. Danach sind Verkehrsfla-
chen, die mit einer Stral3enbegrenzungslinie abgegrenzt werden, offentlich zu widmen. Die 6ffentli-
che Widmung wiirde jedoch mit der privaten Stellplatznutzung kollidieren. Aus diesem Grunde wird
die grune StraRenbegrenzungslinie zwischen dem festgesetzten Mischgebiet und den als Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzten "Ful3gangerbereich" und "Ful3- und
Radweg" entfernt, um den Widmungszwang aufzuheben. Die planerisch nach wie vor gewollte 6f-
fentliche Zuganglichkeit dieser Flachen sowie der Ausbaustandard nebst BegriinungsmafRhahmen
wird durch Eintragung von Baulasten sichergestellt, die im Zuge der Genehmigung der Bauantrage
von der Stadt KoIn eingefordert werden. Die urbane und fur die allgemein frei zugangliche Funktion
dieser Flachen bleibt unverédndert erhalten. Eine Betroffenheit von Blrgern, Behérden oder sonsti-
gen Tragern offentlicher Belange liegt somit nicht vor, so dass fir diese nach der 6ffentlichen Aus-
legung vorgenommenen Anderung keine erneute Beteiligung im Sinne von § 4a Absatz 3 Satz 4
BauGB erforderlich ist.

Die ErschlieBung der Tiefgarage wird unverandert tber den westlich verlaufenden Mathildenhof-
weg erfolgen, um eine aus verkehrsplanerischer Sicht sinnvolle zentrale Anbindung an die Stral3e
Unter Linden zu schaffen. Etwaige Belastigungen der angrenzenden Wohngebiete werden durch
technische beziehungsweise bauliche Auflagen begegnet, deren Umfang im Rahmen des bauord-
nungsrechtlichen Genehmigungsverfahren nach den einschlagigen Regelwerken festgelegt wer-
den.

Die Raumkante zum 6ffentlichen Raum der HaupterschlieRungsstrafRe Unter Linden wird durch
eine verdichtete Bauweise, eine zwingende Dreigeschossigkeit und Baulinien entlang der Allee
festgesetzt. Um im Mischgebiet eine zur nérdlichen Wohnbebauung abnehmende Dichte zu er-
moglichen, wird die zwingende Dreigeschossigkeit nur noch fur die der Allee zugewandten Geb&u-
deteile festgesetzt. Fir den Ubrigen Bereich wird die Dreigeschossigkeit als Hochstmalf3 festge-
setzt.

4. Verkehrsflache 6stlich des Mischgebiets ""Jakobsplatz"

Die Verkehrsflache dstlich des Mischgebietes an der Strale Unter Linden die als Verkehrsflache
mit der besonderer Zweckbestimmung "Ful3- und Radweg" festgesetzt ist, soll auch fiir die Anlie-
ger der unmittelbar angrenzenden Grundstiicke des WA 5 bis zur Stral3e Unter Linden befahrbar
werden. Aus diesem Grund wird die besondere Zweckbestimmung von "Ful3 und Radweg" (FR) in
"Fur Anlieger befahrbarer Ful3- und Radweg" (FRA) geandert. Damit keine weiteren Verkehre tber
diesen Stichweg flieRen kdnnen, wird zusatzlich ein Ein- und Ausfahrtverbot entlang des Misch-
gebietes und der offentlichen Platzflache festgesetzt. Ferner wird im Zuge des StraRenausbaus
der Weg zu den StraBen Zum Tilmeshof und Zum Neuen Kreuz durch bauliche MaRnahmen (Pol-
ler oder Wegepfosten) fur den Kfz-Verkehr gesperrt, um Durchgangsverkehr aus beziehungsweise
in die noérdlich gelegenen Wohngebiet zu vermeiden.
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Mit dieser Anderung wird eine optimierte Anbindung der unmittelbar angrenzende Grundstiicke
des WA 5 an die HaupterschlieBungsstralR3e Unter Linden erzielt, ohne die Grundqualitat des ver-
kehrsberuhigten Wohnens in den nérdlich angrenzenden Wohngebieten aufzugeben.

5. Gemeinbedarfsflache "Freiwillige Feuerwehr'/Festplatz

Die Gemeinbedarfsflache fir die Freiwillige Feuerwehr wurde nérdlich des Festplatzes an der
Stral’e Neue Sandkaul abweichend von Bebauungsplan-Festsetzungen ausgebaut. Insbesondere
die Einzaunung des Feuerwehrgrundstiickes liegt teilweise auf der festgesetzten offentlichen Ver-
kehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung "verkehrsberuhigter Bereich". Ebenso wurde
die Stellplatzanlage im Bereich des Festplatzes geringfligig anders ausgebaut. Da die Einzaunung,
wie auch die Gestaltung des Gelandes, abgeschlossen ist, werden die Festsetzungen an den tat-
sachlichen Ausbau angepasst.

6. WA 6.2 — Kettenhauser im "Vitalisviertel"'

Fir einen Teilbereich des WA 6.2 setzt der Bebauungsplan geschlossene Bauweise (g) fest. Um
konkrete Bauvorhaben in Form von aneinander gereihten Kettenh&usern in diesem Bereich ge-
nehmigen zu kénnen, wird die festgesetzte Bauweise von "geschlossene Bauweise” (g) in "abwei-
chende Bauweise" (KH/ab) unter Beihaltung der stadtebaulichen Dichtewerte gedndert und in den
textlichen Festsetzungen die abweichende Bauweise fur Kettenhéuser wie folgt definiert:

"Kettenhduser, bestehend aus aneinander gereihten Hausern, sind ohne seitlichen Abstand an der
Grundsticksgrenze zu errichten. An der nordwestlichen Grenze ist ein zweigeschossiger Gebau-
deteil mit einer Tiefe von mindestens 10 m, an der stidostlichen Grenze ein bis zu zweigeschossi-
ger Gebaudeteil mit einer Tiefe von mindestens 4,5 m zu errichten. Fir die Eckgrundstiicke gilt die
abweichende Bauweise auch als erfillt, wenn zur Baugebietsgrenze der seitliche Grenzabstand
von 3 m eingehalten wird."

7. WA 1.9, WA1.10, WA 2, WA 2.1, WA7, WR 3 — "Gutshof" und Umfeld

Im Rahmen eines konkreten Bauvorhabens wird von der festgesetzten Geometrie der geplanten
Hofanlage im WA 2.1 und WA 2 eine abweichende Bebauung vorgesehen. Da dieses Vorhaben
dem fur Widdersdorf Siid zugrunde gelegten stadtebaulichen Planungskonzept insgesamt ent-
spricht, wird das Planungsrecht entsprechend angepasst. Daher wird das Baufenster mit einer
grol3ziigigeren Baugrenze und ohne die riickwértige Baugrenze festgesetzt, um einen grof3eren
architektonischen Spielraum zu eroffnen.

Die stadtebaulichen Dichtewerte bleiben unverandert, und die Hohenfestsetzungen bleiben beste-
hen, um die H6henentwicklung zur Stral3e und insbesondere zur nérdlichen Nachbarschaft hin zu
sichern.

Die aus stadtebaulicher Sicht wichtige Geste des Gebaudes als markantes Eingangsgeb&aude fir
Widdersdorf wird durch die geplante Anpassung erhalten.

Um die Zufahrt fir das WA 1.10 und des WA 2 von der Allee Unter Linden aus zu sichern, werden
die Baugebietsgrenzen der angrenzenden Wohngebiete sowie die Flache fir Versorgungsanlagen
entsprechend der konkreten Planung angepasst.

Aufgrund der weggefallenen Zufahrt zwischen dem WA 7 und dem WR 3 wird das WA 7 entfallen
und die Flache dem WR 3 zugeordnet.

Die Abgrenzung der Tiefgarage wird im Norden und Osten entsprechend dem Baufenster des

WA 2, im Stiden entsprechend der Grundstiicksgrenze des WA 2 und im Westen entsprechend
den Baugebietsgrenze des WA 1.9, WA 1.10 und WA 2 angepasst. Hierdurch wird erméglicht,
dass die Bebauungen des WA 1.9 und WA 1.10 konzeptionell integriert werden und ebenfalls Zu-
gang zu einer Tiefgarage erhalten. Aufgrund der geplanten 6ffentlichen Stellplatze im StralRenraum
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wird die Zufahrtssituation fur das WA 1.9 eingeschrénkt, so dass fiir dieses Baugebiet erganzend
zu der Flache fur Tiefgaragen eine Flache fur oberirdische Stellplatze festgesetzt wird.

Fir das WA 1.10 und das WA 2 werden zudem oberirdische Stellplatze innerhalb der Abgrenzung
der Tiefgaragenflache ausnahmsweise zugelassen, um einfach erreichbare Besucher-Stellplatze,
etwa flr zu integrierenden Einrichtungen mit Publikumsverkehr zu ermdglichen. Die textlichen
Festsetzungen werden daher wie folgt geandert werden: Ausnahmsweise sind im WA 1.10 und
WA 2 oberirdische Stellplatze innerhalb der als Tiefgarage festgesetzten Flache zulassig. Einhau-
sungen fir Tiefgaragenzufahrten sind im WA 2 auch auf3erhalb der Giberbaubaren Grundsttcksfla-
chen zuléssig.

8. F 5 — Parkanlage "Haus Rath"

Am o6stlichen Siedlungsrand ist die 6ffentliche Grunflache F 5 "Haus Rath" mit der Zweckbestim-
mung "Parkanlage" festgesetzt. Um den Ubergang von "Haus Rath" zur neuen Siedlungsstruktur in
einer abgestimmten und vertraglichen Gestaltung zu sichern, soll fir den nérdlichen Teil der Fla-
che F 5 eine gestalterische Abstimmung mit der dstlich angrenzenden, bestehenden Hofanlage
"Haus Rath" gesichert werden. Daher soll der nordliche Teil dieser Flache, von der Hauptstral3e
bis zum ersten, die Flache teilenden Ful3- und Radweg in eine private Griinflache umgewidmet
werden, die vom Eigentiimer von Haus Rath entsprechend gepflegt wird. Die fiir diese Flache be-
stehenden weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben erhalten. Der zukiinftige private
Eigentiimer hat die Flache im bisher festgesetzten Umfang zu pflegen. Die Eingriffs-Ausgleichs-
bilanz des Planes wird durch diese Plananderung nicht verandert.

Die textlichen Festsetzungen sollen wie folgt geandert werden:

"F 9 — Private Grinflache 'Haus Rath': Die bisher nicht mit Gehdlzen bepflanzten Flachen sind als
Rasen- beziehungsweise Wiesenflache anzulegen (Biotoptyp HM 2). Ergénzende Gehdlzpflan-
zungen sind nur mit standortgerechten Gehdlzen zuléssig. Die Flache F 9 wird als Vermeidungs-
mafnahme den Siedlungsflachen zugeordnet.”

9. WA 1 und WR 4 — "Infocenter"

Diese offentlich ausgelegte Anderung 9 wird auf Antrag des Grundstiickseigentiimers nicht weiter
verfolgt. Die bisherigen Festsetzungen bleiben bestehen.

10. WA 1, WA 1.10 — nordostlich der Parkanlage F 4 "Englischer Garten™

Der Anderungsbereich befindet sich an der Sudseite der AlleestralRe Unter Linden, gegeniiber der
Gemeinbedarfsflache der "Internationalen Schule" mit Kindergarten und norddstlich der Parkanla-
ge F 4 "Englischer Garten".

Entsprechend eines geplanten Vorhabens sollen im WA 1 die festgesetzte Bauweise MFH/o und
im WA 1.10 die festgesetzte Bauweise MFH (Mehrfamilienhduser) entfallen. Somit wird an der Al-
lee Unter Linden eine bauliche Entwicklung erméglicht, die fur die in geschlossener Bauweise er-
richtete "Internationale Schule" auf der gegenuberliegenden Seite der Allee Unter Linden ein an-
gemessenes Gegenlber sichert.

11. WA 1 — "Jakobsallee"

Diese offentlich ausgelegte Anderung 11 wird auf Antrag des Grundstiickseigentiimers nicht weiter
verfolgt. Die bisherigen Festsetzungen bleiben bestehen.

12. Gemeinbedarfsflache "Kindergarten"

Das Baufenster der Gemeinbedarfsflache "Kindergarten" westlich der Parkanlage F 4 soll zur Si-
cherung einer besseren ErschlieBungsqualitat nach Norden bis zur Grundstiicksgrenze erweitert
werden.
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13. Verkehrsflache am Denkmal der "Aspel”

Die Verkehrsflache siudlich der Gemeinbedarfsflache "Kindergarten", westlich des "Englischen
Gartens” und an der "Aspel” der Stufe 1 b ist als Verkehrsflache mit den Zweckbestimmungen
"verkehrsberuhigter Bereich", "Fuldgangerbereich" und "Ful3-, Radweg und landwirtschaftlicher
Verkehr" festgesetzt. Die Ausfihrungsplanung wurde inzwischen mit der Unteren Landschaftsbe-
horde abgestimmt. Wegen des Schutzes der Traufbereiche der bestehenden Baume ist eine An-
passung der Verkehrsflachennutzung notwendig. Der bestehende verkehrsberuhigte Bereich wird
um den bisher als "Fu3gangerbereich" festgesetzten Teilraum und den sidlich angrenzenden Teil
der "Aspel" erweitert. Somit ist gesichert, dass die Flache von den landwirtschaftlichen Fahrzeugen
im erforderlichen Mal3 befahren werden kann. Die Darstellung des Denkmals bleibt davon unbe-
rahrt.

14. WR 7 — "Pilgerviertel", Rosmarinweg

Die konkreten Bauvorhaben im WR 7 auf der Ostlichen Seite des nach Suden verlaufenden Ros-
marinweges sollen mit geringerer Grundstickstiefe realisiert werden als urspriinglich vorgesehen.
Daher soll in diesem Bereich die Nutzungsanderungslinie zwischen dem WR 7 und WR 7.1 an die
geanderte Grundstlckstiefe von 26 m angepasst werden.

Die sudlich des WA 1 befindlichen Grundstiicke weisen nun eine deutlich gré3ere Tiefe auf als
ursprunglich vorgesehen. Dies bewirkt grundsatzlich einen gréReren Zuschnitt der Grundstiicke,
wodurch eine Vermarktung von ausschlief3lich Doppelh&usern schwierig wird. Daher soll fur diesen
Bereich auch das Einfamilienhaus zugelassen werden. Fir das Einfamilienhaus und das Doppel-
haus soll jeweils nur eine Wohneinheit zulassig sein. Somit bleibt die Anzahl der zuléassigen
Wohneinheiten unveréndert.

Des Weiteren soll die zu dem im Norden angrenzenden WA 1 verlaufende Nutzungsanderungslinie
an die konkrete Planung der Stellplatzanlage angepasst werden.

15. WR 7 — "Pilgerviertel™ an Stral3enbahntrasse

Am nordlichen Rand des WR 7, welches sich bis an die Stichstral3e der Stral3e Unter Linden er-
streckt, setzt der Bebauungsplan eine Mindestgrundstiicksgrof3e von 600 mz2 fest.

Eine Vermarktung von 600 m? grof3en Grundsticken an dieser Stelle ist wegen der im Plan nach-
richtlich dargestellten zukinftigen méglichen Stadtbahntrasse nicht méglich. Um die Bebauung an
dieser Stelle zu sichern, soll im Bebauungsplan fir diesen Teil die Mindestgrundstiicksgréf3e von
600 m2 auf 400 m2 angepasst werden. Damit werden voraussichtlich zwei zusatzliche Wohneinhei-
ten an dieser Stelle realisiert werden kdnnen.

16. WR 7 — "Pilgerviertel” sudlicher Siedlungsrand

Diese o6ffentlich ausgelegte Anderung 16 wird auf Antrag des Grundstiickseigentiimers nicht weiter
verfolgt, da die zugrunde gelegten Landesfdrdermittel fiir vorgesehene Reihenhauser nicht mehr
bereitgestellt werden. Die bisherigen Festsetzungen bleiben bestehen.

17. WA 6 — "Vitalisviertel”

Aufgrund der groRen Anfrage nach kleineren Grundstticken fur Einfamilienh&user sollen im WA 6
"Vitalisviertel" zusatzlich zum Doppelhaus auch das Einfamilienhaus festgesetzt werden. Die ge-

nannten Bereiche weisen mit der Parkrandlage eine geeignete und attraktive Lage auf, wie die
Nachfrage zeigt.
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Es soll sowohl fur die Doppelhduser als auch fur die Einfamilienhduser nur eine Wohneinheit zuge-
lassen werden. Damit ist an dieser Stelle eine leichte Reduzierung der Anzahl von Wohneinheiten
gegeniber der bisherigen Kalkulation mdglich.

18. WR 7 — "Pilgerviertel”, westlicher Bereich am "englischen Garten"

Der unmittelbar an den "englischen Garten" angrenzende Teil des "Pilgerviertels" soll einen starke-
ren Bezug zu diesem erhalten. Damit soll der besondere Standort hervorgehoben werden und der
Charakter des Viertels deutlicher auf den Park bezogen werden.

Daher sollen die gestalterischen Festsetzungen entsprechend dem sidlich des Parks befindlichen
WR 6 tibernommen werden und geringfiigig auf den Park angepasst werden. Die Anderungen be-
ziehen sich ausschlie3lich auf die gestalterischen Festsetzungen, die stadtebaulichen Kennwerte
bleiben unveréndert. Die Pflanzliste des WR 6 soll entsprechend des Bezuges zum "englischen
Garten" vollstandig Gberarbeitet werden und auf diesen angepasst werden. Der oben genannte
Teil des WR 7 soll als WR 6 festgesetzt werden.

Die Festsetzungen sollen wie folgt gedndert werden:

"Im WR 6 sind von den zuldssigen Einfriedungen zu den jeweiligen ErschlieBungswegen Einfrie-

dungsmauern nur in einer Héhe bis zu 0,60 m zulassig. Zur Einfassung der Mullstandorte werden
Mauern nicht zugelassen. Ebenso sind zum "englischen Garten" und den Griinflachen orientierte
Mauern nur bis zu einer Héhe von 1,20 m zulassig."

Pflanzliste 7 ("Am Feld")
Baume (StU mindestens 18 - 20 cm):

Blumen-Esche "Rotterdam"” Fraxinus ornus "Rotterdam”
Pyramiden-Eiche Quercus robur "Fastigiata”

Straucher (2 x v, H6he 60 - 100 cm):

Englische Rose Rosa, verschiedene Sorten
Rhododendron Rhododendron, verschiedene Sorten
Azalee Azalea, verschiedene Sorten
Kornelkirsche Cornus mas

Buchs Buxus sempervirens, verschiedene Sorten

Kletterpflanze:
Wilder Wein Parthenocissus, verschiedene Sorten

Heckenpflanzungen (auRerhalb der Vorgarten):
Gemeine Eibe Taxus baccata, verschiedene Sorten
Buchs Buxus sempervirens, verschiedene Sorten

19. WR 7 — "Pilgerviertel”

Um den Bezug des Viertels zum geplanten, angrenzenden "Golfpark™ und dem "Larmschutzpark"
im Osten zu férdern, soll die Beziehung des Quatrtiers zu dieser Parklandschaft und die Identifika-
tion der zukunftigen Bewohner mit diesem Viertel und seiner begrinten Umgebung durch gering-
flgige Anpassungen der Festsetzungen gestéarkt werden.

Die Weitlaufigkeit und der naturnahe Charakter des Golfparks soll im WR 7 nicht durch zuséatzliche
bauliche Anlagen begrenzt werden. Daher sollen fur Einfriedung der Grundstlicke beziehungswei-
se die Einfassung von Miillstandorten keine Mauern zugelassen werden. Einfriedungen mit He-
cken und hinterpflanzten Zaunen sind zulassig. Die Pflanzliste mit typischen Parkpflanzen wurde
Uberarbeitet. Die stadtebaulichen Kennwerte bleiben unverandert.
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Die Festsetzungen sollen wie folgt gedndert werden:

"Fur die Materialien und die Farbigkeit der AuRenwéande sind Putz, Naturstein und unglasierte
Klinker beziehungsweise Ziegel zulassig. Die Vegetationsflachen je vollendete 50 m2 sind mit min-
destens einer Pflanze der Pflanzliste 10 zu bepflanzen. Mauern und sonstige geschlossen wirken-
de Anlagen sind als Einfriedung nicht zugelassen."

Pflanzliste 10 ("Pilgerviertel")

Baume (StU mindestens 18 - 20 cm):

Saulen-Buche Fagus sylvatica "Dawyck"

Blauglockenbaum Paulownia tomentosa (fur grof3e Grundstiicke)
Scharlach-Kirsche Prunus sargentii

Hohe Nelken-Kirsche Prunus serrulata "Kanzan"

Strducher (2 x v, H6he 60 - 100 cm):

Kupfer-Felsenbirne Amelanchier lamarckii
Blumenhartriegel Cornus kousa, verschiedene Sorten
Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Hortensie Hydrangea, verschiedene Sorten

Heckenpflanzungen (auflerhalb der Vorgéarten):
Hainbuche Carpinus betulus
Kornelkirsche Cornus mas

20. WR 6 "Am Feld”

Entsprechend der unter Punkt 18. dargestellten Anderung sollen die gestalterischen Festsetzun-
gen des WR 6 auf das urspringliche WR 7 Gbertragen werden, so dass das urspringliche WR 7
nunmehr als WR 6 festgesetzt werden soll. Zur Sicherung der unterschiedlichen Festsetzungen
hinsichtlich der zwingenden Niederschlagsversickerung auf dem privaten Grundstiick (siehe Punkt
21.) ist eine Differenzierung der beiden Bereiche im WR 6 notwendig. Daher soll der stdliche Teill
des WR 6 in WR 6.1 geandert werden.

Fur das sudwestliche Baugebiet des WR 6.1 ist im Bebauungsplan eine Mindestgrundstiicksgrofl3e
von 600 mz festgesetzt. Der stadtebauliche Lageplan sieht fur diesen Bereich die Parzellierung in
zwei Baugrundstiicke vor. Da die Grol3e der beiden Baugrundstiicke zusammengerechnet jedoch
kleiner als 1 200 m2 ist, kdbnnen keine zwei Baugrundstiicke umgesetzt werden. Um entsprechend
des stadtebaulichen Konzeptes zwei Grundstlicke realisieren zu kdnnen, soll die Mindestgrund-
stiicksgroRRe fir dieses Baugebiet auf 500 m2 festgesetzt werden. Die Art und das Mal3 der bauli-
chen Nutzung bleiben ebenso wie die Uberbaubaren Flachen unverandert.

21. Versickerung von Niederschlagswasser

Die Versickerung von Niederschlagswasser auf privaten Wohnbaufl&chen ist in den Festsetzungen
fur das WR 3, WR 5, WR 6 und WR, 7.1 zwingend vorgeschrieben.

Zeichnerisch ist die Regenwasserversickerung auch fir den norddstlichen Teil des WR 7 auf priva-
tem Grundstlck festgesetzt. Da durch die Stadtentwasserungsbetriebe (StEB) Kdln, AGR fur die
Bemessung der Entwéasserungseinrichtungen dieser norddstliche Teil des WR 7 als Baugebiet mit
Regenversickerung auf dem privaten Grundstiick berechnet wurde, ist dies auch in den Festset-
zungen eindeutig aufzunehmen. Daher soll dieser Teil des WR 7 als WR 7.1 im Bebauungsplan
festgesetzt werden und in die Festsetzung als Baugebiet mit zwingender Versickerungsflache auf
dem privaten Grundstiick aufgenommen werden.

Aufgrund der unter Punkt 20. dargestellten Anderung des bestehenden WR 6 in WR 6.1 muss in
der Festsetzung entsprechend das WR 6 durch das WR 6.1 ersetzt werden.
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Die textlichen Festsetzungen sollen wie folgt geandert werden:

"Eine grundstiicksbezogene Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist in den Bau-
gebieten WR 3, WR 5, WR 6.1und WR 7.1 zwingend vorgeschrieben."

22. Baulinienregelung

Die Festsetzungen lassen bisher ein Vor- und Zuriicktreten von Gebaudeteilen bis zu 1,0 m von
der Baulinie ausnahmsweise zu. Diese Regelung bewirkt, dass auch Nichtvollgeschosse, wie ein
Staffelgeschoss, nicht weiter als 1,0 m von dieser Linie zurtiickspringen dirfen. Bei einem vorlie-
genden Bauprojekt soll fur das Staffelgeschoss auch an einer Baulinie eine gro3ere Terrasse in
Siud-West-Ausrichtung erméglicht werden, so dass die Gebaudekante im Staffelgeschoss um mehr
als 1,0 m zuricktritt. Um einen gréReren Rucksprung der Nichtvollgeschosse zu ermdglichen, wird
eine Anpassung dieser Regelung erforderlich. Sie widerspricht nicht den mit dem Bebauungsplan
verfolgten stadtebaulichen Zielen und fiihrt zu einer geringeren Ausnutzung der betroffenen
Grundstucke. Durch den Ausnahmevorbehalt wird die Prifung der Vertraglichkeit durch die Ver-
waltung sichergestellt.

Die textlichen Festsetzungen fir die Baulinienregelung sollen wie folgt gedndert werden:

"Ausnahmsweise ist ein Vor- und Zurtcktreten von Gebaudeteilen von der Baulinie gemaf § 23
Absatz 2 BauNVO bis zu 1,0 m zuldssig. Fir Nichtvollgeschosse ist die Baulinie eine Baugrenze."



