Begriindung nach § 9 Absatz 8 Baugesetzbuch (BauGB)

zum Bebauungsplan-Entwurf (vorhabenbezogener Bebauungsplan)
Nummer 73458/02;
Arbeitstitel: Kieskaulerweg in Kdéln-Merheim

1. Anlass und Ziel der Planung

Die modernes kéln GmbH, Kéln, hat die Grundstlicke Kieskaulerweg von der Eigentiimerin
Kélner Verkehrsbetriebe und der Stadt KéIn erworben und beabsichtigt die Errichtung einer ge-
nerationenudbergreifenden Wohnbebauung. Dem Vorhaben vorausgegangen ist ein stédtebauli-
ches Qualifizierungsverfahren, bei dem der Entwurf von Gatermann + Schossig Architekten

— KéIn in Zusammenarbeit mit FSWLA Landschaftsarchitektur — Disseldorf, fir die weitere Pla-
nung ausgewahlt wurde. Der Vorhabentrdger modernes kdln Gesellschaft fir Stadtentwicklung
mbH hat am 15.11.2010 den Antrag auf Einleitung eines Vorhaben- und ErschlieBungsplan-
verfahrens nach § 12 Baugesetzbuch gestellt.

Planungsziel fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist die Realisierung einer Mehrgenerati-
onen-Wohnanlage mit circa 80 Wohnungen und einem geringen Flachenanteil flr Dienstleistungs-
gewerbe und Einzelhandel. Alle Wohnungen sind barrierefrei erschlossen und kénnen fir die Ein-
richtung von betreutem Wohnen genutzt werden.

Der Einleitungsbeschluss fir das Bebauungsplanverfahren wurde am 31.03.2011 vom Stadtent-
wicklungsausschuss gefasst.

Unterschiedliche Baukdrper mit starkem Freiraumbezug werden durch Gemeinschaftszonen ent-
lang einer Freiraumachse miteinander verbunden. Zur StraBe orientiert sich ein éffentlich zugangli-
cher und gestalteter Platz, an dem Quartiersnutzungen fir den taglichen Bedarf vorgesehen sind.
Im Zentrum des Ensembles liegt ein von der StraBe nahezu abgeschlossener, der Offentlichkeit
zuganglicher Platz, der eine hohe Aufenthaltsqualitat bietet.

Ziel des stadtebaulichen Konzeptes ist eine abgestufte Gliederung im Hinblick auf éffentlich nutz-
bare und private Rdume, welche von Osten nach Westen erfolgt (Kieskaulerweg — 6ffentlich zu-
ganglicher Platz, Driburger StraBe — Privatgarten). Im vorderen Teil, zum Kieskaulerweg orientiert,
sind kleine Wohnungen ("Single-Wohnungen") vorgesehen, im hinteren Bereich Wohnungen fur
Familien mit privaten Garten.

Im Plangebiet wird eine Kindertagesstatte eingerichtet, die mit drei Gruppen von 15 bis 20 Kindern
eine Betreuung von 1- bis 6-jahrigen Uber das Plangebiet hinaus gewahrleistet. Diese Kinderta-
gesstatte nutzt als AuBenspielbereich eine Griinflache nérdlich der Bebauung.

Die Mischung aus gemeinschaftlichen und privaten Flachen soll eine Balance zwischen Zuriickge-
zogenheit und Gemeinschaft erzeugen, die einerseits die Individualitat wahrt und andererseits die
Bildung von Nachbarschaften ermdglicht.

Die Grunflachen sollen in Teilen gemeinschaftlich genutzt werden kénnen, um die GroBzlgigkeit
der Anlage und die Gliederung der Gebaudekérper zu unterstreichen. Jede Wohnung verflgt Gber
einen privaten AuBenbereich in Form eines Balkons oder einer Terrasse. Auf Grundriss-Flexibilitéat
wird in besonderem MaBe Wert gelegt, um einen méglichst vielfaltigen Wohnungsmix anbieten zu
kénnen.
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Die ErschlieBung der Wohnanlage erfolgt Uber den Kieskaulerweg. Der kiinftige Anliegerverkehr
wird in die Tiefgarage geleitet. Notwendige Verkehre fur Anlieferung und Rettungsfahrzeuge sollen
Uber die ansonsten autofreie Freiraumachse (Magistrale) mit Zufahrt vom Kieskaulerweg geflihrt
werden.

Die Stellplatze der Tiefgarage unter dem Ensemble liegen direkt unter den dazugehdrigen Hausern
und fUhren Uber kurze und sichere Wege durch die jeweiligen Gebaudekerne direkt zu den Woh-
nungen. Die Stellplatze zu Haus Nummer 5 befinden sich auch in der Tiefgarage und sind tber
eine unterirdische Anbindung zu erreichen.

2.  Erlauterungen zum Plangebiet
2.1 Abgrenzungen des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Merheim im Stadtbezirk 8, KéIn-Kalk. Es wird im Stiden durch die
Stadtbahn-Gleistrasse der Kdlner Verkehrsbetriebe (Linie 1, Kélin-Weiden — Bensberg), im Osten
durch die StraBe Kieskaulerweg, im Westen durch die in Verlangerung der Driburger StraBe ge-
plante Grundstlicksgrenze und im Norden durch die Géarten der Bebauung entlang des Kratzweges
begrenzt. Im nérdlichen Bereich schlieBt Wohnbebauung an das Baugebiet an.

Das Plangebiet umfasst in der Gemarkung Merheim, Flur 16 die Flurstlicke 2232, 2233, 2234,
1100, 1959 und Teilflachen aus 2237. Die Flache betragt 9 030 m2. Die 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen befinden sich im Besitz der Stadt KéIn. Die Begrenzungen zur StraBe Kieskaulerweg sowie
den nérdlich angrenzenden Grundsticken der Wohnbebauung sind durch die derzeitigen Flur-
stlicksgrenzen definiert. Die stidliche Grundstlicksgrenze ist im Rahmen der Flurstiicksteilung mit
Abstand von 5,00 Metern zu der Gleisachse der Stadtbahn-Trasse der Kdlner Verkehrsbetriebe,
die westliche Grundstiicksgrenze mit einem Abstand von 12,00 Metern zum bestehenden Trafo-
haus der Kdlner-Verkehrsbetriebe neu festgelegt worden.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde geman Aufstellungs- und
Offenlagebeschluss vom 08.11.12 um den Kreuzungsbereich Kieskaulerweg/Kratzweg erweitert.

Mit dem geplanten Bau der Wohnanlage entféllt die bisherige Wendestelle der Buslinie 158 der
Kélner Verkehrsbetriebe AG (KVB). Um ein groBflachiges Wenden der Buslinie 158 Uber beste-
hende NebenstraBen zu vermeiden, ist vorgesehen, den circa 120 m von der bisherigen Wende-
stelle entfernt liegenden Kreuzungsbereich Kieskaulerweg/Kratzweg zu einem Kreisverkehr (Wen-
deschleife) auszubauen.

Die Flache zur Errichtung eines Kreisverkehrs im Kreuzungsbereich Kieskaulerweg/Kratzweg be-
findet sich in der Gemarkung Merheim, Flur 16 und umfasst die Flurstiicke 2144, 2052, 1191 und
1027, die sich im Eigentum der Stadt KéIn befinden. Die Flache betragt circa 1 900 m?. Es handelt
sich um bestehende o6ffentliche, versiegelte Verkehrsflache. Im Nordosten und Nordwesten werden
durch die Planung bestehende stadtische Grinflachen vom Umbau der StraBenkreuzung Kieskau-
lerweg/Kratzweg tangiert.

2.2 Vorhandene Struktur

Das Plangebiet ist gepragt durch eine Griinflache (Brache), die urspriinglich als Wendeschleife der
StraBenbahn genutzt wurde. Im &stlichen Bereich entlang der StraBe Kieskaulerweg befinden sich
eine Taxistellflache sowie eine Wendestelle fir Busse der Kdlner Verkehrsbetriebe. Zudem wird
die Flache zurzeit als Parkplatz genutzt, ist aber nicht als solche 6ffentlich-rechtlich gewidmet. Die
Brachflache weist einen Aufwuchs an Baumen und Strauchern auf. Des Weiteren befinden sich
hier Fundament-Reste sowie im Abschnitt der Gleisschleife Holzgleisschwellen, Schienen und
Schotterreste, die aus der Zeit der Nutzung durch die Kélner Verkehrsbetriebe stammen. Nérdlich
anschlieBend, auf der Driburger StraBe und auf dem Kratzweg, befindet sich Wohnbebauung mit
gréBtenteils zweigeschossigen Doppelhdusern. Entlang des Kieskaulerwegs befinden sich zwei-
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bis dreigeschossige Mehrfamilienhauser. Westlich des Plangebiets miindet die Warendorfer Stra-
Be mit StraBenbegleitenden vier- bis sechsgeschossigen Mehrfamilienhdusern in den Kieskauler-
weg.

Abgetrennt durch die Stadtbahntrasse schlieBt sich stdlich eine gemischte Bebauung mit Wohn-,
Dienstleistungs- und groBflachiger Einzelhandelsnutzungen an, welche den Ubergang zum Stadt-
teilzentrum an der Olpener StraBe bildet.

GemaB Kenntnisstand des Umwelt- und Verbraucherschutzamtes der Stadt KéIn sind die Flursti-
cke im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans nicht als Altlastenverdachtsfla-
chen registriert. In ndherer Umgebung befinden sich die Altablagerungen Nummer 80601, 80603
und 806012, von denen jedoch keine unmittelbar relevanten Einflisse auf das Plangebiet ableitbar
sind. Es wurden bei vier von funf der Bohrungen Auffillungsmaterialien bis zu einer Tiefe von

70 cm vorgefunden. GemaB diesen "Orientierenden Bodenuntersuchungen" (Mull und Partner In-
genieurgesellschaft mbH vom 23.04.2009) ist die geplante Umnutzung zu Wohnzwecken mit Kin-
derspielflachen ohne Einschrankungen méglich.

Von den im ndheren Umfeld registrierten Altablagerungen Nummer 80601, Nummer 80603 und
Nummer 806012 tangiert das Plangebiet des geplanten Kreisverkehrs im Kreuzungsbereich
Kieskaulerweg/Kratzweg die Altablagerung Nummer 80601. Nach Aussage des Umweltamtes ge-
hen von den vorgenannten Altablagerungen keine relevanten Einflisse aus. Dies wurde auch
durch die Bodenuntersuchung des Bliros Dr. Spoerer und Dr. Hausmann vom 27.06.2012 belegt.

Auf dem benachbarten Flurstiick 1958 betreibt die KVB ein Unterwerk. Die Durchfiihrungshinweise
zur 26. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) sehen eine Abstandsflache von 5 m zu
Unterwerken, sowie zu Bahnoberleitungen einen Abstand von 10 m vor. Die Planung halt einen
deutlich héheren Abstand ein.

Auf dem Grundstiick befindet sich eine Erdleitung der Rheinenergie. Diese Leitung wird im Zuge
der BaumaBnahme teilweise verlegt.

2.3 ErschlieBung

Es bedarf keiner neuen 6ffentlichen, selbstédndigen ErschlieBungsanlagen. Das Bauvorhaben er-
fordert einen Ausbau der Kreuzung Kratzweg/Kieskaulerweg zu einem Kreisverkehr und die Verle-
gung der Taxistdnde in die Warendorfer StraBe.

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft der Stadtbahnhaltestelle Merheim der
Linie 1 "KéIn-Weiden — Bensberg" und der Bushaltestelle (157, 158), die eine schnelle Erreichbar-
keit des Koélner Stadtzentrums gewahrleisten. Der Stadtteil Merheim verfugt Gber sehr gute Ver-

kehrsanbindungen wie die Bundesstrasse B55 und die Anschllisse an die Bundesautobahnen A4.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tber die StraBe Kieskaulerweg und ist durch den 6ffent-
lichen Personennahverkehr (OPNV), der auf der StraBe Kieskaulerweg verkehrenden Buslinien
157 und 158 sichergestellt. Ostlich schlieBt das Plangebiet an den Wendehammer der Driburger
StraBBe an.

Die 6ffentlich-rechtliche ErschlieBung der Wasser-/Energieversorgung sowie der Abwasserentsor-
gung wird Uber die StraBe Kieskaulerweg sichergestellt. Im Osten des Plangebietes ist der unmit-
telbare Anschluss des Plangebietes an die Driburger StraBe méglich.

Fdr den ruhenden Verkehr wird eine Gemeinschaftstiefgarage errichtet. Die Zufahrt erfolgt an der
norddstlichen Grundstiicksgrenze Uber den Kieskaulerweg.
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2.4 Alternativstandorte

Die geplante Umnutzung der Brachflache schafft qualitativen Wohnraum. Es werden mit diesem
Vorhaben gréBtenteils barrierefreie Wohnungen errichtet, mit direkter Anbindung an den OPNV
und weiterer Einrichtungen im Umfeld, insbesondere fir altere Menschen. Aus diesen Griinden
wird dieser Standort als ideal betrachtet und es werden keine weiteren Alternativen untersucht.

2.5 Planungsrechtliche Situation

Fur den Bereich zwischen den StraBen Kieskaulerweg, Driburger StraBe und Kratzweg besteht
kein Bebauungsplan. Das Plangebiet wird planungsrechtlich als Innenbereich nach § 34 BauGB
bewertet. Es ist die Satzung zum Schutz des Baumbestandes, innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile und des Geltungsbereiches der Bebauungsplane im Gebiet der Stadt Kéln
(Baumschutzsatzung — BSchS) vom 01.08.2011, zu bertcksichtigen. GemaB § 1a Abs. 3 Satz 5
BauGB ist ein Ausgleich nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nicht erforderlich, da
der Eingriff bereits auf der Grundlage von § 34 BauGB zulassig ist. Der Eingriff in die Pflanzen-
und Tierwelt erfolgt jedoch unter Beachtung des Vermeidungsgebots und wird auch im Hinblick auf
faunistische Belange auf ein mégliches MindestmaB reduziert. Die geplante Bebauung erfordert
die Schaffung von Planungsrecht.

3. Planungsvorgaben
3.1 Regionalplan

Der Geltungsbereich wird im Regionalplan (Teilabschnitt Region KéIn vom 21.05.2001, bekannt-
gemacht im Verordnungsblatt fir das Land Nordrhein-Westfalen Nummer 15 S. 196) als allgemei-
ner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.

3.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Kéln stellt das Plangebiet als Grinflache dar. Die Ver-
waltung bearbeitet zurzeit die integrierte Raumanalyse (IRA) KéIn-Ost als Grundlage zur Fort-
schreibung des Flachennutzungsplanes im rechtsrheinischen Kéln. Die Darstellung des FNP wird
im Zuge der Fortschreibung fir den Geltungsbereich des VEP "Kieskaulerweg" in Wohnbauflache
geandert (Parallelverfahren nach § 8 Absatz 3 Satz 1 BauGB). Die grundséatzlichen Ziele der bis-
herigen Darstellung — Schaffung einer durchgéangigen griinen Wegeverbindung fir FuBganger und
Radfahrer in Merheim — bleiben bei der aktuellen Planung erhalten. Jedoch wird die Wegeflihrung
Uber die Magistrale, die ahnlich einer baumbegleitenden Wegesituation ausgebildet ist, fortgefihrt.

3.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt KélIn trifft fir das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Kieskaulerweg keine Aussagen. In mittelbarer Nachbarschaft, das heiBt norddstlich des
Plangebietes befindet sich das Landschaftsschutzgebiet Nummer 25 "Freirdume und Griinverbin-
dungen zwischen Brick, Dellbriick, Merheim und Holweide". GemaB den Aussagen der Ent-
wicklungs- und Festsetzungskarte des Landschaftsplans wird fiir diesen Bereich "die Anreicherung
der Landschaft mit natlrlichen Landschaftselementen unter Berlcksichtigung bauleitplanerischer
Vorhaben" definiert.

3.4 Bericksichtigung von Fachplanungen und sonstiger Vorgaben

Die auf dem Grundstlick befindliche Wendestelle fiir Busse der Kdlner Verkehrsbetriebe entfallt.
GemanB der Beschlusse der Bezirksvertretung Kalk (17.03.2011) und des Stadtentwicklungsaus-
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schusses vom 31.03.2011 ist im Zuge des Planverfahrens vorgesehen, die Kreuzung Kieskauler-
weg/Kratzweg mit einer Wendemaglichkeit (Kreisverkehr) fir Busse auszubauen.

Fir den Neu- beziehungsweise Ausbau der Kreuzung Kieskaulerweg/Kratzweg zu einem Kreisver-
kehr wurde gemanB Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV, 16. Verordnung zur Durchfih-
rung des Bundesimmissionsschutzgesetzes) untersucht, inwieweit fir Eigentimer der angrenzen-
den Wohngeb&ude ein Anspruch auf Schallschutz durch die Anderung der Verkehrsfihrung be-
steht. Durchgefliihrte Berechnungen gemaB 16. BImSchV zeigen, dass flr kein angrenzendes
Wohngebaude Anspruch auf Schallschutz besteht (ADU cologne Institut fiir Immissionsschutz
GmbH, im Juli 2012, vgl. Umweltbericht Kapitel 5.6.3.5.1).

Die Taxihalteplatze im Plangebiet werden in die Warendorfer StraBBe verlegt. Hierzu wird nahe der
Bahnhaltestelle die Fahrbahnmarkierung geandert, und es werden im StraBenraum sechs neue
Halteplatze errichtet.

Die Notwendigkeiten des Larmschutzes, unter anderem durch Beeintrachtigungen der Stadtbahn
und des Flugverkehrs, werden bertcksichtigt und sind im Umweltbericht unter Punkt 5.6.3.5.1
"Larm" beschrieben.

Die geplante Wohnbebauung liegt zum Teil, Hauser Nummer 4 und Nummer 5, in der Nacht-
schutzzone des Flughafens KéIn/Bonn. GemaB § 5 Absatz 3 Nummer 6 des Gesetzes zum Schutz
gegen Fluglarm (FluLa&rmG) gilt das Bauverbot in der Nachtschutzzone eines Flughafens nicht fur
Wohnungen, wenn diese der Erhaltung, der Erneuerung, der Anpassung oder dem Umbau von
vorhandenen Ortsteilen mit Wohnbebauung dient. Dies ist hier zutreffend, da das Plangebiet pla-
nungsrechtlich als Innenbereich (§ 34 BauGB) bewertet wird (vgl. Umweltbericht Kapitel 5.6.3.5.1
Fluglarm).

Aufgrund der Nahe zur Stadtbahn (KVB) wurde eine Untersuchung der Einflisse durch Kérper-
schall und Erschutterungen durchgefihrt. Die Anhaltswerte zur Beurteilung von Erschitterungs-
einwirkungen auf Gebaude gem. DIN 4150 Teil 3" (Erschiitterungen im Bauwesen; Einwirken auf
Menschen in Gebauden, 1999) werden sicher eingehalten, so dass keine Beeintrachtigung der
Wohnnutzung zu erwarten ist (ADU cologne Institut fir Immissionsschutz GmbH, im August 2011)
(vgl. Umweltbericht Kapitel 5.6.3.5.3).

4. Begriundung der Planinhalte (Festsetzungen nach § 9 BauGB)
4.1 Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaB § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Mit Ratsbeschluss vom 27.03.2007 wurden flr die Entwicklung des Plangebiets die Planungsziele
Wohnungsbau, auch in seniorengerechter Form, mit und ohne Betreuung, gegebenenfalls Mehr-
generationenwohnen und Ladenlokale im Erdgeschoss auf Grundlage des Beschlusses des Lie-
genschaftsausschusses vom 22.03.2007 festgelegt. GemaB § 9 Absatz 1 Ziffer 1 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit § 1 Absatz 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird das gesamte
Plangebiet gemaB § 4 BauNVO als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Die im WA nach § 4 Absatz 2 Ziffer 2 BauNVO zulassigen Nutzungen, die der Versorgung des
Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, sowie nicht stérende Handwerksbe-
triebe sind gemaB § 1 Absatz 7 Ziffer 1 BauNVO nur im Erdgeschoss zuldssig. Im Plangebiet sind
Laden mit nahversorgungsrelevantem Sortiment nur bis maximal 150 m? Verkaufsflache je Einheit
zulassig.

' DIN 4150-3, Deutsches Institut fiir Normung e.V., Erschiitterungen im Bauwesen; Einwirkungen
auf bauliche Anlage Ausgabe Juni 1999, Beuth Verlag GmbH, Berlin
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Entsprechend der konkreten Planung des Vorhabentréagers ist die Verkaufsflache insgesamt auf
300 m? begrenzt. Eine Belebung des Platzes als zentraler Platz in Merheim durch kleinteiligen Ein-
zelhandel und weitere Einrichtungen wie zum Beispiel Gastronomie ist gewilinscht. Die Nachfrage
durch die Nahe zur Bahnlinie und die im Plangebiet befindlichen Bushaltestellen bieten eine attrak-
tive Lage fir kleinere Ladenlokale, nicht stérende Handwerksbetriebe und zum Beispiel ein Café
oder Bistro. Erganzend werden die Nutzungen, entsprechend § 12 Absatz 3a BauGB in Verbin-
dung mit § 9 Absatz 2 BauGB, im Durchfihrungsvertrag exakt definiert und festgesetzt. Dies ent-
spricht den Vorgaben des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Kéin.

GemanB §1 Absatz 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die im allgemeinen Wohngebiet (WA) nach
§ 4 Absatz 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungs-
plans werden.

Diese Festsetzung dient dem Ziel, die angrenzend vorhandenen Nutzungen geméaB Punkt 2.2 die-
ser Begriindung auch innerhalb des Plangebietes fortzuflihren und hier eine stéadtebaulich qualita-
tive Wohnanlage mit einem differenzierten Wohnungsgemenge zu schaffen. Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes sowie Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen figen
sich stédtebaulich nicht in das Gebiet ein und werden auch wegen ihres stérenden Charakters
ausgeschlossen.

4.2 MaB der baulichen Nutzung

Die Héhen der Gebaude werden als maximale Héhen Ulber Gelande festgesetzt. Geman § 16 Ab-
satz 6 BauNVO kénnen die festgesetzten Gebaudehdhen durch untergeordnete Bauteile oder bau-
liche Anlagen — zum Beispiel Antennen, Aufzugstberfahrten, Kamine, Liftungseinrichtungen,
Oberlichter — um maximal 3 m auf den baulich zugeordneten Dachflachen Uberschritten werden,
wenn der Abstand in H6he des Dachaufbaus, mindestens jedoch ein Abstand von 2 m zu den Ge-
baudeseiten eingehalten wird. Der Flachenanteil der Uberschreitungen je Dachflache darf insge-
samt 15 % nicht Uberschreiten. Bezugspunkt fir das gesamte Gelande ist die mittlere Gehweghd-
he am Kieskaulerweg, die mit 50,50 m Uber Normalhéhennull (iG. NHN) festgelegt wird.

Fir die Bereiche des Vorhabens wird die Grundflachenzahl GRZ = 0,4 entsprechend § 17 Ab-
satz 1 BauNVO festgesetzt. Das Verhaltnis von 0,4 in Bezug zur GrdBe des Baugrundstiickes zur
oberirdischen Bebauung wird eingehalten. Die Tiefgarage unterbaut auch die nicht Gberbaubare
Grundsticksflache gemaB Planzeichnung. Dies ermdglicht, alle Stellplatze in der Tiefgarage un-
terzubringen und im Plangebiet oberirdisch keine Stellplatze anzubieten, ausgenommen der im
Plan vorgesehenen Flachen fir Besucherparkplatze. Auf diese Weise kénnen alle Gebaude mit-
einander unterirdisch verbunden werden, um die Parkgarage barrierefrei zu erreichen. Des Weite-
ren soll am Kieskaulerweg ein fir Merheim zentraler Platz entstehen, der durch seine Pflasterung
und entsprechenden Nutzungen einen stadtischen, éffentlichen Charakter erhéalt. Das festge-
schriebene Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit wird durch eine groBzligige Magistrale umge-
setzt, die nach DIN 18024-12 barrierefrei gestaltet wird. Um diesen Anforderungen zu entsprechen,
wird eine Uberschreitung der nach § 19 Absatz 2 BauNVO festgesetzten zulassigen Grundfla-
chenzahl (GRZ = 0,4) durch untergeordnete Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO oberhalb
der Gelandeoberflache, sowie durch unterirdische Stellplatze und Garagen gemaB § 19 Absatz 4
Satz 3 BauNVO bis zu einer GRZ* von 0,7 erforderlich.

Dem Vorhaben vorausgegangen ist ein stadtebauliches Qualifizierungsverfahren, bei dem der
Entwurf von Gatermann + Schossig Architekten, KéIn, in Zusammenarbeit mit FSWLA Land-
schaftsarchitektur, Disseldorf, fur die weitere Planung ausgewahlt wurde. Dieser Entwurf sieht die
Dachgeschosse als Staffelgeschoss vor, die jedoch nicht allseitig eingertickt und daher bauord-
nungsrechtlich als Vollgeschosse angerechnet werden. Dadurch erreicht die Geschossflachenzahl
einen Wert von bis zu 1,3 (GFZ). Bei Berechnung der Dachgeschosse, als umlaufend eingerlickte
Staffelgeschosse, wirde ein GFZ-Wert von 1,1 erreicht.

2 DIN 18024-1, StraBen, Platze, Wege, dffentliche Verkehrs- und Griinanlagen sowie Spielplatze;
Planungsgrundlagen, Ausgabe Januar 1998, Beuth Verlag GmbH, Berlin
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Die Festsetzung der Uberschreitung der Hochstwerte des § 17 Absatz 1 BauNVO ist hier erforder-
lich, da die Bebauung am Kieskaulerweg zu einem stadtebaulich wichtigen Ortsmittelpunkt
Merheims werden soll, bei dem die Gebaude um den 6ffentlich zuganglichen Platz am Kieskauler-
weg einen Auftakt zu diesem Gebiet bilden. Zudem wird die Baumasse nicht erhéht, da analog zu
einem Staffelgeschoss die Grundflache nur 2/3 zum darunterliegenden Geschoss betragt.

Die Uberschreitung der GFZ und GRZ wird dadurch ausgeglichen, dass im Innenbereich der ge-
planten Gebaude eine groBe Flache als Garten- und Aufenthaltsflache begriint werden soll, die
eine hohe Aufenthaltsqualitat besitzt und zur Erholung und Freizeitgestaltung genutzt werden
kann. Zudem wird eine extensive Begriinung der Dacher festgesetzt.

Diese Flachen schaffen einen Ausgleich zu der dichten Bebauung und stellen sicher, dass die all-
gemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht beeintrachtigt und
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Sonstige 6ffentliche Belange, die der Umsetzung der Planung entgegenstehen, sind nicht erkenn-
bar.

4.3 Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen

Wie unter Punkt 4.2 genannt, ist dem Vorhaben ein stadtebauliches Qualifizierungsverfahren vo-
rausgegangen. Mit den Festsetzungen zur Bauweise und den Uberbaubaren Grundstiicksflachen
sollen die stadtebaulichen Ziele gesichert werden. Die dabei maBgeblichen Faktoren Belichtung,
Bellftung und Zuganglichkeit der Grundstlicke werden durch die zugrundeliegenden Bauformen
berlcksichtigt. Zudem sollte einerseits ein innerstadtischer Platz zum Kieskaulerweg ausgebildet
werden und eine identitatsstiftende Achse in das neue Wohngebiet hineinfihren.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird im Bebauungsplan-Entwurf unter Einbeziehung der im
Vorhaben- und ErschieBungsplan (VEP) enthaltenen Planungsabsichten, wie unter 1.2 beschrie-
ben, mittels Baugrenzen festgesetzt.

Die groBen Ruickspriinge der Dachgeschosse werden aus stadtgestalterischen Griinden ab dem
3. OG und ab dem 4. OG bei Haus Nummer 2 durch Baulinien bindend festgesetzt. Dieses stadte-
bauliche Spiel mit der Staffelung ermdglicht, neben der zur Sonne gerichteten Platzierung, ein Re-
agieren auf die stadtebauliche Verdichtung am 6&ffentlichen Platz des Kieskaulerwegs. Jede Woh-
nung verfugt Uber einen privaten AuBenbereich in Form eines Balkons oder einer Terrasse. Um
eine optimierte Ausrichtung zur Sonne zu gewahrleisten und einer Verschattung entgegen zu wir-
ken, kdnnen die Balkone die Baugrenzen um bis zu 3 m Uberschreiten, sofern sie in der Summe
50 % der Gebaudefront nicht Gberschreiten.

Es wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt, die verbundenen Gebaude Nummern 2, 3 und 4
haben zusammen eine Lange von circa 97,50 m. Diese Anordnung geht auf die értlichen Randbe-
dingungen ein; sie bildet eine Abschirmung zwischen den Gewerbebauten und dem Inneren des
Plangebietes. Die Gebaude werden mit seitlichem Grenzabstand zum Kieskaulerweg und zur Dri-
burger StraBe errichtet. Dies entspricht dem unter 1.2 beschriebenen stadtebaulichen Konzept.

4.4 ErschlieBung

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Plangebietes erfolgt geman Punkt 2.3 dieser Begrin-
dung.

Bei Gebauden, die nicht unmittelbar an éffentlichen StraBen liegen, erfolgt die ErschlieBung Uber
die zentrale ErschlieBungsachse.

Nach § 9 Absatz 1 Nummer 21 BauGB wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fir die Eigentimer
der Hauser und Wohnungen im Plangebiet Uber die zentrale ErschlieBungsachse eingerdumt. Das
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Fahrrecht bezieht sich nicht auf eine allgemeine Zufahrt fir Pkw, sondern auf Anlieferungen, Um-
zlge und Feuerwehrbelange.

Zudem wird ein Geh- und Fahrrecht, beschrankt auf FuBganger und Fahrradfahrer, zugunsten der
Allgemeinheit festgesetzt, um eine tbergeordnete durchgéangige griine Wegeverbindung fir FuB-
ganger und Radfahrer in Merheim zu schaffen. Mit einer Breite von mindestens 3 m wird ein ge-
meinsamer FuB- und Radweg eingerichtet. Dieses Geh- und Fahrrecht wird zusatzlich dinglich
gesichert.

Far Pkw erfolgt die ErschlieBung Uber die Tiefgarage mit Zufahrt Gber den Kieskaulerweg. Alle 83
Stellplatze auch fur Besucher und Kunden sowie die 6ffentlichen Parkplatze sind in der Gemein-
schaftstiefgarage untergebracht. Zu den unterirdischen Stellplatzen sind 5 éffentliche oberirdische
Stellplatze vorgesehen. Die entfallenden Parkplatze im 6ffentlichen StraBenraum werden dadurch
ersetzt. Insgesamt sind 15 % der eingerichteten Stellplatze fir eine &éffentliche Nutzung vorgese-
hen. Die Tiefgarage liegt zum Teil auBerhalb der Baugrenzen und wird durch Planzeichen festge-
setzt. Da das Vorhaben in einer &uBerst zentralen Lage in direkter Nachbarschaft zur Stadtbahn
Haltestelle "Merheim" sowie zu den Buslinien 157/158 liegt, ist in der Ermittlung der erforderlichen
Stellplatzanzahl ein Abschlag des Offentlichen Personen-Nahverkehrs OPNV von 25 % berick-
sichtigt (analog § 51 BauO NRW, Beschluss des Stadtentwicklungsausschusses "Mégliche Stell-
platzreduzierung in Bereichen mit hoher OPNV-ErschlieBung" vom 19.09.2003 u. 01.07.2011).

Durch den Wegfall der Buswendeschleife auf dem Plangebiet wird geméaB 2.1 ein Kreisverkehr im
Kreuzungsbereich Kieskaulerweg/Kratzweg errichtet, um den Buslinien ein Wenden zu ermégli-
chen.

4.5 Ver- und Entsorgung, Brandschutz, Telekommunikation

Die 6ffentlich-rechtliche Ver- und Entsorgung der geplanten Gebaude mit Wasser, Strom und
Fernwarme kann aus den vorhandenen Anlagen in der StraBe Kieskaulerweg beziehungsweise
der Driburger StraBe gemaB Punkt 2.3 dieser Begriindung erfolgen.

Die leitungsgebundene Ver- und Entsorgung ist durch ein unterirdisches Leitungsrecht zugunsten
der Leitungstrager Uber die Feuerwehrzufahrt gesichert. Dies schlieBt auch die abwassertechni-
sche Entsorgung sowie die Versorgung mit Trinkwasser ein. Regenwasser der Dach- und Tiefga-
ragenflachen wird an das 6ffentliche Kanalnetz abgegeben. Zur Minderung des Flachenverlustes
und der daraus resultierenden reduzierten Méglichkeit der Niederschlagsversickerung Gber belebte
Bodenzonen wird die Anlage von extensiv begriinten Dachflachen festgesetzt. Der Anteil der nicht
versiegelten Vegetationsflache betragt tber 30 %, so dass eine Ruckfihrung von Niederschlagen
gewahrleistet bleibt. Durch Niederschlagsaufnahme und den verzdgerten Ablauf kann Nieder-
schlagswasser Uber Verdunstung indirekt wieder dem Gewasserkreislauf zugefiihrt werden.

Im nérdlichen Teil des Plangebiets befindet sich eine bestehende 20 KV-Leitung zur Versorgung

des Bahnunterwerks. Im Bereich von Haus Nummer 5 wird diese Leitung verlegt. Die in der Plan-
zeichnung eingetragene Flache (L) ist mit einem Leitungsrecht zugunsten des Versorgers zu be-
lasten. Innerhalb des Schutzstreifens ist eine Nutzung nur in beschrankter Weise und im Einver-

nehmen mit dem Leitungstrager zulassig.

Die Heizenergieversorgung erfolgt durch einen Anschluss an die Fernwarmeversorgung, die - be-
dingt durch die Kraft-Warmekopplung - einen sehr guten Primérenergiefaktor ausweist. Die Vertei-
lung der Heizenergie erfolgt tGber eine Hauptzentrale in der Tiefgarage sowie kleine Ubergabezent-
ralen in den jeweiligen Bauteilen. Zur Optimierung des Energiebedarfs sowie zur Einhaltung der
Qualitat des hygienischen Mindestluftwechsels werden die Gebaude jeweils mit einer mechani-
schen und kontrollierten Liftungsanlage ausgerustet.

Der Nachweis der ausreichenden Léschwasserversorgung ist in Abstimmung mit dem 6rtlich zu-
stéandigen Wasserversorgungsunternehmen zu fihren und der zustéandigen Brandschutzdienststel-
le vor Baubeginn vorzulegen.
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Auf dem Grundstiick wird eine Feuerwehrbewegungsflache freigehalten, um eine Versorgung der
Gebaude sicherzustellen. Jede Nutzungseinheit muss zur Sicherstellung des zweiten Rettungswe-
ges gemaB § 17 Landesbauordnung (BauO NRW) mit Leitern der Feuerwehr erreichbar sein. Im
Siden zur Stadtbahnlinie wird dies mit einem begrinten Anleiterweg fir die Feuerwehr sicherge-
stellt.

4.6 Spielflachen, soziale Infrastruktur

Fir den Bedarf zur Kinderbetreuung fur ein- bis drei- und drei- bis sechsjahrige Kinder wird eine
Kindertagesstatte mit drei Gruppen im Plangebiet errichtet. Es werden insgesamt circa 80 Woh-
nungen errichtet, bei einem Kdlner Durchschnitt von Haushalten mit Kind(ern) von 18,5 % (Quelle
Stadt KéIn — Amt fir Stadtentwicklung und Statistik), decken die neu geschaffenen Platze fir 50
bis 60 Kinder den zu erwartenden Bedarf.

Fir Grundschulkinder befindet sich in der Nahe des Plangebietes die KGS (Katholische Grund-
schule) FuBfallstraBe. Aufgrund des geringen Umfangs der WohnbaumaBnahme ist die Aufnahme
der zusatzlichen Schiler und Schilerinnen in dieser Grundschule méglich.

Eine gemeinschaftliche 6ffentlich zugangliche Spielflache fir Kleinkinder mit einer GréBe von

215 m2 wird im beruhigten westlichen Grundstiicksteil eingerichtet. Eine weitere 200 m? groB3e ge-
meinschaftliche Flache wird auf dem inneren zentralen Platz der Magistrale ausgewiesen. Diese
Flache kann als Spielflache fiir Kleinkinder genutzt werden oder als Bewegungsflache — entspre-
chend ihrem voraussichtlichen hohen Anteil — fir altere Bewohner dienen. Fir den voraussichtlich
geringen Anteil von Kindern tber sechs Jahre befindet sich in 250 m Entfernung, am Ende der
Warendorfer StraBe, der nachste 6ffentliche Spielplatz. Ein weiterer Spielplatz befindet sich im
Grinzug des Friedhofswegs in 500 m Entfernung.

4.7 Grinflachen

Die Spiel- und Grinflachen im Inneren der Anlage werden mit Laubb&dumen bepflanzt und géartne-
risch gestaltet. Verwendung finden hier einheimische und standortgerechte Gehdlze. Zur StraBen-
bahnlinie im Stden ist eine intensive Begrinung mit Laubbdumen (zum Beispiel Baumhecke) als
Sichtschutz vorgesehen. Hierbei wird der Verbleib erhaltenswerter Baume bertiicksichtigt. Geplante
Ergénzungspflanzungen dienen in diesem Bereich der Sicherung des Lebens- und Nahrungsrau-
mes potentiell betroffener Tierarten der Avifauna, insbesondere der mit zusétzlichen Strauchpflan-
zungen versehene sudgstliche Teil sowie Bereiche entlang der nérdlichen und norddstlichen Plan-
gebietsgrenze (siehe Kapitel 4.8).

Hausnahe Grinflachen werden als Gehdlz- beziehungsweise Rasenflachen ausgebildet, wobei
einheimische Gehdlze verwendet werden und der Anteil nicht einheimischer und standortuntypi-
scher Gehdlze auf 30 % begrenzt ist. Zur Eingriinung privater Gartenflachen sind geschnittene
Hecken aus heimischen standortgeeigneten Gehdlzen vorgesehen. Die nérdlich der Magistrale
den Gebauden vorgelagerte Pflanzflache setzt wegbegleitend Akzente. Der zentrale Aufenthalts-
platz in der Mitte der Magistrale wird mit Baumen Uberstellt, die Platzflache selbst wird als unge-
bundene Decke ausgebildet. Die Flachen der Magistrale sollen durch Pflastermaterialen gestaltet
werden.

Raumpragende Bestandsbdaume entlang der nérdlichen, nordwestlichen und siidlichen Plange-
bietsgrenze und im Bereich des Kieskaulerwegs bleiben innerhalb des Plangebietes (Vorhaben-
und ErschlieBungsplan) erhalten und werden durch zahlreiche Neupflanzungen erganzt. Die Frei-
raumplanungen sowie notwendige Pflege- und UnterhaltungsmaBnahmen werden im Durchfiih-
rungsvertrag geregelt.

Die Satzung der Stadt KéIn zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen geman §§ 135a bis 135¢
BauGB vom 15.12.2011 ist zu berticksichtigen.
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4.8 MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Fir das Bebauungsplanverfahren wird eine Umweltpriifung geméan § 2 Absatz 4 BauGB fir die
Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 (a bis i) und § 1a BauGB durchgeftihrt. Die Ergebnisse wer-
den unter Punkt 5 der Begriindung im Umweltbericht gemaBR § 2a BauGB dargestellt.

Der Erhalt von raumprégenden Bestandsbaumen, die Neuanlage von Grinflachen unter Reduzie-
rung nicht einheimischer und standortuntypischer Arten auf maximal 30 %, die Neuplanung von
rund 50 einheimischen und standortgerechten Badumen sowie die extensive Begrinung von Dach-
flachen und das Versetzen der "Friedenseiche" mit Gedenkstein im Ausbaubereich der Kreuzung
Kieskaulerweg/Kratzweg sind als Vermeidungs- bzw. MinderungsmaBnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu werten.

Das geplante Vorhaben fuhrt, unter Beriicksichtigung der vorgesehenen VermeidungsmaBnah-
men, nicht zu einer Erflllung von Verbotstatbestanden nach § 44 Absatz 1 in Verbindung mit Ab-
satz 5 BNatSchG und ist aus artenschutzrechtlicher Sicht zulassig. Neben der obligatorischen
Wahrung der Ausschlusszeiten fir die Beseitigung von Gehdlzen werden bei der Umsetzung der
Planung Pflanzflachen unter faunistischen Aspekten ausgewiesen. In diesem Bereich finden gréB-
tenteils fruchttragende Gehélze zur Sicherung des Lebens- und Nahrungsraumes der betroffenen
Tierarten (Avifauna) Verwendung.

Einfriedungen

Um eine einheitliche Quartiers-Gestaltung zu gewahrleisten, und um die Sicht- und Bewegungs-
verhéltnisse auf der 6ffentlichen Magistrale nicht zu beeintrachtigen, gilt fir Einfriedungen im Be-
reich privater Gartenflachen eine Obergrenze von 1,60 m Hoéhe. Diese Einfriedungen dirfen nur in
Form von heimischen lebenden Hecken ausgefiihrt werden.

4.9 Immissionsschutzbezogene Festsetzungen

Zum Schutz vor Verkehrslarm im Plangebiet fir die in der Planzeichnung gekennzeichneten Larm-
pegelbereiche (LPB) Ill und LPB IV sind passive MaBnahmen zum Schutz gegen AuBenlarm ge-
mé&B DIN 4109° (Schallschutz im Hochbau) in Form von Schallschutzfenstern sowie geeigneten
Wand- und Dachkonstruktionen nachzuweisen (ADU cologne Institut fir Immissionsschutz GmbH,
im August 2011).

Die sudlich des Plangebietes liegenden gewerblichen Nutzungen verursachen an der geplanten
Wohnbebauung nachts Beurteilungspegel von bis zu 43 dB(A). Damit wird der Schutzanspruch
eines allgemeinen Wohngebiets von 40 dB(A) im Nachtfall Gberschritten. Die ermittelte Uberschrei-
tung ist auf Grundlage der mit der Stadt KéIn abgestimmten Berechnungsansétze auf die Kihl-
und Kalteanlagen des Lidl-Markts zurtickzuftihren. Der Vorhabentrager fihrt eine aktive Schall-
schutzmaBnahme im Bereich der Kihlaggregate durch. Berechnungen zeigen, dass durch eine
3 m hohe und 20 m lange Schallschutzwand vor der Kiihlanlage die LA&rmimmissionen soweit ge-
senkt werden kdnnen, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm (WA-Gebiet) eingehalten wer-
den (ADU cologne Institut fir Immissionsschutz GmbH im Juni 2012). Der Vorhabentrager beab-
sichtigt, eine Schallschutzwand zu errichten. Diese MaBnahme wird Bestandteil des Durchfiih-
rungsvertrags. Ausfuhrliche Erlduterungen hierzu siehe unter 5. Umweltbericht Kapitel 5.6.3.5.1
Absatz "Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen".

Aufgrund der erheblichen Belastung durch StraBen-, Schienen- und Flugverkehrslarmimmissionen
sind nach auBen abschlieBende Gebaudeteile von Aufenthalts- und Schlafrdumen so auszufihren,
dass sie ein resultierendes Schallddmmmaf von mindestens 35 dB(A) fur Larmpegelbereich IlI
und mindestens 40 dB(A) fur Larmpegelbereich IV, entsprechend der Tabelle 8 der DIN 4109 auf-
weisen. Da Fenster nur im geschlossenen Zustand die erforderliche Schallddmmung aufweisen, ist

® DIN 4109 Schallschutz im Hochbau, Ausgabe November 1989, Beuth Verlag GmbH, Berlin
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entsprechend der Richtlinie 2719 vom Verein Deutscher Ingenieure (VDI)* ein geeignetes LUif-
tungskonzept nachzuweisen, um einen ausreichenden Luftwechsel auch bei geschlossenen Fens-
tern zu gewahrleisten. Um die nachtliche Ruhe zu gewéhrleisten, werden fir Schlaf- und Kinder-
zimmer schallgedammte Liftungsreinrichtungen vorgesehen.

Festsetzungen zum aktiven Schallschutz aufgrund der Verkehrslarmbelastung werden aus stadte-
baulichen Griinden nicht getroffen. Insbesondere am Kieskaulerweg wiirden SchallschutzmaBnah-
men (zum Beispiel Wande) eine erhebliche stéddtebauliche Wirkung entfalten, die grundséatzlich den
Planungszielen - Schaffung eines Platzbereiches "Ortsmittelpunkt" mit entsprechenden Nutzungen
(Einzelhandel, Gastronomie) und Freiraumachse zur Driburger StraBe - entgegenstehen. Hinzu-
kommt, dass im Sinne einer Kosten/Nutzen-Betrachtung erhebliche Aufwendungen notwendig wa-
ren, um eine entsprechende Schallschutzwirkung auf die gesamte Gebaudehdhe zu erreichen.

4.10 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Absatz 1 und 2 BauO NRW

Werbeanlagen

Neben der Stérung der stadtebaulichen und gestalterischen Qualitat sind Werbeanlagen an Ge-
b&uden fir die im Erdgeschoss geplanten Einzelhandels- und Gastronomienutzungen nur an stra-
Benseitigen Wanden unterhalb der Unterkante der Fenster des 1. Obergeschosses zulassig, Hier-
durch soll die Wohnnutzung innerhalb und die der angrenzenden Bebauung nicht durch Lichtemis-
sion gestért werden.

Antennen

Soweit der Anschluss an eine Gemeinschaftsantenne méglich ist, sind Satelliten-Empfangsan-
lagen aus gestalterischen Griinden nicht zulédssig. Die Beschrankung der Anordnung von Satelli-
ten-Empfangsanlagen dient der Schaffung eines homogenen, gestalterisch ansprechenden Stadt-
teilzentrums. Sie steht nicht im Gegensatz zur Erfullung technischer Anforderungen.

Millstandorte
Um die Sicht- und Bewegungsverhéltnisse auf der 6éffentlichen Magistrale nicht zu beeintrachtigen,
sind Mdllstandorte nur an den ausgewiesenen Standorten zuldssig.

5. Umweltbericht

Fir das Bebauungsplanverfahren wird eine Umweltprifung geméan § 2 Absatz 4 BauGB fur die
Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 (a bis i) und § 1a BauGB durchgeftihrt. Die Ergebnisse wer-
den in dem nachfolgenden Umweltbericht gemaB § 2a BauGB dargestellt.

5.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Unter 1. "Anlass und Ziel der Planung" der Begriindung werden die Inhalte und wichtigsten Ziele
des Baubebauungsplans ausfihrlich dargestellt.

Die modernes kéln GmbH, Kéln beabsichtigt auf den Grundstlicken Kieskaulerweg eine generatio-
nentbergreifende Wohnbebauung zu errichten. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan hat zum
Ziel, planungsrechtlich die Realisierung einer Mehrgenerationen-Wohnanlage mit circa 80 Woh-
nungen und einem geringen Flachenanteil fir Dienstleistungsgewerbe und Einzelhandel planungs-
rechtlich zu sichern.

* VDI 2719 Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen, Ausgabe August 1998,
Beuth Verlag GmbH, Berlin
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5.2 Bedarf an Grund und Boden

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nummer 73458/02 setzt sich aus zwei Teilflachen zu-
sammen:

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Das Plangebiet des Vorhaben- und ErschlieBungsplans "Kieskaulerweg" umfasst in der Gemar-
kung Merheim, Flur 16, die Flurstlicke 2232, 2233, 2234, 1100, 1959 und Teilflachen aus 2237.

Die GroBe des Plangebietes des VEP "Kieskaulerweg" betragt circa 9 030 m2. Der Versiegelungs-
grad im heutigen Bestand betragt circa 26 %, der Versiegelungsgrad nach Umsetzung der Planung
macht circa 74 % aus.

Kreisverkehr Kieskaulerweg/Kratzweg

Die Flache zur Errichtung eines Kreisverkehrs im Kreuzungsbereich Kieskaulerweg/Kratzweg be-
findet sich ebenfalls in der Gemarkung Merheim, Flur 16, und umfasst die Flurstiicke 2144, 2052,
1191 und 1027, die sich im Eigentum der Stadt Kéln befinden. Es handelt sich um eine bestehen-
de offentliche, versiegelte Verkehrsflache. Im Nordosten und Nordwesten werden durch die Pla-
nung heute vorhandene stadtische Grinflachen von dem Umbau der StraBenkreuzung Kieskau-
lerweg/Kratzweg tangiert. Die Flache betragt circa 1 900 m2.

5.3 Beschreibung der heutigen Situation/Bestand

Das Plangebiet am Kieskaulerweg, in dem ein Wohnstandort fir Mehrgenerationenwohnen geplant
ist, wird gepréagt durch eine Griinflache (Brache), die urspringlich als Wendeschleife der StraBen-
bahntrasse verwendet worden ist. Im 6stlichen Bereich entlang der StraBe Kieskaulerweg befinden
sich eine Taxistellflache, eine Parkplatzflache sowie eine Wendestelle fir Busse der Kdlner Ver-
kehrsbetriebe. Die Brachflache weist einen Aufwuchs an Baumen und Stréduchern auf. Des Weite-
ren befinden sich hier Fundamentreste sowie im Abschnitt der Gleisschleife Holzgleisschwellen,
Schienen und Schotterreste, die aus der Zeit der Nutzung durch die Kélner Verkehrsbetriebe stam-
men. Nordlich, éstlich und westlich des Plangebietes befindet sich Wohnbebauung, welche aus
einer straBenbegleitenden Einzelhausbebauung besteht. Stidlich der Stadtbahntrasse schlieBt sich
eine gemischte Bebauung mit Wohn-, Dienstleistungs- und Einzelhandelsnutzungen an, welche
den Ubergang zum Stadtteilzentrum an der Olpener StraBe bildet.

Der Kreuzungsbereich Kieskaulerweg/Kratzweg nérdlich des geplanten Wohnstandortes stellt heu-
te eine mit Asphalt und Pflaster versiegelte Verkehrflache dar. Im Westen wird die Fahrbahn durch
einen mit Zierstrauchern und Baumen bestandenen Grinstreifen von dem vorhandenen FuBweg
getrennt. Norddéstlich und nordwestlich schlieBen mit Baumen bestandene Rasenflachen einer 6f-
fentlichen Grunflache an.

5.4 Beschreibung der Nullvariante

Das Plangebiet des Vorhaben- und ErschlieBungsplans wirde sich bei Nichtumsetzung der Pla-
nung langfristig in eine waldahnliche Gehdlzflache entwickeln. Die offenen versiegelten bezie-
hungsweise teilversiegelten Flachen entlang des Kieskaulerwegs wirden weiterhin als Buswen-
demdglichkeit, als Taxistand und als ungeordnete Parkplatze fungieren. Die heute innerhalb des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans vorhandenen versiegelten Verkehrsflachen im Bereich des
Kieskaulerwegs wie auch im Bereich des Kreuzungsbereichs Kieskaulerweg/Kratzweg bestiinden
unverandert. Die durch den geplanten Kreisverkehr im Nordosten und Nordwesten tangierten stad-
tischen Griinflachen blieben als baumbestandene Griinflachen in ihrem jetzigen Zustand erhalten.
Eine Versetzung der vorhandenen "Friedenseiche" sowie das Entfernen von vorhandenen Baumen
wadren nicht notwendig.
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Unter den einzelnen Umweltbelangen mit nicht erheblicher und erheblicher Betroffenheit erfolgt,
soweit erforderlich, eine Beschreibung bzw. Bewertung des Prognosefalls "Nullvariante".

5.5 Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschlagigen Gesetze, Rechtsverordnungen, Erlasse,
Verwaltungsvorschriften und Technischen Anleitungen zu Grunde gelegt, die flr die jeweiligen
Schutzguter in Bauleitplan-Verfahren anzuwenden sind. Die Ziele des Umweltschutzes werden zu
den einzelnen Schutzgltern néher beschrieben.

5.6 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
5.6.1 Nicht durch die Planung betroffene Umweltbelange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung/europaische Vogelschutzgebiete

(BauGB § 1 Absatz 6 Nummer 7 b)

Im Einzugsbereich des Plangebietes befinden sich keine "Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung/europaische Vogelschutzgebiete".

Landschaftsplan (BauGB § 1 Absatz 6 Nummer 7 g)

Die Teilbereiche des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nummer 73458/02 liegen auBerhalb
von im Landschaftsplan der Stadt Kéln gekennzeichneten Flachen.

In mittelbarer Nachbarschaft, das heif3t norddstlich des Plangebietes des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplans (VEP) befindet sich das Landschaftsschutzgebiet Nummer 25 "Freirdume und Grin-
verbindungen zwischen Brlck, Dellbriick, Mehrheim und Holweide" und das Landschaftsschutzge-
biet Nummer 26 "Mehrheimer Heide und ehemaliger Festungsgurtel Ostheim bis Mihlheim". Ge-
man den Aussagen der Entwicklungs- und Festsetzungskarte des Landschaftsplans wird fir die-
sen Bereich "die Anreicherung der Landschaft mit natirlichen Landschaftselementen unter Be-
ricksichtigung bauleitplanerischer Vorhaben" definiert.

Die Flachen, in denen der Ausbau des Kreisverkehrs als Buswendemdéglichkeit geplant ist, gren-
zen im Nordwesten an das vorgenannte Landschaftsschutzgebiet. Ein Eingriff in unter Land-
schaftsschutz stehende Flachen erfolgt nicht.

Wasser

hier: Oberflachenwasser

Ziele des Umweltschutzes: WHG, LWG NRW, BNatSchG, Landschaftsgesetz NRW
Bestand/Prognose (Plan): Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Die aktuelle
Gestaltungsplanung sieht keine Anlage von Oberflachengewassern (Ziergewassern) vor.

Vermeidung von Emissionen (nicht Larm/Luft, insbesondere Licht, Gerliche), sachgerechter
Umgang mit Abfallen und Abwéassern (BauGB §1 Absatz 6 Nummer 7 €)

Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL), TA-Siedlungsabfall,
KrW-/-AbfG, LWG NRW, WHG

Licht
Ziele des Umweltschutzes: BImSchG
Bestand/Prognose (Plan): Zurzeit gehen von dem Areal keine Beeintrachtigungen durch Beleuch-
tungsanlagen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes aus.
Die Planung sieht zur Ausleuchtung von ErschlieBungswegen sowie notwendigen Fluchtwegen
den Einbau von Leuchtmitteln im AuBenraum vor. Im Bereich der HaupterschlieBungsachse (Ma-
gistrale) sind MaBleuchten oder Lichtstelen, im Bereich der Hauszugéange Pollerleuchten geplant.
Bei diesen Beleuchtungselementen handelt es sich um auf den Boden gerichtetes Licht, das keine
stérende Wirkung auf benachbarte Wohnquartiere auslést. Ebenso wird durch die kinftige Be-
leuchtung keine Blendwirkung auf benachbarte 6ffentliche StraBen und die Bahntrasse der KVB-
Trasse initiiert.
Zudem erfolgt im Bebauungsplan der Hinweis, dass nur Lampen mit UV-Filter, UV-arme bezie-
hungsweise UV-freie Lampen mit insektenfreundlichem Lichtspektrum zu verwenden sind.
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Werbeanlagen an Geb&uden innerhalb des Plangebietes sind nur an straBenseitigen Wanden un-
terhalb der Unterkante der Fenster des 1. Obergeschosses zulassig. Durch diese bauordnungs-
rechtliche Festsetzung im Bebauungsplan wird erreicht, dass durch Werbeanlagen keine beleuch-
tungsbedingte Beeintrachtigungen auf die benachbarte Umgebung verursacht werden.

Durch die Planung werden keine Beeintrachtigungen durch Beleuchtungs- und Werbeanlagen auf
benachbarte Bestandbebauung ausgelést.

Geriuche

Ziele des Umweltschutzes: Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL)

Bestand/Prognose (Plan): Eine Geruchsbelastung des Gebiets liegt nicht vor und wird auch zu-
kinftig nicht gegeben sein.

Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéassern

Die 6ffentlich-rechtliche ErschlieBung der Wasser-/Energieversorgung sowie der Abwasserentsor-
gung wird Uber die StraBe Kieskaulerweg sichergestellt. Im Osten des Plangebietes ist der unmit-

telbare Anschluss an die Driburger StraBe mdglich. Der sachgerechte Umgang mit Abfallen erfolgt
gemanR den gesetzlichen Anforderungen. Eine umweltgerechte Entsorgung wird eingehalten.

Larm

hier: Freizeit- und Sportlarm

Ziele des Umweltschutzes: DIN 4109, DIN 18005°, BImSchG, 16. BImSchV, TA-L&rm, Freizeit-
larmerlass, 18. BImSchV, BauGB (gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse)

Bestand/Prognose (Plan): Sport- und Freizeitlarm sind fir die Betrachtung und Bewertung der Pla-
nung nicht relevant. Es kommen im Plangebiet und in der Nachbarschaft keine Sport- und Freizeit-
larm auslésende Einrichtungen bzw. Anlagen vor. Eine Planung solcher ist nicht vorgesehen.

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverord-
nung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Europdischen Gemeinschaft festgeleg-
ten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden (BauGB § 1 Absatz 6 Nummer 7 h)
Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, Erhaltung der Unterschreitung der Werte der 39. BImSchV,
33. BImSchV, Erhaltung u. Verbesserung der Luftgite

Bestand/Prognose (Plan): Das Plangebiet liegt nicht in einem Gebiet, in dem die Grenzwerte der
39. BImSchV im Bestand Uberschritten werden beziehungsweise Uberschreitungen der Grenzwer-
te der 39. BImSchV zu erwarten sind.

Gefahrenschutz

Ziele des Umweltschutzes: gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn-
und Arbeitsbevélkerung (§ 1 Absatz 5 Nummer 1 BauGB) und je nach Belang: BImSchG, Lander-
erlasse, zum Beispiel HochwasserschutzVO; Abstandserlass; Gefahrglter, Magnetfeldbelastung,
Abstandserlass; Hochspannung (Oberleitungen) Explosionsgefahr: GefahrenschutzZVO

hier: Hochwasserschutz/Standsicherheit/gewerbliche Gefahrengiiter

Bestand/Prognose (Plan): Von einem Gefahrenpotential innerhalb des Plangebietes und in der
unmittelbaren Umgebung in Bezug auf Hochwasser, Standsicherheit von Gebauden und gewerbli-
che Gefahrenguter ist nicht auszugehen.

hier: Abstandserlass/Hochspannung (Oberleitungen)

Bahnstromunterwerk der Kélner Verkehrsbetriebe AG (KVB)

Bestand/Prognose (Plan):

Auf dem benachbarten Flurstiick 1958 betreiben die Kélner Verkehrsbetriebe (KVB) ein Bahn-
stromunterwerk. Die Durchfihrungshinweise zur 26. BImSchV sehen eine Abstandsflache von 5 m
zu Unterwerken sowie zu Bahnoberleitungen einen Abstand von 10 m vor. Die Planung halt einen
deutlich héheren Abstand ein.

Bewertung: Der Umweltbelang Gefahrenschutz, hier: Abstandserlass, ist als nicht betroffen zu be-
werten.

> DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Ausgabe Juli 2002, Beuth Verlag GmbH, Berlin
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hier: Elektromagnetische Felder — Trafostationen

Bestand/Prognose (Plan):

Die Grenzwerte und erforderlichen Abstdnde werden bericksichtigt. Die Neuanlage einer separa-
ten Trafostation innerhalb des Plangebiets des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist nicht er-
forderlich. Die Versorgung erfolgt tber die bestehende Anlage im benachbarten Umfeld des Plan-
gebietes, dabei werden die erforderlichen Absténde fir sensible Nutzungen im kinftigen Wohnge-
biet bertcksichtigt.

Bewertung: Der Umweltbelang Gefahrenschutz, hier elektromagnetische Felder ist als nicht betrof-
fen zu bewerten.

Kultur- und sonstige Sachgiter (BauGB § 1 Absatz 6 Nummer 7 d)

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, Denkmalschutzgesetz

hier: Denkmal/Bodendenkmal

Bestand/Prognose (Plan):

Innerhalb des Plangebietes liegen keine Schutzausweisungen hinsichtlich des Denkmal- und Bo-
dendenkmalschutzes vor. Nach Aussage des Denkmalamtes liegt nach derzeitigem Kenntnisstand
auch keine Betroffenheit vor.

Im vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurf erfolgt unter Punkt C der textlichen
Festsetzungen ein grundsatzlicher Hinweis auf den Umgang mit bei Erd- und Ausschachtungsar-
beiten moglichen auftretenden arch&ologischen Bodenfunden.

Bewertung: Der Umweltbelang Kultur — und sonstige Sachguter, hier: Kulturgtter wird durch die
Planung nicht betroffen.

5.6.2 Nicht erheblich durch die Planung betroffene Umweltbelange

Natur und Landschaft (BauGB § 1 Absatz 6 Nummer 7 a)
Ziele des Umweltschutzes: BNatSchG, Landschaftsgesetz NRW, § 1a BauGB

Gesetzliche Eingriffsregelung — Eingriff/Ausgleich

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nummer 73458/02 wird planungsrecht-
lich gemaB § 34 Baugesetzbuch (BauGB) als Innenbereich bewertet. GemaB § 1a, Absatz 3

Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Eine Ausgleichsverpflichtung im Sinne der Ein-
griffsregelung besteht somit nicht.

Innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nummer 73458/02 ist bei der Bewertung die
Satzung zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
und des Geltungsbereiches der Bebauungsplane im Gebiet der Stadt Kéln (Baumschutzsatzung —
BSchS) vom 01.08.2011 im Verfahren anzuwenden.

Plangebiet Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP):

Bestand/Prognose (Plan):

Innerhalb des Plangebietes des Vorhaben- und ErschieBungsplan (VEP) werden insgesamt 14

Bestandsbdaume durch Erhalt gesichert. Es handelt sich um pragende Einzelbdume bzw. Baum-
gruppen entlang der nordwestlichen und nordéstlichen Grundsticksgrenze, entlang der StraBBe

Kieskaulerweg und um Baume im Bereich der stdlichen Grundstiicksgrenze, die raumbildende

Funktionen Gbernehmen.

78 Baume der im Plangebiet gemaB Baumschutzsatzung der Stadt KéIn geschiitzten Baume sind
zu fallen und durch Ersatzpflanzungen auszugleichen. Die GréBenordnung betragt circa 112 Bau-
me. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird mit 37 neu zu pflanzenden Baumen eine Min-
destanzahl festgesetzt. Die Planung sieht dartber hinaus eine weitere Neupflanzung von Baumen
innerhalb des Plangebietes vor.Insgesamt sollen circa 50 Badume gepflanzt werden, so dass ein
Teil der zu leistenden Ersatzpflanzungen innerhalb des Plangebietes erfolgen wird. Darlber hinaus
werden zur Erreichung eines vollstandigen Ausgleichs Ersatzgeldzahlungen geleistet. Fur weitere
20 Baume, die durch die geplante Wohnbebauung entfallen und die keinem Schutzstatus geman
Baumschutzsatzung der Stadt KéIn unterliegen, ist kein Ersatz zu leisten.
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Tabelle Nummer 1 Baumbilanz — Planbereich Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP)

Planbereich VEP — Bilanz — Baume
erforderlicher

lante ;
MaB- . gep Er- | Ausgleich
nahme Bestand Fallung Neupflan- halt| gemaB Sat-

zungen
zung
110 96
Anzahl | (davon 88 satzungsge-|(davon 78 satzungsge- 50 14 circa 112
schiitzt) schiitzt)

Plangebiet Kreuzungsbereich Kieskaulerweg/Kratzweg

Bestand/Prognose (Plan):

Der Ausbau des Kreuzungsbereichs Kieskaulerweg/Kratzweg bedingt, dass vorhandene Baume im
StraBenraum und angrenzenden Grinflachen entfallen missen. 9 der im Plangebiet erfassten
B&ume sind von der Planung nicht betroffen und werden erhalten. Durch den Ausbau entfallen
heute im StraBenraum und auf den angrenzenden stadtischen Griinflachen 5 vorhandene Laub-
baume. Da diese keinem Schutzstatus nach Baumschutzsatzung der Stadt KéIn unterliegen, ist fur
das Entfernen im Rahmen des Kreisverkehrsausbaus kein Ersatz zu leisten.

Tabelle Nummer 2 Baumbilanz — Planbereich Kreisverkehr Kieskaulerweg/Kratzweg

Planbereich Kreisverkehr "Kieskaulerweg/Kratzweg" — Bilanz — Baume

MaBnah- | Be- . Neupflan-
me stand Fallung zungen Erhalt Umpflanzung
5
Anzahl 14 (davon ge- - 9 1
schatzt 0)

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen:

Innerhalb des Plangebietes des Vorhaben- und ErschlieBungsplans bleiben 14 Bestandsbdume
erhalten. Die Planung im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sieht die Neuanpflan-
zung von 50 klein- und mittelkronigen Baumen vor. Ein vollstandiger Ausgleich fur zu fallende nach
Baumschutzsatzung der Stadt KéIn geschitzte Baume wird durch Ersatzgeldzahlungen erbracht.
Der Erhalt von Bestandsbaumen und die Neuanpflanzung werden durch textliche Festsetzungen
im vorhabenbezogenen Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert.

Bewertung: Durch die Planung ist der heute im Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans vorhandene Baumbestand betroffen. Bei Umsetzung der Planung entfallen insgesamt 110
Bestandsbaume, von denen 78 Baume gemaB Baumschutzsatzung der Stadt KéIn als geschitzte
Baume zu bewerten sind. Innerhalb des geplanten Wohngebiets am Kieskaulerweg sieht die Pla-
nung eine Neupflanzung von circa 50 Baumen vor, davon werden im vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan 37 Baume zur Anpflanzung zwingend festgesetzt. Somit ist gesichert, dass ein Anteil der
zu leistenden Ersatzpflanzungen innerhalb des Planbereichs des Vorhaben- und ErschlieBungs-
planes nachgewiesen werden kann. Fir die darUber hinaus notwendigen Ersatzbaumpflanzungen
wird ein Ausgleich durch die Regelung einer Ersatzgeldzahlung ermdglicht. Der Eingriff in den be-
stehenden Baumbestand ist als erheblich zu bewerten. Eine Minderung des Eingriffs kann durch
die Festsetzung von Baumneupflanzung innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplans er-
zielt und planungsrechtlich gesichert werden.

Klima, Kaltluft/Ventilation (BauGB § 1 Absatz 6 Nummer 7 a)

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, Vermeidung der Ausdehnung bioklimatisch belasteter Gebiete,
klimavertragliche Gestaltung neuer Baugebiete
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Bestand: Nach Aussage der Klimafunktionskarte der Stadt KéIn ist der im Plangebiet des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans vorherrschende Klimatoptyp als Stadtklima mit geringem Belas-
tungsgrad zu definieren. Dabei beeinflussen die den Siedlungsbereich von Merheim umgebenden
Klimatoptypen, hier Freilandklima mit guter Auspragung im Nordosten und -westen sowie Frei-
raumklima in schwacher Auspragung im Suden, den Ortsteil Merheim positiv. Die bestehende
Brachflache tGbernimmt lokalklimatisch Luftaustauschfunktion im Zusammengehen mit der tras-
senbegleitenden Griinflache dstlich des Plangebietes. Die kleinklimatische Wohlfahrtswirkung der
Brachflache ist aufgrund der geringen FlachengrdBe auf den Rand der unmittelbar angrenzenden
Bebauung beschrankt.

Prognose (Plan/Nullvariante): Mit Realisierung der Planung geht eine zusammenhangende Vege-
tationsflache als Luftaustauschflache verloren. Aufgrund der inselartigen Auspragung verandert die
geplante Wohnbebauung nicht den vorhandenen Klimatoptyp. Zur Durchgriinung des Wohnquar-
tiers bleiben vorhandene Baume erhalten und werden Neuanpflanzungen und Neuanlagen von
Gartenflachen vorgenommen. Durch die Planung wird sich der Klimatoptyp nicht messbar veréan-
dern. Dies gilt auch fir den geplanten Umbau der StraBenkreuzung Kieskaulerweg/Kratzweg. Bei
Nichtrealisierung der Planung kdme es nicht zu einer Anderung des Klimas.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen: Die Begrinungs- und PflanzmaBnahmen,
insbesondere die zahlreichen Bdume im Vorhabenplan, fihren im Sommer zu einer Abmilderung
und besseren Vertraglichkeit der lokalen Uberhitzungssituation. Die Begriinung von 30 % der
Flachdacher wird die positive Wirkung unterstitzen. Weitere MaBnahmen zur Minderung der prog-
nostizierten Folgen des Klimawandels sind in diesem Bebauungsplan-Verfahren nicht notwendig.

Bewertung: Gegenulber der heute marginal versiegelten Brachflache steht bei Umsetzung der Pla-
nung keine zusammenhange Vegetationsflache fur einen lokalklimatischen Luftaustausch mehr zur
Verfigung. Aufgrund der vielfaltigen DurchgrinungsmaBnahmen und insbesondere der Baum-
pflanzungen wird sich fir die zukinftigen Bewohner, wie auch fur die umliegenden Sieldungberei-
che, lokal insbesondere in den Sommermonaten keine Verschlechterung ergeben. Stadtklimatisch
wird durch die Planung keine negative Verédnderung ausgelést.

Luftschadstoffe — Emissionen (BauGB § 1 Absatz 6 Nummer 7 a)
Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, 39. BImSchV, TA-Luft

Bestand: Derzeit gehen keine nennenswerten Schadgasemissionen vom Plangebiet selbst aus.
Durch Nutzung von Teilflachen als Parkplatz und als Buswendeschleife werden AbgasaussttBe
ausgel6st und damit bereits geringe Luftverunreinigungen initiiert. Im Kreuzungsbereich Kieskau-
lerweg/Kratzweg werden aufgrund der Verkehrsbewegungen AbgasausstdBe initiiert.

Prognose (Plan/Nullvariante): Nach Umsetzung der Planung werden durch den Kfz-Ziel- und
Quellverkehr Abgase emittiert. Weiterhin kommt es zu einer geringen Zunahme der Emissionen
aus Hausbrand.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen: Die Tiefgaragenentliftungen missen so
angeordnet werden, dass keine Schadstoffanreicherungen in zum Aufenthalt vorgesehenen Berei-
chen erfolgen.

Bewertung: Nach Realisierung entsprechen die Emissionen denen der im benachbarten Sied-

lungsumfeld bereits vorhandenen nutzungsbedingt ausgelésten Emissionen. Der Umweltbelang
Luftschadstoffe Emissionen ist als nicht erheblich zu bewerten.

Luftschadstoffe — Immissionen (BauGB § 1 Absatz 6 Nummer 7 a)
Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, 39. BImSchV, Zielwerte des LAI, TA-Luft

Eine Umweltzonenausweisung ist im Plangebiet und den umgebenden Stadtvierteln nicht vorhan-
den.
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Bestand: Das Gelande befindet sich in einem Stadtbereich mit mittlerer Luftgite. Es weist mit ei-
nem LuftglUteindex (LuGl) von 1,3—1,5 mittlere Luftgite auf. Immissionen aus gewerblichen Nut-
zungen in der Umgebung sind nicht zu erwarten. Das Plangebiet grenzt nicht unmittelbar an stark
befahrene Verkehrsachsen. Fir den an das Plangebiet angrenzenden Kieskaulerweg wurde ein
Verkehrsaufkommen von circa 4 600 Kfz/Tag (DTV — durchschnittlicher taglicher Verkehr/Kfz-
Kraftfahrzeug) ermittelt. Im Stden liegt mittelbar zum Plangebiet die Olpener StraBe mit einem
Aufkommen von circa 16 320 bis 17 410 Kfz/Tag. Das Verkehrsautkommen der im Westen mittel-
bar angrenzenden Hohensyburger StraBBe weist einen DTV 2 710 Kfz/Tag auf, auf der Bundesau-
tobahn BAB A3/A4 zwischen AK Kreuz KéIn-Ost und AD Dreiecke Heumar betragt der DTV

170 0578 Kfz/Tag. Der im Norden mittelbar angrenzende Kratzweg weist ein Verkehrsaufkommen
von 870 bis 3 470 Kfz/Tag auf.

Prognose (Plan/Nullvariante): Durch den zusatzlichen Ziel- und Quellverkehr des Plangebiets von
circa 140 zusatzlichen Fahrten/Tag wird sich zukinftig die Verkehrsbelastung insgesamt nicht we-
sentlich erhéhen und damit die verkehrsbedingte Immission nicht messbar veréandern. Erhéhte
Immissionen aufgrund gewerblicher Emissionen sind nicht zu erwarten.

Bewertung: Die Tiefgaragenentliiftungen sollten tber Dachniveau ihren Auslass erhalten. Die
prognostizierten Verkehrsmengen und die Bauweise lassen keine Uberschreitung der Grenzwerte
der 39. BImSchV fiur Feinstaub oder Stickstoffoxide erwarten. Der Umweltbelang Luftschadstoffe
Immissionen ist als nicht erheblich betroffen zu bewerten.

Erneuerbare Energien/Energieeffizienz (BauGB § 1 Absatz 6 Nummer 7 f)

Ziele des Umweltschutzes: Gesetz flir den Vorrang Erneuerbarer Energien (EEG, 21.07.2004);
EnergieeinsparVO vom 24.07.2007, Beschluss des Stadtentwicklungsausschusses Kéln aus
6/2000 zur solarenergetischen Optimierung, bei Unterschreitungen der Abstandsflachen der Bau-
nutzungsverordnung (BauO) NRW ist die DIN 5034-1 (Tageslicht in Innenrdumen) anzuwenden.

Bestand/Prognose (Plan):

Das stadtebauliche Konzept des Plangebietes beachtet eine energetische Optimierung, um eine
Verringerung des Energieverbrauchs und eine Verbesserung der Besonnungsverhéltnisse zu ge-
wabhrleisten. Durch die kompakte Bauform wird ein glinstiges Oberflachen/Wohnflachen-Verhaltnis
erreicht. Die Hauptfassaden sind nach Stiden orientiert. Somit wird nicht nur Erzielung passiver
Solargewinne optimiert sondern auch die Tageslicht-Ausnutzung. Wenige Wohnungen werden
nach Westen oder Osten ausgerichtet, keine Wohnung wird nach Norden ausgerichtet. Die Nut-
zungen der Wohnraume werden rdumlich nach dem Besonnungszugang verteilt. Eine starke Ver-
schattung der Gebaude untereinander wird vermieden, jedoch werden die zur Bahnlinie bestehen-
den Laubbaume durch neuangepflanzte Laubb&dume erganzt, die den sommerlichen Warmeschutz
unterstitzen. Auf die dadurch resultierende Verschattung wird hier ausdriicklich hingewiesen. Er-
ganzend hierzu generiert der ausgewogene Anteil von transparenten und hoch warmegedammten
opaken Flachen einen geringeren Heizwarmebedarf. Der vorgesehene gute Warmedammstandard
fihrt dazu, dass nur geringe Heizleistungen im Gebaude erforderlich werden. Durch den Einsatz
von Flachenheizsystemen Uber die FuBbodenheizung kann die Grundbeheizung auf einem sehr
niedrigen Temperaturniveau erfolgen. Die Heizenergieversorgung erfolgt durch einen Anschluss
an die Fernwarmeversorgung, die — bedingt durch die Kraft-Warmekopplung — einen sehr guten
Priméarenergiefaktor ausweist und sehr wirtschaftlich ist. Zur Optimierung des Energiebedarfs so-
wie zur Einhaltung der Qualitat des hygienischen Mindestluftwechsels werden die Gebaude jeweils
mit einer mechanischen und kontrollierten Liftungsanlage ausgerustet. Diese MaBnahmen dienen
durch eine Verminderung des zuséatzlichen Heizwarmebedarfs dem Klimaschutz, da die Emission
luftfremder Stoffe bei der Gewinnung der Fernwdrme nur unwesentlich erhéht wird.

Eine solar+energetische Analyse des stadtebaulichen Entwurfskonzeptes bzw. des Bebauungs-
plan-Entwurfes einschlieBlich geschossweiser Ermittlung der Besonnungsdauer wurde vom dem
Solarbdro fir energieeffiziente Stadtplanung — Dr.-Ing. Peter Goretzki (GOSOL) durchgefihrt.
Nach Aussagen des Gutachtens ist der verfiigbare passive Solargewinn durch die Planung, das
heiBt die Voraussetzungen flr die passive Sonnenenergienutzung im Mittel als befriedigend zu
bewerten. Solare Verluste durch die Gelandeform werden nicht verursacht, die Geb&ude sind als
Ganzes optimal orientiert. Verschattung gilt als eine weitere Ursache fiir solare Verluste, hierbei
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werden sowohl die gegenseitige Verschattung der Gebaude als auch die Verschattung der Ge-
baude durch Baume betrachtet. Infolge einer gegenseitigen Verschattung der geplanten Gebaude
weist die nérdliche Zeile eine sehr starke Verminderung, in der stdlichen Zeile eine vertretbare
Verminderung der passiven Solargewinne auf.

Die durch Baume verursachte Verschattung im Plangebiet ist infolge bestehender, planungsrecht-
lich festgesetzter Gebaude in der slidlichen Gebaudezeile sehr hoch.

Bei Betrachtung der Heizenergiebilanz weisen die Geb&ude einen der GFZ (Geschossflachenzahl)
und Geschossigkeit entsprechenden durchschnittlichen wohnflachenspezifischen Warmeverlust
auf.

Grundlage fir die Bewertung der Besonnungsdauer sind die Vorgaben der DIN 5034-1, hier die
ausreichende Besonnungsdauer am 17. Januar und am 23. September/Tag/Nacht-

gleiche.

Ebenso erfolgte eine Betrachtung der "mittleren gewichteten Besonnungsdauer" der Wohnungen.
Die "gewichtete Besonnungsdauer" berlcksichtigt im Gegensatz zur DIN 5034-1, realitdtsnah den
anteiligen Lichtdurchgang durch die Baumkronen im unbelaubtem Zeitraum und die Teilverschat-
tung von Fensterflachen. Als Bezugstage gelten der Sonnen-Tiefstand am 21. Dezember und ein
"mittlerer Wintertag", der 8. Februar. Die Betrachtung erfolgte geschossweise.

Die gutachterliche Betrachtung des Aspektes "ausreichende Besonnungsdauer" im Winter kommt
zu dem Ergebnis, dass alle an der Stdfassade angeordneten Wohnungen der Gebaude stdlich
der Magistrale einschlieBlich der Zwischenbauten im Winter eine gute bis hervorragende Beson-
nungsqualitat aufweisen. Aufgrund von Verschattung durch planungsrechtlich festgesetzte Baume,
die nach DIN 5034-1 auch auBerhalb der Vegetationsperiode als lichtundurchléssig gelten, wird in
Teilbereichen der Stidfassade im Sinne der DIN eine ausreichende Besonnungsdauer verfehlt.
Einschrankungen hinsichtlich der Besonnungsqualitat sind in Teilbereichen wéhrend der Vegetati-
onsperiode insbesondere in Kleinwohnungen und Zwischenbauten zu erwarten. Die Sidseiten der
ndrdlich der Magistrale befindlichen Gebaude sowie deren Zwischenbauten im Erdgeschoss und 1.
Obergeschoss weisen in den Wintermonaten eine nur eingeschrankte, das heift eine Gberwiegend
noch ausreichende Besonnungsqualitat auf. Ab dem 2. Obergeschoss ist eine durchgéngig gute
bis sehr gute Besonnungsqualitat zu erwarten.

Alle ausschlieBlich nach Nordnordwest, Ostnordost und Westslidwest orientierten Wohnungen bis
zum 1. Obergeschoss in den Hofbereichen sind bezlglich der ausreichenden Besonnungsdauer
kritisch zu sehen. Hier ist nur eine mangelhafte bzw. ausreichende Besonnungsqualitat méglich.
Bei den Ostnordost ausgerichteten Wohnungen trifft dies auch in Teilen fir das 2. Obergeschoss
zu. Die im Erdgeschoss der geplanten Kindertagesstétte vorgesehenen Rdume mit zugehdrigem
Zwischenbau werden im Winter nur eine ungentgende bis maximal ausreichende Besonnungs-
qualitat aufweisen.

In den 3. und 4. Obergeschossen wird bei allen Gebauden eine sehr gute Besonnungsqualitat er-
reicht.

Die Verschattung der nordlich des Plangebietes vorhandenen Wohngebaude wurde nicht unter-
sucht, da bei Einhaltung der Abstédnde geméaB der Baunutzungs-Verordnung (BauNVO NW) davon
ausgegangen werden kann, dass keine erhebliche Verschattung durch die Plangebaude erfolgt.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen:

Zur Sicherung einer ausreichenden Besonnungsqualitat ist auf der Erdgeschossebene sowie im
Bereich des 1. Obergeschosses und im Teilen des 2. Obergeschosses von nach Norden, Nordos-
ten bzw. Nordwesten ausgerichteten Wohnungen und der Kindertagesstatte eine Optimierung der
Grundrisszuschnitte vorzunehmen.

Bewertung: Der Umweltbelang ist unter Beriicksichtigung der Optimierungshinweise zur Erzielung

einer ausreichenden Besonnungsqualitét fur Teilbereiche von Gebauden im Winter als nicht erheb-
lich zu bewerten.
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Gefahrenschutz

Ziele des Umweltschutzes: gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn-
und Arbeitsbevolkerung (§1 Absatz 5 Nummer1 BauGB) und je nach Belang: BImSchG, Landerer-
lasse, zum Beispiel Magnetfeldbelastung, Abstandserlass; Hochspannung (Oberleitungen) Explo-
sionsgefahr: GefahrenschutzVO

Kampfmittel/Explosionsgefahr

Bestand/Prognose (Plan):

Innerhalb des Plangebietes des vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegt ein diffuser Kampfmit-
telverdacht vor.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen: Vor Umsetzung der Planung ist bezlglich
der weiteren Vorgehensweise ein Ortstermin mit dem KampfmittelrAumdienst zu vereinbaren. Ein
entsprechender Hinweis ist in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu Gbernehmen.

Bewertung: Der Umweltbelang Gefahrenschutz, hier: Kampfmittel/Explosionsgefahr ist bei vorheri-
ger Durchfiihrung von Untersuchungs- und SicherungsmaBnahmen als nicht erheblich betroffen zu
bewerten.

Kultur- und sonstige Sachgiiter (BauGB § 1 Absatz 6 Nummer 7 d)

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, Denkmalschutzgesetz

hier: Sonstige Sachgiiter

Bestand/Prognose Nullvariante:

Bereich geplantes Wohngebiet:

Im Plangebiet des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP) verlduft entlang der nérdlichen bzw.
nordwestlich Plangebietsgrenze eine unterirdische Versorgungsleitung (20 KV Trasse) der Stadt-
werke KéIn (SWK) zur Versorgung des Bahnunterwerks

Bereich Kreisverkehr:

Im Zuge der StraBenumgestaltung des Kreuzungsbereichs Kieskaulerweg/Kratzweg wird im Nord-
osten in eine bestehende Grinflache mit vorhandenem Baumbestand eingegriffen.

Ein als "Friedenseiche" definierter Baum mit Gedenkstein steht innerhalb der geplanten Erweite-
rung der StraBenkreuzung.

Bei Nichtrealisierung bliebe die derzeitige Bestandsituation unveréndert.

Prognose (Plan):

Die vorhandene Versorgungsleitung wird, bis auf einen Trassenabschnitt, der sich im Slidwesten
im Bereich von Haus 5 befindet und umgelegt wird, im Bestand gesichert. Der als "Friedenseiche"
gepflanzte Baum wird innerhalb der angrenzenden stadtischen Griinflache versetzt. Gleiches gilt
fir den mit der "Friedenseiche" aufgestellten Gedenkstein. Fir die weiteren von der Planung be-
troffenen Laubb&ume ist gemaB Baumschutzsatzung [BSchS] der Stadt KéIn ein Ersatz zu leisten
(siehe auch unter Punkt 5.1.3 "Pflanzen").

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen: Es ist eine Bestandsicherung und Umle-
gung der vorhandenen unterirdischen Leitung vorzunehmen; dieses geschieht Uber die Festset-
zung einer Flache (L) mit Leitungsrecht. Der von der UmbaumaBnahme im Kreuzungsbereich
Kieskaulerweg/Kratzweg betroffene Baum und Gedenkstein ist in die norddstlich angrenzende
stadtische Grinflache vor Baubeginn zu verpflanzen bzw. zu versetzen.

Bewertung: Der Umweltbelang Kultur — und sonstige Sachguter, hier: sonstige Sachguter wird
durch die Planung nicht erheblich betroffen.
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5.6.3 Erheblich durch die Planung betroffene Umweltbelange

5.6.3.1 Natur und Landschaft

5.6.3.1.1 Pflanzen (BauGB § 1 Absatz 6 Nummer 7 a)

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, Baumschutzsatzung Stadt Kéin

Bestand: Im Jahr 2011 sowie zu Beginn 2012 erfolgten Kartierungen der Biotoptypen und des
Baumbestandes vor Ort durch FSWLA Landschaftsarchitektur GmbH. Die Biotoptypenkartierung
wurde auf der Grundlage des LOBF/K&In-Codes vorgenommen.

Plangebiet Vorhaben- und ErschlieBungsplan:

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird durch eine Gartenbrache mit hohem Gehdlzanteil
gepragt. Daneben finden sich auf dem Grundstlck der ehemaligen KVB-Wendeschleife eine
Baumhecke sowie innerstadtische Einzelbdume und Baumgruppen mit standorttypischen Arten.
An die Verkehrsflache des Kieskaulerwegs schlieBen versiegelte beziehungsweise teilversiegelte
Flachen an.

Bei den im Plangebiet anzutreffenden Baumarten handelt es sich unter anderem um Ahornarten,
Linden, Vogelkirsche, Salweide, Gemeine Kiefer und Obstgehdlze. Innerhalb des Plangebietes
wurden einschlieBlich Baumhecke 110 Baume kartiert, davon sind 88 Baume nach der Baum-
schutzsatzung der Stadt Kéln geschitzt. Die offenen Flachen sind mit Brom- und Kratzbeere
Uberwuchert. Entlang der nérdlichen und nordwestlichen Grenze verlauft eine unterirdische Strom-
leitung, hier sind grasartige-/krautige Vegetationsstrukturen zu finden.

Tabelle Nummer 3 Biotoptypen — Bestand (ohne Kreisverkehr)

versiegelt, nicht
Koéln Code/ Biotobtvpen Flache | Flachenan- | teilversie- versie-
Sporbeck ptyp [m?] teil in % gelt, be- elt

festigt 9
Bestand
YFzz” HY Parkplitze, versiegelt 1989 22,0 1.989 0
\2/F21 3MHY Verkehrsflache, Wege, teilversiegelt 327 3,6 327 0
GH Baumhecke aus standorttypischen
4431/BD A ! 154 1,7 0,0 154
51 rten und geringem Baumholz
Vegetation an Béschungen, StraBen-
BR13131/B| (snder, gehdlzreich, junger Gehdlzbe- | 120 13 0,0 120
D71
stand, standortgerecht

BR11/HM5 Innerstadtisches StrgBenbegIeltgrun, 207 23 0.0 507
2 brachig
PA42/HM5 Innerstadtlsche Baumgruppe, standort- 50 0.6 0.0 50
2 typisch, mittleres Baumholz
PA43/HM5 Innerstéd_nscher Einzelbaum, standort- 70 0.8 0,0 20
2 typisch, starkes Baumholz
22A231/HW Gartenbrache mit hohem Gehdélzanteil 6113 67,7 0,0 6113,0

Plangebiet Kreuzungsbereich Kratzweg/Kieskaulerweg:

Der Kreuzungsbereich stellt eine mit Asphalt und Pflaster versiegelte Verkehrsflache dar. Im Wes-
ten wird die Fahrbahn durch einen mit Zierstrauchern und Baumen bestandenen Grinstreifen von
dem vorhandenen FuBweg getrennt. Nordéstlich und nordwestlich schlieBen mit Ba&umen bestan-
dene Rasenflachen einer 6ffentlichen Grinflache an. Als Baumarten anzutreffen sind Eiche, Zier-
kirsche, Baumhasel. Insgesamt wurden 14 Baume kartiert, davon sind 5 Zierkirschen aufgrund des
Reihenstatus gemaB der Baumschutzsatzung der Stadt Kéln geschuitzt.
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Prognose (Plan):

Plangebiet Vorhaben- und ErschlieBungsplan:

Die Planung sieht die Errichtung eines Wohnquartiers mit mehrgeschossiger Bebauung vor, in
dem klnftig gartnerisch gestaltete Flachen und private Garten neben versiegelten Frei- und Ver-
kehrsflachen anzutreffen sind. Ein Teil der Vegetationsflachen befindet sich auf durch eine Tiefga-
rage unterbauten Flachen ohne direkten Bodenanschluss.

Raumpragende Einzelbaume, hier insbesondere Laubbaume entlang der stdlichen Grenze und im
StraBenraum am Kieskaulerweg (Linde) werden erhalten. Gleiches gilt fir einzelne Baume an der
nérdlichen bzw. nordwestlichen Plangebietsgrenze.

Bei den vorgesehenen Neupflanzungen handelt es sich um mittel- bis kleinkronige Laubbdume
und Solitargehdlze, um Zierstraucher und Bodendecker, sowie Rasenflachen. Private Garten vor
den Wohngebauden sind mit standortgeeigneten Heckenpflanzungen (z. B. Hainbuche, Liguster
etc.) einzufassen. Ferner entstehen Rasen- und Sandbereiche als AuBenspielflachen fiir die ge-
plante Kita und im nordwestlichen Teil des Wohngebietes als geplante private Spielflache. Entlang
der nordwestlichen bzw. nérdlichen Grundstlicksgrenze sind Uberwiegend freiwachsende Hecken-
strukturen mit einheimischen, standortgeeigneten Gehdlzen vorgesehen, die planungsrechtlich
auch vor dem Hintergrund des Artenspektrums festgesetzt werden.

Die Dacher der Wohngeb&ude werden als Flachdacher ausgebildet. Mindestens 30 % der Dach-
flachen sollen als extensives Gras-/Krautdach begriint werden.

Innerhalb des Plangebietes werden insgesamt 14 Bestandsbaume durch Erhalt gesichert. Es han-
delt sich um préagende Einzelbdume bzw. Baumgruppen entlang der nordwestlichen und norddstli-
chen Grundstiicksgrenze, entlang der StraBe Kieskaulerweg und um Baume im Bereich der stdli-
chen Grundstiicksgrenze, die rahmende und raumbildende Funktionen Gbernehmen.

78 Baume der im Plangebiet gemaB Baumschutzsatzung der Stadt KéIn geschiitzten Baume sind
zu fallen und durch Ersatzpflanzungen auszugleichen. Die GrdBenordnung betragt circa 112 Bau-
me. Die Planung sieht die Neupflanzung von circa 50 Bdumen vor, so dass etwa die Halfte der zu
ersetzenden Baume innerhalb des Plangebietes als Ersatz geleistet werden kann. Fir die dartber
hinaus notwendigen Ersatzbaumpflanzungen wird ein Ausgleich durch die Regelung einer Ersatz-
geldzahlung ermdglicht. FUr weitere 20 Baume, die durch die geplante Wohnbebauung entfallen
und die keinem Schutzstatus geméan Baumschutzsatzung der Stadt KéIn unterliegen, ist kein Er-
satz zu leisten.

Tabelle Nummer 4 Biotoptypen — Planung (ohne Kreisverkehr

Flachenan- versiegelt, nicht
KoIn Code/ Biotobtvpen Flache teil teilversie- versie-
Sporbeck plyp [m?] 2o gelt, befes-

in % . gelt
tigt
Planung
SB132/HNz Durchgriintes Wohngebiet 6375 70,6 3682,0 0
VF211/HY1 | Verkehrsflache, Wege, Platze, versiegelt 2572 28,5 2.572 0
Innerstadtische Baumgruppe, standortty-
PA42/HM52 pisch, mittleres Baumholz 48 0.5 0.0 48
PA43/HM52 Innerstédpscher Einzelbaum, standortty- 35 0.4 0,0 35
pisch, starkes Baumholz

Plangebiet Kreuzungsbereich Kratzweg/Kieskaulerweg:

Im Kreuzungsbereich Kratzweg/Kieskaulerweg wird die vorhandene versiegelte StraBenverkehrs-
flache mit angrenzenden Park,- Rad- und FuBflachen als Kreisverkehr ausgebaut. Damit wird ein
Ersatz fir die am Kieskaulerweg entfallende Buswendemdglichkeit fir die auf dem Kieskaulerweg
verkehrenden Buslinien sichergestellt. 9 der im Plangebiet erfassten Baume sind von der Planung
nicht betroffen und werden erhalten. Durch den Ausbau entfallen heute im StraBenraum und auf
den angrenzenden stédtischen Grinflachen 5 vorhandene Laubb&ume. Da diese keinem Schutz-
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status nach Baumschutzsatzung der Stadt KéIn unterliegen, ist fir das Entfernen im Rahmen des
Kreisverkehrsausbaus kein Ersatz zu leisten. Die sogenannte "Friedenseiche" mit Gedenkstein im
Nordosten wird innerhalb der bestehenden stadtischen Griinflache versetzt.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen: Die Erhaltung von Laubbdumen entlang
der norddstlichen, nordwestlichen und stdlichen Grenze wie auch der Erhalt von raumpragenden
Laubbaumen entlang des Kieskaulerwegs und im Ausbaubereich des Kreisverkehrs stellen Ver-
meidungsmaBnahmen dar. Als MinderungsmaBnahme ist die Durchgriinung des neuen Wohn-
quartiers mit Baum- und Gehélzpflanzungen und die Anlage von kleineren Garten und Spielflachen
zu werten. Gleiches gilt firr die extensive Dachbegriinung auf Teilen der Gebaudeflachen.

Die Auswahl auch fremdlandischer Arten mindert jedoch den Wert dieser Pflanzungen unter 6ko-
logischen Aspekten, insbesondere den Wert der Pflanzen als Lebensgrundlage far die Tierwelt.

Uber textliche griinordnerische Festsetzungen im Bebauungsplan soll die Verwendung von (iber-
wiegend heimischer, standortgeeigneter Baum- und Gehdlzarten geregelt werden, um auch kinftig
trotz einer hohen Grundstlicksausnutzung ein wenn auch eingeschranktes Artenspektrum zu stabi-
lisieren.

Bewertung: Die heute durch vorhandenen heimischen Baumbestand und standorttypischen Auf-
wuchs gepréagte Flache der ehemaligen StraBenbahnwendestelle wird grundlegend verandert,
auch wenn innerhalb des Plangebietes des Vorhaben- und ErschlieBungsplans heute einige raum-
pragende, vorhandene Baume erhalten bleiben. Im kinftigen Wohnquartier werden aufgrund der
Nutzung als intensiv gestaltete Grinflachen ein geringeres Artenspektrum an heimischen, stand-
orttypischen Pflanzen anzutreffen sein. Die 6kologische Wertigkeit der Flora erféhrt deutliche Ein-
buBen.

Durch die Planung wird eine erhebliche Betroffenheit des Umweltbelangs ausgeldst.

Die Umsetzung der Planung im Plangebiet Kieskaulerweg wie auch der Ausbau des Kreuzungsbe-
reichs Kieskaulerweg/Kratzweg verursachen das Entfernen von vorhandenem Baumbestand. Ein
Teil der erforderlichen Ersatzpflanzungen gemaBn Vorgaben der Baumschutzsatzung der Stadt
Kéln kénnen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nummer 73458/02
erfolgen. Um einen vollstandigen Ausgleich fir entfallende nach Baumschutzsatzung der Stadt
Kéln geschltzte Baume zu erzielen, sind neben den geplanten Ersatzpflanzungen innerhalb des
Plangebiets Ersatzgeldzahlungen zu leisten.

5.6.3.1.2 Tiere (BauGB § 1 Absatz 6 Nummer 7 a)
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, FFH-RL, VRL, Landschaftsgesetz NRW

Tiere (BauGB § 1 Absatz 6 Nummer 7a)

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erfolgte in 2011 eine faunistische Kartierung und arten-
schutzrechtliche Bewertung. Das Plangebiet wurde auf das Vorkommen von Tieren und seine Be-
deutung fur die heimische Fauna untersucht. Schwerpunkte bildeten hierbei die Vogelfauna, Fle-
dermausvorkommen und mégliche Zufallsfunde (Kriechtiere).

Bestand:

Europaische Vogelarten

Das Plangebiet wird von verschiedenen Brutvogelarten und Gastvogelarten der Gebtsche und
Baumbesténde besiedelt bzw. besucht. Als verbreitete und ungeféhrdete Vogelarten, die im Plan-
gebiet und der ndheren Umgebung anzutreffen sind, wurden Amsel, Blaumeise, Kohimeise, Bunt-
specht, Elster, Gartengrasmicke, Grinfink, Heckenbraunelle, Kohimeise, Ménchgrasmiicke, Rot-
kehlchen, Zaunkdnig und Zilpzalp nachgewiesen.

Als Gastvogel der verbreiteten und ungefahrdeten Vogelarten wurden Halsbandsittich, Mauerseg-
ler und Ringeltaube nachgewiesen.
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Tabelle Nummer 5 — im Plangebiet vorkommende Vogelarten

Art Sta- RL RL D | Erlauterungen
tus | NW/NB

Amsel B X/X X Brutvogel, 1 Revier im Plangebiet, 2 Rand-

Turdus merula reviere

Blaumeise B X/X X 2-3 Reviere in Gehdlzen im dstlichen und

Parus caeruleus westlichen Teil des Plangebietes

Buntspecht B X/X X Brutnachweis in Kirschbaum im Westen des

Dendrocopos major Plangebietes

Elster NG, X/X X RegelmaBiger Gastvogel im Plangebiet,

Pica pica Bu Horst unmittelbar stdlich in Gehélz hinter
Bahntrasse

Gartengrasmiicke B X/X X Einzelrevier in verbuschtem Bereich im Os-

Sylvia borin ten des Plangebietes

Grinfink NG, X/X X Nachweise im Westen und Norden des

Carduelis chloris Bu Plangebietes und in der nérdlichen Umge-
bung, Brutstandorte in der Umgebung zu
vermuten

Halsbandsittich NG Neo Neo | Uberflug des westlichen Plangebietes, wei-

Psittacula krameri tere Nachweise in der nérdlichen Umgebung

Haussperling Bu V/3 \Y Nachweis in Gehdlzen an Bahntrasse sud-

Passer domesticus lich des Plangebietes, mdglicher Brutvogel
an Gewerbegebaude, im Plangebiet poten-
zieller Nahrungsgast

Heckenbraunelle B X/X X Revier in verbuschtem Bereich im Osten

Prunella modularis des Plangebietes, Randrevier an nérdlicher
Grenze, weiteres Revier unmittelbar west-
lich des Plangebietes

Klappergrasmucke Bu V/3 X Nachweise in Gehélzen sudlich und nérdlich

Sylvia curruca des Plangebietes (1 oder 2 Reviere), im
Plangebiet potenzieller Nahrungsgast

Kohlmeise B X/X X 2 Reviere im Baumbestand im zentralen

Parus major Bereich des Plangebietes

Mauersegler NG X/X X Nahrungsgast im Luftraum Gber dem Plan-

Apus apus gebiet

Moénchsgrasmiucke B X/X X 2 Reviere, in verbuschtem Bereich im Osten

Sylvia atricapilla und im gehdlzreichen zentralen Bereich des
Plangebietes

Ringeltaube NG X/X X Nachweise in Baumbestanden im Osten des

Columba palumbus Plangebietes, weiterhin in der ndrdlichen
und westlichen Umgebung

Rotkehlchen B X/X X Einzelrevier im gehdlzreichen zentralen Be-

Erithacus rubecula reich des Plangebietes

Zaunkonig B X/X X Brutreviere in gehdlzreichen Garten und auf

Troglodytes troglo- dem Friedhof

dytes

Zilpzalp B X/X X Einzelrevier im Baumbestand im zentralen

Phylloscopus colly-
bita

Bereich des Plangebietes
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Keine dieser Arten ist gefahrdet oder artenschutzrechtlich "planungsrelevant” im Sinne des Minis-
teriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes Nord-
rhein-Westfalen (MUNLV 2008).

Haussperling und Klappergrasmicke wurden als mégliche Nahrungsgéaste im Plangebiet und Brut-
vOgel in der ndheren Umgebung festgestellt. Sie stehen auf der Vorwarnliste fir NRW und sind
zugleich im Naturraum als geféhrdet eingestuft, nutzen den Vorhabensbereich aber nicht zur Brut.

Fledermause

Im Rahmen der vorhabenbezogenen Erfassung wurde die Zwergfledermaus als eine Art des An-
hangs IV der Flora-Fauna-Habitat — Richtlinie (FFH-Richtlinie) vereinzelt jagend Gber dem Plange-
biet nachgewiesen. Die Quatrtiere liegen vermutlich in den Siedlungsbereichen der Umgebung.

Da mehrere Baume innerhalb des Plangebietes Hohlrdume und Spalten aufweisen, kdnnen diese
theoretisch Quartiersméglichkeiten fur Fledermause bieten. Aufgrund der geringen Aktivitdten kann
rickgeschlossen werden, dass kein Kolonievorkommen zu erwarten ist.

Zufallsfunde (Reptilien)

Zufallsfunde, hier insbesondere das Vorkommen der Zauneidechse als Reptilienart des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie haben sich bei den in 2011 durchgefihrten Begehungen nicht bestatigt. Das
Vorkommen bzw. eine Betroffenheit von Arten aus weiteren Artengruppen des Anhangs IV FFH-
Richtlinie kénnen aufgrund der Lebensraumsituation im Plangebiet ausgeschlossen werden.

Prognose (Plan):

Végel

Durch die Planung erfolgt eine Veranderung der bestehenden Biotop- und Vegetationsstrukturen
und damit des Lebensraums fur die dort angetroffenen Vogelarten. Aufgrund von bau-, betriebs-
und anlagebedingter Stéreinwirkungen kommt es zu einer Inanspruchnahme der Brutlebensraume,
einschlieBlich der Niststandstorte in den Gehdlzen zu einer vorhabenbedingten Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie von Nahrungshabitaten. Die Arten sind jedoch ungeféhrdet
und verbreitet und kommen auch in den gehdlzreichen benachbarten Siedlungszonen vor. Da-
durch sind Ausweichmdglichkeiten vorhanden und die 6kologische Funktion der Lebensstatten im
raumlichen Zusammenhang bleibt erhalten.

Fledermause

Flr die als vereinzelt jagender Nahrungsgast im Plangebiet beobachtete Zwergfledermaus gehen
durch die Umnutzung des Plangebietes Vegetationsstrukturen verloren. Jedoch kann eine direkte
Geféhrdung von Individuen bzw. Entwicklungsstadien durch Rodung potenzieller Ouartierbdume
durch eine 6kologische Baubegleitung fir diese Arbeiten vollstandig vermieden werden. Eine theo-
retische Zerstérung bzw. Schadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten ist im Zuge der Ro-
dung von Baumen mit H6hlen und Spalten nicht vollstdndig auszuschlieBen. Die Eingriffe betreffen
aber nur einen sehr geringen Anteil des Lebensraumes der Lokalpopulation im Siedlungsraum von
Kéln-Merheim. Die Verkleinerung des Jagdhabitats und die Beseitigung potentieller Quartierbaume
fallen nicht unter die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG.

Prognose (Nullvariante):

Wenn die Planung nicht realisiert werden wirde, wéare Uber einen langeren Zeitraum das heutige
Artenspektrum auch weiterhin zu beobachten. Langfristig ist im Bereich der Brachflache mit einer
Vegetationsentwicklung hin zu waldartigen Strukturen zu rechnen, dabei wirde sich auch das Ar-
tenspektrum verschieben.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen: Als obligatorische Vermeidungs- und
MinderungsmaBnahmen gelten die gesetzlichen Ausschlusszeiten fir die Beseitigung von Gehdl-
zen und Vegetationsflachen und fir weitere baubedingte Flachennutzungen zur Wahrung des T6-
tungsverbotes. Weitere AusgleichsmaBnahmen sind nicht notwendig.
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Bewertung:

Végel

Fir die im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen, verbreiteten und ungefahrdeten Brut- und Gast-
vogelarten kann das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde ausgeschlossen werden.
Haussperling und Klappergrasmicke wurden als regional gefahrdete mdégliche Brutvogelarten
nachgewiesen. Sie kommen als mégliche Nahrungsgaste im Plangebiet und Brutvigel in der nahe-
ren Umgebung vor, nutzen den Vorhabensbereich aber nicht zur Brut.in Eine Geféahrdung von In-
dividuen oder Entwicklungsstadien oder die direkte und indirekte Anspruchnahme von Fortpflan-
zungs- oder Ruhestétten ist nicht gegeben. Die Erhaltung von im Plangebiet vorkommenden Nah-
rungshabitaten wird vorgeschlagen, aber aus artenschutzrechtlicher Sicht ist dieses nicht zwin-
gend notwendig.

Fledermause

Die im Untersuchungsgebiet als Nahrungsgast nachgewiesene Zwergfledermaus gehért zu Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie. Das geplante Vorhaben fiihrt, unter Berlcksichtigung der vor-
gesehenen VermeidungsmaBnahme, nicht zu einer Erflllung von Verbotstatbestanden nach § 44
Absatz 1 in Verbindung mit Absatz 5 BNatSchG und ist aus artenschutzrechtlicher Sicht zulassig.

5.6.3.1.3 Biologische Vielfalt (BauGB § 1 Absatz 6 Nummer 7 a)
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG

Bestand: Das Plangebiet wird heute im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Uberwie-
gend von bodenstandigen, heimischen Arten einer Gartenbrache und innerstédtischen Einzelbdu-
men und Baumgruppen dominiert. Die innerstadtischen Baume stehen in verkehrsinselartigen Ve-
getationsflachen. Der Kieskaulerweg als 6ffentliche Verkehrsflache schlieBt sich mit versiegelten
bzw. teilversiegelten Flachen nach Osten an die Brache an. Baumheckenartige Vegetationsstruk-
turen grenzen das Vorhabengebiet nach Stiden zur Stadtbahntrasse hin ab. Bei den Tieren sind 17
Vogelarten als Vertreter landesweit und regional ungeféhrdeter Europaischer Vogelarten als Brut-
und/oder Gastvogel anzutreffen. Die relativ hohe Artenvielfalt beruht auf der guten Vernetzung des
Areals mit umgebenden Garten, Parks und extensiv gepflegten Freiflachen.

Prognose (Plan/Nullvariante): Die botanische Artenvielfalt wird vermutlich nicht geschmalert, aller-
dings von bodenstandigen Arten hin zu standortfremden Arten verschoben. Heimische Pflanzen
sind jedoch die Lebensgrundlage fur die heimische Insektenfauna, die wiederum die Nahrungs-
grundlage fir Wirbeltiere darstellt. Durch die Umsetzung des Plans wird die faunistische Artenviel-
falt im Plangebiet selbst geschmalert, insgesamt in Merheim jedoch kaum beruhrt. Bei Nichtumset-
zung der Planung wirde sich das Plangebiet langfristig Gber mehrere Entwicklungsstadien in eine
waldartige Gehdlzflache verwandelten und das heute anzutreffen Artenspektrum veréandern.

Bewertung: Im Vergleich zum Bestand wird durch die Planung die heute anzutreffende Artenvielfalt
verringert. Durch MaBnahmen wie die Verwendung vorwiegend heimischer Gehdlze und Strau-
cher, die Anlage einer extensiven Dachbegrinung kénnen die negativen Folgen gemindert wer-
den.

5.6.3.2 Landschaft/Ortsbild (BauGB § 1 Absatz 6 Nummer 7 a)
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, DSchG

Bestand: Das offen gelassene Areal der ehemaligen Wendeschleife der Stadtbahntrasse stellt in-
nerhalb der innerdrtlichen Lage von Merheim einen ungeordnet wirkenden Freiraum dar, der in
Teilbereichen fur Parkzwecke, als Taxistand und als Wendemdglichkeit fir Linienbusse genutzt
wird. Die heutige Situation im Kreuzungsbereich Kieskaulerweg/Kratzweg stellt sich als versiegelte
Verkehrsflache mit randlich begleitenden Verkehrsgrinflachen dar.

Prognose (Plan/Nullvariante): Durch die Planung wird der heute ungeordnete Charakter des sich
als Brachflache entwickelten Areals der ehemaligen Wendeschleife der Stadtbahntrasse aufgeho-
ben. Die rdumliche Gliederung und Stellung der geplanten Gebaude greift im Umfeld des Plange-
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bietes vorhandene Kubaturen auf und orientiert sich an Héhenstaffelungen (I bis IV/V Geschosse).
Ziel ist es, ein durchgriintes Quartier mit Aufenthaltsqualitaten fir eine 6ffentliche wie private Nut-

zung zu entwickeln. Soweit mdglich, werden vorhandene Grinstrukturen erhalten und durch Neu-

pflanzungen von Bdumen erganzt.

Durch den Ausbau des Kreuzungsbereichs Kieskaulerweg/Kratzweg wird die Dimension der Stra-
Benverkehrflache vergrdBert. Die den Kreuzungsbereich umgebenden Grinflachen und durch
Vorgarten gepréagte Siedlungssituation werden im ihrem Erscheinungsbild jedoch nicht maBgeblich
verandert.

Bei Nichtumsetzung der Planung wirde sich langfristig auf der Brachflache eine waldahnliche Ge-
hoélzflache entwickeln. Die offenen versiegelten bzw. teilversiegelten Flachen entlang des Kieskau-
lerwegs wirden weiterhin Buswendemdglichkeit, als Taxistand und als ungeordnete Parkplatze
fungieren. Die StraBenkreuzung Kieskaulerweg/Kratzweg bliebe in ihrer jetzigen Auspragung er-
halten.

Bewertung: Durch die Planung erfolgt eine stadtebauliche Neuordnung des Siedlungsbereichs am
Kieskaulerweg und dem Umfeld der Stadtbahnhaltestelle "Mehrheim". Uber die neu entstehende
Freiraumsituation kann eine in der Griin- und Stadtplanung verfolgte Freiraumverbindung zwischen
Merheim und der Innenstadt bzw. weiterer nach Osten anschlieBender Stadteile gesichert werden.

Die Veranderung des Ortsbildes im Bereich des geplanten Wohngebietes ist als erheblich zu be-
werten. Sie ermdglicht jedoch aus der Sicht der Stadtgestaltung eine fir Merheim positive Veran-
derung.

5.6.3.3 Boden (BauGB § 1 Absatz 6 Nummer 7a)
Ziele des Umweltschutzes: § 1a BauGB, BBodSchG, BBodSchV, LBodSchG NRW

Bestand: Die Bodenkarte der Stadt Kéln ordnet den Flachen des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans eine Schutzwirdigkeit bezuglich der Bodenfruchtbarkeit zu. Laut der durchgefihrten
orientierenden Bodenuntersuchung befindet sich das Plangebiet im Bereich der Niederterrasse,
die die Untere Mittelterrasse Uberlagert. Die durchschnittliche Mé&chtigkeit der Mittel- und Niederter-
rasse betragt etwa 15 m. Die Sedimente der Niederterrasse bestehen hauptséchlich aus sandigem
Schluff Gber zum Teil kiesigen Sand und sandigem Kies. Terrassensedimente sind mit Hochflut-
bzw. Auenlehm in geringer Machtigkeit Gberdeckt.

Das Areal des Vorhaben- und ErschlieBungsplans am Kieskaulerweg ist zu charakterisieren als
offen gelassene Brachflache mit Baumbestand, Gehdlzaufwuchs, Einbauten der ehemaligen Wen-
deschleife der Stadtbahntrasse sowie als versiegelte bzw. teilversiegelte durch Verkehr genutzte
Flachen am Kieskaulerweg. Ferner verlauft entlang der nérdlichen bzw. nordwestlichen Plange-
bietsgrenze eine unterirdische Stromleitung. In den nicht versiegelten oberen Bodenschichten ist
Mutterboden zumeist mit 0,50 Schluff, stark, tonig, feinsandig anzutreffen. Die Untersuchung zeigt
auch, dass aufgrund der Vornutzung geringe Fremdanteile wie Ziegel-, Betonbruch und Schlacke
im Boden anzutreffen sind. Der Anteil der Bodenversiegelung betragt circa 26 %. Im Kreuzungsbe-
reich Kieskaulerweg/Kratzweg sind bedingt durch vorangegangene StraBenausbaumaBnahmen
und volle Versiegelung der Verkehrsflachen (Pflaster, Asphalt) in den oberen Bodenschichten kei-
ne natlrlichen Bodenverhaltnisse mehr zu erwarten. Die angrenzenden Vegetationsflachen sind
nach Aussage der durchgefiihrten Bodenuntersuchungen ebenfalls anthropogen durch Auffillun-
gen verandert.

Prognose (Plan): Die Entwicklung des neuen Wohnquartiers am Kieskaulerweg bedingt einen Ein-
griff in das vorhandene Bodengeflige. Der Anteil der Bodenversiegelung betragt kiinftig, auch be-
dingt durch die Errichtung einer Tiefgarage unter den Baukérpern und die Versiegelung von 6éffent-
lich und privat nutzbarer Frei- und Spielflachen circa 74 %. Die verbleibenden Garten-, Rasen- und
Geholzflachen sichern den Erhalt bestehender Bodenstrukturen. Durch den Ausbau des Kreisver-
kehrs im Kreuzungsbereich Kieskaulerweg/Kratzweg werden kleinere heute als Grinflachen ges-
taltete unversiegelte Flachen versiegelt.
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Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen: Die Sicherung und fachgerechte Lage-
rung von Oberboden hat vor Beginn der Umsetzung der Planung zu erfolgen.

Bewertung: Die Planung initiiert aufgrund des hohen Versiegelungsgrads einen erheblichen Eingriff
in das Schutzgut Boden. Die Bodengute ist bedingt durch die anthropogene Vornutzung bereits
beeintréchtigt. Eine Umnutzung bereits vorgenutzter Flachen mit beeintrachtigten Bodenfunktionen
ist einer Siedlungsentwicklung im ungestérten Freiraum vorzuziehen.

5.6.3.4 Wasser (BauGB § 1 Absatz 6 Nummer 7 a)

5.6.3.4.1 Grundwasser
Ziele des Umweltschutzes: WHG, LWG NRW, ggf. Wasserschutzzonen-Verordnung

Bestand: Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet. Wie die Untersu-
chungsergebnisse der orientierenden Bodenuntersuchung zeigen, ist keine Gefahrdung des
Grundwassers gegeben. Aufgrund der Ergebnisse der umweltanalytischen Untersuchungen geht
von den erbohrten Auffilimaterialien keine Geféahrdung fir das Grundwasser aus. Das Plangebiet
des VEP innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplans stellt derzeit eine Brachflache mit
gréBeren Vegetationsflachen und abgebrochenen Elementen der ehemaligen Wendeschleife der
KVB dar. Der Versiegelungsgrad im Bestand betragt circa 26 %. Im Bereich des geplanten Kreis-
verkehrs Kieskaulerweg/Kratzweg sind Uberwiegend versiegelte Verkehrsflachen anzutreffen, die
von als Verkehrsgriin gestalteten unversiegelten Flachen tangiert werden.

Prognose (Plan/Nullvariante): Nach Umsetzung der Planung im Bereich des VEP betragt der Ver-
siegelungsgrad circa 74 %. Durch die Versiegelung gehen Flachen flr die Versickerung von Nie-
derschlagswassern verloren. In den bei 36,50 m NHN bis 37,50 m NHN, das heiBt mit einem Flur-
abstand von 12,50 m bis 13,50 m anstehenden Grundwasserhorizont wird durch den Bau einer
eingeschossigen Tiefgarage innerhalb des VEP-Plangebiets nicht eingegriffen. Das Regenwasser
der Dach- und Tiefgaragenflachen wird an das 6&ffentliche Kanalnetz abgegeben.

Im Bereich des umzugestaltenden Kreuzungsbereichs Kieskaulerweg/Kratzweg ist der Eingriff in
heute unversiegelte Flachen marginal. Eine Beeintréachtigung des Grundwasserkérpers ist nicht zu
erwarten. Bei Nichtumsetzung der Planung im Bereich des VEP bleibt eine gr6Bere zusammen-
hangende Vegetationsflache mit geringen Versiegelungsgrad fur die Aufnahme von Niederschla-
gen und Ruckfihrung in den Grundwasserhaushalt erhalten.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen: Zur Minderung des Flachenverlustes wird
die Anlage von extensiv begriinten Dachflachen festgesetzt. Durch Niederschlagsaufnahme und
den verzdgerten Ablauf kann Niederschlagswasser lber Verdunstung indirekt wieder in den Ge-
wasserkreislauf gelangen. Uber die verbleibenden circa 26 % nicht versiegelter und nicht unter-
bauter Vegetationsflachen im geplanten Wohngebiet bleibt eine Riickfihrung von Niederschlagen
gewahrleistet.

Bewertung: Bezlglich des klinftig hohen Versiegelungsgrads liegt eine erhebliche Betroffenheit
des Schutzgutes Grundwasser vor. MinderungsmaBnahmen gegen die deutliche Verringerung der
Grundwasserneubildung im Plangebiet sind nur untergeordnet durch eine extensive Dachbegrin-
dung eines Teils der geplanten Flachdacher méglich. Die Versickerung von Niederschlagswasser
von befestigten Flachen tber Rigolen ist nicht vorgesehen, da nicht ausreichend Freiflachen dafir
zur Verfugung stehen.

5.6.3.5 Mensch, Gesundheit, Bevélkerung (BauGB § 1 Absatz 6 Nummer 7)
5.6.3.5.1 Larm

Ziele des Umweltschutzes: DIN 4109, DIN 18005, BImSchG, 16. BImSchV, 24. BImSchV, TA-
Larm, VLa&rmSchR97, BauGB (gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse)
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Larmemissionen und -immissionen im Bereich der geplanten Wohnbebauung
Hierzu wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt. Der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan sieht die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) vor.

Entsprechend sind folgende Beurteilungswerte anzusetzen:

Larmart Regelwerk tags in dB(A) nachts in dB(A)
Verkehrslarm DIN 18005 55 45
Gewerbelarm TA Larm 55 40

Im Rahmen der Untersuchung wurde die Einwirkung aus der Umgebung auf das Plangebiet fir
den Tag- und Nachzeitraum fir zwei Immissionshéhen (3 m und 9 m Uber Gelandeoberkante) be-
trachtet und bewertet.

Einwirkungen

Bestand/Prognose Nullvariante: Das Plangebiet ist heute gepragt durch eine gréBere unbebaute
Brachflache sowie versiegelte Verkehrsflachen. Larmeinwirkungen werden durch StraBenverkehrs-
larm der umliegenden StraBen, durch Schienenverkehrslarm, durch Fluglarm, wie auch durch be-
nachbarte gewerbliche Nutzungen ausgelést. Die Immissionspegel fir den 6éffentlichen StraBen-
verkehr auf den umliegenden StraBen, hier insbesondere der Bereich der Bundesautobahn BAB
A3/A4 zwischen AK Kreuz KéIn-Ost und AD Dreieck Heumar, der Olpener StraBe, des Kieskau-
lerwegs in Plangebietsndhe wie auch der Kratzweg in Teilen weisen bereits heute eine Uberschrei-
tung der nach DIN 18005 zuldssigen Orientierungswerte im Tag- und Nachtzeitraum auf. Gleiches
gilt fir den oéffentlichen Schienenverkehr und gewerbliche Nutzung in der Nachbarschaft zum
Plangebiet. Bei Nichtrealisierung der Planung wirden die heute auf das Plangebiet einwirkenden
unterschiedlichen La&rmimmissionen auch weiterhin zu erwarten sein.

Prognose (Plan)

StraBenverkehrslarm

Durch den bestehenden 6ffentlichen StraBenverkehr sind an der Planbebauung Immissionspegel
von tags: 53,8 bis 64,0 dB(A) und nachts: 47,5 bis 54,0 dB(A) zu erwarten. Die Orientierungswerte
nach DIN 18005 fur Allgemeines Wohngebiet (WA) werden um bis zu 9 dB Uberschritten.

Schienenverkehrslarm

Durch den bestehenden 6éffentlichen Schienenverkehr (KVB — Trasse der Linie 1) sind an der
Planbebauung Immissionspegel von tags: 44,1 bis 58,7 dB(A) und nachts: 39,9 bis 53,5 dB(A) zu
erwarten. Die Orientierungswerte nach DIN 18005 fir Allgemeines Wohngebiet (WA) werden
punktuell am Tag bis zu 4 und nachts 8,5 dB Uberschritten.

Gesamtverkehrslarm

Die Betrachtung der Belastung durch den Gesamtverkehr (StraBe und Schiene an 8 Immissionsor-
ten) zeigt, dass die h6chsten Immissionspegel entlang der immissionsauslésenden Bahntrasse der
KVB und des Kieskaulerwegs ermittelt wurden. Die Orientierungswerte nach DIN 18005 fiir Allge-
meines Wohngebiet (WA) werden um bis zu 9,6 dB (tags) und 10,8 dB (nachts) Gberschritten.

Fluglarm
Das Plangebiet liegt im stidwestlichen Teil in dem am 14.12.2011 verordneten Larmschutzbereich
des Flughafens KéIn/Bonn (Nachtschutzzone). In der Tagschutzzone liegen keine Gebaude.

In der Nacht-Schutzzone, in der grundsétzlich keine Wohnungen errichtet werden dirfen, befinden
sich das westlichste Plangebaude (Haus Nummer 5) und ein Teil des 6stlich anschlieBenden
Plangebaudes (Haus Nummer 4). GemaB § 5 Absatz 3 Nummer 6 des Gesetzes zum Schutz ge-
gen Fluglarm (FluLarmG) gilt das Bauverbot in der Nacht-Schutzzone eines Flughafens jedoch
nicht fir Wohnungen, die im Geltungsbereich eines nach der Festsetzung des Larmschutzbereichs
(hier: der Nachtschutzzone) bekannt gemachten Bebauungsplans realisiert werden sollen, wenn
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dieser Bebauungsplan der Erhaltung, der Erneuerung, der Anpassung oder dem Umbau von vor-
handenen Ortsteilen mit Wohnbebauung dient. Dies ist vorliegend der Fall.

Durch Fluglarm einwirkende Larmimmissionen wurden im Detail nicht untersucht. In Abstimmung
mit dem Umwelt- und Verbraucherschutzamt der Stadt KéIn (13.01.2011) werden fiir die zu ermit-
telnden Larmpegelbereiche die Werte |, tags/Lr nachis = 55 dB(A) zugrunde gelegt. Innerhalb des Be-
bauungsplangebiets sind somit Beurteilungspegel von circa 55 dB(A) im Tag- und Nachzeitraum
zu erwarten. Die Orientierungswerte nach DIN 18005 fir Allgemeines Wohngebiet (WA) werden
tags eingehalten und nachts um 10 dB Uberschritten. GemaB DIN 4109 Punkt 5 werden fir Festle-
gung der erforderlichen Luftschallddmmung von Ausbauteilen gegentiber AuBenlarm verschiedene
Larmpegelbereiche zugrunde gelegt, denen die jeweils vorhandenen oder zu erwartenden "maB-
geblichen AuBenlarmpegel" zuzuordnen sind. Geman DIN 4109 wird vorausgesetzt, dass zwi-
schen dem Tagzeitraum und dem Nachtzeitraum eine Differenz von mindestens 5 dB gegeben
sein soll. Vor diesem Hintergrund wird fir die Berechnung des maBgeblichen AuBenlarmpegels ein
Zuschlag von 5 dB auf den Beurteilungspegel Fluglarm nachts gegeben.

Gewerbelarm - bestehendes Gewerbe auBerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplan-
gebiets

Durch an das Plangebiet angrenzende larmrelevante Gewerbebetriebe sind an der Planbebauung
Immissionspegel von tags: 31,6 bis 55,1 dB(A) und nachts: 16,2 bis 43,8 dB(A) zu erwarten. Bei
den larmrelevanten Gewerbebetrieben handelt es sich um Einzelhandelsbetriebe an der Olpener
StraBe, um eine Gartnerei, einen Blumenladen am Kratzweg, Parkplatzflachen am Kieskaulerweg
und einen Gastronomiebetrieb Ecke Kieskaulerweg/Olpener StraBe. Die Immissionsrichtwerte der
TA Larm (WA-Gebiet) werden an der Nordfassade der geplanten Wohnbebauung tags punktuell
minimal um bis zu 0,1 dB und an den Sidfassaden nachts punktuell um bis zu 3,8 dB Uberschrit-
ten. Die Immissionspegel sind auf der Grundlage von vor Ort an einem benachbarten Einzelhan-
delsbetrieb messtechnisch erfassten Werten und aufgrund von Erfahrungswerten unter Annahme
eines ungulnstigen Falls ermittelt worden.

Auswirkungen

Bestand/Prognose (Nullvariante):

Das Plangebiet ist heute gepragt durch eine gréBere unbebaute Brachflache sowie versiegelte
Verkehrsflachen. Emissionen werden durch die Nutzungen der versiegelten Flachen als StraBen-
verkehrsraum, als Parkplatzflache, Taxistand und Wendestelle der auf dem Kieskaulerweg ver-
kehrenden Linienbusse ausgelést. Bei Nichtbebauung der Plangebietsflache werden auch kiinftig
aufgrund der heutigen Nutzungen straBenverkehrsbedingte Emissionen zu erwarten sein.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurde die Auswirkung des Planvorhabens auf die
Umgebung betrachtet und bewertet:

Prognose (Plan)

Gewerbelarm — geplantes Gewerbe innerhalb des Bebauungsplangebiets

Durch die geplante Gewerbenutzung innerhalb des Plangebietes entlang des Kieskaulerwegs ent-
stehen Larmimmissionen, die durch anteilig gewerblichen Pkw-Fahrverkehr (Tiefgaragenein- und -
ausfahrt), Pkw- Parkplatzverkehr (oberirdisch), Lkw-Anlieferverkehr (Bistro, Apotheke etc.), Bistro-
AuBenflache (Stehtische) und Gewerbeflachen innerhalb der Planbebauung (EG + 1. OG) be-
stimmt werden. Es wird davon ausgegangen, dass keine gewerblichen Aktivitdten in der Nachtzeit
zwischen 22.00 und 06.00 Uhr vorgesehen sind. Durch die geplante gewerbliche Nutzung inner-
halb des Bebauungsplangebietes werden tags an der nachstgelegenen Wohnbebauung auBerhalb
des Bebauungsplangebietes (Nachbarbebauung am Kieskaulerweg): 43,2 bis 52,1 dB(A) erwartet.
Durch die geplante gewerbliche Nutzung innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplangebie-
tes sind an der Wohnbebauung innerhalb des Bebauungsplangebietes tags: 48,0 bis 58,6 dB(A) zu
erwarten. Damit wird der Immissionsrichtwert der TA-L&arm an der Nachbarbebauung unterschrit-
ten, an der geplanten Bebauung punktuell um bis zu 4 dB Uberschritten.

Die Uberschreitung der zuldssigen Immissionsrichtwerte der TA Larm ist auf die geplante AuBen-
gastronomie im Bereich des geplanten Bistros und auf die AuBenstellplatze zurlickzuflhren.
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Nachbarschaftslarm

Nachbarschaftslarm innerhalb des Plangebietes wird durch die Nutzung der geplanten Wohnbe-
bauung initiiert, das heiB3t durch anteiligen privaten Pkw-Fahrverkehr im Bereich der Tiefgaragen-
ein- und -ausfahrt. Die Berilcksichtigung der Emission ist bei Betrachtung und Bewertung der
Auswirkung von StraBenverkehrslarm und Gewerbeldarm auf die nachstgelegene Wohnbebauung
auBer- und innerhalb des Plangebietes erfolgt.

Benachbarte Wohnbebauung

Zur Darstellung und Bewertung von Einwirkungen auf die bestehende Nachbarbebauung am
Kieskaulerweg wurden 5 Immissionsorte zugrunde gelegt. Es handelt sich um Wohngeb&ude am
Kieskaulerweg Nummer 145, Nummer 147, Nummer 149 (Westfassade) und um das Wohngebau-
de Nummer 151 (Nord- und Westfassade). Betrachtet werden das Erdgeschoss sowie das 1. und
2. Obergeschoss. Die zu erwartenden Immissionspegel sind tags 32,1 bis 39,4 dB(A) und nachts
28,0 bis 35,3 dB(A). Die Ergebnisse zeigen, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehal-
ten werden. Die héchsten Maximalpegel tags: 61 dB(A) und nachts: 61 dB(A) treten dabei im 2.
OG des Kieskaulerwegs auf der Nordfassade auf. Kurzeitige Gerauschpegel dirfen die Immissi-
onsrichtwerte am Tag nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB Uber-
schreiten. An der Nordfassade im zweiten 2. OG Kieskaulerweg Nummer 151 ist nachts eine ge-
ringe Uberschreitung um 1 dB mdglich.

Geplante Wohnbebauung

Zur Darstellung und Bewertung von Einwirkungen auf die geplante Wohnbauung im Plangebiet
Kieskaulerweg wurden 2 Immissionsorte zugrunde gelegt. Es handelt sich um das Plangebaude
PG_V (Haus Nr. 1), Nord und Ost in unmittelbarer Nachbarschaft zur geplanten Tiefgaragenein-
/ausfahrt. Betrachtet werden das Erdgeschoss sowie das 1. und 2. Obergeschoss. Die zu erwar-
tenden Immissionspegel sind tags 46,2 bis 58,8 dB(A) und nachts 42,0 bis 54,7 dB(A). Die Ergeb-
nisse zeigen, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm tags eingehalten werden, mit Ausnahme
der Uberschreitung um 4 dB im EG des PG_V (HAUS NR. 1) Nord. Nachts wird an allen unter-
suchten Geb&audefassaden und auf allen Geschossen der Immissionsrichtwert nach TA L&rm um 2
dB bis 14,7 dB Uberschritten. Die hdchsten Maximalpegel tags: 78 dB(A) und nachts: 75 dB(A)
treten dabei am Plangeb&ude V auf der Nord- und Ostseite, d. h in unmittelbare Nachbarschaft zur
Tiefgaragenein- bzw. -ausfahrt auf. Kurzeitige Gerauschpegel dirfen die Immissionsrichtwerte am
Tag nicht mehr als 30 dB und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB Uberschreiten. An der Nord-
fassade im EG des Plangebaudes PG_V (HAUS NR. 1) ist nachts eine Uberschreitung um 5 dB
maoglich.

Larmimmissionen Kindertagesstatte (KITA)

Innerhalb des geplanten Wohnstandortes am Kieskaulerweg soll im Erdgeschoss der Plangebaude
V (Haus 1) und VI (Haus 6) eine 3-zlgige KITA mit 55 bis 60 Kindern im Alter von 1 bis 6 Jahren
untergebracht werden. Durch Nutzung des der KITA zugeordneten AuBenraums als Spiel- und
Erholungsflache sind La&rmimmissionen zu erwarten. Im diesem Zusammenhang ist darauf hinzu
weisen, dass seit 2011 der Larm von spielenden Kindern sowie die Larmentwicklung von Kinder-
tagsstatten als sogenannte "sozialadaquate" Gerdusche einzustufen ist und keinem regulierenden
Erlass oder Gesetzestext unterliegt. Durch die Nutzung des AuBenbereichs der KITA wurden an
der geplanten Wohnbebauung, an 5 Immissionsorten, hier: die Geb&aude V (Haus 5) Nord und
West sowie Gebaude VI (Haus 6) Nord, West und Ost, Larmimmissionen ermittelt. Es sind tags
47,9 bis 49,9 dB(A) im 1. Obergeschoss der Gebaude zu erwarten.

StraBenverkehrslarm

Aufgrund der geplanten Wohnbebauung nimmt der 6ffentliche StraBenverkehr auf dem Kieskau-
lerweg geringfligig zu. Durch die geplante Wohnbebauung ist im Tagzeitraum mit insgesamt circa
132 Pkw-Fahrten und im Nachzeitraum mit circa 9 zusétzlichen Pkw-Fahrten auf dem Kieskauler-
weg zu rechnen. Aufgrund des geplanten Gewerbes sind circa 208 Pkw-Fahrten sowie bis zu 2
zusatzliche Lkw-Fahrten im Tagzeitraum zu erwarten.

Zur Darstellung und Bewertung von Einwirkungen auf die bestehende Bebauung am Kieskauler-

weg wurden 5 Immissionsorte zugrunde gelegt. Es handelt sich um Wohngebaude am Kieskauler-

weg Nummer 145, Nummer 147, Nummer 149 (Westfassade) und um das Wohngebaude Nummer
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151 (Nord- und Westfassade). Betrachtet werden das Erdgeschoss sowie das 1. und 2. Oberge-
schoss. Durch die Zunahme des 6ffentlichen StraBenverkehrs ist an den benachbarten angren-
zenden Wohnhdusern von einer Pegelerhéhung tags: von 0,2 dB bis 0,3 dB und nachts: von

0,8 dB bis 0,9 dB auszugehen.

Bei Zugrundelegung der Orientierungswerte flr ein WA-Gebiet kommt es an einem benachbarten
Wohngebaude bereits im Ist-Zustand zur Uberschreitung der Tag- und Nachtwerte. Im Ist-Zustand
wurden tags 55,5 bis 64,7 dB(A) und nachts 45,5 bis 54,6 dB(A) ermittelt. Im Plan-Zustand sind
tags 55,8 bis 65,0 dB(A) und nachts 46,3 und 55,5 dB(A) zu erwarten. Durch das Planvorhaben
erfolgt eine minimale Erhéhung. Die Immissionsgrenzwerte fir WA-Gebiete werden an der kinfti-
gen Bebauung am nachsten gelegenen Gebaude Uberschritten.

Bahnstromunterwerk der Kélner Verkehrsbetriebe AG (KVB)

Im Rahmen mehrerer Ortsbegehungen im Tag- und Nachzeitraum wurde festgestellt, dass von
dem Betrieb des Bahnstromunterwerks der KdIner Verkehrsbetriebe AG keine larmrelevanten Ge-
rausche ausgehen, auch konnten messtechnisch keine Gerdusche nachgewiesen werden.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen: Zum Schutz der zukiinftigen Anwohner
vor dem Verkehrslarm werden im Bebauungsplan-Entwurf La&rmpegelbereiche geman VDI-
Richtlinie 2719 dargestellt und festgesetzt. Diese regeln in der Umsetzung das Bauschalldamm-
maf der Wande, Fenster und Dacher der geplanten Wohngebaude, so dass hier gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse sichergestellt sind.

Fir den Nachbarschaftslarm kénnen die Richtwerte der TA L&rm nur mittelbar angewendet wer-
den, da es sich im Wesentlichen um privaten Larm aus der Tiefgaragenzu- und -abfahrt der Wohn-
bebauung handelt. MaBnahmen, die tber den passiven Schallschutz hinausgehen, werden daher
nicht getroffen.

Durch die dem Plangebiet im Sliden benachbarten vorhandenen gewerblichen Nutzungen kommt
es zur Uberschreitung des zuldssigen Wertes der TA Larm fur ein allgemeines Wohngebiet von 40
dB(A) nachts um bis zu 3,8 dB(A). Sie ist auf die Kiihlanlage eines Einzelhandelsbetriebes, die an
der Nordseite dessen Gebaudes installiert ist, zurlickzufihren. Durch die Errichtung einer 3 m ho-
hen und circa 20 m langen Larmschutzwand vor der Kihlanlage auBerhalb des Plangebietes sid-
lich der KVB-Trasse kénnen die Larmimmissionen, die auf das geplante WA-Gebiet einwirken, so-
weit gesenkt werden, dass der Immissionsrichtwert der TA-Larm eingehalten wird. Durch die Er-
richtung der Larmschutzwand werden Pegelminderungen von im Minimum circa 2 dB bis maximal
> 20 dB erreicht. In den Bebauungsplan wird eine bedingte Festsetzung Gbernommen, die regelt,
dass die durch die Uberschreitung betroffenen Gebaude (Nr. 2, 3, 4) erst dann errichtet werden
ddrfen, wenn die La&rmschutzwand errichtet ist. Zur Sicherstellung, dass die Umsetzung der be-
dingten Festsetzung mdglich ist, wird der Vorhabentrager mit dem Einzelhandelsbetrieb einen Ver-
trag zur Gestattung der Errichtung der Larmschutzwand abschlieBen und diesen der Stadt KéIn bis
zum Abschluss des Durchflihrungsvertrages vorlegen.

Der Uberschreitung der zuldssigen Werte (TA Larm), die durch das geplante Gewerbe, hier: insbe-
sondere durch die geplante AuBengastronomie und durch die Nutzung von AuBenstellplatzen aus-
geldst werden, kann durch eine Reduzierung der Betriebszeit auf maximal 11 Stunden im Tagzeit-
raum auBerhalb der Ruhezeiten (TA Larm 6.00—7.00 Uhr und 20.00-22.00 Uhr) entgegengewirkt
werden. Bei Betreiben der geplanten AuBengastronomie bis maximal 22.00 Uhr ist ein Betrieb erst
ab 14.00 Uhr mdglich, der Betriebszeitraum darf maximal 8,0 Stunden betragen.

Durch Nutzung des der KITA zugeordneten AuBenraums als Spiel- und Erholungsflache sind
Larmimmissionen zu erwarten. Im diesem Zusammenhang ist zu beachten, dass seit 2011 der
Larm von spielenden Kindern sowie die Larmentwicklung von Kindertagsstatten als sog. sozial-
adaquate Gerausche einzustufen ist und keinem regulierenden Erlass oder Gesetzestext unter-
liegt, das heiBt, die durch die Nutzung ausgelésten Larmimmissionen sind zu dulden.

Bewertung: Durch die Planung wird eine Betroffenheit des Umweltbelangs "Mensch, Gesundheit,

Bevdlkerung" durch StraBenverkehrs- und Schienenverkehrslarm, Gewerbe- und Nachbarschafts-

larm ausgeldst. Aus der schalltechnischen Untersuchung ergibt sich fir den Uberwiegenden Tell
/33



-33-

der geplanten Bebauung eine Zuordnung zum Larmpegelbereich lll. Flr die zum Kieskaulerweg
hin orientierten Gebauden und Fassaden wird der Larmpegelbereich IV vorgegeben. Die heutigen
Anwohner der unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden Wohngeb&aude werden bei Umsetzung
der Planung lediglich geringfligig, das heiBt unterhalb der Hérschwelle mit Verkehrslarmimmissio-
nen stérker belastet als heute. Vorhandene benachbarte gewerbliche Nutzungen l6sen Schallim-
missionen auf das geplante Wohngebiet aus. Die Uberschreitung der zulassigen Werte, die auf
das geplante allgemeine Wohngebiet (WA-Gebiet) einwirken, kann durch aktiven Schallschutz,
das heiBt durch die Errichtung einer Larmschutzwand vor der Kihlanlage des bestandenen Ge-
werbebetriebs soweit gesenkt werden, dass die Immissionsgrenzwerte der TA-Larm eingehalten
werden. Durch geplantes Gewerbe ausgeldste Schallimmissionen, hier: insbesondere durch den
Betrieb von AuBengastronomie und auf AuBenstellplatzen ist durch eine Beschréankung der Be-
triebszeit zu regeln, um die Immissionsrichtwerte nach TA Larm einzuhalten. Die durch Spielaktio-
nen von Kindern im AuBengeldnde der geplanten KITA ausgel6sten Larmimmissionen sind zu dul-
den.

Larmemissionen und -immissionen im Bereich des geplanten Kreisverkehrs Kieskauler-
weg/Kratzweg

Hierzu wurde eine schalltechnische Untersuchung geman 16. BImSchV (Bundesimmissions-
schutzverordnung) Gber den geplanten Ausbau des Kreuzungsbereichs Kieskaulerweg/Kratzweg
durchgefuhrt.

Larmart Regelwerk tags in dB(A) nachts in dB(A)
Verkehrslarm 16. BImSchV
Immissionsgrenzwert 59 49

Reine und Allgemei-
ne Wohngebiete und
Kleinsiedlungsgebiete

Aufgrund der geplanten Wohnbebauung am Kieskaulerweg entféllt die bisherige Wendestelle der
Buslinie 158 der Kélner Verkehrsbetriebe AG (KVB). Um ein groBflachiges Wenden der vorge-
nannten Buslinie Uber bestehende NebenstraBen zu vermeiden, soll die heute in mittelbare Nahe
zur heutigen Wendestelle liegende StraBenkreuzung Kieskaulerweg/Kratzweg als Kreisverkehr
und damit als Buswendemadglichkeit ausgebaut werden.

Beim Neu- bzw. Ausbau einer StraBe wird als Bewertungsgrundlage die Verkehrslarmschutzver-
ordnung (16. BImSchV) herangezogen. Sie gibt Auskunft dartber, inwieweit flr die Eigentimer der
an den zu untersuchenden StraBenabschnitt angrenzenden Wohngebaude ein genereller An-
spruch auf Schallschutz besteht. Dies ist der Fall, wenn

- durch den baulichen Eingriff der Beurteilungspegel des von dem zu &ndernden Verkehrs-
weg ausgehenden Verkehrslarms um mindestens 3 dB oder auf mindestens 70 dB(A) tags
bzw. 60 dB(A) nachts erhéht wird.

- der Beurteilungspegel des von dem zu &ndernden Verkehrsweg ausgehenden Verkehrs-
larms von mindestens 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts erhdht wird.

Uber die 24. BImSchV (Bundesimmissionsschutzverordnung) werden die Art und der Umfang der
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerausche notwendige Schall-
schutzuntersuchungen fur schutzbeddrftige Raume in baulichen Anlagen festgelegt, soweit diese
durch den Bau oder die wesentliche Anderung 6ffentlicher StraBen und/oder Schienenwegen (Ei-
senbahn/StraBenbahn) die festgelegten Immissionsgrenzwerte Uberschritten werden.

Auswirkungen

Bestand/Prognose (Nullvariante)

Im Istzustand ist ein Immissionspegel tags: 53 bis 57,6 dB(A) und nachts: 42,9 bis 47,5 dB(A) am
Kieskaulerweg und tags: 50,3 bis 56,4 dB(A) und nachts: 40,3 bis 46,3 dB(A) am Kratzweg zu er-
warten. Bei Nichtrealisierung der Planung sind vergleichbare Immissionspegel wie heute zu erwar-
ten.
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Prognose (Plan)

Es ist davon auszugehen, dass die kiinftige ErschlieBung des geplanten Wohngebietes am
Kieskaulerweg eine Zunahme von circa 340 Pkw initiiert und die ErschlieBung zu einem Drittel,
circa 114 Pkw, von Norden Uber den Kratzweg erfolgt. Mit dem Wegfall der bisherigen Wendestelle
wird die Buslinie 158 mit insgesamt 35 Fahrten am Tag den zum Kreisverkehr ausgebauten Kreu-
zungsbereich Kieskaulerweg/Kratzweg nutzen.

Im Planzustand ist ein Immissionspegel tags: 53,0 bis 58,1 dB(A) und nachts: 42,9 bis 47,7 dB(A)
am Kieskaulerweg und tags: 50,3 bis 56,6 dB(A) und nachts: 40,3 bis 46,5 dB(A) am Kratzweg zu
erwarten. Im Kreisverkehr sind tags: 54,0 bis 56,3 dB(A) und nachts: 43,0 bis 45,7 dB(A) zu erwar-
ten.

Einwirkungen

Auf Basis der aufgezeigten Immissionspegel erfolgt die Ermittlung anspruchsberechtigter Fassa-
denbereiche geméaB 16. BImSchV, das heiBt es wurde eine mdgliche Betroffenheit von bestehen-
den Wohngebauden, die sich in unmittelbarer Nachbarschaft zur AusbaumaBnahme Kreisverkehr
befinden, untersucht.

In der rdumlichen Zuordnung wird unterschieden in Gebaude innerhalb und auBerhalb des Aus-
baubereichs. Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass innerhalb des Ausbaubereichs fir das
Wohnhaus "Kratzweg 74 (inklusive Anbau)" eine Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte fir
WA-Gebiete von 59 dB(A) tags bzw. 49 dB(A) vorliegt. Dagegen liegt bei keinem der auBerhalb
des Ausbaubereichs betrachteten Wohngebaude eine Immissionsgrenzwertiberschreitung vor. In
einem zweiten Schritt wurde untersucht, inwieweit fiir das betroffene Wohngebaude "Kratzweg 74
(inklusive Anbau)" die Kriterien einer wesentlichen Anderung im Sinne der 16. BImSchV bedingt
durch den Ausbau des geplanten Kreisverkehrs Kieskaulerweg/Kratzweg erfillt werden. Das Un-
tersuchungsergebnis zeigt im Abgleich mit der Pegeldifferenz zwischen Ist- und Planzustand im
Fassadenbereich der Gebaudefronten einschlieBlich Anbau, die zur StraBe hin orientiert sind, eine
Abweichung tags um bis 0,7 dB und nachts um bis zu 0,4 dB.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen: sind nicht erforderlich.

Bewertung:

Der geplante Ausbau des Kreuzungsbereichs Kieskaulerweg/Kratzweg zum Kreisverkehr, der ne-
ben der Abflihrung von geringen Verkehrszunahmen durch die Planung des Wohnstandorts am
Kieslauerweg klnftig als Wendestelle fiir die Bus-Linie 158 fungieren soll, fiihrt zu keiner wesentli-
chen Anderung im Sinne der 16.BImSchV. Fir benachbarte Wohngeb&ude, hier: insbesondere
das Wohngebaude Kratzweg 74, besteht kein Anspruch auf Schallschutz.

5.6.3.5.2 Altlasten

Ziele des Umweltschutzes: BBodSchG, BBodSchV, LAWA-Richtlinie, LAGA-Anforderungen, TA-
Siedlungsabfall, KrW-/-AbfG

Im Altlastenkataster der Stadt KéIn ist das Plangebiet im Bereich des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanes nicht als Altlastenverdachtsflache registriert. Von den im naheren Umfeld registrierten
Altablagerungen Nummer 80601, Nummer 80603 und Nummer 806012, tangiert das Plangebiet
des geplanten Kreisverkehrs im Kreuzungsbereich "Kieskaulerweg/Kratzweg die Altablagerung
Nummer 80601. Nach Aussage des Umweltamtes gehen von den vorgenannten Altablagerungen
keine relevanten Einflisse aus.

Planbereich Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP)

In Vorbereitung auf das Planverfahren des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Kieskaulerweg
wurden im April 2009 orientierende Bodenuntersuchungen fur den Planbereich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes durchgefihrt.
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Bestand:

Im gesamten Grundstlicksbereich wurden mit Ausnahme der versiegelten Flachen (Asphalt) ober-
flachennah zwischen 0,40 m und 0,70 m Auffullmaterialien erbohrt, bestehend aus Schluffen, Fein-
und Mittelsanden mit organischen Anteilen und geringen Fremdbestandteilen wie Ziegel-, Beton-
bruch und Schlacke. Mit zunehmender Tiefe stehen natirliche Bodenschichten an (Hochflutlehme,
feinsandige bis mittelkiesige Mittel- und Grobsande der Niederterrasse).

Abfalltechnische Beurteilung

Laut Gutachteraussage ist der Anteil an Fremdbestandteilen gering, so dass die angetroffenen
Auffillungsmaterialen entsprechend LAGA (Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall) als "Boden"
zu klassifizieren sind. Teilweise ist aufgrund von chemischen Analyseergebnissen das Auffiillmate-
rial zweier Mischproben als Z 1 und Z 2 zu klassifizieren und aufgrund der abfalltechnischen Zu-
ordnung nur far einen eingeschrankten Wiedereinbau zu nutzen. Diese beziehen sich auf den Ab-
schnitt der ehemaligen Gleisschleife. Aufgrund von PAK-Konzentrationen (5,5 mg/kg) ist eine Nut-
zung dieser Erdstoffe flr den eingeschrankten offenen Einbau nur in hydrologisch glnstigen Ge-
bieten mdglich, da die PAK-Konzentration < 9 mg/kg TS ist.

Wasser/Grundwasser:

Eine Gefahrdung des Grundwassers ist nicht gegeben. Aufgrund der Ergebnisse der umweltanaly-
tischen Untersuchungen geht von den erbohrten Auffilimaterialien keine Geféhrdung fiir das
Grundwasser aus. Eine Belastung bzw. Geféahrdung durch Spurenkomponenten (leichtfllichtige
halogenierte bzw. aromatische Kohlenwasserstoffe) in der Bodenluft und von Deponiegas (Koh-
lendioxid und Methan) konnte nicht nachgewiesen werden.

Prognose (Plan/Nullvariante):

Im Plangebiet ist die Errichtung von Geb&uden mit (iberwiegender Wohnnutzung vorgesehen. Im
Wohnumfeld ist die Gestaltung von vielfaltig nutzbarem Freiraum fiir die Offentlichkeit wie auch die
Anlage von privaten Garten vorgesehen. Vor diesem Nutzungshintergrund bedarf es einer Beurtei-
lung des Wirkungspfads Boden-Mensch-Nutzung: Wohnen bzw. Kinderspielflachen. Die schutz-
gutbezogene Beurteilung sagt aus, dass eine Gefahrdung des Schutzgutes Mensch geman
BBodSchV nach Gegenuberstellung der vorhandenen Untersuchungsergebnisse zu den Prifwer-
ten aus gutachterlicher Sicht nicht abzuleiten ist, da keine Prifwertliberschreitungen nach
BBodSchV vorliegen. Die geplante Wohn- und Freiraumnutzung kann ohne Einschrankung bzw.
gesundheitliche Gefahrdung durch vorhandene Altlasten erfolgen.

Planbereich Kreisverkehr Kieskaulerweg/Kratzweg

Das Plangebiet des geplanten Kreisverkehrs tangiert gemafn Hinweisen im Kreuzungsbereich
Kieskaulerweg/Kratzweg die Altablagerung Nummer 80601. Zur Klarung des Sachverhaltes wur-
den vom dem Buro Dr. Spoerer und Dr. Hausmann im Juni 2012 auf zuganglichen Freiflachen
norddstlich und nordwestlich der bestehenden StraBenkreuzung 2 Bohrungen platziert.

Bestand/Planung/Nullvariante:

Die nérdlichen Flachen des geplanten Kreisverkehrs stellen heute mit Baumen bestandene Rasen-
flachen dar. Die Bohrung in der norddstlichen Grlnflache weist einen circa 0,10 m stark Oberbo-
den (Grasnarbe) auf, die auf einer circa 0,20 m starken Auffiillung bestehend aus Schluff, feinsan-
dig, mit geringen Bauschuttanteil liegt. Die ab 0,30 m unter Flur anzutreffende Schicht stellt sich
als eine bis in 3 m Tiefe reichende Aufflllung mit Bauschutt, feinsandig, schluffig bis schwach
schluffig und mit wenig Schlacke durchsetzt dar. Bei der Bohrung in der nordwestlichen Grinflache
wurde nur eine geringméachtige Auffillung erbohrt, die nach Ansicht des Gutachters im Zuge der
Herrichtung der dort vorhandenen Freiflache aufgebracht wurde. Die Auffillung beinhaltet auch
keine Bauschuttreste. Es handelt sich um einen umgelagerten Kiessand.

Abfalltechnische Beurteilung

Nach gutachterlicher Aussage wurden aus der Bohrung innerhalb der Altablagerung Mischproben

zur labortechnischen Auswertung gezogen. Als Ergebnis der Untersuchung ist das durch den Aus-

bau des Kreisverkehrs anfallende Aushubmaterial im norddstlichen Bereich infolge der nachgewie-

senen Gehalte von 14,7 mg/kg Summe PAK sowie aufgrund des Einzelparameters Benzo(a)Pyren

(1,3 mg/kg) in die Klasse Z2 der TR Boden einzustufen. Der TOC-Gehalt von 1,9 Vol-% liegt auch
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im Bereich der Klasse Z 2. Ferner wurde ein Vergleich der Untersuchungsergebnisse mit den
Prifwerten der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) vorgenommen. Die ermittelten
Schadstoff-Gehalte halten dem orientierenden Vergleich zufolge die Prifwerte der BBodSchV,
hier: Wirkungspfad Boden — Mensch, fir die empfindlichste Nutzungsart (Kinderspielplatz) sicher
ein bzw. werden unterschritten.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen: Die Vorgaben bezlglich des Wiederein-
baus gemaf den Vorgaben der vorliegenden Gutachten sind bei der Freistellung des Gelandes
und der Bauausfihrung zu beachten und umzusetzen. Im Kreuzungsbereich des Kieskauler-
weg/Kratzweg sind beim Umbau die Hinweise zur Altablagerung Nummer 60801 zu berlcksichti-
gen.

Bewertung: In Bezug auf das Geféahrdungspotential fir die geplante Nutzung ist die Sanierung der
Bodenverunreinigungen bzw. das Auskoffern des Gelandes positiv zu bewerten. Dieses gilt auch
fir den Bereich des Umbaus der Kreuzung Kieskaulerweg/Kratzweg.

5.6.3.5.3 Erschitterungen aus Schienenverkehr
Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, Abstandserlass, DIN 41508, DIN 456697, LIS Ber. Nummer
107

Zur Beurteilung von zu erwartenden Erschutterungsimmissionen durch den dem Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan benachbarten Stadtbahnverkehr (KVB-Linie 1) wurde eine Untersu-
chung im August 2011 durchgefihrt (ADU cologne Institut fir Immissionsschutz GmbH, Untersu-
chung zu den Erschitterungsimmissionen aus dem Schienenverkehr (KVB-Linie1) im B-Plan
"Kieskaulerweg" in Kéln-Merheim, Stand September 2011). Derzeitige Erschitterungsimmissionen
im Plangebiet wurden durch Messung ermittelt, die kiinftig zu erwartenden Erschitterungsimmissi-
onen in den geplanten Wohngebauden abgeschatzt.

Werden die Anhaltswerte zur Beurteilung von Erschitterungseinwirkungen auf Gebaude geman
DIN 4150 Teil 3 eingehalten oder unterschritten, ist davon auszugehen, dass keine schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG vorliegen. Differenziert wird zwischen Einwirkungen
auf Gebaude und Einwirkungen auf Menschen in Gebauden.

Das Plangebiet wird im Stiden durch eine zweigleisige Stadtbahntrasse (KVB Linie 1: KéIn-Weiden
— Bensberg) begrenzt. Fir das Gileis in Richtung Bensberg ist dort die Haltestelle "Merheim" einge-
richtet. Die zur Trasse nachstgelegenen geplanten Wohngebaude haben einen Abstand von circa
10 m. Laut Angabe der KVB sind alle dort fahrenden Stadtbahnfahrzeuge baugleich und vom sel-
ben Hersteller; der regelmaBige Betrieb erfolgt mit zwei gekoppelten Fahrzeugen. Es wurde die
Anzahl der Fahrten an einem Werktag zu Grunde gelegt, dies liefert eine Abschatzung zum un-
gunstigsten Fall auch unter Berticksichtigung von nicht im Fahrplan verzeichneten Dienstfahrten.
An drei Messpunkten wurden insgesamt 14 Messintervalle ausgewertet.

Bestand/Prognose Nullvariante: An den Messpunkten im Gelénde (Brache) vermittelte der subjek-
tive Eindruck durch die Stadtbahnvorbeifahrten in Richtung Bensberg einschlielich Halt und An-
fahren an der Haltestelle "Merheim" schwache bzw. sehr schwache Erschitterungen. Die Erscht-
terungen durch Bahnvorbeifahrten in Richtung Kéln-Weiden lagen zumeist unterhalb der Fihl-
schwelle. Bei Nichtrealisierung der Planung sind &hnliche Erschiitterungserscheinungen wie in der
heutige Situation zu erwarten.

Prognose (Plan): Die Anhaltswerte zur Beurteilung von Erschitterungseinwirkungen auf Geb&ude
geman DIN 4150 Teil 3 werden sicher eingehalten.

Laut Gutachteraussage ist nicht auszuschlieBen, dass die unteren Anhaltswerte A, fir tags und
nachts in den geplanten Gebauden Uberschritten werden. Der obere Anhaltswert A, fir Wohnge-

® DIN 4150 Erschiitterungen im Bauwesen, Ausgabe Juni 2001, Beuth Verlag GmbH, Berlin
" DIN 45669 Messung von Schwingungsemissionen, Ausgabe September 2010, Beuth Verlag
GmbH, Berlin
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biete tags von 3,0 wird sicher unterschritten, der obere Anhaltswert A, fir Wohngebiete von 0,6
nachts wird ebenfalls eingehalten, so dass die BeurteilungsgrdBe KBgr, Uber die Norm entscheidet.
Die fur Erschutterungsimmissionen durch oberirdischen, 6ffentlichen Personennahverkehr zur Be-
wertung heranzuziehenden Anhaltswerte A, von 0,105 (= 0,07 x 1,5) fir die Tagzeit und von 0,075
(= 0,05 x 1,5) fur die Nachtzeit in Wohngebieten werden fiir den Planfall eingehalten bzw. unter-
schritten.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen: sind nicht erforderlich.

Bewertung: Vom Umweltbelang Erschitterungen durch Schienenverkehr gehen keine erheblichen
Auswirkungen auf das geplante Vorhaben aus.

5.6.3.6 Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen

Zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d (Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kultur- und Sach-
glter) (§ 1 Absatz 6 Nummer 7 i BauGB)

Bestand/Prognose: Wechselwirkungen im engeren Sinn sind Uber die in den zu den einzelnen Me-
dien beschriebenen nicht bekannt.

Ein Wirkungsgeflge lasst sich in Bezug auf Flora und Fauna beobachten. Die Erhaltung und Neu-
schaffung von Vegetationsstrukturen sichert Lebensrdume und Nahrungshabitate fir Tiere. Eine
starke Versiegelung heute nicht versiegelter Fldchen schrankt Lebensraume fir Flora und Fauna
ein.

Ferner lasst sich ein Wirkungsgeflge in Bezug zum Erhalt des natirlichen Wasserkreislaufs, Ver-
siegelungsgrad, Quantitat und Qualitat der DachbegriinungsmaBnahmen ableiten. Wahrend die
starke Versiegelung des Gelandes mit einer Niederschlagsableitung Uber die Kanalisation sich
negativ auf den Erhalt des Grundwasserdargebots und férdernd auf Rheinhochwéasser auswirkt,
sowie zu einer starken Beanspruchung der Klarwerke fihrt, wirkt eine intensive Begriinung von
Tiefgaragen und eine extensive Begriinung von Dachflachen auf eine Minderung und Verzdégerung
des abflieBenden Niederschlagswassers hin. Dartber hinaus erfahrt das Wasser eine Reinigung.
Dies fuhrt zu einer Entlastung der Kanalisation, des Klarwerks und unterbindet die Hochwasserfor-
derung.

Ebenso wirken sich Begriinungen aller Art durch Luftbefeuchtung, Kiihlung, Staubabsortion und
Sauerstoffproduktion glinstig auf das Mikroklima des neuen Wohnquartiers aus.

5.6.3.7 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten (Alternativen)

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine durch die KVB genutzte Verkehrs- und Griinflache,
die als Wendeschleife flr die StraBen- bzw. Stadtbahn genutzt worden ist, sowie um versiegelte
StraBenverkehrsflachen mit begleitendem Verkehrsgrinanteil.

Die geplante Umnutzung der Brachflache schafft ortsteilnahen, qualitativen Wohnraum. Es werden
mit diesem Vorhaben gréBtenteils altengerechte Wohnungen errichtet, mit direkter Anbindung an
den OPNV und im Umfeld weiterer Einrichtungen, insbesondere flir altere Menschen. Aus diesen
Grinden wird dieser Standort als ideal betrachtet und keine weiteren Alternativen untersucht.

Die Errichtung einer 3-zligigen Kindertagesstatte (KITA) wird am Standort als geeignet angesehen,
um der Nachfrage an Kinderbetreuung innerhalb des Stadtquartiers nachzukommen.
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5.7 Zusatzliche Angaben

5.7.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung bzw. Hinweise auf Schwierigkeiten bei
der Zusammenstellung der Angaben (z. B. technische Liicken, fehlende Kenntnisse)

Zur Prifung der Umweltsituation wurden Ortsbesichtigungen, faunistische und floristische Erhe-
bungen, Larmsimulationen sowie die Befragung von Fachdienststellen und Behérden, Auswertun-
gen von Kartenmaterial und Luftbildern durchgefihrt.

Fachgutachten/Fachbeitrage

- Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Kieskaulerweg" Artenschutzprifung (ASP)
Stand im September 2011, KéIner Biro fur Faunistik

- Untersuchung zu den Erschitterungsimmissionen aus dem Schienenverkehr (KVB-Linie1) im
B-Plan "Kieskaulerweg" in KéIn-Merheim, Stand September 2011, ADU cologne Institut fir
Immissionsschutz GmbH

- Schalltechnische Untersuchung zu den Larmemissionen und — Immissionen im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens "Kieskaulerweg in Kéin-Mehrheim", ADU cologne Institut far Im-
missionsschutz GmbH, Stand Juni 2012

- Schalltechnische Untersuchung gemaB 16. BImSchV (ber den geplanten Ausbau des Kreu-
zungsbereichs Kieskaulerweg/Kratzweg im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
"Kieskaulerweg" in Kéln-Merheim, ADU cologne Institut fir Immissionsschutz GmbH, Stand
Juli 2012

- Orientierende Bodenuntersuchungen — Kieskaulerweg — Flurstlick 1485, 1957 und 1958 in
51109 KéIn-Kalk (Stadtteil Merheim) Stand April 2009, Mull und Partner Ingenieurgesell-
schaft mbH

- Bauvorhaben Mehrgenerationenhaus Kéln-Merheim Kieskaulerweg, hier: Bodenuntersu-
chung im Bereich "Kreisverkehr — Kieskaulerweg/Kratzweg", Kurzbericht Stand Juni 2012,
Dr. Spoerer & Dr. Hausmann, Beratungsgesellschaft mbH

- Solar+energetische Analyse — Vorhabenbezogener Bebauungsplan Kieskaulerweg, Text-
und Kartenteil, Stand Oktober 2012, SOLARBURO Dr.-Ing. Peter GoretzkiBuro flr energieef-
fiziente Stadtplanung, Energiesimulation
Vorhabenbezogener Bebauungsplan/VEP — Kieskaulerweg KdIin-Merheim Landschaftspfle-
gerischer Fachbeitrag (Planunterlagen, Tabellen, Listen) (Text), Stand Februar 2013, FSWLA
Landschaftsarchitektur GmbH

5.7.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Das Erfordernis von MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen der Umsetzung der
Planung ist nicht erkennbar, da keine erheblichen Prognoseunsicherheiten Uber die Auswirkungen
der Planung bestehen.

5.8 Zusammenfassung

Fir die Bauleitplanung "Kieskaulerweg" wurde eine Umweltpriifung durchgefiihrt. Als Grundlage
far die Beschreibung und Bewertung der durch die Planung ausgel6sten Umweltauswirkungen be-
zogen auf einzeln betrachtete Umweltbelange wurde auf Grundlagendaten der Stadt Kéln, Gutach-
ten und Stellungnahmen und dergleichen Materialen zurlickgegriffen (siehe auch unter Punkt
Nummer 5.7.1 zusétzliche Angaben).

Die Ergebnisse wurden in diesem Umweltbericht dargestellt.
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Als nicht durch die Planung betroffene Umweltbelange sind zu bewerten:
- Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung/européische Vogelschutzgebiete

- Landschaftsplan
Die Flachen, in denen der Ausbau des Kreisverkehrs als Buswendemadglichkeit geplant ist,
grenzen im Nordwesten an das Landschaftsschutzgebiet Nummer 26 "Merheimer Heide
und ehemaliger Festungsgurtel Ostheim bis Milheim". Ein Eingriff in die unter Landschafts-
schutz stehenden Flachen erfolgt nicht.

- Wasser
hier: Oberflachenwasser
Weder Bestand noch Planung weisen Oberflachengewéasser auf.

- Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéassern
hier: Licht
Es werden keine Beeintrachtigen durch Lichtsignale im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes initiiert.

hier: Gerliche

Eine Geruchsbelastung des Gebiets liegt nicht vor und wird auch nicht von der Planung
ausgeldst werden.

hier: Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern

Die 6ffentlich-rechtliche ErschlieBung der Wasser- und Energieversorgung sowie die Ab-
wasserentsorgung werden bei Realisierung der Planung Uber die StraBe Kieskaulerweg si-
chergestellt. Der sachgerechte Umgang mit Abféllen und eine umweltgerechte Entsorgung
erfolgen auf der Grundlage der gesetzlichen Anforderungen.

- L&rm
hier: Freizeit- und Sportlarm
Im Plangebiet und im benachbarten Umfeld kommen keine Sport- und Freizeitlarm auslé-
sende Einrichtungen bzw. Anlagen vor und sind auch nicht geplant.

- Luftqualitat
Das Plangebiet ist nicht als Sanierungsgebiet zur Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat
gekennzeichnet, in dem durch Rechtsverordnung zur Erfllung von bindenden Beschlissen
der Europaischen Gemeinschaft festgelegte Immissionsgrenzwerte Uberschritten werden.
Eine kunftige Klassifizierung bedingt durch die Planung ist nicht zu erwarten.

- Gefahrenschutz
hier: Hochwasserschutz/Standsicherheit/gewerblicher Gefahrenschutz
Von einem Gefahrenpotential innerhalb des Plangebietes und in der unmittelbaren Umge-
bung in Bezug auf Hochwasser, Standsicherheit von Gebauden und gewerbliche Gefah-
renguter ist nicht auszugehen.

hier: Abstandserlass/Hochspannung (Oberleitung)

Auf dem benachbarten Flurstiick 1958 betreiben die Kélner Verkehrsbetriebe (KVB) ein
Bahnstromunterwerk. Die Durchfihrungshinweise zur 26. BImSchV sehen eine Abstands-
flache von 5 m zu Unterwerken sowie zu Bahnoberleitungen einen Abstand von 10 m vor.
Die Planung halt einen deutlich héheren Abstand ein.

Der Umweltbelang Gefahrenschutz, hier: Abstandserlass ist als nicht betroffen zu bewer-
ten.

hier: Elektromagnetische Felder — Trafostationen
Eine Neuanlage einer separaten Trafostation im Plangebiet wird nicht erforderlich. Die Ver-
sorgung erfolgt Uber die bestehende Anlage im benachbarten Umfeld des Plangebietes,
dabei werden die Grenzwerte und erforderlichen Abstédnde zwischen der geplanten Wohn-
nutzung und der bestehenden Anlage bericksichtigt.
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Kultur- und sonstige Sachguter

hier: Denkmal/Bodendenkmal

Innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans bestehen keine
Schutzausweisungen und sind auch keine vorgesehen. Nach Aussage der unteren Denk-
malschutzbehdrde liegt nach derzeitigem Kenntnisstand auch keine Betroffenheit vor.

Als nicht erheblich durch die Planung betroffene Umweltbelange sind zu bewerten:

Natur und Landschaft
hier: gesetzliche Eingriffsregelung — Eingriff/Ausgleich

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nummer 73458/02 wird pla-
nungsrechtlich gemaB § 34 Baugesetzbuch (BauGB) als Innenbereich bewertet.

Eine Ausgleichsverpflichtung im Sinne der Eingriffsregelung besteht gemai § 1a Abs. 3
Satz 5 BauGB nicht.

Innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nummer 73458/02 ist bei der Bewer-
tung die Satzung zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der im Zusammenhang be-
bauten Ortsteile und des Geltungsbereiches der Bebauungspléane im Gebiet der Stadt Koin
(Baumschutzsatzung — BSchS) vom 01.08.2011 anzuwenden.

Der im Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans vorhandene Baumbestand
wurde erfasst und gemaB der Baumschutzsatzung der Stadt Kéin bewertet.

Innerhalb des Plangebietes des Vorhaben- und ErschieBungsplan (VEP) in dem die Wohn-
bebauung realisiert werden soll, werden insgesamt 14 Bestandsbaume durch Erhalt gesi-
chert. Es handelt sich um pragende Einzelbaume bzw. Baumgruppen entlang der nord-
westlichen und nordéstlichen Grundstiicksgrenze, entlang der StraBBe Kieskaulerweg und
um Baume im Bereich der sldlichen Grundstiicksgrenze, die rahmende und raumbildende
Funktionen Gbernehmen. 78 Baume der im Plangebiet gemaB Baumschutzsatzung der
Stadt Kéln geschitzten Baume sind zu féllen und durch Ersatzpflanzungen von 112 Bau-
men auszugleichen. Die Planung sieht die Neupflanzung von circa 50 Bdumen vor, von de-
nen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan 37 Baume zwingend zur Anpflanzung festge-
setzt werden, sodass ein Teil der zu ersetzenden Baume innerhalb des Plangebietes als
Ersatz geleistet werden kann. Um einen vollstandigen Ausgleich flr die entfallenden nach
Baumschutzsatzung der Stadt KéIn geschitzten Baume zu erzielen, sind daruber hinaus
Ersatzgeldzahlungen zu leisten. Fir weitere 20 Baume, die durch die geplante Wohnbe-
bauung entfallen und die keinem Schutzstatus gemaB Baumschutzsatzung der Stadt KéIn
unterliegen, ist kein Ersatz zu leisten.

Klima, Kaltluft/Ventilation

Nach Aussage der Klimafunktionskarte der Stadt KéIn ist der im Plangebiet des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans vorherrschenden Klimatoptyp als Stadtklima mit geringem Be-
lastungsgrad zu definieren. Die bestehende Brachflache, auf der die geplante Wohnbebau-
ung erfolgen soll, Gbernimmt lokalklimatisch Luftaustauschfunktion im Zusammengehen mit
der trassenbegleitenden Griinflache 6stlich des Plangebietes. Die kleinklimatische Wohl-
fahrtswirkung der Brachflache ist aufgrund der geringen FlachengrdBe auf den Rand der
unmittelbar angrenzenden Bebauung beschrankt.

Mit Realisierung der Planung geht eine zusammenhangende Vegetationsflache als Luftaus-
tauschflache verloren. Aufgrund der inselartigen Auspréagung verandert die geplante Wohn-
bebauung nicht den vorhandenen Klimatoptyp. Zur Durchgriinung des Wohnquatrtiers blei-
ben vorhandene Baume erhalten. Die Begrinungs- und PflanzmaBnahmen, insbesondere
die zahlreichen Baume in der Planung flihren im Sommer zu einer Abmilderung und besse-
ren Vertraglichkeit der lokalen Uberhitzungssituation. Die Begriinung von 30 % der Flach-
dacher wird die positive Wirkung unterstitzen.

Durch die Planung wird sich der Klimatoptyp nicht messbar veréandern.
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Luftschadstoffe — Emissionen/Immissionen

Emissionen

Derzeit gehen keine nennenswerten Schadgasemissionen vom Plangebiet selbst aus.
Durch Nutzung von Teilflachen als Parkplatz und als Buswendeschleife werden Abgasaus-
st6Be ausgeldst und damit bereits geringe Luftverunreinigungen initiiert. Nach Umsetzung
der Planung werden durch den Kfz-Ziel- und -Quellverkehr Abgase emittiert. Weiterhin
kommt es zu einer geringen Zunahme der Emissionen aus Hausbrand. Die geplanten Tief-
garagenentliftungen missen so angeordnet werden, dass keine Schadstoffanreicherungen
in zum Aufenthalt vorgesehenen Bereichen erfolgen. Glinstig ware ein Auslass oberhalb
des Dachniveaus. Nach Realisierung entsprechen die Emissionen denen der im benach-
barten Siedlungsumfeld bereits vorhandenen nutzungsbedingt ausgelésten Emissionen.

Immissionen

Eine Umweltzonenausweisung ist im Plangebiet und den umgebenden Stadtvierteln nicht
vorhanden. Das Gelénde befindet sich in einem Stadtbereich mit mittlerer Luftglte. Es
weist mit einem LuftgUteindex (LuGl) von 1,3 bis 1,5 mittlere Luftglte auf. Immissionen aus
gewerblichen Nutzungen in der Umgebung sind nicht zu erwarten. Das Plangebiet grenzt
nicht unmittelbar an stark befahrene Verkehrsachsen. Durch den zusatzlichen Ziel- und
Quellverkehr des Plangebiets von circa 140 zusatzlichen Fahrten/Tag wird sich zuklnftig
die Verkehrsbelastung insgesamt nicht wesentlich erhéhen und damit die verkehrsbedingte
Immission nicht messbar veréandern. Erhéhte Immissionen aufgrund gewerblicher Emissio-
nen sind nicht zu erwarten.

Im Plangebiet ist die Errichtung einer Tiefgarage vorgesehen. Die Tiefgaragenentliftungen
sollten Uber Dachniveau ihren Auslass erhalten. Die prognostizierten Verkehrsmengen und
die Bauweise lassen keine Uberschreitung der Grenzwerte der 39. BImSchV fir Feinstaub
oder Stickstoffoxide erwarten.

Erneuerbare Energien/Energieeffizienz

Das stadtebauliche Konzept des Plangebietes beachtet eine energetische Optimierung, um
eine Verringerung des Energieverbrauchs und gute Besonnungsverhaltnisse zu sichern.
Wenige Wohnungen werden nach Westen oder Osten ausgerichtet, keine Wohnung wird
nach Norden ausgerichtet. Die Nutzung der Wohnraume wird raumlich nach dem Beson-
nungszugang verteilt.

Eine solar+energetische Analyse des stadtebaulichen Entwurfskonzeptes bzw. des Bebau-
ungsplan-Entwurfes einschlieBlich geschossweiser Ermittlung der Besonnungsdauer wurde
durchgefihrt.

Die Planung schafft Verhéltnisse fur eine im Mittel befriedigende passive Sonnenenergie-
ausnutzung. Uber eine Optimierung der Grundrisse ist flr Erdgeschoss und erstes Oberge-
schoss eine Verbesserung der Besonnungsqualitat erreichbar.

Gefahrenschutz

hier: Kampfmittel/Explosionsgefahr

Innerhalb des Plangebietes des vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegt ein diffuser
Kampfmittelverdacht vor. Vor Umsetzung der Planung ist bezlglich der weiteren Vorge-
hensweise ein Ortstermin mit dem Kampfmittelrdumdienst zu vereinbaren. Ein entspre-
chender Hinweis ist in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu Gbernehmen.

Der als zunachst nicht erheblich eingeschatzte Umweltaspekt Gefahrenschutz, hier: Ab-
standserlass kann nach Uberpriifung der gesetzlichen Vorgabe (Durchflihrungshinweise
zur 26. BImSchV) als unerheblich bewertet werden. Eine Betroffenheit liegt nicht vor. Glei-
ches gilt fir den Umweltaspekt Elektromagnetische Felder — Trafostationen. Eine Neuanla-
ge einer Trafostation im Plangebiet wird nicht notwendig. Die Versorgung erfolgt Uber die
bestehende Anlage im benachbarten Umfeld des Plangebietes. Die Grenzwerte und erfor-
derlichen Abstande zur geplanten Wohnbebauung werden eingehalten.
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- Kultur- und sonstige Sachguter

hier: Sonstige Sachguter

Im Plangebiet des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP) verlauft entlang der nérdlichen
bzw. nordwestlichen Plangebietsgrenze eine unterirdische Versorgungsleitung (20 KV
Trasse) der Stadtwerke Kdln (SWK) zur Versorgung des Bahnunterwerks. Es wird eine Be-
standsicherung und im Bereich des geplanten Wohngebaudes Haus Nummer 5 eine Umle-
gung der Leitung erfolgen, dieses geschieht tiber die Festsetzung Flache (L) mit Leitungs-
recht im vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Im Zuge der StraBenumgestaltung des Kreuzungsbereichs Kieskaulerweg/Kratzweg wird
im Nordosten in eine bestehende Grinflache mit vorhandenem Baumbestand eingegriffen.
Ein als "Friedenseiche" definierter Baum mit Gedenkstein steht innerhalb der geplanten
Erweiterung der StraBenkreuzung. Der zu erhaltende Baum mit Gedenkstein wird im Rah-
men der AusbaumaBnahme innerhalb der nach Norden an den geplanten Kreisverkehr an-
grenzenden Grinflache versetzt und kann so langfristig in seiner Funktion erhalten werden.

Erheblich durch die Planung betroffene Umweltbelange:

Erhebliche Betroffenheiten ergeben sich fir die Umweltmedien Natur und Landschaft, Land-
schaft/Ortsbild, Boden, Wasser und Larm. Die Betroffenheiten wurden qualitativ und sofern mdég-
lich quantitativ beschrieben. Es wurden MinderungsmaBnahmen erarbeitet und beschrieben.

- Natur und Landschaft

Zur Feststellung und Bewertung des innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans anzutreffenden Artenspektrums wurden floristische und faunistische Kartie-
rungen 2011 und 2012 durchgefuhrt.

Pflanzen
Der Uberwiegende Teil des Plangebietes, in dem die Wohnbebauung geplant ist, wird durch
eine Gartenbrache mit hohem Gehdlzanteil gepragt. Entlang der nérdlichen und nordwestli-
chen Grenze verlauft eine unterirdische Stromleitung, hier sind grasartige-/krautige Vegeta-
tionsstrukturen zu finden.

Der Kreuzungsbereich Kieskaulerweg/Kratzweg stellt heute eine versiegelte Verkehrsflache
dar, die stellenweise durch StraBenbegleitgriin unterbrochen wird. Norddstlich und nord-
westlich schlieBen mit BAumen bestandene Rasenflachen einer éffentlichen Griinflache an.

Die Planung im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sieht die Errichtung eines
Wohnquartiers mit mehrgeschossiger Bebauung vor, in dem klinftig gartnerisch gestaltete
Flachen, private Garten und Spielflachen neben versiegelten Frei- und Verkehrsflachen an-
zutreffen sind. Raumpragende Einzelbdume entlang der nérdlichen, nordwestlichen und
stdlichen Grenze wie auch im StraBenraum am Kieskaulerweg werden erhalten.

Bei den vorgesehenen Neupflanzungen handelt es sich um klein- bis mittelkronige Laub-
baume, Solitdrgehdlze und Straucher. Private Géarten vor den Wohngebauden sind mit
standortgeeigneten Heckenpflanzungen eingefasst. Entlang der nordwestlichen bezie-
hungsweise nérdlichen und stidéstlichen Grundstlicksgrenze sind Gberwiegend freiwach-
sende Heckenstrukturen mit einheimischen, standortgerechten Gehdélzen vorgesehen, die
auch im Sinne faunistischer Aspekte festgesetzt werden. Mindestens 30 % der Dachflachen
sind als extensives Gras-/Krautdach zu begriinen. Die sogenannte "Friedenseiche" mit Ge-
denkstein im Nordosten des Kreuzungsbereichs Kieskaulerweg/Kratzweg wird innerhalb
der bestehenden stadtischen Grinflache im Zuge des Kreisverkehrausbaus versetzt.

Die heute durch vorhandenen, heimischen Baumbestand und standorttypischen Aufwuchs
gepragte Flache der ehemaligen StraBenbahnwendestelle wird grundlegend verandert,
auch wenn innerhalb des Plangebietes des Vorhaben- und ErschlieBungsplans heute eini-
ge raumpragende, vorhandene Baume erhalten bleiben. Im kiinftigen Wohnquartier werden
aufgrund der Nutzung intensiv gestaltete Grinflachen und ein geringeres Artenspektrum an
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heimischen, standorttypischen Pflanzen anzutreffen sein. Die dkologische Wertigkeit der
Flora erfahrt deutliche EinbuBen. Durch die Planung wird eine erhebliche Betroffenheit des
Umweltbelangs ausgeldst.

Tiere
Das Plangebiet wurde auf das Vorkommen von Tieren und seine Bedeutung fur die heimi-
sche Fauna untersucht:

Europaische Vogelarten

Das Plangebiet wird von verschiedenen Brutvogelarten und Gastvogelarten der Geblische
und Baumbestande besiedelt bzw. besucht. Die erfassten Vogelarten, die im Plangebiet
und der ndheren Umgebung als Brut- bzw. Gastvdgel angetroffen werden, sind als verbrei-
tete und ungefahrdete Vogelarten zu bewerten. Keine der Arten ist gefahrdet oder arten-
schutzrechtlich "planungsrelevant".

Haussperling und Klappergrasmicke wurden als mogliche Nahrungsgaste im Plangebiet
und Brutvégel in der ndheren Umgebung festgestellt. Sie stehen auf der Vorwarnliste far
NRW und sind zugleich im Naturraum als gefahrdet einstuft, nutzen den Vorhabensbereich
aber nicht zur Brut.

Durch die Planung erfolgt eine Veranderung der bestehenden Biotop- und Vegetations-
strukturen und damit des Lebensraums flr die dort angetroffenen Vogelarten. Aufgrund von
bau-, betriebs- und anlagebedingter Stéreinwirkungen kommt es zu einer Inanspruchnah-
me der Brutlebensraume, d.h. der Niststandstorte in den Gehdlzen. Dies fiihrt zu einer
vorhabenbedingten Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten sowie Nahrungshabi-
taten. Die Arten sind jedoch ungeféhrdet und verbreitet. Sie kommen auch in den gehdlz-
reichen benachbarten Siedlungszonen vor. Dadurch sind Ausweichmdglichkeiten vorhan-
den und die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang bleibt erhalten. Das Ein-
treten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande kann ausgeschlossen werden.

Fledermause

Mit der Zwergfledermaus wurde vereinzelt jagend Uber dem Plangebiet eine Art des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie nachgewiesen. Da mehrere Baume innerhalb des Plangebie-
tes Hohlrdume und Spalten aufweisen, kdnnen diese theoretisch Quartiersméglichkeiten flr
Flederm&use bieten, Kolonievorkommen sind aufgrund der geringen Aktivitadten aber nicht
zu erwarten.

Far die als vereinzelt jagender Nahrungsgast im Plangebiet beobachtete Zwergfledermaus
gehen durch die Umnutzung des Plangebietes Vegetationsstrukturen verloren. Die Verklei-
nerung des Jagdhabitats und die Beseitigung potentieller Quartierbaume fallt nicht unter die
Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG.

Zur Wahrung des Tétungsverbotes gelten als obligatorische Vermeidungs- und Minde-
rungsmaBnahmen flr die Végel die Ausschlusszeiten flr die Beseitigung von Gehdlzen
und Vegetationsflachen und fir weitere baubedingte Flachennutzungen und fir die Fle-
dermause eine 6kologische Baubegleitung. Weitere AusgleichsmaBnahmen sind nicht not-
wendig.

Zufallsfunde (Reptilien)

Zufallsfunde, hier insbesondere das Vorkommen der Zauneidechse als Reptilienart des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie haben sich bei den in 2011 durchgefihrten Begehungen
nicht bestatigt. Das Vorkommen bzw. eine Betroffenheit von Arten aus weiteren Artengrup-
pen des Anhangs IV FFH-Richtlinie kdnnen aufgrund der Lebensraumsituation im Plange-
biet ausgeschlossen werden.
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Biologische Vielfalt
Das Plangebiet wird heute im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans tUberwiegend
von bodenstandigen, heimischen Arten einer Gartenbrache und innerstadtischen Einzel-
baumen und Baumgruppen dominiert. Die innerstadtischen Baume stehen in verkehrsin-
selartigen Vegetationsflachen. Der Kieskaulerweg als éffentliche Verkehrsflache schlie3t
sich mit versiegelten bzw. teilversiegelten FlAchen nach Osten an die Brache an. Baumhe-
ckenartige Vegetationsstrukturen grenzen das Vorhabengebiet nach Siiden zu Stadtbahn-
trasse hin ab.

Bei den Tieren sind 17 Vogelarten als Vertreter landesweit und regional ungeféhrdeter eu-
ropaischer Vogelarten als Brut- und/oder Gastvogel anzutreffen. Die relativ hohe Artenviel-
falt beruht auf der guten Vernetzung des Areals mit umgebenden Gérten, Parks und exten-
siv gepflegten Freiflachen.

Die botanische Artenvielfalt wird vermutlich nicht geschmalert, allerdings von bodenstandi-
gen Arten hin zu standortfremden Arten verschoben. Durch die Umsetzung des Plans wird
die faunistische Artenvielfalt im Plangebiet selbst geschmalert, insgesamt in Merheim je-
doch kaum berihrt. Durch MaBnahmen wie die Verwendung vorwiegend heimischer Ge-
hélze und Stréucher, die Anlage einer extensiven Dachbegrinung kénnen die negativen
Folgen gemindert werden.

- Landschaft/Ortsbild

Das offen gelassene Areal der ehemaligen Wendeschleife der Stadtbahntrasse stellt innerhalb
der innerértlichen Lage von Merheim einen ungeordnet wirkenden Freiraum dar, der in Teilbe-
reichen fur Parkzwecke, als Taxistand und als Wendema&glichkeit fir Linienbusse genutzt wird.
Die heutige Situation im Kreuzungsbereich Kieskaulerweg/Kratzweg stellt sich als versiegelte
Verkehrsflache mit randlich begleitenden Verkehrsgrinflachen dar.

Durch die Planung erfolgt eine stadtebauliche Neuordnung des Siedlungsbereichs am Kieskau-
lerweg und im Umfeld der Stadtbahnhaltestelle "Mehrheim". Die rdumliche Gliederung und
Stellung der geplanten Geb&ude greift im Umfeld des Plangebietes vorhandene Kubaturen auf
und orientiert sich an Hoéhenstaffelungen. Uber die neu entstehende Freiraumsituation kann ei-
ne in der Griin- und Stadtplanung verfolgte Freiraumverbindung zwischen Merheim und der In-
nenstadt bzw. weiterer nach Osten anschlieBender Stadteile gesichert werden.

Mit dem Ausbau des Kreuzungsbereichs Kieskaulerweg/Kratzweg wird die Dimension der
StraBenverkehrflache vergréBert. Die den Kreuzungsbereich umgebenden Grinflachen und
durch Vorgérten gepragte Siedlungssituation werden in ihrem Erscheinungsbild jedoch nicht
maBgeblich verandert.

Die geplante Wohnbebauung I6st eine Verédnderung des Ortsbildes aus. Sie ermdglicht jedoch
aus der Sicht der Stadtgestaltung eine fur Merheim positive Veranderung.

- Boden

Die Bodenkarte der Stadt Kéln ordnet den Flachen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
eine Schutzwirdigkeit bezlglich der Bodenfruchtbarkeit zu.

Die durchgefiihrten orientierenden Bodenuntersuchungen weisen nach, dass aufgrund von
Vornutzungen, Auf- und Abgrabungen und Versiegelung der Boden anthropogen verandert
wurde.

Der Anteil der Bodenversiegelung im geplanten Wohngebiet betragt circa 26 %. Im Kreu-
zungsbereich Kieskaulerweg/Kratzweg sind bedingt durch vorangegangene StraBenausbau-
maBnahmen und volle Versiegelung der Verkehrsflachen in den oberen Bodenschichten keine
nattrlichen Bodenverhéltnisse mehr zu erwarten. Die angrenzenden Vegetationsflachen sind
ebenfalls anthropogen durch Auffillungen verandert.
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Die Entwicklung des neuen Wohnquartiers am Kieskaulerweg bedingt einen Eingriff in das vor-
handene Bodengeflige. Der Anteil der Bodenversiegelung betragt kiinftig, auch bedingt durch
die Errichtung einer Tiefgarage unter den Baukdrpern und die Versiegelung von éffentlich und
privat nutzbarer Frei- und Spielflachen circa 74 %. Die verbleibenden Garten-, Rasen- und Ge-
hoélzflachen sichern den Erhalt bestehender Bodenstrukturen. Durch den Ausbau des Kreisver-
kehrs im Kreuzungsbereich Kieskaulerweg/Kratzweg werden kleinere, heute als Grunflachen
gestaltete, unversiegelte Flachen befestigt. Die Sicherung und fachgerechte Lagerung von
Oberboden hat vor Beginn der Umsetzung der Planung zu erfolgen.

Die Planung initiiert aufgrund des hohen Versiegelungsgrads einen erheblichen Eingriff in das
Schutzgut Boden. Eine Umnutzung bereits vorgenutzter Flachen mit beeintrachtigten Boden-
funktionen ist einer Siedlungsentwicklung im ungestérten Freiraum vorzuziehen.

-  Wasser

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist kein Trinkwasserschutzge-
biet ausgewiesen. Die durchgefiihrten Bodenuntersuchungen und umweltanalytischen Bewer-
tungen zeigen, dass von den erbohrten Aufflillmaterialien keine Gefahrdung fur das Grund-
wasser ausgeht.

Das Plangebiet am Kieskaulerweg, in dem innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans die Entwicklung des geplanten Wohngebietes angestrebt wird, stellt derzeit eine Brach-
flache mit groBeren Vegetationsflachen und abgebrochenen Elementen der ehemaligen Wen-
deschleife der KVB dar. Der Versiegelungsgrad im Bestand betrégt circa 26 %. Im Bereich des
geplanten Kreisverkehrs Kieskaulerweg/Kratzweg sind Uberwiegend versiegelte Verkehrsfla-
chen anzutreffen, die von als Verkehrsgrun gestalteten unversiegelten Flachen tangiert wer-
den. Nach Umsetzung der Planung im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP)
betragt der Versiegelungsgrad circa 74 %. Durch die Versiegelung gehen Flachen fur die Ver-
sickerung von Niederschlagswassern verloren. In den mit einem Flurabstand von 12,50 m bis
13,50 m anstehenden Grundwasserhorizont wird durch den Bau einer eingeschossigen Tiefga-
rage innerhalb des VEP-Plangebiets nicht eingegriffen. Das Regenwasser der Dach- und Tief-
garagenflachen wird an das 6ffentliche Kanalnetz abgegeben. Im Bereich des umzugestalten-
den Kreuzungsbereichs Kieskaulerweg/Kratzweg ist der Eingriff in heute unversiegelte Flachen
marginal. Eine Beeintrachtigung des Grundwasserkdrpers ist nicht zu erwarten.

Zur Minderung des Flachenverlustes wird die Anlage von extensiv begrinten Dachflachen
festgesetzt. Durch Niederschlagsaufnahme und den verzégerten Ablauf kann Niederschlags-
wasser Uber Verdunstung indirekt wieder in den Gewasserkreislauf gelangen.

- Larm

Zur Beurteilung von Larmeinwirkungen (Immissionen) auf das als allgemeines Wohngebiet
(WA) ausgewiesene Plangebiet am Kieskaulerweg wie auch der La&rmauswirkungen (Emissio-
nen) bei Realisierung der Planung wurden schalltechnische Untersuchungen durchgeftihrt.

Einwirkungen

auf das Plangebiet einwirkende Larmarten wurden untersucht: StraBenverkehrslarm, Schie-
nenverkehrslarm, Fluglarm, Gewerbeldarm aus bestehendem Gewerbe auBerhalb des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans.

StraBenverkehrslarm/Schienenverkehrslarm/Gesamtverkehrslarm
Durch den bestehenden 6ffentlichen StraBenverkehr werden im Bereich Planbebauung die
Orientierungswerte nach DIN 18005 fiir Aligemeines Wohngebiet (WA) um bis zu 9 dB
Uberschritten. Durch den bestehenden 6&ffentlichen Schienenverkehr (KVB — Trasse der Li-
nie 1) werden Uberschreitungen der Orientierungswerte nach DIN 18005 firr Allgemeines
Wohngebiet (WA) punktuell am Tag bis zu 4 und nachts 8,5 dB verursacht.
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Die Betrachtung der Belastung durch den Gesamtverkehr (StraBe und Schiene an 8 Im-
missionsorten) zeigt, dass die hdchsten Immissionspegel entlang der immissionsauslésen-
den Bahntrasse der KVB und des Kieskaulerwegs ermittelt wurden. Die Orientierungswerte
nach DIN 18005 fur Allgemeines Wohngebiet (WA) werden Uberschritten.

Fluglarm
Das Plangebiet liegt im stdwestlichen Teil in dem am 14.12.2011 verordneten Larmschutz-
bereich des Flughafens KéIn/Bonn (Nachtschutzzone). In der Nachtschutzzone befinden
sich das westlichste Plangebdude (Haus Nummer 5) und ein Teil des 6stlich anschlieBen-
den Plangebaudes (Haus Nummer 4).

Durch Fluglarm einwirkende Larmimmissionen wurden im Detail nicht untersucht. Das
Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird planungsrechtlich nach § 34
Baugesetzbuch (BauGB) als Innenbereich bewertet, so dass der Belang Fluglarm als nicht
erheblich zu betrachten ist.

Gewerbelarm — bestehendes Gewerbe auBerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplange-
biets
An das Plangebiet im Stiden, Westen und Norden angrenzende larmrelevante Gewerbebe-
triebe bedingen, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir WA-Gebiete an der Nord-
fassade der geplanten Wohnbebauung tags punktuell minimal um bis zu 0,1 dB und an der
Sudfassaden nachts punktuell um bis zu 3,8 dB Uberschritten werden.

Auswirkungen

Als Larmarten, die sich aus der kinftigen Planung und Nutzung heraus definieren, wurden un-
tersucht: Gewerbeldrm, Nachbarschaftslarm, La&rm Kindertagesstétte, StraBenverkehrslarm,
larmrelevante Gerausche durch Betrieb des Bahnstromunterwerkes der Kélner Verkehrsbetrie-
be,

Gewerbelarm — geplantes Gewerbe innerhalb des Bebauungsplangebiets
Durch die geplante Gewerbenutzung innerhalb des Plangebietes entlang des Kieskauler-
wegs entstehen Larmimmissionen, die durch anteilig gewerblichen Pkw- Fahrverkehr (Pkw-
Parkplatzverkehr Lkw-Anlieferverkehr Bistro-AuBenflache und Gewerbeflachen innerhalb
der Planbebauung (EG + 1. OG) bestimmt werden, dabei sind keine gewerblichen Aktivita-
ten in der Nachtzeit zwischen 22:00 und 6:00 Uhr vorgesehen. Die Untersuchungen haben
gezeigt, dass es durch die geplante gewerbliche Nutzung innerhalb des Bebauungsplange-
bietes an der nachstgelegenen Wohnbebauung auBerhalb des Bebauungsplangebietes zu
keiner Uberschreitung des Immissionsrichtwerts der TA-Larm von 55 dB (A) tags kommen
wird.

Fir die Nachbarbebauung am Kieskaulerweg werden tags: 43,2 bis 52,1 dB(A) erwartet.
Durch die geplante gewerbliche Nutzung innerhalb des Bebauungsplangebietes wird der
Immissionsrichtwert der TA-Larm von 55 dB (A) tags, an der geplanten Bebauung punktuell
um bis zu 4 dB Uberschritten werden.

Die Uberschreitung der zuldssigen Werte Orientierungswert der DIN 18005 bzw. die Im-
missionsrichtwerte der TA Larm ist auf die geplante AuBengastronomie im Bereich des ge-
planten Bistros und auf die AuBenstellplatze zurtickzufihren.

Nachbarschaftslarm
Nachbarschaftslarm innerhalb des Plangebietes wird durch die Nutzung der geplanten
Wohnbebauung initiiert, das heif3t durch anteiligen privaten Pkw-Fahrverkehr im Bereich
der Tiefgaragenein- und -ausfahrt.

Benachbarte Wohnbebauung
Zur Darstellung und Bewertung von Einwirkungen auf die bestehende Nachbarbebauung
am Kieskaulerweg wurden flnf Immissionsorte zugrunde gelegt. Es handelt sich um Wohn-
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gebdude am Kieskaulerweg Nummer 145, Nummer 147, Nummer 149 (Westfassade) und
um das Wohngebaude Nummer 151 (Nord- und Westfassade). Betrachtet werden das Erd-
geschoss sowie das 1. und 2. Obergeschoss. Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass
die Immissionsrichtwerte der TA Larm von 55 dB (A) tags und 40 db (A) nachts unterschrit-
ten werden.

Geplante Wohnbebauung

Zur Darstellung und Bewertung von Einwirkungen auf die geplante Wohnbauung im Plan-
gebiet Kieskaulerweg wurden 2 Immissionsorte zugrunde gelegt. Es handelt sich um das
Plangebdude PG_V (Haus Nr. 1), Nord und Ost in unmittelbarer Nachbarschaft zur geplan-
ten Tiefgaragenein-/ausfahrt. Betrachtet werden das Erdgeschoss sowie das 1. und 2.
Obergeschoss.

Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass der Immissionsrichtwert der TA Larm von 55
dB (A) tags eingehalten, der Immissionsrichtwert der TA Larm von 40 db (A) nachts 2 dB
bis 14,7 dB Uberschritten werden.

Larmimmissionen Kindertagesstatte (KITA)
Innerhalb des geplanten Wohnstandortes am Kieskaulerweg soll im Erdgeschoss der Plan-
gebaude V, ZG-V und VI eine 3-zlgige KITA mit 55 bis 60 Kindern im Alter von 1 bis 6 Jah-
ren untergebracht werden. Durch Nutzung des der KITA zugeordneten AuBBenraums als
Spiel- und Erholungsflache sind Larmimmissionen zu erwarten. In diesem Zusammenhang
ist daraufhin zu weisen, dass seit 2011 der Larm von spielenden Kindern sowie die L&rm-
entwicklung von Kindertagsstéatten als sogenannte sozialadédquate Gerausche einzustufen
sind und keinem regulierenden Erlass oder Gesetzestext unterliegen, das heiBt, die Larm-
immissionen sind zu dulden.

StraBenverkehrslarm
Aufgrund der geplanten Wohnbebauung nimmt der 6ffentliche StraBenverkehr auf dem
Kieskaulerweg geringfigig zu. Durch die geplante Wohnbebauung ist im Tagzeitraum mit
insgesamt circa 132 Pkw-Fahrten und im Nachzeitraum mit circa 9 zusatzliche Pkw-
Fahrten auf dem Kieskaulerweg. Aufgrund des geplanten Gewerbes sind circa 208 Pkw-
Fahrten sowie bis zu 2 zusatzliche Lkw-Fahrten im Tagzeitraum zu erwarten.

Durch die Zunahme des 6ffentlichen StraBenverkehrs ist an den benachbarten angrenzen-
den Wohnhdusern von einer Pegelerhéhung tags: von 0,2 dB bis 0,3 dB und nachts: von
0,8 dB bis 0,9 dB auszugehen.

Bei Zugrundelegung der Orientierungswerte gemaB DIN 18005 flir ein WA-Gebiet kommt
es an einem benachbarten Wohngeb&ude bereits im Ist-Zustand zur Uberschreitung der
Tag- und Nachtwerte (55 db(A)tags, 40 db(A) nachts). Durch das Planvorhaben erfolgt nur
eine minimale Erhéhung. Die Immissionsgrenzwerte fir WA-Gebiete (59 db(A) tags, 49
db(A) nachts) werden an der kiinftigen Bebauung am nachsten gelegenen Gebaude Uber-
schritten.

Bahnstromunterwerk der KéIner Verkehrsbetriebe AG (KVB)
Im Rahmen mehrerer Ortsbegehungen im Tag- und Nachzeitraum wurde festgestellt, das
von dem Betrieb des Bahnstromunterwerks der Kélner Verkehrsbetriebe AG keine larmre-
levanten Gerausche ausgehen, auch konnten messtechnisch keine Gerdusche nachgewie-
sen werden.

Durch die Planung wird eine Betroffenheit des Umweltbelangs "Mensch, Gesundheit, Bevolke-
rung" durch StraBenverkehrs- und Schienenverkehrslarm, Gewerbe- und Nachbarschaftslarm
ausgelost.

Aus der schalltechnischen Untersuchung ergibt sich fir den Gberwiegenden Teil der geplanten
Bebauung eine Zuordnung zum Larmpegelbereich Ill. Fir die zum Kieskaulerweg hin orientier-
ten Gebaude und Fassaden wird der Larmpegelbereich 1V vorgegeben. Durch geplantes Ge-
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werbe ausgeldste Schallimmissionen, hier: insbesondere durch den Betrieb von AuBengastro-
nomie und auf AuBenstellplatzen ist eine Beschrankung der Betriebszeit zu regeln, um eine
Uberschreitung der zulassigen Orientierungswerte nach DIN 18005 bzw. die Immissionsricht-
werte nach TA Larm einzuhalten.

Durch die dem Plangebiet im Sliden benachbarten, vorhandenen gewerblichen Nutzungen
kommt es zur Uberschreitung der zuldssigen Werte. Sie ist auf die Kiihlanlage eines benach-
barten Einzelhandelsbetriebs, die an der Nordseite des Gebaudes installiert ist, zuriickzufih-
ren. Durch die Errichtung einer 3 m hohen und circa 20 m langen La&rmschutzwand vor der
Kuhlanlage kdnnen die Larmimmissionen, die auf das geplante WA-Gebiet einwirken, soweit
gesenkt werden, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. die Immissionsrichtwerte der
TA-Larm eingehalten werden kénnen.

In den Bebauungsplan wird eine bedingte Festsetzung aufgenommen, die regelt, dass die
durch die Uberschreitung betroffenen Wohngebaude erst dann genutzt werden dirfen, wenn
die La&rmschutzwand errichtet ist. Zur Sicherstellung, dass die Umsetzung der bedingten Fest-
setzung maéglich ist, wird der Vorhabentrager mit dem Einzelhandelsbetrieb einen Vertrag ab-
schlieBen zur Gestattung der Errichtung der Larmschutzwand.

Die heutigen Anwohner der unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden Wohngebaude wer-
den bei Umsetzung der Planung lediglich geringfligig, d. h. unterhalb der Hérschwelle mit Ver-
kehrslarmimmissionen starker belastet als heute.

Die Spielaktionen von Kindern im AuBengelédnde der geplanten KITA La&rmimmissionen sind zu
dulden.

- Larmemissionen und -immissionen im Bereich der geplanten Kreisverkehrs Kieskau-
lerweg/Kratzweg

Aufgrund der geplanten Wohnbebauung am Kieskaulerweg entféllt die bisherige Wendestelle
der Buslinie 158 der Kélner Verkehrsbetriebe AG. Um ein groBflachiges Wenden der vorge-
nannten Buslinie Gber bestehende NebenstraBen zu vermeiden, soll die heute in mittelbarer
Nahe zur heutigen Wendestelle liegende StraBenkreuzung Kieskaulerweg/Kratzweg als Kreis-
verkehr und damit als Buswendemadglichkeit ausgebaut werden.

Laut Gutachten wird beim Neu- bzw. Ausbau einer StraBe als Bewertungsgrundlage die Ver-
kehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) herangezogen. Sie gibt Auskunft dartber, inwie-
weit fur die Eigentimer der an den zu untersuchenden StraBenabschnitt angrenzenden Wohn-
gebaude ein genereller Anspruch auf Schallschutz besteht.

Der geplante Ausbau filhrt laut Gutachten zu keiner wesentlichen Anderung im Sinne der
16.BImScHV. Fiur benachbarte Wohngebaude, hier: insbesondere fir das Wohngebaude
Kratzweg 74 besteht kein Anspruch auf Schallschutz.

Die als zunachst erheblich eingeschatzten Umweltaspekte wie Altlasten, Erschitterungen aus
Schienenverkehr kdnnen nach Auswertung von Gutachten und bei Durchflihrung der vorgegebe-
nen Vermeidungs- und MinderungsmaBnahen als unerheblich bewertet werden.

- Altlasten

Im Altlastenkataster der Stadt KéIn ist das Plangebiet im Bereich des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanes, der Standort des geplanten Wohngebietes nicht als Altlastenverdachtsflache re-
gistriert.

Von den im ndheren Umfeld registrierten Altablagerungen Nummer 80601, Nummer 80603 und
Nummer 806012, tangiert das Plangebiet des geplanten Kreisverkehrs im Kreuzungsbereich
Kieskaulerweg/Kratzweg die Altablagerung Nummer 80601. Vor diesem Hintergrund wurden
im Bereich des geplanten Kreisverkehrs Bodenuntersuchungen in Form von Bohrungen und
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einer abfalltechnischen Beurteilung vorgenommen. Zur Bewertung der Altlastensituation erfolg-
te im Bereich der Brachflache, die ehemals als Wendeschleife der Stadtbahnlinie genutzt wur-
de und auf der Wohnnutzung geplant ist, eine Bodenuntersuchung und abfalltechnische Beur-
teilung. Die durch den Ausbau des Kreisverkehrs heute als 6ffentliche Grinflache norddstlich
der bestehenden StraBenkreuzung liegende Freiflache weist eine bis in 3 m Tiefe reichende
Auffillung mit Anteilen von Bauschutt und Schlacke auf. Die Flache liegt somit innerhalb der
Altablagerung Nummer 80601.

Das abfalltechnisch untersuchte Auffillmaterial, das durch den geplanten Ausbau des Kreis-
verkehrs als Aushubmaterial anfallen wird, kann nur bedingt wieder eingebaut werden.

Im gesamten Grundstlicksbereich der geplanten Wohnnutzung wurden mit Ausnahme der ver-
siegelten Flachen (Asphalt) oberflachennah zwischen 0,40 m und 0,70 m Auffillmaterialien er-
bohrt, bestehend aus Schluffen, Fein- und Mittelsanden mit organischen Anteilen und geringen
Fremdbestandteilen wie Ziegel-, Betonbruch und Schlacke. Mit zunehmender Tiefe stehen na-
tdrliche Bodenschichten an. Aufgrund des geringen Anteils von Fremdbestandteilen werden
Auffillimaterialen laut abfalltechnischer Bewertung als Boden klassifiziert. Vor dem Hintergrund
chemischer Analyseergebnisse, hier: Vorkommen von PAK-Konzentration im Bereich versie-
gelter Flachen, ist eine Verwendung und Wiedereinbau des Aushubmaterials nur bedingt még-
lich. Die geplante Wohnnutzung ermdglicht eine Sanierung der vorliegenden Bodenverunreini-

gung.

Ferner wurde im Rahmen der Untersuchungen ein Vergleich der Untersuchungsergebnisse mit
den Prifwerten der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) vorgenommen. Die ermittel-
ten Schadstoff-Gehalte halten dem Vergleich zufolge die Prifwerte der BBodSchV, hier: Wir-
kungspfad Boden — Mensch, flr die empfindlichste Nutzungsart (Kinderspielplatz) sicher ein
bzw. werden unterschritten.

Eine Gefahrdung des Grundwassers ist ebenfalls nicht gegeben. Belastungen in der Bodenluft
oder das Vorkommen von Deponiegas konnte nicht nachgewiesen werden.

- Erschiitterung aus Schienenverkehr

Das geplante Wohngebiet am Kieskaulerweg grenzt im Sliden an die Trasse der zweigleisigen
Stadtbahnlinie 1 KéIn-Weiden — Bensberg der KéIner Verkehrsbetriebe (KVB). In Richtung
Bensberg ist dort die Haltestelle "Merheim" eingerichtet. Zur Beurteilung von zu erwartenden
Erschitterungseinwirkungen (-immissionen) auf das Plangebiet wurden 2011 eine Untersu-
chung und Messungen durchgefuhrt. Bei der Beurteilung erfolgte eine Differenzierung zwi-
schen Einwirkungen auf Gebaude und Einwirkungen auf Menschen in den Gebauden. Die
Auswertung der durchgefihrten Messungen und die fir die geplante Wohnnutzung anzuneh-
menden Anhaltswerte zur Beurteilung von Erschitterungseinwirkungen auf Gebaude geman
DIN 4150 Teil 3 werden sicher eingehalten. Die nach DIN 4150 Teil 2 fir Wohngebiete einzu-
haltenden oberen Anhaltswerte fir Wohngebiete tags von 3,0 und nachts von 0,6 und die dar-
aus fur die Bewertung der Erschitterungsimmissionen durch oberirdischen, 6ffentlichen Per-
sonennahverkehr heranzuziehenden Anhaltswerte werden fir den Planfall eingehalten bzw.
unterschritten.

Vermeidungs- und/oder MinderungsmaBnahmen sind bei der Planrealisierung nicht erforder-
lich.

Insgesamt wird durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nummer 73458/02 "Kieskauler-
weg" in KéIn-Merheim die Entstehung eines neuen, urbanen Quartiers in integrierter Lage zum
Stadtteil vorbereitet und die Wohnbedurfnisse verschiedener Altersgruppe befriedigt. Die hierbei
entstehenden umweltrelevanten Problemstellungen, insbesondere die Umweltbelange Pflanzen,
Tiere und Larm kénnen zufriedenstellend geldst werden.
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6. Stadtebauliche Kennwerte

Flache Baugrundstiick

Entspricht Flache Allgemeines Wohngebiet WA 8 340 m?
Geplante Grund- und Geschossflache 10 790 m?
Versiegelte Flache 5942 m2
davon Gebaude 3311 m2
oberirdisch 1976 m?
unterirdisch (TGa) 717 m?
gesamt 5942 m2
Grundflachenzahl 3311 m2/8340m2 = 0,40

5287 m2/8 340 m2 = 0,63
6 005 m2/8 340 m2 = 0,72

Geschossflachenzahl 10790 m2/8 340 m2 = 1,29

7. Planverwirklichung
71 Bodenordnung

Ein Bodenordnungsverfahren ist nicht erforderlich, da die Flachen im Eigentum der Vorhabentra-
gerin stehen.

7.2 Durchfiihrungsvertrag

Zur Sicherung der Durchfiihrung der BaumaBnahmen im Plangebiet wird ein Durchflihrungsvertrag
gemaB § 12 Absatz 1 BauGB zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan zwischen der Vorha-
bentragerin und der Stadt KéIn abgeschlossen.

Der Durchfiihrungsvertrag wird unter anderem Regelungen zur Durchfuhrungsverpflichtung der
Vorhabentragerin, zur Kostentragung, Freiraumplanung und erganzende Regelungen enthalten.

7.3 Kosten

Far die Erarbeitung der stadtebaulichen Plane und Fachgutachten zum vorliegenden Bebauungs-
plan entstehen der Stadt Kdln keine Kosten. Die Vorhabentragerin wird diese vollstandig tUber-
nehmen.

Die BaumaBnahmen und Erdarbeiten werden die Stadt KéIn ebenfalls nicht mit Kosten belasten,
da sie nicht von ihr ausgeflhrt werden.

Gleiches gilt fir MaBnahmen der inneren ErschlieBung des Plangebietes einschlieBlich der Begri-
nungsmafBnahmen, der EntwasserungsmaBnahmen und sonstiger MaBnahmen. Es entstehen der
Stadt ebenfalls keine zusatzlichen und neuen Kosten fir die StraBenbaulast sowie durch Unterhal-
tungslasten einschlieBBlich der Verkehrssicherungspflicht fir private Wege, da diese privaten Anla-
gen im Plangebiet im Eigentum der Vorhabentragerin verbleiben.
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Der Rat der Stadt KéIn hat den Bebauungsplan (vorhabenbezogener Bebauungs-
plan) Nummer 73458/02 mit dieser Begriindung nach § 9 Absatz 8 Baugesetzbuch
(BauGB) in seiner Sitzung am 30.04.2013 gemaB § 10 Absatz 1 BauGB in Verbindung
mit § 7 Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) als Satzung beschlossen.

Koln, den

Oberbilirgermeister



