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Betriebsausschuss Gebaudewirtschaft 15.07.2013
Ausschuss Schule und Weiterbildung 15.07.2013
Finanzausschuss 15.07.2013
Rat 18.07.2013
Beschluss:

Der Rat genehmigt den Entwurf und die Kostenberechnung fir die GTS-Erweiterung des Apostel-

gymnasiums in Kdln, Biggestr. 2 nach

ENEV 2009 mit Gesamtkosten (inkl. Einrichtung) in H6he von brutto ca. 5.096.800 €

und beauftragt die Verwaltung mit der Submission und Baudurchfiihrung durch einen Generalunter-

nehmer.

Die Finanzierung der Baumaf3nahme erfolgt im Rahmen des Wirtschaftsplanes der Gebaudewirt-
schaft der Stadt KdIn. Die aus dem stadtischen Haushalt zu finanzierenden Mietmehrkosten incl. NK
und Reinigung i. H. v. 361.100 €/a sind ab dem HJ 2016 im Teilergebnisplan 0301, Schultrageraufga-

ben, veranschlagt.

Alternative 1:

Der Rat genehmigt den Entwurf und die Kostenberechnung fur die GTS-Erweiterung des Apostel-

gymnasiums in Koln, Biggestr. 2 nach

»Kolner Standard“ mit Gesamtkosten (inkl. Einrichtung) in Hohe von brutto ca. 5.160.700 €

und beauftragt die Verwaltung mit der Submission und Baudurchfiihrung durch einen Generalunter-

nehmer.
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Die Finanzierung der BaumalRnahme erfolgt im Rahmen des Wirtschaftsplanes der Gebaudewirt-
schaft der Stadt KoIn. Die aus dem stadtischen Haushalt zu finanzierenden Mietmehrkosten incl. NK
und Reinigung i. H. v. 365.900 €/a sind ab dem HJ 2016 im Teilergebnisplan 0301, Schultrdgeraufga-
ben, veranschlagt.

Alternative 2:

Der Rat genehmigt den Entwurf und die Kostenberechnung fir die GTS-Erweiterung des Apostel-
gymnasiums in Kdln, Biggestr. 2 nach

Passivhaus-Standard mit Gesamtkosten (inkl. Einrichtung) in H6he von brutto ca. 5.972.700 €

und beauftragt die Verwaltung mit der Submission und Baudurchfiihrung durch einen Generalunter-
nehmer.

Die Finanzierung der Baumaf3nahme erfolgt im Rahmen des Wirtschaftsplanes der Gebaudewirt-
schaft der Stadt KdIn. Die aus dem stadtischen Haushalt zu finanzierenden Mietmehrkosten incl. NK
und Reinigung i. H. v. 437.000 €/a sind ab dem HJ 2016 im Teilergebnisplan 0301, Schultrageraufga-
ben, veranschlagt.



Haushaltsmafige Auswirkungen

[l Nein
XI Ja, investiv Investitionsauszahlungen
Einrichtung inkl. Kiiche - 2015 589.000 €
Zuwendungen/Zuschisse Xl Nein [ ] Ja %
[] Ja, ergebniswirksam Aufwendungen fir die Mal3hahme
€
Zuwendungen/Zuschiisse Xl Nein [ ] Ja %
Jahrliche Folgeaufwendungen (ergebniswirksam): ab Haushaltsjahr: 2016
a) Personalaufwendungen €
b) Sachaufwendungen etc. Miete inkl. NK  bei EnEV 2009 487.300 €
c) bilanzielle Abschreibungen Einrichtung 39.300 €
Jahrliche Folgeertrage (ergebniswirksam): ab Haushaltsjahr:
a) Ertrage
b) Ertrage aus der Auflésung Sonderposten
Einsparungen: ab Haushaltsjahr: 2015
a) Personalaufwendungen €
b) Sachaufwendungen etc.  Miete Container 126.200 €

Beginn, Dauer

Da sich die Kosten in Bezug auf den Planungsbeschluss vom 13.10.2011 nicht erhéht haben, ware
ein vom Rat am 23.03.2010 beschlossener kombinierter Bau- und Vergabebeschluss einzuholen ge-
wesen (Schule aus Prio. 1 GTS). Aufgrund der grundsatzlichen Bedeutung einer méglichen Standard-
reduzierung wird die Vorlage — nach entsprechenden Vorberatungen — dem Rat zur Entscheidung
vorgelegt.

Um die Ganztagserweiterung bald moglich fertig stellen zu kdnnen, sollte — insbesondere unter Be-
ricksichtigung der durch eine mdgliche Umplanung entstehenden zeitlichen Verzégerung — der Be-
schluss in der Sitzung des Rates am 18.07.2013 getroffen werden.

Begriindung

Da die Grundstuckssituation auf dem Schulhof beengt ist, wurde eine Voruntersuchung am
28.04.2010 beauftragt. Darin sollte untersucht werden, ob die Ganztagserweiterung mittels eines
Neubaus unter Einbeziehung eines Provisoriums und der bereits realisierten Sporthallenerweiterung
zu verwirklichen ist.

In der Machbarkeitsstudie vom 21.12.2010 wurde die Variante B entwickelt, die an den linienférmigen
Trakt A anschlief3t und die vorhandene Erschliel3ung nutzt. Dabei war der Denkmalschutz zu beach-
ten, so dass der Neubau vom Bestand abgertckt wurde und die ErschlieBung der einzelnen Raume
Uber Stegverbindungen erfolgt.

Aufgrund des Denkmalschutzes und der im Jahre 2004 durchgefiihrten Generalinstandsetzung wurde
in der Genehmigungsplanung vom Passivhausstandard abgewichen, die Varianten zum Energiestan-
dard jedoch bewertet und als Alternativen in dieser Beschlussvorlage zur Entscheidung vorgelegt.



4

Der Neubau umfasst alle Fachrdume fur die GTS sowie Bibliothek, Mensa und Kiiche. MaRRgeblich fir
die Planung ist der Denkmalschutz fir die Bestandsgebaude der 60er Jahre. Somit ist der Erweite-
rungsbau laut Stadtkonservator als "zurtickhaltender Assistent” zu betrachten.

Aufgrund der Lage der vorhandenen ErschlieBung und der gewiinschten Anbindung des Neubaus an
den Bestand, ist nur eine 1-hlftige Anlage mit Anpassungen an die vorhandenen Geschosshéhen
und Orientierung aller R&ume nach Norden mdglich.

Die Schule wurde barrierefrei und zunachst im Passivhausstandard geplant. Dabei zeigte sich aber,
dass unter den schwierigen Bedingungen und unter mafRvollem Einsatz von Mitteln nicht alle Vorga-
ben des PH-Standards eingehalten werden kénnen. Insbesondere die Einhaltung des Heizwarme-
verbrauchs von 15 kW/m?2a ist unter diesen besonderen Umsténden nicht vertretbar. Die Energie-
checkliste bezieht sich noch auf die Planung im Passivhausstandard, kann diesen aber nicht erfillen.

Das Rechnungsprifungsamt hat die Entwurfsplanung und Kostenberechnung geprift (RPA-Nr.:
KOB2012/2173) und empfiehlt den Kdlnstandard. Der Prifbericht ist als Anlage 3 beigefugt. Nach
Sichtung der Unterlagen ist eine nachtrégliche Beratung des Projektes im IVC-Verfahren aufgrund
des erreichten Projektfortschritts entbehrlich.

Begriindung der GU-Vergabe

Nach 8§ 9 Abs. 3 GWB und 8§ 4 VOB/A sind die mittelsténdischen Interessen vornehmlich durch Tei-
lung der Auftrage in Fach- und Teillose angemessen zu berticksichtigen. Der offentliche Auftraggeber
hat dabei die Mdglichkeit von einer Fachlosaufteilung abzusehen, wenn Uberwiegende Grinde fir
eine einheitliche Auftragsvergabe sprechen (8 4 Nr. 3 Satz 2 VOB/A). Eine solche Sachlage ist gege-
ben, wenn die Aufteilung unverhaltnismaRige Kostennachteile bringt oder zu einer starken Verzdge-
rung des Vorhabens fuhrt. Im vorliegenden Fall soll von der Aufteilung in Teillose abgesehen werden,
weil die Ausfihrung aus einer Hand aus technischen und wirtschaftlichen Griinden am besten ist. Im
Einzelnen wird dies aus nachfolgenden Griinden deutlich:

» durch die Reduzierung auf einen geringen Kreis an Ansprechpartner werden die durch den
Baustellenbetrieb verursachten Risiken minimiert. Es kann schnellstmdglich reagiert werden.
Dies ist besonders bei der unmittelbaren Nachbarschaft der Baustelle zum in Betrieb stehen-
den Klassentrakt gegeben.

» der termingerechte Ablauf sowie der termingerechte Beginn des Schulbetriebes wird erleich-
tert. Erfahrungsgemar verkirzt sich die Bauzeit um 30 - 40 %, was gerade bei der Dringlich-
keit dieser MalRnahme von &ufR3erster Wichtigkeit ist.

Die zusammengefasste Vergabe in zwei Gewerkegruppen (Gebaude, Aul3enanlagen) beeintrachtigt
die Wirksamkeit und Transparenz des Wettbewerbs nicht, zumal fiir die zusammengefasste Vergabe
von Fachlosen i.S.d. § 4 Nr. 3 VOB/A bereits vertretbare, wettbewerbsvertragliche Grinde ausrei-
chen, die nicht zwingender Natur sein miissen. Die Beurteilung liegt im Vergabeermessen des Auf-
traggebers.

Alternativen / Anderung der energetischen Vorgaben:

Aufgrund der angespannten Haushaltslage sind auch die festgesetzten Standards einer Uberpriifung
Zu unterziehen. Insbesondere der Passivhaus-Standard schléagt sich mit héheren Baukosten nieder.
Daher wurde zum Hpl.-Entwurf 2012 im Veranderungsnachweis 5 festgelegt: ,Die Anwendung der
vom Rat festgelegten Standards, die tUber die Vorgaben der Energieeinsparungsverordnung (in der
jeweils glltigen Fassung) hinaus gehen, gilt nicht mehr als generelle Vorgabe, sondern ist im Einzel-
fall unter Bertlicksichtigung der Wirtschaftlichkeit und der Folgekosten zu entscheiden.”

In Anlage 4 findet sich eine Kostenvergleichsberechnung der Alternativen Passivhaus-Standard,
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EnEV 2009 und ,Kdlner-Standard”, die aufgrund des fortgeschrittenen Planungsstandes erforderli-
chen Umplanungskosten (ca. 80.000 €) sind in die KG 700 eingeflossen.

Die eingesparten Kosten sind insbesondere zuriickzufiihren auf einen Entfall der LUftungsanlage in
den Klassenrdumen, eine Reduzierung der Fassaden-, Dach- und Bodenplattenddmmung sowie eine
Verringerung des energetischen Standards der Fensterelemente. Das Einsparpotential fallt beim
Bauvorhaben Biggestr. besonders hoch aus, da zur Erreichung des Passivhausstandards Einzel-
raumgerate eingeplant werden mussten, die eine hdhere Investition erfordern als eine Kompaktanla-
ge.

Die erstellte Wirtschaftlichkeitsberechnung (Erlauterungen siehe Anlage 5) mit Sensitivitatsanalyse
(Basisannahme Energiekostensteigerungen 3 %, zusatzliche Betrachtung von 2 % bzw. 4 %) der drei
Varianten (Anlage 6) zeigt, dass die EnEV-Variante langfristig zwischen 5,5 % und 5,8 % wirtschaftli-
cher ist als der Standard nach Energieleitlinie und deutlich wirtschaftlicher als die PH-Variante.

Die Wirtschaftlichkeit der Photovoltaikanlage ist bereits mit heutigen Planungskostenanséatzen gege-
ben und steigt mit zunehmendem Anteil der Eigennutzung des erzeugten Solarstroms. Eine endgulti-
ge Entscheidung tber den Bau einer eigenen Photovoltaikanlage wird jedoch noch abh&ngig gemacht
von einer aktualisierten Wirtschaftlichkeitsberechnung nach der Ausfihrungsplanung. Hiermit soll den
bis dahin noch eintretenden Preisentwicklungen der Photovoltaik-Bauteile sowie der gesetzlichen
Einspeiseregelungen Rechnung getragen werden.

Finanzierung

Die Baukosten (Gesamtkosten abzlglich der Einrichtungskosten) werden zu 100 % im Wirtschafts-
plan der Gebaudewirtschaft berticksichtigt und tiber die Miete der Schulverwaltung an die Gebaude-
wirtschaft aus dem stadt. Haushalt refinanziert.

Fur die Nutzung der Container, die als Interimslésung aufgestellt wurden, werden derzeit 126.200 €/a
inklusive Nebenkosten gezahlt.

Bei einer Miete inkl. NK und Reinigung vorbehaltlich von Kostenanderungen bei Umsetzung

gem. EnEV 2009 gem. Beschlussvorschlag i. H. v. 487.300 €/a
im KdIn-Standard (Alternative 1) i. H. v. 492.100 €/a,
im Passivhausstandard (Alternative 2) i. H. v. 563.200 €/a

steigt die Miete inkl. NK und Reinigung um

361.100 €/a bei Umsetzung gem. EnEV 2009 gem. Beschlussvorschlag,
365.900 €/a bei Umsetzung im Kéln-Standard (Alternative 1),
437.000 €/a bei Umsetzung im Passivhausstandard (Alternative 2),

Der Mietmehrbedarf wird friihestens ab 2016 ergebniswirksam. Die erforderlichen Mittel sind im Teil-
ergebnisplan 0301, Schultrageraufgaben, Teilplanzeile 16, sonstiger ordentlicher Aufwand, ab dem
Haushaltsjahr 2016 veranschlagt.

Die Kosten fir die vorgesehene Neuméblierung belaufen sich auf ca. 589.000 € brutto (87.000 € fur
die Kiiche, 502.000 € fur Mobel). Die erforderliche Mittelbereitstellung erfolgt frihestens zum Haus-
haltsjahr 2015 im Teilfinanzplan 0301, Schultrageraufgaben, in Teilfinanzplanzeile 9, Auszahlung fur
Erwerb von beweglichem Anlagevermdgen. Die Finanzierung der bilanziellen Abschreibung in Hohe
von 39.300 €/Jahr erfolgt aus dem Teilergebnisplan 0301, Schultrageraufgaben, Teilergebnisplanzeile
14, Bilanzielle Abschreibungen, friihestens zum Haushaltsjahr 2016.
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Anlage zur Vorlage Die Angaben beziehen sich auf den PH-Standard
Projektbezeichnung GTS Erweiterung Apostelgymnasium

Biggestr. 2

50931 Kdin

Nutzer: 40

1. Planungsauftrag
genehmigt von Fachausschuss/Rat:

2. Raumprogramm Untergeschoss  Technikrdume

Klche

Mensa

Lagerrdume
Personaltoilette
Umkleide

Bibliothek
Behinderten-WC/Dusche
Erdgeschoss Verwaltung
Sozialarbeit
Streitschlichtung
Betreuung
Abstellraum
3 Aufenthaltsrdume
Lehrerarbeitsstation
1.0bergeschoss Aufenthaltsraum
4 Gruppendifferenzierung
2 Inklusionsflachen
Behinderten-WC
2.0bergeschoss 2 Mehrzweckraume
Nebenraum
3 Gruppendifferenzierung
Inklusionsflache
Behinderten-WC
Bestand Behinderten-WC/Dusche
Technikraume

3. BRla 8.515,35 m3
385,56 €/ m3|(Kosten 3. u. 4 von Seite 2)
4. BGFa 2.197,87 m?
1.493,80 € / m?|(Kosten 3. u. 4 von Seite 2)
Nutzflache 1.487,32 m? 82,49%
Verkehrsflache 250,80 m?2 13,91%
NGF a 1.803,03 m?2
5. Terminplanung und Finanzierung
5.1 Vorgesehener Baubeginn 01.12.2013
Voraussichtliche Fertigstellung 31.03.2015
5.2 Gesamtmittelbedarf 4.529.976 EUR|(netto)
6. Planung KUBALUX Architekten GmbH, BayenstraBe 65, 50678 Kdin
Bauleitung KUBALUX Architekten GmbH, BayenstraBe 65, 50678 Koin

7. Rechnungspriifungsamt

[ |prift zur Zeit die Kostenermittlung; das Ergebnis wird in der Sitzung

bekannt gegeben

[X__]hatdie Kostenermittlung geprift

[RPA - Nr. 2012/2173

Anlage 1
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Kosten (Aufstellung nach DIN 276)

1. Grundstiick 0 EUR
2. Herrichten und ErschlieBen 0 EUR
3. Bauwerk — Baukonstruktionen* 2.116.281 EUR
4. Bauwerk — Technische Anlagen* 1.166.900 EUR

Summe 3. + 4. 3.283.181 EUR
5. AuBenanlagen 340.224 EUR
6. Ausstattung und Kunstwerke (Klchenausstattung) 720 EUR
7. Baunebenkosten 905.851 EUR

8. Auf-/Abrundung

Baukosten 4.529.976 EUR netto
Einrichtungskosten 40 aus Bildungs-/Schulpauschale 0 EUR brutto
Gesamtbaukosten 5.390.672 EUR|brutto

9. Energieeinsparung

9.1 Energieeinsparverordnung und Passivhaus-Nachweis
sind eingehalten
|:|ist nicht eingehalten, weil .......

9.2 Art der Warmeerzeugung/Warmeversorgung tber

Ol
x|Gas
Fernwarme

9.3 Techniken

X|Ldftungsanlagen mit Warmerlickgewinnung
bes. Regelanlagen
X|DDC — Regelung




10. Baubeschreibung
10.1 Entwurfskonzept

Stadtebauliche
Situation:

Gebaudegestaltung:

ErschlieBung:
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Die vorhandene Schule auf einem groBflachigen Gelande gliedert sich in
mehrere Gebaudeabschnitte, die durch Verspringen in der Gebaudeflucht,
unterschiedliche H6hen und Dachformen und unterschiedliche
Fassadenmaterialien gekennzeichnet sind. Alle Gebaudeteile der
urspriinglichen Schulanlage aus den 60er Jahren sind denkmalgeschitzt.
Bemerkenswert ist der ebenenversetzte Schulhof mit der dstlich
anschlieBenden Parkanlage.

Der Entwurf folgt der vorab erstellten Machbarkeitsstudie, die einen parallel
zum Trakt A gestellten Gebauderigel vorsieht. Der vorhandene einhftige Bau
wird dadurch praktisch zweihiftig.

Die Planung der Erweiterung des Apostelgymnasiums in der BiggestraBe in
Lindenthal umfasst alle Fachraume fiir die GTS sowie Bibliothek, Mensa und
Kiiche.

MaBgeblich fiir die Planung ist der Denkmalschutz fir die Bestandsgebaude
der 60er Jahre. Somit ist der Erweiterungsbau laut Stadtkonservator als
"zurtickhaltender Assistent" zu betrachten.

Aufgrund der Lage der vorhandenen ErschlieBung und der gewlinschten
Anbindung des Neubaus an den Bestand, ist auch im Neubau nur eine 1-
hiiftige Anlage mdglich mit nahezu ausschlieBlicher Orientierung aller Raume
nach Norden.

Die Anbindung an den Bestand bedingt auch die Anpassung an die
vorhandenen Geschosshéhen.

Alle Dachflachen sind als Flachdach ausgebildet. Die Nordfassade ist
gekennzeichnet durch horizontal ausgerichtete Fensterbander mit drehbaren
Offnungsfliigeln sowie in Teilen mit einer Festverglasung. Die sonstige
Verkleidung des rechteckigen Baukdrpers besteht aus faserverstarkten 13mm
starken Betonplatten. Der Mensa- und Bibliotheksbereich wird raumhoch
verglast und kann zum Schulhof gedéffnet werden.

Die Suidseite des Neubaus steht der denkmalgeschitzten Hauptfassade des
bestehenden Trakts A mit dem dahinterliegenden gemeinsam genutzten
ErschlieBungsflur gegentber. Um diese zu wiirdigen und die Eingriffe in den
Bestand zu minimieren, Ist der Neubau durch einen 2,5 m breiten Uberdachten
und vollverglasten Hallenbereich abgesetzt. Uber Stege gelangt man vom
bestehenden Flur in die neuen Schulrdume.

Die Seitenansichten erhalten ebenfalls eine Verkleidung aus faserverstarkten
13mm starken Betonplatten wie die Nordseite.

Die Farbgebung des Erweiterungsbaus bleibt farblich zuriickhaltend, um nicht
in eine Konkurrenzsituation mit der vorhandenen Ziegalfassade zu geraten.

In den Fachrdumen ist der Boden in hellem, freundlichen Farbton (beige /
gelb) gewahlt. Fl&chen, die der Akustik dienen, setzen hierzu passende
Farbakzente. Sonstige Wand- und Deckenflédchen in weiB.

Die ErschlieBung des Neubaues erfolgt vom Erdgeschoss bis zum 2.
Obergeschoss durch die Anbindung an das Bestandsgebaude. Im
Untergeschoss erhélt der Neubau einen eigenen Eingang vom Schulhof, der
jedoch auch Uiber den Aufzug im Bestandsgebaude und dort die vorhandenen
Verkehrsflachen barrierefrei erreicht werden kann. Zusétzlich besteht eine
Verbindung zu den Toilettenanlagen im UG des Bestandes. Des weiteren gibt
es an der Nordfassade direkte Zugange zur Schulhofflache aus der Mensa und
der Bibliothek. Die Anlieferung fur die Kiiche erfolgt Gber den oberen Schulhof.
Hier sorgt ein neu zu errichtender Lastenaufzug fir die Verbindung zwischen
oberem Schulhof und UG-Ebene. Eine zusétzliche Treppenanlage im
AuBenbereich verbindet ebenfalls die bisher nur iber das Bestandsgeb&ude
zu erreichenden versetzten Schulhofebenen.




10.2

Objektbeschreibung

Grindung:

Tragende Konstruktion:

Nichttragende
Konstruktion:

Boden:

Decken:

Wande:

Fassaden:

Fenster:

Déacher:

Abwasser:

Wasser:

Heizung:

UG:

EG/0OG’s:

Klassen:
Mensa:
Kliche:

ErschlieBung:
WC'’s, etc.:

Klassen:
Mensa:
Kliche:

ErschlieBung:
WC'’s, etc.:

Elektrischer Strom:
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[Tiefgriindung mittels Bohrpfahlen und Tragerrost

[Stahlbeton - Massivbauweise

Mauerwerkswéande; raumbildende Ausbauten in Trockenbauweise

ErschlieBung: Estrich auf Warmedammung mit Werksteinbelag

Mensa: Estrich auf Warmedammung mit Kautschukboden
Bibliothek: Estrich auf Warmedammung mit Kautschukboden
Kiche: Estrich auf Warmedammung mit Fliesen

Toiletten, etc.: Estrich auf Warmedammung mit Fliesen

Briicken Estrich mit Beschichtung

Flur/ Klassen: Estrich auf Trittschallddmmung mit Kautschukboden
WC'’s: Estrich mit Fliesen

Putz, Anstrich weiB3 sowie Akustiksegel GK
Putz, Anstrich wei3 sowie Akustiksegel GK
glatte GK-Decke mit weiBem Latexanstrich
Sichtbeton

glatte GK-Decke weiB gestrichen

Putz weiB teilweise Akustikpinnwand
Putz weiB

Fliesen weiB

Sichtbeton

Fliesen weil

[Sichtbetonfertigteile cremebeige sowie Trespaplatten

thermisch getrennte Aluminium Fensterelemente mit
Dreifachverglasung, in der "Fuge" mit Sonnenschutzverglasung

Flachdach als Warmdach
Flachdach der Mensa / Bibliothek bekiest

Ergénzung und Erweiterung des vorhandenen Abwassernetzes Uber
natiirliches Gefalle.

Entwésserung der Kiiche iber Schlammfang und Fettabscheider im
AuBenbereich.

Die Dachentwasserung erfolgt in die vorhandene Bestandsentwasserung.

Wasserversorgung mit separatem Z&hler fiir den Kiichenbereich.
Die Trinkwassererwarmung erfolgt iber Durchlauferhitzer an den
Warmwasserbedarfsstellen wie Behinderten-Bad
Klche erhélt zentrale Versorgung Uiber Bestand.

Der Anschluss erfolgt durch bestehende gasheizungsanlage im
Bestandsgebaude.

Es wird ein zusatzlicher neuer Schrank im Bestandsgebaude bendtigt
auf den die Abgange firr das Bestandsgebaude und den Neubau
verteilt und gezahlt werden. Ferner sind Verbindungsleitungen

zum Neubau zu verlegen. Fir die Kiiche wird ein getrennter Abgang
mit interner Unterzahlung installiert.

Samtliche Hauptzuleitungen/Steigeleitungen zu den Unterverteilungen
werden mit Kunststoffkabeln NYY, NYCWY verlegt. Alle weiteren
Installationen werden mit halogenfreien Kabeln ausgefihrt. (NHXMH).
Die Sicherheitsbeleuchtung wird mittels Batterieanlage ausgefihrt.
Die Steuerung der Beleuchtung erfolgt manuell und dimmbar tber
Prasenzmelder mit Tageslichtsensor.




Fernmeldetechnik

Raumlufttechnik

Fordertechnik

Sonstiges

AuBenanlagen

Seite 5

Das komplette Gebaude erhéalt CAS Anschlisse, das heiBt, es wird

ein Datenverteiler eingeplant, von dem aus alle R&ume mit CAT 7 Kabel
versorgt werden, Enddosen und Patchfelder werden in CAT6 ausgefiihrt.
Alle Notrufe von den Behinderten WC’s werden auf die GLZ geschaltet.
ELA-Anlage, Amok-Alarm und Datentechnik werden mittels Verbindungs-
leitungen sofern vorhanden an das Bestandsgebdude angebunden.

Da das Gebaude im Passivhausstandard geplant ist, erhalt es dezentrale
Liftungsanlagen mit Warmerickgewinnung. Dariliberhinaus wird die Kiiche mit
einer eigenen Liftungsanlage ausgestattet, ebenfalls mit WRG.

Die WC-Anlage und Nebenrdume erhalten zusatzlich eine eigene kleine

Zu- und Abluftanlage mit Warmerickgewinnung

Die Regelung der Liftungsanlage erfolgt dabei zeit- und belegungsabhangig
und wird auf die GLT aufgeschaltet.

Es wird ein Lastenaufzug als Baldachinaufzug fir die Anlieferung der Kiiche
gebaut.

Die geplante Kiche ist fir ca. 300 Essen ausgelegt.
Die Ausstattung der Kiiche wird teilweise aus der bestehenden
Ersatzcontaineranlage Gbernommen und in Teilen durch Zukauf erganzt.

Die Schulhofflache im UG wird teilweise abgesenkt, um fiir Mensa und
Bibliothek einen hierflr nutzbaren AuBBenbereich zu schaffen. Die restliche
Schulhofflache wird wieder hergestellt. Alle Materialien wie Bestand.
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Die Angaben beziehen sich auf den Passivhausstandard

Enargieleitiinien Anlage 4 Blatt 1 von 3
| | Energie-Checkliste
Projektangaben ' ‘
Bezelchnung Projekt: WE-Nr:  Adresse:
Erwsitarung des Aposlelgymnasiums * ~ |- Biggestraie 2, 50931 Kbin
Ifd. 1Kap. Thema liegt vor Anmerkung
Nr. . : i -
‘ (wenn nein, bitte Bearlinduna und/oder Anlaqe beifiigen)
1 /Ma Tageslichikonzept erarbeltet,” f  |Ple Beloughtung der Unterrichis- und sonstigen Arbeitsréume wurde
Lichtumlenksysteme bertickslchtigt [0 nein {MACH Daulichen Gegebanhaiten in Anlohnung an die DIN 0341
(Tagaslieht in Innenréumen) Punkt 4,2.3 (Fenstar in Arbeitsrdumen)
konzipiart |
& [1b Neubauter: Elnhalmng des Gl o [GemaR der Abstimmung mit der BetriohsleltUng und dem Nutzer
Passivhausstandaids 1<) neln
2 [1h Modernisierungsvarhaben; 2 i
Passivhaus-Bautelie o, U-Werte ] nain
nach Leitlinlen
4 |1b Warmetechnisch verbesserter J
Randverburid bel Fenstarn [2J naln 4
g l1n Mafnahmen fir sommearlichen Ja |Speleherfiichan fir die Nachtauskiihlung bertickalehtigt,
Wiarmeschutz vorgesahen 1 nein |kein Sennanschutz, da Nordseite
§ |2 Fernwarmeversorgung mdglich [] #  [Keine Fernwarme vor Ot vorhandan
und geplant — ‘ naln
Z |2 Ermittlung der Helzwérmesteistung | [2) »  [Ausfubriich
nach Rechenverfahren ] nein
(ausfOhrlich ader verainfacht)
8 [2 Auglegung der Systemtemp- a
oraturen auf eine Spralzung von L7 nan
max. 60/40° ¢ ‘ ‘
§ | 2 Untersuchung Einsatz alternative [ j [Pa Erweiterungsbau, bai bestehender Helzungsaniagae
Medzungsteehnik mit ‘ -
Wirtschaftlichkellsbetrachtiing
40 2 Auftellung der Heizkrelse nach Gl
unterschledlichen Raumtemper- 7 nen
[__raturen und Nutzungsbareichen ,
A I'2 Thermostatventile mit fast @
einstelibarar obarer Temperatur-:» |:| -
hogrenzung und Frostschut ‘
12 |3a Einsatz regenerativer Energien ;hr ) Erwaiterung&pau, bei bestehender Meizungs- und
Strom-, Warmew und nal Trinkwassergnwirmungsaniage
Trinkwarmwassererzeugung rilt w190
Wfrlschamichkeitsvorbetra\chtung )
13 3b Ist die Dachflache for” [C) ja |Flachdach, tellweise basehaltet durch Bestandsgebtuda und
Phatovoltaikanlage geelgnat? [ nemn |UMllegende EBiuma
Flachengréfe In m?, Flachdachl ;
Schrégdach mit Noigungswinkel
1 |3¢ Instaltation dor PV-Anlage durch’ " [] @ [Pas Bestands;gebauclm unterliegt dem Denkmalschutz, hler ist eine
Gebsudewlrtschah? Bl nen Integration das Neuen Geb4udes gaplant.
15 [4 Bei Sanierungsvorhaben, [ s Erwilerungab"ddlst Netbau
Nachriistung RLT-Anlage neln

Chackliste_Enargielaitinian | Anlagod, Vers;
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Enargieleitlinien Anlage 4 Blatt 2 von 3
Energie-Checkliste
Projektangaben
Bazeichnung Projekt: ; WENr:  Adresge:
Erweiterung des Apostelgymnasiums =+ < | Riggestraite. 2, 50831 KdIn
'hfl‘t Kap- Thema © | Nlegt vor o " Anmerkung
. " . .
. (wenn pal, bitte Beari)
18 | 4 Warmerlickgewinnungssysteme p |Anlage Kucha\ 89,68 %
mit enteprachender [:] neln Anlage Nebenriume: 91,2 %
Rockwarmezahl vorgagehdn .
12 | 4 Einhaltung "Grenzwent 1
Elektroenerglabedarf’ von ) nein
1.800 W/m?s bei RLT-Anlagen .
18 | 4 Kihlung von Sonderzonen, [ 1 [Keine Katte varhanden
arforderlich nein
12 | 4 Borlicksichtigung der freien ] ja |Keine Kélte varhanden
Kohlung bel geplanten neln
Kélteantagen ‘ .
29 1 B Bei NachrUstung RLT-Anlage ™ " [0 @ [PaRLT Anlage im Neubau
Regeling/ Steuaruny durch nain
Automationsstation ok
a 5 Automatlonsstallonen (AS) mit ]
Optimierungsprogrammén It. 0 nein
Laitlinien (Anhang Anfordarungan ™
Gob‘ludoautomatlon) .
2 | 5 Erwelterung AS Bestand, Angabpn" [ m |D@nsue AS im Neubau geplant
Bestand: feln
Fabrikat, Typ, Alter (ca.) ’
43 | 6 Daten(betragung der AS zur ~ i
Bedien- und Managementebang [ nain.
des Energiemanagement, (Objekte| -
Sondervarmégen GwW)
# | 6 Einhaltung der Durchfluss- 1
1 Mengenbagrenzung bel WC» [ sain
Spllung Waschtlachen und ’
Duschen ;
2 (8 Trockenurlnale und Selbsts | G s [im Erwasiterungsbau auschlieRlich behinderangerechta WG Aniagen
schlussarmaluren vorgeamhen ) nain |geplant
& |6 Warmwassarbereltung gem jo [Fonival iber die Bestandsanlage
Varqaben (zentral/dezentral) [ nein|
& | 6 Versickerungsfldchen fir Hof-, [Z s [Anschluss an die bastehenden Veslckerungsaniagan
Wege- und Dachentwasserung ‘
vorgosohen ‘ O nein
28 | 6 Baigr. Auften- und Granﬂéichan' | [ . [Keine Grinfldchen geplant in Baraich Neubau
Roegenwassernutzung zir nein
Grunflachenbewtisserung . -
42 |'7 Vorlage von Tabelle mit Zial- und (2 p [Kennwer Be!ouchtung 7,2 Wim?
Planwoerte der installierton [ nein |@renzwert: 10,0 Wim?

Beleuchtung j& Raumtyp:
Summen-Ergebnls hier angeber

Checkliste,_Energioleitinien_Anlaged_Vers 2,2
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Energie-Checkliste
Projektangaben S
Bezeichnung Projekt: WE-Nr; . Adresse:
Erweilerung des Apostolgymnasiums Biggestrafie 2, 50931 Kdln
ifd. | Kap, Thema flegtvor | Anmorkung
. “(wenn neln; bi Indy igen).
20 | 7 Beschreibung Grundkonzept far | fa  [Stewerung der Bwlmuchtung in Ahhanglgkelt des I"ageahchms Uber
die Steuerung der Beleuchtung [C) nein |Sensoran
ginschliaflich Funktnonsschema ‘
a1 | 7 Beschreibung Schnntstellenl 0 . Darzeit kaine Schnittstellen gaplant
Signalaustausch zu anderan neln
Gowaerken (Bussysteme, k
Signalaustausch, z.B. Pragenz g
Belnuchtung e l.ﬂﬁungsanlagan) o
#4 |7 Leistungsmessung fir Gegamts A |Wandlerméassaung mit M-Bus
anschlusswert > 30kW {71 nein
2 |7 Konzeptzur Lelstungsspltzens " "1 [7] s  [Durch Aufbergitungs. und Ausgabekliche keine Optimiarung maglich
reduzierung fiir Gesamtans [Z) nen
achjuaswert > S0kW. llegt vor B
2 [7 Moloren entsprechan a
Energleeffizionzkiagse eff (] nein
& 17 Elektrogerate mit Pradikat E:.] jai - |Beschatfung erfolgt durch dan Nutzer
Energlaeffizienz (Z1 nein ‘
38 [8 Konzeption Energlathler it}
It, Laltlinien [ nein ‘
_Jgnungsstand (Datum) Vorlage fOr:
[C] Vorplanung o 1 I Clwelterplanungsbeschluss
Entwurfsplanung [ [ZIBaubeschiuss

[7] Sanstigas

Kemmantar 261/43 = Energlemanagement:

Wlacdervorlage bls:

Datum/Unterachrift Prujoktlul un

Datum/Untoréchrift 261/43 - pﬁmiemgnagamm
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Herr Titze
23759
Frau Reitter
29390

26

Kostenberechnung:

RPA-Nr.: KQEI ,2012{‘217,3

Kosten vor Priffung: 4.658.737,38 € brutta ‘ | |
Kosten nach Priifung: 4,66 Mio. € briitt (ohine Ki

Sehr geehrte Damen und Herran,

mit Schreiben vom 25,10,2011 wurde 26 mit der ﬁ’lanung fu.- den Ef‘waltarungs‘ "
men der Ganztagsoffensive von 40 beaiiftragt, Die Finanzigrung wird z
Wirtschaftsplan von 26 vorflnanziert und dber lingen von 40 reflnanzlert

Rie Vorlage beim Rechnungsprifungsamt
Baubeschluss Zu fassen. Emgereicht wu L

Chrmbungen und Enth
39 Mno e brutto) Als Va. nte
9

chung wurden jewslls elng Kostensohhtzung a
brutto) sowue auf Grundlage des Kblner St

26/ijektlantung wird die Kostanberech‘ ng a
Emeiterungsgabéudes im Kblner Stanq 2

d “Kgip’standard" Rachen"

1g) durch das Ing 'BUro ltg'abg
ehr undberslchtllch 0

he Anzahl an Zwangspunkten,die axa
hen, Furlbodenaufbau Es muss siche

ungsel ]
o Kosten flir die Auf&enanlagen (KG |50 Wurden IIedIgluch muttels amer , Ab:
schéitzung (8% von KG 300 + 400) dargeste \E die KG 540 (technische Anlagen in
sten aufgefuhrt

AuRenanlagen) wurden dle ben&tagtam Ko

i A
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Vorgehensweise entsprlcht nlcht d : ,IN
Ingenieurvertrige kénnen konkrete ‘Zahlen

Folgende Einsparpotentiale kdnnen nogh ;,qtzl

* Verwendung von Standardhelzkérper st

« Verzicht auf die Ausfiihrung halogent
tel), solange kein durchgéngiges Syste‘ U

Wihrend der vorlaufigen Haushaltsfﬂh‘r’
Es wurde lediglich ein Exemplar der Koste

Mit freundlichen Grifien
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Anlage 5

Wirtschaftlichkeitsberechnung

Anhand des Bauvorhabens Fuhlinger Weg 7 wurde die Wirtschaftlichkeitsberechnung verwaltungsin-
tern unter Heranziehung eines externen Sachverstandigen abgestimmt. Nunmehr gelten folgende
Parameter:

1) Zins- und Tilgungszahlungen werden bei der angewandten Methodik (Kapitalwertberechnung)
nicht mehr angesetzt, da Kapitalkosten bereits durch die Abzinsung beriicksichtigt werden. Statt-
dessen werden bei der Ermittlung der Kapitalwerte die voraussichtlichen Baukosten zum Zeitpunkt
der Baufertigstellung/Inbetriebnahme angesetzt.

2) Die statische Instandsetzungspauschale in Hohe von jahrlich 1,2 % des Wiederbeschaffungswer-
tes ist durch eine dynamische Instandsetzungspauschale, die Preissteigerungen enthalt, ersetzt
worden. Um den Verlauf der Instandsetzungskosten realitatsnaher darzustellen, wurde zum einen
eine Instandsetzungspauschale in Hohe von 1,2 % der Kosten der 300er — 400er Kostengruppen
angesetzt. Zum anderen sind bei den Instandsetzungskosten die Ersatzinvestitionen aufgefuhrt
worden, die infolge von Abnutzungen erforderlich werden.

Auf der Basis von Tabellen, die vom Verein Deutscher Ingenieure (VDI) veréffentlicht werden,
wurden - differenziert nach Gewerken - folgende Nutzungs-/Abschreibungs-zeitraume angenom-

men:
e Bauwerk - Baukonstruktion: 80 Jahre
e Lufttechnische Anlagen: 17 Jahre
e Sonstige technische Anlagen : 27 Jahre
e AuBenanlagen: 20 Jahre
e Ausstattung und Kunstwerke: 15 Jahre

3) Aus Vereinfachungsgrinden werden nur noch die fiir die Wirtschaftlichkeitsberechnung relevanten
Betriebskosten verwendet. Betriebskosten, die in gleicher Hohe und zum gleichen Zeitpunkt bei
jeder Bauvariante anfallen, werden nicht mehr bertcksichtigt. Unbericksichtigt bleiben ferner die
Kosten fiir die Kiicheneinrichtung und die Schuleinrichtung sowie der Restbuchwert der abgeris-
senen Gebaude, da sie ebenfalls in gleicher Héhe und zum gleichen Zeitpunkt bei jeder Bauvari-
ante anfallen.

4) Gebauderestwerte werden aus Griinden der Systematik nicht mehr mit dem Barwert verrechnet,
sondern als (fiktive) Einzahlungen am Ende des Betrachtungszeitraumes ausgewiesen. Sie flie-
Ren somit mit ihrem Barwert in den Kapitalwert der jeweiligen Investition ein.

5) Bei der Ermittlung von Gebauderestwerten wird nicht mehr generell eine Nutzungsdauer bzw. ein
Abschreibungszeitraum von 80 Jahren zu Grunde gelegt, sondern ebenfalls die unter 2) genann-
ten Abschreibungszeitrdume.

6) In die Baunebenkosten werden die Bauzeitzinsen aufgenommen.

7) Die Heiz- und Stromkosten sind fiir jede Bauvariante individuell ermittelt worden.

Ausgehend von dem in dem vorliegenden ,Passivhausnachweis* ausgewiesenen Heizendener-
giewert werden die Heizenergiekosten berechnet, indem dieser mit dem jeweils glltigen Energie-
preis multipliziert wird. Die Heizenergiekosten fur die Schule nach EnEV 2009 wird mit dem Faktor
2,3 hochgerechnet und fiir den Kdlner-Standard mit 1,9.

Der Faktor 2,3 fiir die EnEV-Variante wird aufgrund von Vergleichen zwischen EnEV- und Passivhaus-
Kennwerten aus Quellen des Passivhaus-Institutes als der realistische Ansatz angesehen. Der Faktor 1,9 (=
EnEV minus 17 %) fur die Variante "Standard K&In" ist abgeleitet aus Vergleichsrechnungen, die bei Festle-
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gung des "Standard KéIn" gemacht wurden, um die Verbesserungen gegenuber der EnEV etwa quantifizie-
ren zu kénnen. Diese wurden mit 15 bis 20 % prognostiziert, hier wurde als Mittelwert 17% festgelegt.

Weiterhin ist noch der Strombedarf fir die Luftungsanlage zu bertcksichtigen, hierfir werden fir
das Passivhaus 5,8 kWh/mz/a und fiir die anderen Varianten die per Strombedarfsrechnung des
TGA-Planers ermittelten Werte mit der Mietflaiche und dem Strompreis multipliziert.

8) Die Ermittlung der Kapitalwerte erfolgte ferner auf der Basis folgender Daten:

e  Diskontierungszinssatz und Zinssatz fur
die Berechnung von Bauzeitzinsen: 3,25 % p.a. (bisher 4,0 % p.a.)

Die Zinssatze von 3,25 % wurden aus dem Swaps-Zinsniveau fir eine Laufzeit von 30 Jahren
(Stand Mai 2013) zzgl. eines Aufschlags aufgrund aktueller Ausschreibungserkenntnisse fir Kredit-
beschaffungen (0,6 %-Pkte.) sowie einem zusatzlichen pauschalen Risikoaufschlag (0,5 %-Pkte.)
gebildet.

e  Preissteigerungsrate flir Heizenergie u. Strom: 3,00 % p.a. (bisher 5,0 % p.a.)

Es handelt sich um den verwaltungseinheitlich festgelegten Wert, der fur einigermal3en realistisch
gehalten wird. Da sich keine belastbaren eindeutigen Prognosezahlen hierzu ermitteln lassen, wird
Uber eine Sensitivitdtsbetrachtung die Abweichung von +/- 1 % hierzu betrachtet. Die Auswirkun-
gen der angenommenen Preissteigerungen 2 %, 3 %, und 4 % auf das Endergebnis sind marginal.

e  Baupreissteigerungsrate 2,00 % p.a.
Preissteigerungsrate fur sonstige Kosten 2,00 % p.a. (unverandert)

Die angenommene Baupreissteigerungsrate und die Preissteigerungsrate fur sonstige Kosten in
Hohe von 2 % p.a. entsprechen der von der EZB (Européische Zentralbank) auf lange Sicht zur Er-
haltung der Geldwertstabilitdt angestrebten Inflationsrate. Die vom Statistischen Bundesamt ermit-
telte Inflationsrate (Entwicklung des Verbraucherpreisindex) betrug in den letzten 12 Jahren durch-
schnittlich 1,6 % jahrlich. Die ermittelte Baupreissteigerungsrate betrug in den letzten 12 Jahren
durchschnittlich 2,1 % jahrlich.

9) Auf die Ermittlung der Kapitalwerte fir die von der Schulverwaltung an die Gebaudewirtschaft im
Betrachtungszeitraum zu leistenden Mieten und Nebenkosten wurde aus methodischen Grinden
verzichtet.

10) Ob und ggfs. wie die Wirtschaftlichkeitsberechnung um eine Nutzwertanalyse der einzelnen Ener-
giestandards erganzt werden kann, wurde verwaltungsintern und mit dem hinzugezogenen exter-
nen Sachverstandigen diskutiert. Insbesondere ging es um die Frage, wie der unterschiedliche
CO2-Ausstol bei den einzelnen Energiestandards (resultierend aus unterschiedlichen Energie-
verbrauchen bei Heizung und Luftungsstrom) bewertet und ggfs. sogar monetar ausgedriickt wer-
den kénnte. Kurzfristig konnte hierzu keine allseits liberzeugende Systematik erarbeitet werden,
so dass dieser Aspekt zunéchst aul3er Betracht bleibt. Die Verwaltung wird die Frage aber weiter
bearbeiten, um den Aspekt mittelfristig nachvollziehbar und angemessen in kiinftige Betrachtun-
gen einbeziehen zu kénnen. Gleiches gilt fur andere mogliche Nutzwertaspekte, wie z. B. Raum-
luftqualitéaten.
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Biggestr. 2 Kdln-Lindenthal (Erweiterungsbau)
- Zusammenfassung der Ergebnisse -

Neubau
(EnEV 2009)

Neubau
(Energieleitlinie)

Neubau
(Passivhaus)

Investitionsbetrag 2 (Nominalwerte)

4.742.512,43 €
Abweichung zu EnEV 2009

4.807.447,87 €
64.935,44 €
1,37%

5.564.245,29 €
821.732,86 €
17,33%

Folgekosten 2" ¥

i. Zeitraum von 30 Jahren (Nominalwerte)

4.193.540,89 €
Abweichung zu EnEV 2009

4.509.995,71 €
316.454,82 €
7,55%

6.252.544,48 €
2.059.003,59 €
49,10%

Summe Investitionsbetrag u. Folgekosten (Nominalwerte)

8.936.053,32 €
Abweichung zu EnEV 2009

9.317.443,58 €
381.390,26 €
4,27%

11.816.789,77 €
2.880.736,45 €
32,24%

5.785.607,24 €
310.576,92 €
5,67%

7.662.695,50 €
2.187.665,18 €
39,96%

) Gebaudeherstellungskosten Baukosten plus Bauzeitzinsen) ohne Kosten fiir die Kiichen- und Schuleinrichtung

2 Bauunterhaltungs- und Heizenergiekosten, Strom- und Wartungskosten fur die Luftungsanlage;

% Betriebskosten, die fiir die Wirtschaftlichkeitsuntersuchung nicht relevant sind, weil sie bei jeder Bauvariante in gleicher Hohe und zum gleichen Zeitpunkt anfallen, sin
4 Summe der Kapitalwerte der Kosten abziiglich des Kapitalwertes des Gebauderestwertes

Grundannahmen:

Diskontierungszinsatz 3,25%

Pre_lsstglgerungsrate"fur cizeuenyiclntio o E00% Die Variante mit den niedrigsten Kosten bzw. dem
Preissteigerungsrate fir Bauunterhaltungskosten 2,00% .. . . . .
Preissteigerung flr sonstige Kosten 2 00% niedrigsten Kapitalwert ist die vorteilhafteste!
Zinssatz fur die Berechnung von Bauzeitzinsen 3,25%

Erneuerung der Liftungsanlage nach 17 Jahren

Erneuerung der Ubrigen technischen Anlagen nach 27 Jahren
Erneuerung der Aul3enanlagen nach 20 Jahren

Erneuerung der Ausstattung nach 15 Jahren

Seitelvon26
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Biggestr. 2 Koln-Lindenthal (Erweiterungsbau)
- Zusammenfassung der Ergebnisse -

Neubau Neubau Neubau
(EnEV 2009) (Enerqieleitlinie) (Passivhaus)
Investitionsbetrag b (Nominalwerte) 4.742.512,43 € 4.807.447,87 € 5.564.245,29 €
Abweichung zu EnEV 2009 64'935:33(2 821'7?:22;;
Folgekosten 29, zeitraum von 30 Jahren (Nominalwerte) 4.277.436,47 € 4.579.295,21 € 6.307.120,23 €
Abweichung zu EnEV 2009 301'85?’;2{2 2'029'623,':;;

Summe Investitionsbetrag u. Folgekosten (Nominalwerte)

9.019.948,90 €
Abweichung zu EnEV 2009

9.386.743,08 €
366.794,17 €
4,07%

11.871.365,52 €
2.851.416,61 €
31,61%

5.821.140,66 €
303.092,75 €
5,49%

7.690.679,30 €
2.172.631,39 €
39,37%

2 Gebaudeherstellungskosten ohne Kosten fiir die Kiichen- und Schuleinrichtung

2 Bauunterhaltungs- und Heizenergiekosten, Strom- und Wartungskosten fir die Liftungsanlage;

% Betriebskosten, die fir die Wirtschaftlichkeitsuntersuchung nicht relevant sind, weil sie bei jeder Bauvariante in gleicher Hohe und zum gleichen Zeitpunkt anfallen, sind nicht berticksichtigt.
“ Summe der Kapitalwerte der Kosten abziglich des Kapitalwertes des Gebauderestwertes

Grundannahmen:
Diskontierungszinsatz 3,25%

- : = : - o
Pre'lsstglgerungsrate"fur AL M i a0 Die Variante mit den niedrigsten Kosten bzw. dem
Preissteigerungsrate fir Bauunterhaltungskosten 2,00% . . . . . .
Preissteigerung fur sonstige Kosten 2 00% niedrigsten Kapitalwert ist die vorteilhafteste!
Zinssatz fir die Berechnung von Bauzeitzinsen 3,25%

Erneuerung der Liftungsanlage nach 17 Jahren

Erneuerung der Gbrigen technischen Anlagen nach 27 Jahren
Erneuerung der Auf3enanlagen nach 20 Jahren

Erneuerung der Ausstattung nach 15 Jahren

Seite2von26
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Biggestr. 2 Koln-Lindenthal (Erweiterungsbau)
- Zusammenfassung der Ergebnisse -

Neubau
(EnEV 2009)

Neubau
(Energieleitlinie)

Neubau
(Passivhaus)

Investitionsbetrag b (Nominalwerte)

4.742.512,43 €
Abweichung zu EnEV 2009

4.807.447,87 €
64.935,44 €
1,37%

5.564.245,29 €
821.732,86 €
17,33%

Folgekosten 2 ¥j

i. Zeitraum von 30 Jahren (Nominalwerte)

4.125.743,02 €
Abweichung zu EnEV 2009

4.453.993,26 €
328.250,24 €
7,96%

6.206.361,13 €
2.080.618,11 €
50,43%

Summe Investitionsbetrag u. Folgekosten (Nominalwerte)

8.868.255,45 €
Abweichung zu EnEV 2009

9.261.441,13 €
393.185,68 €
4,43%

11.770.606,42 €
2.902.350,97 €
32,73%

5.756.422,90 €
316.723,82 €
5,82%

7.638.456,63 €
2.198.757,55 €
40,42%

2 Gebaudeherstellungskosten ohne Kosten fiir die Kiichen- und Schuleinrichtung

2 Bauunterhaltungs- und Heizenergiekosten, Strom- und Wartungskosten fir die Liftungsanlage;

% Betriebskosten, die fir die Wirtschaftlichkeitsuntersuchung nicht relevant sind, weil sie bei jeder Bauvariante in gleicher Hohe und zum gleichen Zeitpunkt anfallen, sind nicht berticksichtigt.
“ Summe der Kapitalwerte der Kosten abziglich des Kapitalwertes des Gebauderestwertes

Grundannahmen:
Diskontierungszinsatz 3,25%

- : = : - o
Pre'lsstglgerungsrate"fur AL M i 289% Die Variante mit den niedrigsten Kosten bzw. dem
Preissteigerungsrate fir Bauunterhaltungskosten 2,00% . . . . . .
Preissteigerung fur sonstige Kosten 2 00% niedrigsten Kapitalwert ist die vorteilhafteste!
Zinssatz fir die Berechnung von Bauzeitzinsen 3,25%

Erneuerung der Liftungsanlage nach 17 Jahren

Erneuerung der Gbrigen technischen Anlagen nach 27 Jahren
Erneuerung der Auf3enanlagen nach 20 Jahren

Erneuerung der Ausstattung nach 15 Jahren

N Buurten = Msmaganant = Sendce

Seite3von26



Biggestr. 2 Koln-Lindenthal (Erweiterungsbau)

- Wirtschaftlichkeitsberechnung (Berechnungsgrundlagen) -

Angaben
Berechnungskriterium Berechnungsgrundlagen Stand von
Betrachtungszeitraum in Jahren 30
voraussichtlicher Zeitpunkt d.Fertigstellung bzw. Inbetriebnahme (Passivhaus) Marz 2015 | Zeitraum bis zur Fertigstellung/Inbetriebnahme in Jahren: 1,5 2013 | 262/13
voraussichtlicher Zeitpunkt d.Fertigstellung bzw. Inbetriebnahme (Geb&ude nach ELL)) Marz 2015 Zeitraum bis zur Fertigstellung/Inbetriebnahme in Jahren: 15 2013 | 262/13
voraussichtlicher Zeitpunkt d.Fertigstellung bzw. Inbetriebnahme (Gebaude nach EnEV 2009) Marz 2015 | Zeitraum bis zur Fertigstellung/Inbetriebnahme in Jahren: 15 2013 | 262/13
Planungskosten In Baukosten enthalten
Kosten GW Projektleitung, -steuerung, -entwicklung In Baukosten enthalten
Instandsetzung/-haltung Passivhaus 1,20%
Instandsetzung/-haltung Haus nach Energieleitlinie 1,20%
Instandsetzung/-haltung Haus nach EnEV 2009 1,20%
Preissteigerungsrate fur Kosten d. Instandsetzung/-haltung 2,00% p.a.
Vervielfaltiger
jahrliche Heizenergiekosten (Ausgangswert) Passivhaus 3.429,00 € 2013 | 261/43
jahrliche Heizenergiekosten (Ausgangswert) Haus nach Energieleitlinie 6.514,00 € 2013 | 261/43
jahrliche Heizenergiekosten (Ausgangswert) Haus nach EnEV 2009 7.886,00 € 2013 | 261/43
Preissteigerungsrate fur Heizenergiekosten 3,00% p.a. 261/43
Stromkosten d. Liftungsanlage (Ausgangswert) (fur Klassenrdume) Passivhaus 1.701,00 € 2013 | 261/43
Stromkosten d. Luftungsanlage (Ausgangswert) (entfallt fur Klassenrdume) Haus nach Energieleitlinie - £ 2013 | 261/43
Stromkosten d. Luftungsanlage (Ausgangswert) (entfallt fur Klassenraume) Haus nach EnEV - € 2013 | 261/43
Preissteigerungsrate fur Stromkosten 3,00% p.a. 261/43
Wartungskosten d. Luftungsanlage (Ausgangswert) Passivhaus 9.594,00 € 2013 | 262/13
Wartungskosten d. Liiftungsanlage Haus nach Energieleitlinie - £ 2013 | 262/13
Wartungskosten d. Luftungsanlage Haus nach EnEV - € 2013 | 262/13
Preisteigerungsrate fur Wartungskosten Luftungsanlage 2,00% p.a
Preissteigerung fir Baukosten 2,00% p.a
Zinssatz flr die Berechnung der Bauzeitzinsen 3,25% p.a. 20
Diskontierungszinssatz 3,25% p.a 20
Gebdudewirtschaft
dr Stadit Kk

260/4 - Stand 24.06.2013

Danar Mo S
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Anlage 6

Biggestr. 2 Koéln-Lindenthal (Erweiterungsbau)

- Gesamtkosten und Barwertberechnung -

Jahr ab Fertigstellung/Inbetriebnahme 0 1 2 3 4 5 6
1.1 Neubau (EnEV 2009) Berechnung Summen
Gebaudeherstellungskosten ohne Einrichtungskoster gem. Kosteniibersicht 4.742.512,43 € 4.742.512,43 €
Kosten der Instandsetzung/-haltung, Ersatzinvestitioner Prei igerung 2% p.a. 3.789.586,41 € 37.048,20€ 37.789,16 € 38.544,94€ 39.315,84 € 40.102,16 € 40.904,20 €
Heizkosten Preissteigerung 3% p.a. 403.954,48 € 8.490,82 € 8.745,55 € 9.007,92€ 9.278,15€ 9.556,50 € 9.843,19€
Stromkosten Liiftungsanlage Prei igerung 3% p.a. 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€
Wartungskosten Liftungsanlage Prei igerung 2% p.a. 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€
Summe der Kosten (Nennwerte] 8.936.053,32 € 4.742.512,43 € 45.539,02 € 46.534,71 € 47.552,86 € 48.593,99 € 49.658,66 € 50.747,39 €
Gebauderestwert (Nennwert) 3.713.087,76 €
Diskontierungszinssatz p. a. 3,25%
Diskontierungsfaktor 1,0000 0,9685 0,9380 0,9085 0,8799 0,8522 0,8254
Kapitalwert der Kosten 6.897.468,52 € 4.742.512,43 € 44.105,59 € 43.651,27€ 43.202,26 € 42.758,49 € 42.319,90 € 41.886,43 €
Kapitalwert des Gebauderestwertes 1.422.438,19€
Kapitalwert der Investitionen 5.475.030,33 €
1.2 Neubau (Energieleitlinie] Berechnung Summen
Gebaudeherstellungskosten ohne Einrichtungskoster gem. Kostentibersicht 4.807.447,87€  4.807.447,87€
Kosten der Instandsetzung/-haltung, Ersatzinvestitionen Prei igerung 2% p.a. 4.176.320,91 € 47.427,12 € 48.375,66 € 49.343,17 € 50.330,04 € 51.336,64 € 52.363,37 €
Heizkosten Preissteigerung 3% p.a. 333.674,80€ 7.013,60€ 7.224,01€ 7.440,73 € 7.663,95€ 7.893,87€ 8.130,68 €
Stromkosten Liiftungsanlage Prei igerung 3% p.a. 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Wartungskosten Liftungsanlage Prei igerung 2% p.a. 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Summe der Kosten (Nennwerte] 9.317.443,58 € 4.807.447,87 € 54.440,72 € 55.599,67 € 56.783,90 € 57.993,98 € 59.230,50 € 60.494,05 €
Gebauderestwert (Nennwert) 3.595.972,27 €
Diskontierungszinssatz p.a 3,25%
Diskontierungsfaktor 1,0000 0,9685 0,9380 0,9085 0,8799 0,8522 0,8254
Kapitalwert der Kosten 7.163.179,94 € 4.807.447,87 € 52.727,09€ 52.154,53 € 51.588,75€ 51.029,66 € 50.477,18 € 49.931,24€
Kapitalwert des Gebauderestwertes 1.377.572,69€
Kapitalwert der Investitionen 5.785.607,24 €
1.3 Neubau (Passivhaus’ Berechnung Summen
Gebaudeherstellungskosten ohne Einrichtungskoster gem. Kostentibersicht 5.564.245,29 € 5.564.245,29 €
Kosten der Instandsetzung/-haltung, Ersatzinvestitionen Prei igerung 2% p.a. 5.580.800,51 € 54.681,78 € 55.775,42 € 56.890,92 € 58.028,74 € 59.189,32 € 60.373,10 €
Heizkosten Preissteigerung 3% p.a. 175.647,97 € 3.691,99 € 3.802,75 € 3.916,83 € 4.034,34 € 4.155,37 € 4.280,03 €
Stromkosten Liiftungsanlage Prei igerung 3% p.a. 87.132,46 € 1.831,46 € 1.886,40 € 1.943,00 € 2.001,29€ 2.061,32€ 2.123,16 €
Wartungskosten Liftungsanlage Preissteigerung 2% p.a. 408.963,54 € 10.080,92 € 10.282,54 € 10.488,19 € 10.697,95 € 10.911,91€ 11.130,15€
Summe der Kosten (Nennwerte] 11.816.789,77 € 5.564.245,29 € 70.286,15 € 71.747,11€ 73.238,94 € 74.762,32 € 76.317,92 € 77.906,45 €
Gebéauderestwert (Nennwert) 3.200.961,98 €
Diskontierungszinssatz p.a. 3,25%
Diskontierungsfaktor 1,0000 0,9685 0,9380 0,9085 0,8799 0,8522 0,8254
Kapitalwert der Kosten 8.888.944,62 € 5.564.245,29 € 68.073,75 € 67.301,43 € 66.538,33 € 65.784,34 € 65.039,36 € 64.303,27 €
Kapitalwert des Geb&auderestwertes 1.226.249,11 €
Kapitalwert der Investitionen 7.662.695,50 €




Anlage 6

7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23
41.722,29€ 42.556,73 € 43.407,87€ 44.276,02€ 45.161,54€ 46.064,78 € 46.986,07 € 47.925,79€ 48.884,31€ 51.303,76 € 50.859,23€ 121.312,20€ 52.913,95 € 53.972,23€| 686.553,25€ 56.152,70 € 57.275,76 €
10.138,49€ 10.442,64 € 10.755,92 € 11.078,60 € 11.410,96 € 11.753,29€ 12.105,88 € 12.469,06 € 12.843,13€ 13.228,43€ 13.625,28 € 14.034,04 € 14.455,06 € 14.888,71€ 15.335,37 € 15.795,43 € 16.269,30 €

0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €

0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
51.860,77 € 52.999,37 € 54.163,79€ 55.354,62 € 56.572,50 € 57.818,06 € 59.091,96 € 60.394,85 € 61.727,44 € 64.532,18 € 64.484,51€ 135.346,24€ 67.369,01 € 68.860,94€ 701.888,63€ 71.948,14 € 73.545,05 €
0,7994 0,7742 0,7499 0,7263 0,7034 0,6813 0,6598 0,6391 0,6189 0,5995 0,5806 0,5623 0,5446 0,5275 0,5109 0,4948 0,4792
41.458,02€ 41.034,61€ 40.616,13€ 40.202,52€ 39.793,74 € 39.389,71€ 38.990,39 € 38.595,71€ 38.205,63 € 38.684,36 € 37.439,01€ 76.107,09€ 36.690,11€ 36.322,16 € 358.572,47€ 35.599,04 € 35.243,75€
53.410,64 € 54.478,85 € 55.568,43 € 56.679,80 € 57.813,39€ 58.969,66 € 60.149,05 € 61.352,03 € 62.579,08 € 65.272,42 € 65.107,27 €  143.560,28 € 67.737,60 € 69.092,36 € 710.775,96 € 71.883,69 € 73.321,36 €
8.374,60 € 8.625,84 € 8.884,62 € 9.151,15€ 9.425,69 € 9.708,46 € 9.999,71€ 10.299,70 € 10.608,69 € 10.926,96 € 11.254,76 € 11.592,41€ 11.940,18€ 12.298,39 € 12.667,34 € 13.047,36 € 13.438,78 €
0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €

0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
61.785,24 € 63.104,69 € 64.453,04 € 65.830,95 € 67.239,08 € 68.678,12 € 70.148,77 € 71.651,74€ 73.187,77€ 76.199,37 € 76.362,03€ 155.152,69€ 79.677,78 € 81.390,74€ 723.44329€ 84.931,04 € 86.760,14 €
0,7994 0,7742 0,7499 0,7263 0,7034 0,6813 0,6598 0,6391 0,6189 0,5995 0,5806 0,5623 0,5446 0,5275 0,5109 0,4948 0,4792
49.391,74€ 48.858,62 € 48.331,79€ 47.811,19€ 47.296,73 € 46.788,34 € 46.285,96 € 45.789,50€ 45.298,90 € 45.678,35€ 44.33497€ 87.244,53 € 43.393,64 € 42.931,28€| 369.584,06 € 42.022,81€ 41.576,59€
61.580,57 € 62.812,18 € 64.068,42 € 65.349,79 € 66.656,78 € 67.989,92 € 69.349,72 € 70.736,71 € 72.151,45€ 75.036,24 € 75.066,37 € 942.724,65€ 78.099,05 € 79.661,03€ 833.268,28 € 82.879,33€ 84.536,92 €
4.408,43€ 4.540,68 € 4.676,90 € 4.817,21€ 4.961,73€ 5.110,58 € 5.263,90 € 5.421,81€ 5.584,47 € 5.752,00 € 5.924,56 € 6.102,30 € 6.285,37 € 6.473,93 € 6.668,15 € 6.868,19 € 7.074,24 €
2.186,86 € 2.252,46 € 2.320,04 € 2.389,64 € 2.461,33 € 2.535,17€ 2.611,22€ 2.689,56 € 2.770,25 € 2.853,35€ 2.938,96 € 3.027,12€ 3.117,94 € 3.211,48€ 3.307,82 € 3.407,05€ 3.509,27 €
11.352,75€ 11.579,81€ 11.811,40€ 12.047,63 € 12.288,58 € 12.534,36 € 12.785,04 € 13.040,74 € 13.301,56 € 13.567,59 € 13.838,94 € 14.115,72€ 14.398,04 € 14.686,00 € 14.979,72€ 15.279,31€ 15.584,90 €
79.528,61 € 81.185,13€ 82.876,77 € 84.604,27 € 86.368,42 € 88.170,02 € 90.009,88 € 91.888,83 € 93.807,72 € 97.209,18 € 97.768,82 €  965.969,80€| 101.900,39€| 104.032,43€ 858.223,96€ 108.433,89€| 110.705,32€
0,7994 0,7742 0,7499 0,7263 0,7034 0,6813 0,6598 0,6391 0,6189 0,5995 0,5806 0,5623 0,5446 0,5275 0,5109 0,4948 0,4792
63.575,96 € 62.857,34 € 62.147,30 € 61.445,73 € 60.752,53 € 60.067,59 € 59.390,83 € 58.722,14 € 58.061,42 € 58.272,86 € 56.763,53€ 543.178,36 € 55.496,38 € 54.874,11€ 438.439,19€ 53.651,73 € 53.051,43 €




24

25

26

27

28

29

30

58.421,27 € 59.589,70 € 60.781,49 € 61.997,12€ 1.647.470,20€ 64.501,81 € 65.791,84 €|
16.757,38 € 17.260,10€ 17.777,90 € 18.311,24€ 18.860,57 € 19.426,39€ 20.009,18 €]
0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €|

0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €|
75.178,65 € 76.849,80 € 78.559,39 € 80.308,36 € 1.666.330,77 € 83.928,20€ 85.801,02 €|
3.713.087,76 €

0,4641 0,4495 0,4354 0,4217 0,4084 0,3955 0,3831
34.892,58 € 34.545,48 € 34.202,40€ 33.863,29 € 680.517,86 € 33.196,79€ 32.869,32 €]
1.422.438,19 €]

74.787,79€ 76.283,54 € 77.809,21€ 79.365,40€ 1.614.352,14€ 82.571,76 € 84.223,20 €]
13.841,94€ 14.257,20€ 14.684,91€ 15.125,46 € 15.579,23 € 16.046,60 € 16.528,00 €
0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €|

0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €|
88.629,73 € 90.540,74 € 92.494,13 € 94.490,86 €  1.629.931,36 € 98.618,36 € 100.751,20 €
3.595.972,27 €

0,4641 0,4495 0,4354 0,4217 0,4084 0,3955 0,3831
41.135,61€ 40.699,83€ 40.269,16 € 39.843,56 € 665.652,59 € 39.007,31€ 38.596,54 €
1.377.572,69 €]

86.227,66 € 87.952,21€ 89.711,26 € 91.505,48€ 1.836.188,56 € 95.202,30 € 97.106,35 €]
7.286,46 € 7.505,06 € 7.730,21 € 7.962,11€ 8.200,98 € 8.447,01€ 8.700,42 €
3.614,54 € 3.722,98 € 3.834,67 € 3.949,71€ 4.068,20 € 4.190,25 € 4.315,95 €]
15.896,59 € 16.214,53 € 16.538,82 € 16.869,59 € 17.206,99 € 17.551,12€ 17.902,15€
113.025,26 €| 115.394,78€ 117.814,95€ 120.286,90€ 1.865.664,72€| 125.390,68 € 128.024,87 €
3.200.961,98 €

0,4641 0,4495 0,4354 0,4217 0,4084 0,3955 0,3831
52.458,28 € 51.872,20€ 51.293,09 € 50.720,87 € 761.924,45€ 49.596,78 € 49.044,75 €]

1.226.249,11 €]
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Anlage 6

Biggestr. 2 Koéln-Lindenthal (Erweiterungsbau)

- Gesamtkosten und Barwertberechnung -

Jahr ab Fertigstellung/Inbetriebnahme 0 1 2 3 4 5 6
2.1 Neubau (EnEV 2009) Berechnung Summen
Gebaudeherstellungskosten ohne Einrichtungskoster gem. Kosteniibersicht 4.742.512,43 € 4.742.512,43 €
Kosten der Instandsetzung/-haltung, Ersatzinvestitioner Prei igerung 2% p.a. 3.789.586,41 € 37.048,20€ 37.789,16 € 38.544,94€ 39.315,84 € 40.102,16 € 40.904,20 €
Heizkosten Preissteigerung 4% p.a. 487.850,06 € 8.698,41 € 9.046,35€ 9.408,21 € 9.784,53 € 10.175,92 € 10.582,95 €
Stromkosten Liiftungsanlage Prei igerung 4% p.a. 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€
Wartungskosten Liftungsanlage Prei igerung 2% p.a. 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€
Summe der Kosten (Nennwerte] 9.019.948,90€ 4.742.512,43 € 45.746,61 € 46.835,51 € 47.953,15€ 49.100,38€ 50.278,07 € 51.487,15€
Gebauderestwert (Nennwert) 3.713.087,76 €
Diskontierungszinssatz p. a. 3,25%
Diskontierungsfaktor 1,0000 0,9685 0,9380 0,9085 0,8799 0,8522 0,8254
Kapitalwert der Kosten 6.940.486,10€ 4.742.512,43 € 44.306,64 € 43.933,43€ 43.565,93 € 43.204,06 € 42.847,78 € 42.497,02€
Kapitalwert des Gebauderestwertes 1.422.438,19€
Kapitalwert der BaumaRnahme 5.518.047,91 €
2.2 Neubau (Energieleitlinie] Berechnung Summen
Gebaudeherstellungskosten ohne Einrichtungskoster gem. Kostentibersicht 4.807.447,87€  4.807.447,87€
Kosten der Instandsetzung/-haltung, Ersatzinvestitionen Prei igerung 2% p.a. 4.176.320,91 € 47.427,12 € 48.375,66 € 49.343,17 € 50.330,04 € 51.336,64 € 52.363,37 €
Heizkosten Preissteigerung 4% p.a. 402.974,30€ 7.185,07 € T472,47€ 7.77137€ 8.082,23 € 8.405,52 € 8.741,74 €
Stromkosten Liiftungsanlage Prei igerung 4% p.a. 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Wartungskosten Liftungsanlage Prei igerung 2% p.a. 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Summe der Kosten (Nennwerte] 9.386.743,08 € 4.807.447,87 € 54.612,19€ 55.848,14 € 57.114,55€ 58.412,27€ 59.742,16 € 61.105,11 €
Gebauderestwert (Nennwert) 3.595.972,27 €
Diskontierungszinssatz p.a 3,25%
Diskontierungsfaktor 1,0000 0,9685 0,9380 0,9085 0,8799 0,8522 0,8254
Kapitalwert der Kosten 7.198.713,35€ 4.807.447,87 € 52.893,16 € 52.387,61€ 51.889,15€ 51.397,72€ 50.913,22 € 50.435,60 €
Kapitalwert des Gebauderestwertes 1.377.572,69€
Kapitalwert der Investitionen 5.821.140,66 €
2.3 Neubau (Passivhaus’ Berechnung Summen
Gebaudeherstellungskosten ohne Einrichtungskoster gem. Kostentibersicht 5.564.245,29 € 5.564.245,29 €
Kosten der Instandsetzung/-haltung, Ersatzinvestitionen Prei igerung 2% p.a. 5.580.800,51 € 54.681,78 € 55.775,42 € 56.890,92 € 58.028,74 € 59.189,32 € 60.373,10 €
Heizkosten Preissteigerung 4% p.a. 212.127,55€ 3.782,26 € 3.933,55 € 4.090,89 € 4.254,52 € 4.424,70€ 4.601,69 €
Stromkosten Liiftungsanlage Prei igerung 4% p.a. 105.228,63 € 1.876,24 € 1.951,29€ 2.029,34€ 2.110,51 € 2.194,93€ 2.282,73€
Wartungskosten Liftungsanlage Preissteigerung 2% p.a. 408.963,54 € 10.080,92 € 10.282,54 € 10.488,19 € 10.697,95 € 10.911,91€ 11.130,15€
Summe der Kosten (Nennwerte] 11.871.365,52 € 5.564.245,29 € 70.421,19€ 71.942,79€ 73.499,34 € 75.091,73 € 76.720,86 € 78.387,67 €
Gebéauderestwert (Nennwert) 3.200.961,98 €
Diskontierungszinssatz p.a. 3,25%
Diskontierungsfaktor 1,0000 0,9685 0,9380 0,9085 0,8799 0,8522 0,8254
Kapitalwert der Kosten 8.916.928,41 € 5.564.245,29 € 68.204,54 € 67.484,98 € 66.774,90 € 66.074,19 € 65.382,75 € 64.700,47 €
Kapitalwert des Geb&auderestwertes 1.226.249,11 €
Kapitalwert der Investitionen 7.690.679,30€
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7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23
41.722,29€ 42.556,73 € 43.407,87€ 44.276,02€ 45.161,54€ 46.064,78 € 46.986,07 € 47.925,79€ 48.884,31€ 51.303,76 € 50.859,23€ 121.312,20€ 52.913,95 € 53.972,23€| 686.553,25€ 56.152,70 € 57.275,76 €
11.006,27 € 11.446,52 € 11.904,38 € 12.380,56 € 12.875,78 € 13.390,81 € 13.926,44 € 14.483,50 € 15.062,84 € 15.665,35 € 16.291,97 € 16.943,65€ 17.621,39€ 18.326,25 € 19.059,30 € 19.821,67 € 20.614,54 €

0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €

0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
52.728,56 € 54.003,25 € 55.312,25 € 56.656,58 € 58.037,32€ 59.455,59 € 60.912,51 € 62.409,29 € 63.947,15€ 66.969,11 € 67.151,20€ 138.255,85€ 70.535,34 € 72.298,47€ 705.612,55€ 75.974,37€ 77.890,29€
0,7994 0,7742 0,7499 0,7263 0,7034 0,6813 0,6598 0,6391 0,6189 0,5995 0,5806 0,5623 0,5446 0,5275 0,5109 0,4948 0,4792
42.151,73€ 41.811,85€ 41.477,33€ 41.148,10€ 40.824,11€ 40.505,31€ 40.191,64€ 39.883,05 € 39.579,50 € 40.145,19€ 38.987,26 € 77.743,20€ 38.414,54 € 38.135,37€ 360.474,90€ 37.591,17€ 37.326,04 €
53.410,64 € 54.478,85 € 55.568,43 € 56.679,80 € 57.813,39€ 58.969,66 € 60.149,05 € 61.352,03 € 62.579,08 € 65.272,42 € 65.107,27 €  143.560,28 € 67.737,60 € 69.092,36 € 710.775,96 € 71.883,69 € 73.321,36 €
9.091,41€ 9.455,06 € 9.833,27 € 10.226,60 € 10.635,66 € 11.061,09€ 11.503,53€ 11.963,67 € 12.442,22 € 12.939,91€ 13.457,50 € 13.995,80 € 14.555,64 € 15.137,86 € 15.743,38 € 16.373,11€ 17.028,04 €
0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €

0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
62.502,05 € 63.933,92€ 65.401,69 € 66.906,39 € 68.449,05 € 70.030,75 € 71.652,58 € 73.315,71€ 75.021,29€ 78.212,33€ 78.564,77€ 157.556,09€ 82.293,24 € 84.230,22€ 726.519,33€ 88.256,80 € 90.349,40€
0,7994 0,7742 0,7499 0,7263 0,7034 0,6813 0,6598 0,6391 0,6189 0,5995 0,5806 0,5623 0,5446 0,5275 0,5109 0,4948 0,4792
49.964,76 € 49.500,64 € 49.043,16 € 48.592,25€ 48.147,84€ 47.709,85€ 47.278,22€ 46.852,87€ 46.433,74 € 46.885,03 € 45.613,86 € 88.596,00 € 44.818,06 € 44.429,02€| 371.155,51€ 43.668,36 € 43.296,61€
61.580,57 € 62.812,18 € 64.068,42 € 65.349,79 € 66.656,78 € 67.989,92 € 69.349,72 € 70.736,71 € 72.151,45€ 75.036,24 € 75.066,37 € 942.724,65€ 78.099,05 € 79.661,03€ 833.268,28 € 82.879,33€ 84.536,92 €
4.785,76 € 4.977,19€ 5.176,28 € 5.383,33 € 5.598,66 € 5.822,61€ 6.055,51 € 6.297,73 € 6.549,64 € 6.811,63 € 7.084,09 € 7.367,46 € 7.662,16 € 7.968,64 € 8.287,39€ 8.618,88 € 8.963,64 €
2.374,04 € 2.469,00 € 2.567,76 € 2.670,47 € 2.777,29€ 2.888,38 € 3.003,92 € 3.124,07 € 3.249,04 € 3.379,00 € 3.514,16 € 3.654,72€ 3.800,91 € 3.952,95 € 4.111,07€ 4.275,51€ 4.446,53 €
11.352,75€ 11.579,81€ 11.811,40€ 12.047,63 € 12.288,58 € 12.534,36 € 12.785,04 € 13.040,74 € 13.301,56 € 13.567,59 € 13.838,94 € 14.115,72€ 14.398,04 € 14.686,00 € 14.979,72€ 15.279,31€ 15.584,90 €
80.093,12 € 81.838,17 € 83.623,86 € 85.451,22 € 87.321,32€ 89.235,27 € 91.194,19€ 93.199,26 € 95.251,68 € 98.794,45 € 99.503,56 € 967.862,56€| 103.960,15€| 106.268,61€ 860.646,45€ 111.053,04€| 113.531,98€
0,7994 0,7742 0,7499 0,7263 0,7034 0,6813 0,6598 0,6391 0,6189 0,5995 0,5806 0,5623 0,5446 0,5275 0,5109 0,4948 0,4792
64.027,24 € 63.362,96 € 62.707,53 € 62.060,84 € 61.422,80 € 60.793,31 € 60.172,27 € 59.559,58 € 58.955,15 € 59.223,16 € 57.770,69€ 544.242,69€ 56.618,16 € 56.053,64 € 439.676,77€ 54.947,65 € 54.406,01 €




24

25

26

27

28

29

30

58.421,27 € 59.589,70 € 60.781,49 € 61.997,12€ 1.647.470,20€ 64.501,81 € 65.791,84 €|
21.439,12€ 22.296,68 € 23.188,55 € 24.116,09€ 25.080,74 € 26.083,97 € 27.127,32 €]
0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €|

0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €|
79.860,39 € 81.886,38 € 83.970,04 € 86.113,21€ 1.672.550,94 € 90.585,77 € 92.919,17 €|
3.713.087,76 €

0,4641 0,4495 0,4354 0,4217 0,4084 0,3955 0,3831
37.065,51 € 36.809,52 € 36.558,03 € 36.311,00 € 683.058,13 € 35.830,12€ 35.596,19 €|
1.422.438,19 €]

74.787,79€ 76.283,54 € 77.809,21€ 79.365,40€ 1.614.352,14€ 82.571,76 € 84.223,20 €]
17.709,16 € 18.417,52€ 19.154,23 € 19.920,39 € 20.717,21€ 21.545,90 € 22.407,73 €]
0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €|

0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €|
92.496,95 € 94.701,07 € 96.963,44 € 99.285,79€ 1.635.069,35€ 104.117,66 € 106.630,93 €
3.595.972,27 €

0,4641 0,4495 0,4354 0,4217 0,4084 0,3955 0,3831
42.930,50€ 42.569,97 € 42.21497€ 41.865,42€ 667.750,91 € 41.182,49€ 40.849,00 €|
1.377.572,69 €]

86.227,66 € 87.952,21€ 89.711,26 € 91.505,48€ 1.836.188,56 € 95.202,30 € 97.106,35 €]
9.322,18 € 9.695,07 € 10.082,87 € 10.486,19 € 10.905,64 € 11.341,86 € 11.795,54 €
4.624,39€ 4.809,37 € 5.001,74 € 5.201,81 € 5.409,88 € 5.626,28 € 5.851,33 €
15.896,59 € 16.214,53 € 16.538,82 € 16.869,59 € 17.206,99 € 17.551,12€ 17.902,15€
116.070,83€| 118.671,17€ 121.334,69€ 124.063,07€ 1.869.711,06€ 129.721,57€ 132.655,36 €
3.200.961,98 €

0,4641 0,4495 0,4354 0,4217 0,4084 0,3955 0,3831
53.871,82€ 53.345,00 € 52.825,47 € 52.313,15€ 763.576,95 € 51.309,81 € 50.818,63 €]

1.226.249,11 €]

r Bandt KBkt
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Anlage 6

Biggestr. 2 Koéln-Lindenthal (Erweiterungsbau)

- Gesamtkosten und Barwertberechnung -

Jahr ab Fertigstellung/Inbetriebnahme 0 1 2 3 4 5 6
3.1 Neubau (EnEV 2009, Berechnung Summen
Gebaudeherstellungskosten ohne Einrichtungskoster gem. Kosteniibersicht 4.742.512,43 € 4.742.512,43 €
Kosten der Instandsetzung/-haltung, Ersatzinvestitioner Prei igerung 2% p.a. 3.789.586,41 € 37.048,20€ 37.789,16 € 38.544,94€ 39.315,84 € 40.102,16 € 40.904,20 €
Heizkosten Preissteigerung 2% p.a. 336.156,60 € 8.286,23 € 8.451,96 € 8.621,00 € 8.793,42 € 8.969,29 € 9.148,67 €
Stromkosten Liiftungsanlage Prei igerung 2% p.a. 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€
Wartungskosten Liftungsanlage Prei igerung 2% p.a. 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€
Summe der Kosten (Nennwerte] 8.868.255,45 € 4.742.512,43 € 45.334,43€ 46.241,12€ 47.165,94 € 48.109,26 € 49.071,45 € 50.052,87 €
Gebauderestwert (Nennwert) 3.713.087,76 €
Diskontierungszinssatz p. a. 3,25%
Diskontierungsfaktor 1,0000 0,9685 0,9380 0,9085 0,8799 0,8522 0,8254
Kapitalwert der Kosten 6.862.137,27 € 4.742.512,43 € 43.907,44 € 43.375,87€ 42.850,74 € 42.331,97€ 41.819,47€ 41.313,18€
Kapitalwert des Gebauderestwertes 1.422.438,19€
Kapitalwert der Investitionen 5.439.699,08 €
3.2 Neubau (Energieleitlinie] Berechnung Summen
Gebaudeherstellungskosten ohne Einrichtungskoster gem. Kostentibersicht 4.807.447,87€  4.807.447,87€
Kosten der Instandsetzung/-haltung, Ersatzinvestitionen Prei igerung 2% p.a. 4.176.320,91 € 47.427,12 € 48.375,66 € 49.343,17 € 50.330,04 € 51.336,64 € 52.363,37 €
Heizkosten Preissteigerung 2% p.a. 277.672,35€ 6.844,60 € 6.981,49 € 7.121,12¢€ 7.263,55€ 7.408,82 € 7.556,99 €
Stromkosten Liiftungsanlage Prei igerung 2% p.a. 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Wartungskosten Liftungsanlage Prei igerung 2% p.a. 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Summe der Kosten (Nennwerte] 9.261.441,13 € 4.807.447,87 € 54.271,72€ 55.357,15€ 56.464,30 € 57.593,58 € 58.745,46 € 59.920,36 €
Gebauderestwert (Nennwert) 3.595.972,27 €
Diskontierungszinssatz p.a 3,25%
Diskontierungsfaktor 1,0000 0,9685 0,9380 0,9085 0,8799 0,8522 0,8254
Kapitalwert der Kosten 7.133.995,59 € 4.807.447,87 € 52.563,41€ 51.927,05€ 51.298,39€ 50.677,35€ 50.063,82 € 49.457,72 €
Kapitalwert des Gebauderestwertes 1.377.572,69€
Kapitalwert der Investitionen 5.756.422,90 €
3.3 Neubau (Passivhaus’ Berechnung Summen
Gebaudeherstellungskosten ohne Einrichtungskoster gem. Kostentibersicht 5.564.245,29 € 5.564.245,29 €
Kosten der Instandsetzung/-haltung, Ersatzinvestitionen Prei igerung 2% p.a. 5.580.800,51 € 54.681,78 € 55.775,42 € 56.890,92 € 58.028,74 € 59.189,32 € 60.373,10 €
Heizkosten Preissteigerung 2% p.a. 146.168,02 € 3.603,03 € 3.675,09 € 3.748,59 € 3.823,56 € 3.900,04 € 3.978,04 €
Stromkosten Liiftungsanlage Prei igerung 2% p.a. 70.429,06 € 1.736,07 € 1.770,79 € 1.806,21 € 1.842,33 € 1.879,18 € 1.916,76 €
Wartungskosten Liftungsanlage Preissteigerung 2% p.a. 408.963,54 € 10.080,92 € 10.282,54 € 10.488,19 € 10.697,95 € 10.911,91€ 11.130,15€
Summe der Kosten (Nennwerte] 11.770.606,42 € 5.564.245,29 € 70.101,80 € 71.503,84 € 72.933,91€ 74.392,59 € 75.880,44 € 77.398,05 €
Gebéauderestwert (Nennwert) 3.200.961,98 €
Diskontierungszinssatz p.a. 3,25%
Diskontierungsfaktor 1,0000 0,9685 0,9380 0,9085 0,8799 0,8522 0,8254
Kapitalwert der Kosten 8.864.705,74 € 5.564.245,29 € 67.895,21 € 67.073,23 € 66.261,21 € 65.459,01 € 64.666,53 € 63.883,64 €
Kapitalwert des Geb&auderestwertes 1.226.249,11 €
Kapitalwert der Investitionen 7.638.456,63 €
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41.722,29€ 42.556,73 € 43.407,87€ 44.276,02€ 45.161,54€ 46.064,78 € 46.986,07 € 47.925,79€ 48.884,31€ 51.303,76 € 50.859,23€ 121.312,20€ 52.913,95 € 53.972,23€| 686.553,25€ 56.152,70 € 57.275,76 €
9.331,65€ 9.518,28 € 9.708,64 € 9.902,82 € 10.100,87 € 10.302,89 € 10.508,95 € 10.719,13€ 10.933,51 € 11.152,18 € 11.375,22€ 11.602,73 € 11.834,78 € 12.071,48€ 12.312,91€ 12.559,17 € 12.810,35€
0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €

0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
51.053,93 € 52.075,01 € 53.116,51 € 54.178,84 € 55.262,42 € 56.367,67 € 57.495,02€ 58.644,92 € 59.817,82 € 62.455,94 € 62.234,46 € 132.914,93€ 64.748,73 € 66.043,70€ 698.866,16 € 68.711,87 € 70.086,11 €
0,7994 0,7742 0,7499 0,7263 0,7034 0,6813 0,6598 0,6391 0,6189 0,5995 0,5806 0,5623 0,5446 0,5275 0,5109 0,4948 0,4792
40.813,02€ 40.318,92€ 39.830,80 € 39.348,58 € 38.872,21€ 38.401,60 € 37.936,69 € 37.477,41€ 37.023,69 € 37.439,73 € 36.132,66 € 74.739,93 € 35.263,07 € 34.836,16 € 357.028,39€ 33.997,77 € 33.586,18 €
53.410,64 € 54.478,85 € 55.568,43 € 56.679,80 € 57.813,39€ 58.969,66 € 60.149,05 € 61.352,03 € 62.579,08 € 65.272,42 € 65.107,27 €  143.560,28 € 67.737,60 € 69.092,36 € 710.775,96 € 71.883,69 € 73.321,36 €
7.708,13 € 7.862,30 € 8.019,54 € 8.179,93 € 8.343,53 € 8.510,40€ 8.680,61 € 8.854,22 € 9.031,31€ 9.211,93€ 9.396,17 € 9.584,09 € 9.775,78 € 9.971,29€ 10.170,72€ 10.374,13 € 10.581,62 €
0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €

0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
61.118,77 € 62.341,15€ 63.587,97 € 64.859,73 € 66.156,92 € 67.480,06 € 68.829,66 € 70.206,26 € 71.610,38€ 74.484,35€ 74.503,44€ 153.144,38€ 77.513,38€ 79.063,65€ 720.946,68€ 82.257,82€ 83.902,98 €
0,7994 0,7742 0,7499 0,7263 0,7034 0,6813 0,6598 0,6391 0,6189 0,5995 0,5806 0,5623 0,5446 0,5275 0,5109 0,4948 0,4792
48.858,96 € 48.267,44 € 47.683,09€ 47.105,82€ 46.535,53€ 45.972,14€ 45.415,58 € 44.865,75€ 44.322,59€ 44.650,27 € 43.255,90€ 86.115,23 € 42.214,88€ 41.703,80€| 368.308,61€ 40.700,14 € 40.207,40€
61.580,57 € 62.812,18 € 64.068,42 € 65.349,79 € 66.656,78 € 67.989,92 € 69.349,72 € 70.736,71 € 72.151,45€ 75.036,24 € 75.066,37 € 942.724,65€ 78.099,05 € 79.661,03€ 833.268,28 € 82.879,33€ 84.536,92 €
4.057,60 € 4.138,75€ 4.221,52€ 4.305,95€ 4.392,07€ 4.479,92€ 4.569,51€ 4.660,90 € 4.754,12 € 4.849,20€ 4.946,19€ 5.045,11€ 5.146,01 € 5.248,93 € 5.353,91 € 5.460,99 € 5.570,21 €
1.955,10€ 1.994,20€ 2.034,08 € 2.074,77€ 2.116,26 € 2.158,59 € 2.201,76 € 2.245,79€ 2.290,71€ 2.336,52 € 2.383,25€ 2.430,92 € 2.479,54 € 2.529,13 € 2.579,71€ 2.631,30 € 2.683,93 €
11.352,75€ 11.579,81€ 11.811,40€ 12.047,63 € 12.288,58 € 12.534,36 € 12.785,04 € 13.040,74 € 13.301,56 € 13.567,59 € 13.838,94 € 14.115,72€ 14.398,04 € 14.686,00 € 14.979,72€ 15.279,31€ 15.584,90 €
78.946,01 € 80.524,93 € 82.13543€ 83.778,14 € 85.453,70 € 87.162,78 € 88.906,03 € 90.684,15 € 92.497,84 € 95.789,56 € 96.234,75€ 964.316,41€| 100.122,63€| 102.125,09€ 856.181,62€ 106.250,94€| 108.375,96 €
0,7994 0,7742 0,7499 0,7263 0,7034 0,6813 0,6598 0,6391 0,6189 0,5995 0,5806 0,5623 0,5446 0,5275 0,5109 0,4948 0,4792
63.110,23 € 62.346,19 € 61.591,39€ 60.845,73 € 60.109,10 € 59.381,39 € 58.662,48 € 57.952,28 € 57.250,68 € 57.421,85€ 55.872,86 € 542.248,64€ 54.528,19 € 53.868,05€ 437.395,83€ 52.571,63 € 51.935,17€




24

25

26

27

28

29

30

58.421,27 € 59.589,70 € 60.781,49 € 61.997,12€ 1.647.470,20€ 64.501,81 € 65.791,84 €|
13.066,56 € 13.327,89€ 13.594,45€ 13.866,33 € 14.143,66 € 14.426,53 € 14.715,06 €
0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €|

0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €|
71.487,83€ 72.917,59€ 74.375,94 € 75.863,46 € 1.661.613,86 € 78.928,34 € 80.506,91 €|
3.713.087,76 €

0,4641 0,4495 0,4354 0,4217 0,4084 0,3955 0,3831
33.179,56 € 32.777,87€ 32.381,05€ 31.989,02€ 678.591,50 € 31.219,16 € 30.841,20 €]
1.422.438,19 €]

74.787,79€ 76.283,54 € 77.809,21€ 79.365,40€ 1.614.352,14€ 82.571,76 € 84.223,20 €]
10.793,25€ 11.009,11€ 11.229,29€ 11.453,88€ 11.682,96 € 11.916,62 € 12.154,95€
0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €|

0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €|
85.581,04 € 87.292,66 € 89.038,51 € 90.819,28€ 1.626.035,10€ 94.488,38 € 96.378,15 €|
3.595.972,27 €

0,4641 0,4495 0,4354 0,4217 0,4084 0,3955 0,3831
39.720,63 € 39.239,75 € 38.764,69 € 38.295,38€ 664.061,38 € 37.373,75€ 36.921,28 €|
1.377.572,69 €]

86.227,66 € 87.952,21€ 89.711,26 € 91.505,48€ 1.836.188,56 € 95.202,30 € 97.106,35 €]
5.681,62 € 5.795,25 € 5.911,15€ 6.029,38 € 6.149,96 € 6.272,96 € 6.398,42 €
2.737,61 € 2.792,36 € 2.848,21 € 2.905,17 € 2.963,28 € 3.022,54 € 3.082,99 €
15.896,59 € 16.214,53 € 16.538,82 € 16.869,59 € 17.206,99 € 17.551,12€ 17.902,15€
110.543,48€| 112.754,35€ 115.009,43€| 117.309,62€ 1.862.508,78€| 122.048,93€ 124.489,91 €
3.200.961,98 €

0,4641 0,4495 0,4354 0,4217 0,4084 0,3955 0,3831
51.306,42 € 50.685,27 € 50.071,65 € 49.465,46 € 760.635,59 € 48.274,99 € 47.690,55 €]

1.226.249,11 €]
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Biggestr. 2 Kéln-Lindenthal (Erweiterungsbau)

- Instandsetzungskosten -

Baupreissteigerungsrate 2,00% p.a.
Instandsetzungskosten
Kosten

K-Gr. 300

K.Gr. 400 ohne Kiicheneinrichtung
Summe

t (Jahr nach Fertigstellung/Inbetriebnahme)

O©CoO~NOOUh~WNPE

Summe

EnEV 2009
2.236.894,00 €

789.919,40 €

3.026.813,40 €

37.048,20 €
37.789,16 €
38.544,94 €
39.315,84 €
40.102,16 €
40.904,20 €
41.722,29 €
42.556,73 €
43.407,87 €
44.276,02 €
45.161,54 €
46.064,78 €
46.986,07 €
47.925,79 €
48.884,31 €
49.861,99 €
50.859,23 €
51.876,42 €
52.913,95 €
53.972,23 €
55.051,67 €
56.152,70 €
57.275,76 €
58.421,27 €
59.589,70 €
60.781,49 €
61.997,12 €
63.237,06 €
64.501,81 €
65.791,84 €

1.502.974,15 €

Energieleitlinie
3.104.262,55 €

770.502,03 €

3.874.764,58 €

47.427,12 €
48.375,66 €
49.343,17 €
50.330,04 €
51.336,64 €
52.363,37 €
53.410,64 €
54.478,85 €
55.568,43 €
56.679,80 €
57.813,39 €
58.969,66 €
60.149,05 €
61.352,08 €
62.579,08 €
63.830,66 €
65.107,27 €
66.409,42 €
67.737,60 €
69.092,36 €
70.474,20 €
71.883,69 €
73.321,36 €
74.787,79 €
76.283,54 €
77.809,21 €
79.365,40 €
80.952,71 €
82.571,76 €
84.223,20 €

1.924.027,10 €

1,20% von den Kosten der Kostengruppen 300 und 400 (ohne Kiicheneinrichtung)

Passivhaus
3.148.012,09 €
1.319.453,62 €
4.467.465,71 €

54.681,78 €
55.775,42 €
56.890,92 €
58.028,74 €
59.189,32 €
60.373,10 €
61.580,57 €
62.812,18 €
64.068,42 €
65.349,79 €
66.656,78 €
67.989,92 €
69.349,72 €
70.736,71 €
72.151,45 €
73.594,48 €
75.066,37 €
76.567,69 €
78.099,05 €
79.661,03 €
81.254,25 €
82.879,33 €
84.536,92 €
86.227,66 €
87.952,21 €
89.711,26 €
91.505,48 €
93.335,59 €
95.202,30 €
97.106,35 €

2.218.334,79 €
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Anlage 6

Biggestr. 2 KdéIn-Lindenthal (Erweiterungsbau)

- Heizkosten -
Preissteigerungsrate 3,00% 4,00%
Neubau (EnEV 2009) Neubau (Energieleitlinie) Neubau (Passivhaus) Neubau (EnEV 2009)

Ausgangswert Heizkosten f. d. Jahr 2013 7.886,00 € 6.514,00 € 3.429,00 € 7.886,00 €
Fertigstellung/Inbetriebnahme des Gebaudes im Jahr Marz 2015 Marz 2015 Marz 2015 Mérz 2015
Zeitraum bis zur Fertigstellung/Inbetriebnahme  |in Jahren 15 15 15 15
indizierter Ausgangswert Heizkosten zum Fertigstellungszeitpunkt 8.243,52 € 6.809,32 € 3.584,46 € 8.363,86 €
t (Jahr nach Fertigstellung/Inbetriebnahme)

1 8.490,82 € 7.013,60 € 3.691,99 € 8.698,41 €
2 8.745,55 € 7.224,01 € 3.802,75 € 9.046,35 €
3 9.007,92 € 7.440,73 € 3.916,83 € 9.408,21 €
4 9.278,15 € 7.663,95 € 4.034,34 € 9.784,53 €
5 9.556,50 € 7.893,87 € 4.155,37 € 10.175,92 €
6 9.843,19 € 8.130,68 € 4.280,03 € 10.582,95 €
7 10.138,49 € 8.374,60 € 4.408,43 € 11.006,27 €
8 10.442,64 € 8.625,84 € 4.540,68 € 11.446,52 €
9 10.755,92 € 8.884,62 € 4.676,90 € 11.904,38 €
10 11.078,60 € 9.151,15 € 4.817,21 € 12.380,56 €
11 11.410,96 € 9.425,69 € 4.961,73 € 12.875,78 €
12 11.753,29 € 9.708,46 € 5.110,58 € 13.390,81 €
13 12.105,88 € 9.999,71 € 5.263,90 € 13.926,44 €
14 12.469,06 € 10.299,70 € 5.421,81 € 14.483,50 €
15 12.843,13 € 10.608,69 € 5.584,47 € 15.062,84 €
16 13.228,43 € 10.926,96 € 5.752,00 € 15.665,35 €
17 13.625,28 € 11.254,76 € 5.924,56 € 16.291,97 €
18 14.034,04 € 11.592,41 € 6.102,30 € 16.943,65 €
19 14.455,06 € 11.940,18 € 6.285,37 € 17.621,39 €
20 14.888,71 € 12.298,39 € 6.473,93 € 18.326,25 €
21 15.335,37 € 12.667,34 € 6.668,15 € 19.059,30 €
22 15.795,43 € 13.047,36 € 6.868,19 € 19.821,67 €
23 16.269,30 € 13.438,78 € 7.074,24 € 20.614,54 €
24 16.757,38 € 13.841,94 € 7.286,46 € 21.439,12 €
25 17.260,10 € 14.257,20 € 7.505,06 € 22.296,68 €
26 17.777,90 € 14.684,91 € 7.730,21 € 23.188,55 €
27 18.311,24 € 15.125,46 € 7.962,11 € 24.116,09 €
28 18.860,57 € 15.579,23 € 8.200,98 € 25.080,74 €
29 19.426,39 € 16.046,60 € 8.447,01 € 26.083,97 €
30 20.009,18 € 16.528,00 € 8.700,42 € 27.127,32 €
Summe 403.954,48 € 333.674,80 € 175.647,97 € 487.850,06 €




2,00%

Neubau (Energieleitlinie)

Neubau (Passivhaus)

Neubau (EnEV 2009)

Neubau (Energieleitlinie)

Neubau (Passivhaus)

6.514,00 € 3.429,00 € 7.886,00 € 6.514,00 € 3.429,00 €
Marz 2015 Marz 2015 Marz 2015 Marz 2015 Marz 2015
1,5 1,5 1,5 15 15

6.908,72 € 3.636,78 € 8.123,76 € 6.710,39 € 3.532,38 €
7.185,07 € 3.782,26 € 8.286,23 € 6.844,60 € 3.603,03 €
7.472,47 € 3.933,55 € 8.451,96 € 6.981,49 € 3.675,09 €
7.771,37 € 4.090,89 € 8.621,00 € 7.121,12 € 3.748,59 €
8.082,23 € 4.254,52 € 8.793,42 € 7.263,55 € 3.823,56 €
8.405,52 € 4.424,70 € 8.969,29 € 7.408,82 € 3.900,04 €
8.741,74 € 4.601,69 € 9.148,67 € 7.556,99 € 3.978,04 €
9.091,41 € 4.785,76 € 9.331,65 € 7.708,13 € 4.057,60 €
9.455,06 € 4.977,19 € 9.518,28 € 7.862,30 € 4.138,75 €
9.833,27 € 5.176,28 € 9.708,64 € 8.019,54 € 422152 €
10.226,60 € 5.383,33 € 9.902,82 € 8.179,93 € 4.305,95 €
10.635,66 € 5.598,66 € 10.100,87 € 8.343,63 € 4.392,07 €
11.061,09 € 5.822,61 € 10.302,89 € 8.510,40 € 4.479,92 €
11.503,53 € 6.055,51 € 10.508,95 € 8.680,61 € 4569,51 €
11.963,67 € 6.297,73 € 10.719,13 € 8.854,22 € 4.660,90 €
12.442,22 € 6.549,64 € 10.933,51 € 9.031,31 € 4,754,122 €
12.939,91 € 6.811,63 € 11.152,18 € 9.211,93 € 4.849,20 €
13.457,50 € 7.084,09 € 11.375,22 € 9.396,17 € 4,946,19 €
13.995,80 € 7.367,46 € 11.602,73 € 9.584,09 € 5.045,11 €
14.555,64 € 7.662,16 € 11.834,78 € 9.775,78 € 5.146,01 €
15.137,86 € 7.968,64 € 12.071,48 € 9.971,29 € 5.248,93 €
15.743,38 € 8.287,39 € 12.31291 € 10.170,72 € 5.353,91 €
16.373,11 € 8.618,88 € 12.559,17 € 10.374,13 € 5.460,99 €
17.028,04 € 8.963,64 € 12.810,35 € 10.581,62 € 5.570,21 €
17.709,16 € 9.322,18 € 13.066,56 € 10.793,25 € 5.681,62 €
18.417,52 € 9.695,07 € 13.327,89 € 11.009,11 € 5.795,25 €
19.154,23 € 10.082,87 € 13.594,45 € 11.229,29 € 5911,15 €
19.920,39 € 10.486,19 € 13.866,33 € 11.453,88 € 6.029,38 €
20.717,21 € 10.905,64 € 14.143,66 € 11.682,96 € 6.149,96 €
21.545,90 € 11.341,86 € 14.426,53 € 11.916,62 € 6.272,96 €
22.407,73 € 11.795,54 € 14.715,06 € 12.154,95 € 6.398,42 €
402.974,30 € 212.127,55 € 336.156,60 € 277.672,35 € 146.168,02 €

Anlage 6



Anlage 6

Biggestr. 2 Kdéln-Lindenthal (Erweiterungsbau)

Stromkosten der Liuftungsanlagen

|

Preissteigerungsrate p.a. 3,00% 4,00%

Neubau (EnEV 2009) Neubau (Energieleitlinie) Neubau (Passivhaus) Neubau (EnEV 2009)
Ausgangswert Stromkosten f. d. Jahr 2013 - £ - € 1.701,00 € - £
Fertigstellung/Inbetriebnahme des Gebaudes im Jahr Mérz 2015 Mérz 2015 Mérz 2015 Mérz 2015
Zeitraum bis zur Fertigstellung/Inbetriebnahme  in Jahren ca. 1,5 1,5 1,5 1,5
indizierter Ausgangswert Stromkosten zum Fertigstellungszeitpunkt - £ - € 1.778,12 € - £
t (Jahr nach Fertigstellung/Inbetriebnahme)
1 0,00 € 0,00 € 1.831,46 € 0,00 €
2 0,00 € 0,00 € 1.886,40 € 0,00 €
3 0,00 € 0,00 € 1.943,00 € 0,00 €
4 0,00 € 0,00 € 2.001,29 € 0,00 €
5 0,00 € 0,00 € 2.061,32 € 0,00 €
6 0,00 € 0,00 € 2.123,16 € 0,00 €
7 0,00 € 0,00 € 2.186,86 € 0,00 €
8 0,00 € 0,00 € 2.252,46 € 0,00 €
9 0,00 € 0,00 € 2.320,04 € 0,00 €
10 0,00 € 0,00 € 2.389,64 € 0,00 €
11 0,00 € 0,00 € 2.461,33 € 0,00 €
12 0,00 € 0,00 € 2.535,17 € 0,00 €
13 0,00 € 0,00 € 2.611,22 € 0,00 €
14 0,00 € 0,00 € 2.689,56 € 0,00 €
15 0,00 € 0,00 € 2.770,25 € 0,00 €
16 0,00 € 0,00 € 2.853,35 € 0,00 €
17 0,00 € 0,00 € 2.938,96 € 0,00 €
18 0,00 € 0,00 € 3.027,12 € 0,00 €
19 0,00 € 0,00 € 3.117,94 € 0,00 €
20 0,00 € 0,00 € 3.211,48 € 0,00 €
21 0,00 € 0,00 € 3.307,82 € 0,00 €
22 0,00 € 0,00 € 3.407,05 € 0,00 €
23 0,00 € 0,00 € 3.509,27 € 0,00 €
24 0,00 € 0,00 € 3.614,54 € 0,00 €
25 0,00 € 0,00 € 3.722,98 € 0,00 €
26 0,00 € 0,00 € 3.834,67 € 0,00 €
27 0,00 € 0,00 € 3.949,71 € 0,00 €
28 0,00 € 0,00 € 4.068,20 € 0,00 €
29 0,00 € 0,00 € 4.190,25 € 0,00 €
30 0,00 € 0,00 € 4.315,95 € 0,00 €
Summe 0,00 € 0,00 € 87.132,46 € 0,00 €
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2,00%

Neubau (Energieleitlinie)

Neubau (Passivhaus)

Neubau (EnEV 2009)

Neubau (Energieleitlinie)

Neubau (Passivhaus)

- £ 1.701,00 € - £ - £ 1.701,00 €
Mérz 2015 Mérz 2015 Marz 2015 Mérz 2015 Marz 2015
15 15 15 15 15

- £ 1.804,07 € - £ - £ 1.702,03 €

0,00 € 1.876,24 € 0,00 € 0,00 € 1.736,07 €
0,00 € 1.951,29 € 0,00 € 0,00 € 1.770,79 €
0,00 € 2.029,34 € 0,00 € 0,00 € 1.806,21 €
0,00 € 2.110,51 € 0,00 € 0,00 € 1.842,33 €
0,00 € 2.194,93 € 0,00 € 0,00 € 1.879,18 €
0,00 € 2.282,73 € 0,00 € 0,00 € 1.916,76 €
0,00 € 2.374,04 € 0,00 € 0,00 € 1.955,10 €
0,00 € 2.469,00 € 0,00 € 0,00 € 1.994,20 €
0,00 € 2.567,76 € 0,00 € 0,00 € 2.034,08 €
0,00 € 2.670,47 € 0,00 € 0,00 € 2.074,77 €
0,00 € 2.777,29 € 0,00 € 0,00 € 2.116,26 €
0,00 € 2.888,38 € 0,00 € 0,00 € 2.158,59 €
0,00 € 3.003,92 € 0,00 € 0,00 € 2.201,76 €
0,00 € 3.124,07 € 0,00 € 0,00 € 2.245,79 €
0,00 € 3.249,04 € 0,00 € 0,00 € 2.290,71 €
0,00 € 3.379,00 € 0,00 € 0,00 € 2.336,52 €
0,00 € 3.514,16 € 0,00 € 0,00 € 2.383,25 €
0,00 € 3.654,72 € 0,00 € 0,00 € 2.430,92 €
0,00 € 3.800,91 € 0,00 € 0,00 € 2.479,54 €
0,00 € 3.952,95 € 0,00 € 0,00 € 2.529,13 €
0,00 € 4.111,07 € 0,00 € 0,00 € 2.579,71 €
0,00 € 4.275,51 € 0,00 € 0,00 € 2.631,30 €
0,00 € 4.446,53 € 0,00 € 0,00 € 2.683,93 €
0,00 € 4.624,39 € 0,00 € 0,00 € 2.737,61 €
0,00 € 4.809,37 € 0,00 € 0,00 € 2.792,36 €
0,00 € 5.001,74 € 0,00 € 0,00 € 2.848,21 €
0,00 € 5.201,81 € 0,00 € 0,00 € 2.905,17 €
0,00 € 5.409,88 € 0,00 € 0,00 € 2.963,28 €
0,00 € 5.626,28 € 0,00 € 0,00 € 3.022,54 €
0,00 € 5.851,33 € 0,00 € 0,00 € 3.082,99 €
0,00 € 105.228,63 € 0,00 € 0,00 € 70.429,06 €
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Biggestr. 2 Koln-Lindenthal (Erweiterungsbau)

Wartungskosten der Liftungsanlagen

Preissteigerungsrate p.a. 2,00%

Neubau (EnEV 2009) Neubau (Energieleitlinie) Neubau (Passivhaus)
Ausgangswert Wartungskosten Stand f. d. Jahr 2013 - £ - £ 9.594,00 €
Fertigstellung/Inbetriebnahme des Gebaudes im Jahr Mérz 2015 Mérz 2015 Mérz 2015
Zeitraum bis zur Fertigstellung/Inbetriebnahme  in Jahren ca. 1,5 1,5 1,5
indizierter Ausgangswert Wartungskosten zum Fertigstellungszeitpunkt - £ - £ 9.883,25 €
t (Jahr nach Fertigstellung/Inbetriebnahme)
1 0,00 € 0,00 € 10.080,92 €
2 0,00 € 0,00 € 10.282,54 €
3 0,00 € 0,00 € 10.488,19 €
4 0,00 € 0,00 € 10.697,95 €
5 0,00 € 0,00 € 10.911,91 €
6 0,00 € 0,00 € 11.130,15 €
7 0,00 € 0,00 € 11.352,75 €
8 0,00 € 0,00 € 11.579,81 €
9 0,00 € 0,00 € 11.811,40 €
10 0,00 € 0,00 € 12.047,63 €
11 0,00 € 0,00 € 12.288,58 €
12 0,00 € 0,00 € 12.534,36 €
13 0,00 € 0,00 € 12.785,04 €
14 0,00 € 0,00 € 13.040,74 €
15 0,00 € 0,00 € 13.301,56 €
16 0,00 € 0,00 € 13.567,59 €
17 0,00 € 0,00 € 13.838,94 €
18 0,00 € 0,00 € 14.115,72 €
19 0,00 € 0,00 € 14.398,04 €
20 0,00 € 0,00 € 14.686,00 €
21 0,00 € 0,00 € 14.979,72 €
22 0,00 € 0,00 € 15.279,31 €
23 0,00 € 0,00 € 15.584,90 €
24 0,00 € 0,00 € 15.896,59 €
25 0,00 € 0,00 € 16.214,53 €
26 0,00 € 0,00 € 16.538,82 €
27 0,00 € 0,00 € 16.869,59 €
28 0,00 € 0,00 € 17.206,99 €
29 0,00 € 0,00 € 17.551,12 €
30 0,00 € 0,00 € 17.902,15 €
Summe 0,00 € 0,00 € 408.963,54 €

260/4 - Stand 24.06.2013

Anlage 6



Anlage 6

Biggestr. 2 Kdln-Lindenthal (Erweiterungsbau)

Bauzeitzinsen

MittelabfluR Biggestr. 2

Stand 07. Juni 2013

2013 IV Quartal

2015 Marz

Baubeginn 2014 Fertigstellung summe
Passivhaus 700.000,00 3.400.000,00 1.290.000,00 5.390.000,00
Gebadude nach Energieleitline 700.000,00 3.000.000,00 960.000,00 4.660.000,00
Gebaude nach EnEV 2009 700.000,00 3.000.000,00 900.000,00 4.600.000,00
Zinssatz 3,25%

Jahr
2013
2014
2015
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Neubau (EnEV 2009)

gebundenes Kapital
350.000,00 €
2.200.000,00 €
4.150.000,00 €

Bauzeitzinsen
11.375,00 €
71.500,00 €

134.875,00 €

217.750,00 €

Neubau (ELL)

gebundenes Kapital

350.000,00 €

2.200.000,00 €
4.180.000,00 €

Bauzeitzinsen
11.375,00 €
71.500,00 €

135.850,00 €

218.725,00 €

Passivhaus

gebundenes Kapital

350.000,00 €
2.400.000,00 €
4.745.000,00 €

Bauzeitzinsen
11.375,00 €
78.000,00 €

154.212,50 €

243.587,50 €




Anlage 6

Biggestr. 2 KoélIn-Lindenthal (Erweiterungsbau)

- Kosten, Gebauderestwert -

Neubau (EnEV 2009)

Kosten geméaR Kostenberechnung

Kosten inkl.
Kosten inkl. Baunebenkosten-

Kosten (brutto) Baunebenkosten- | anteil, Anteile an den

inkl. Bauneben- anteil und Anteil an | Umplanungskosten
Kostengruppe Kosten (brutto) kostenanteil Umplanungskosten | und Bauzeitzinsen
200 - € - € - € - €
300 2.236.894,00 € 2.941.616,11€ 3.013.647,96 € 3.156.467,05€
410 120.937,17€ 159.037,81 € 159.037,81 € 166.574,74 €
420 142.951,37€ 187.987,47€ 192.590,76 € 201.717,78 €
430 39.670,75€ 52.168,82 € 53.446,29 € 55.979,15 €
440 356.832,61 € 469.250,91 € 469.250,91 € 491.489,07 €
450 28.399,47 € 37.346,58 € 37.346,58 € 39.116,46 €
460 28.570,40€ 37.571,36 € 37.571,36 € 39.351,90 €
470 (Kicheneinrichtung) 69.157,50 € 86.157,50 € 86.157,50 € 90.240,57 €
480 64.822,63€ 85.244,67 € 87.332,07€ 91.470,81 €
490 7.735,00€ 10.171,87€ 10.171,87€ 10.653,93 €
500 339.985,97 € 447.096,83 € 447.096,83 € 468.285,09 €
600 (Kuchentechnik) 857,00 € 1.126,99€ 1.126,99€ 1.180,40€
Summe 200 - 600 3.436.813,87€ 4.514.776,93 € 4.594.776,93 € 4.812.526,93 €
700
700 (Baunebenkosten Kiicheneinrichtung)
Summe 200 - 700 4.514.776,93 €
Umplanungskosten 80.000,00 €
Summe 200 - 700 inkl. Umplanungskoster 4.594.776,93 €
Bauzeitzinsen 217.750,00 €
Summe 4.812.526,93 €
Summe ohne 470er, 600er Kosten (Kiichen 4.742.512,43 €
Summe Kosten der K.-Gr. 300, 420, 430 48( 2.484.338,75 €

Anteil der
Baunebenkosten an Anteil von den
den Kosten der Umplanungskosten an;
Kostengruppen 200 - | den Kosten der K.-Gr. Anteil an den

Kostengruppe 600 300, 420, 430, 480 Bauzeitzinsen
200 - € - € - £
300 704.722,11€ 72.031,85€ 142.819,09 €
410 38.100,64 € - € 7.536,92 €
420 45.036,10 € 4.603,28 € 9.127,02€
430 12.498,07 € 1.277,47€ 2.532,86 €
440 112.418,30€ - £ 22.238,16 €
450 8.947,11€ - € 1.769,88 €
460 9.000,96 € - £ 1.780,54 €
470 17.000,00 € - € 4.083,07 €
480 20.422,04 € 2.087,40€ 4.138,73 €
490 2.436,87 € - € 482,05 €
500 107.110,86 € - £ 21.188,26 €
600 269,99 € - € 53,41€
Summe 80.000,00 € 217.750,00 €

Gem. Angabe von 262/2 fallen die Umplanungskosten bei den Kostengruppen 300, 420, 430 und 480 an.




Bei der Gebauderestwertermittlung nicht zu berticksichtigende Kosten:

Kosten der Kostengruppe 470 (Kuicheneinrichtung)

Kuicheneinrichtung wird von 40 finanziert und dort bilanziert

usgangswerte Tur die|

Anlage 6

Kosten mit Anteilen an|  abzgl. Kosten fiir Gebaude- Nutzungsdauer in AfA im Restwert zum Ende
Gewerke der KG Baunebenkosten Kuchenanlagen restwertermittiung Jahren Betrachtungszeitraum von tyg
300 3.156.467,05€ 3.156.467,05€ 80 1.183.675,14€ 1.972.791,91 €
410 166.574,74 € 166.574,74 € 27 166.574,74 € -
420 201.717,78 € 201.717,78 € 27 201.717,78 € - €
430 55.979,15€ 55.979,15€ 17 55.979,15€ - £
440 491.489,07 € 491.489,07 € 27 491.489,07 € - €
450 39.116,46 € 39.116,46 € 27 39.116,46 € - £
460 39.351,90€ 39.351,90 € 27 39.351,90 € - €
480 91.470,81 € 91.470,81 € 27 91.470,81 € - £
500 468.285,09 € 468.285,09 € 20 468.285,09 € - €
600 1.180,40 € 1.180,40 € 15 1.180,40 € - £
Summe 4.711.632,43€ 4.711.632,43€ 2.738.840,53 € 1.972.791,91€

in thy Ausgangswert Preissteigerung Baunebenkosten Wert in to, inkl. Nutzungsdauer in Nutzungsdauer bis Restwert zum Ende

Ersatzinvestition fur Gewerk der KG n (Bruttokosten) 2,00% Wert in tn,; 25% Baunebenkosten Jahren Ende to AfA bis Ende ty, von tgg
410 27 120.937,17 € 85.488,85 € 206.426,02 € 51.606,50 € 258.032,52 € 27 3 28.670,28 € 229.362,24 €
420 27 142.951,37 € 101.050,39 € 244.001,76 € 61.000,44 € 305.002,20 € 27 3 33.889,13€ 271.113,07€
430 17 39.670,75 € 15.877,88 € 55.548,63 € 13.887,16 € 69.435,78 € 17 13 53.097,95 € 16.337,83 €
440 27 356.832,61 € 252.240,15 € 609.072,76 € 152.268,19 € 761.340,95 € 27 3 84.593,44 € 676.747,51 €
450 27 28.399,47 € 20.075,20€ 48.474,67 € 12.118,67 € 60.593,34 € 27 3 6.732,59 € 53.860,75 €
460 27 28.570,40 € 20.196,03 € 48.766,43 € 12.191,61 € 60.958,04 € 27 3 6.773,12€ 54.184,92 €
480 27 64.822,63 € 45.822,24 € 110.644,87 € 27.661,22 € 138.306,09 € 27 3 15.367,34 € 122.938,75 €
500 20 339.985,97 € 165.215,30 € 505.201,27 € 126.300,32 € 631.501,58 € 20 10 315.750,79 € 315.750,79 €
600 15 857,00 € 296,41 € 1.153,41€ 288,35 € 1.441,76 € 15 15 1.441,76 € - €
Summe 2.286.612,26 € 546.316,41 € 1.740.295,85 €
Ersatzinvestition im 16. Jahr 1.441,76 €
Ersatzinvestition im 18. Jahr 69.435,78 €
Ersatzinvestition im 21. Jahr 631.501,58 €

Ersatzinvestition im 28. Jahr

Summe

1.584.233,13 €

2.286.612,26 €




Anlage 6

Biggestr. 2 KoélIn-Lindenthal (Erweiterungsbau)

- Kosten, Gebauderestwert -

Neubau (ELL)

Kosten geméaR Kostenberechnung

Kosten inkl.

Kosten inkl. Baunebenkosten-
Kosten (brutto) Baunebenkosten- | anteil, Anteile an den

inkl. Bauneben- anteil und Anteil an | Umplanungskosten

Kostengruppe Kosten (brutto) kostenanteil Umplanungskosten und Bauzeitzinsen
200 - € - € - € - €
300 2.315.534,00 € 3.031.434,46 € 3.104.262,55 € 3.250.005,86 €
410 120.937,17€ 158.327,67€ 158.327,67 € 165.761,06 €
420 119.126,14 € 155.956,72 € 159.703,47 € 167.201,45€
430 44.078,61 € 57.706,52 € 59.092,88 € 61.867,26 €
440 356.832,61 € 467.155,60 € 467.155,60 € 489.088,28 €
450 28.399,47 € 37.179,82€ 37.179,82€ 38.925,39€
460 28.570,40€ 37.403,59 € 37.403,59 € 39.159,67 €
470 (Kicheneinrichtung) 69.157,50 € 86.157,50 € 86.157,50 € 90.202,54 €
480 64.822,63€ 84.864,03 € 86.902,83 € 90.982,87 €
490 7.735,00€ 10.126,45€ 10.126,45€ 10.601,88 €
500 344.723,78 € 451.303,04 € 451.303,04 € 472.491,46 €
600 (Kuchentechnik) 857,00 € 1.121,96 € 1.121,96 € 1.174,64€
Summe 200 - 600 3.500.774,31 € 4.578.737,37€ 4.658.737,37€ 4.877.462,37€

700 (ohne Kiicheneinrichtung)

700 (Baunebenkosten f. Kiicheneinrichtung)

Summe 200 - 700 4.578.737,37€
Umplanungskosten 80.000,00 €
Summe 200 - 700 inkl. Umplanungskoster 4.658.737,37 €
Bauzeitzinsen 218.725,00 €
Summe 4.877.462,37€
Summe ohne 470er, 600er Kosten (Kiichen 4.807.447,87 €

Summe Kosten der K.-Gr. 300, 420, 430 48(

2.543.561,38 €

Anteil der
Baunebenkosten an
den Kosten der
Kostengruppen 200 -

Anteil von den
Umplanungskosten an;
den Kosten der K.-Gr.

Anteil an den

Kostengruppe 600 300, 420, 430, 480 Bauzeitzinsen

200 - € - € - €
300 715.900,46 € 72.828,09 € 145.743,31 €
410 37.390,50 € - € 7.433,39€
420 36.830,58 € 3.746,75€ 7.497,98 €
430 13.627,91€ 1.386,36 € 2.774,38€
440 110.322,99€ - £ 21.932,68€
450 8.780,35 € - € 1.745,57 €
460 8.833,19€ - £ 1.756,08 €
470 17.000,00 € - € 4.045,04 €
480 20.041,40€ 2.038,80 € 4.080,04 €
490 2.391,45€ - € 475,43 €
500 106.579,26 € - £ 21.188,41€
600 264,96 € - € 52,68 €
Summe 80.000,00 € 218.725,00€

Gem. Angabe von 262/2 fallen die Umplanungskosten bei den Kostengruppen 300, 420, 430 und 480 an.




Bei der Gebauderestwertermittlung nicht zu berticksichtigende Kosten:

Kosten der Kostengruppe 200 (Abrisskosten etc.)

keine investiven Kosten, sondern Aufwand gem. Angabe von 260/2

Kosten der Kostengruppe 470 (Kuicheneinrichtung) Kiicheneinrichtung wird von 40 finanziert und dort bilanziert

Ausgangswerte fir die

Anlage 6

Kosten mit Anteilen an|  abzgl. Kosten fiir Gebaude- Nutzungsdauer in | AfA im Betrachtungs-| Restwert zum Ende
Gewerke der KG Baunebenkosten Kuchenanlagen restwertermittiung Jahren Zzeitraum von tgg
300 3.031.434,46 € 3.031.434,46 € 80 1.136.787,92 € 1.894.646,53 €
410 158.327,67 € 158.327,67 € 27 158.327,67 € -
420 155.956,72 € 155.956,72 € 27 155.956,72 € - £
430 57.706,52 € 57.706,52 € 17 57.706,52 € - €
440 467.155,60 € 467.155,60 € 27 467.155,60 € - £
450 37.179,82 € 37.179,82 € 27 37.179,82 € - €
460 37.403,59 € 37.403,59 € 27 37.403,59 € - £
480 84.864,03 € 84.864,03 € 27 84.864,03 € - €
500 451.303,04 € 451.303,04 € 20 451.303,04 € - £
600 1.121,96 € 1.121,96 € 15 1.121,96 € - €
Summe 4.482.453,42 € 4.482.453,42 € 2.587.806,88 € 1.894.646,53 €

in thy Ausgangswert Preissteigerung Baunebenkosten Wert in ty, inkl. Nutzungsdauer in Nutzungsdauer bis Restwert zum Ende

Ersatzinvestition fur Gewerk der KG n (Bruttokosten) 2,00% Wert in tn,; 25% Baunebenkosten Jahren Ende t AfA bis Ende ty, von tg
410 27 120.937,17 € 85.488,85 € 206.426,02 € 51.606,50 € 258.032,52 € 27 3 28.670,28 € 229.362,24 €
420 27 119.126,14 € 84.208,66 € 203.334,80€ 50.833,70 € 254.168,50 € 27 3 28.240,94 € 225.927,55 €
430 17 44.078,61€ 17.642,09 € 61.720,70 € 15.430,17 € 77.150,87 € 17 13 58.997,72 € 18.153,15€
440 27 356.832,61 € 252.240,15 € 609.072,76 € 152.268,19 € 761.340,95 € 27 3 84.593,44 € 676.747,51 €
450 27 28.399,47 € 20.075,20€ 48.474,67 € 12.118,67 € 60.593,34 € 27 3 6.732,59 € 53.860,75 €
460 27 28.570,40 € 20.196,03 € 48.766,43 € 12.191,61€ 60.958,04 € 27 3 6.773,12€ 54.184,92 €
480 27 64.822,63 € 45.822,24 € 110.644,87 € 27.661,22 € 138.306,09 € 27 3 15.367,34 € 122.938,75 €
500 20 344.723,78 € 167.517,62 € 512.241,40€ 128.060,35 € 640.301,75€ 20 10 320.150,88 € 320.150,88 €
600 15 857,00 € 296,41 € 1.153,41€ 288,35 € 1.441,76 € 15 15 1.441,76 € - €
Summe 2.252.293,82€ 550.968,08 € 1.701.325,74 €
Ersatzinvestition im 16. Jahr 1.441,76 €
Ersatzinvestition im 18. Jahr 77.150,87 €
Ersatzinvestition im 21. Jahr 640.301,75 €

Ersatzinvestition im 28. Jahr

Summe

1.533.399,43 €

2.252.293,82 €




Anlage 6

Biggestr. 2 KoélIn-Lindenthal (Erweiterungsbau)

- Kosten, Gebauderestwert -

Neubau (Passivhaus)

Kosten geméaR Kostenberechnung

Kosten inkl.
Kosten inkl. Baunebenkosten-

Kosten (brutto) Baunebenkosten- | anteil, Anteile an den

inkl. Bauneben- anteil und Anteil an | Umplanungskosten
Kostengruppe Kosten (brutto) kostenanteil Umplanungskosten und Bauzeitzinsen
200 - € - € - € - €
300 2.518.374,00 € 3.148.012,09€ 3.148.012,09€ 3.290.260,83 €
410 120.937,17€ 151.173,60€ 151.173,60 € 158.004,66 €
420 119.699,72€ 149.626,77 € 149.626,77 € 156.387,93 €
430 494.861,50 € 618.585,64 € 618.585,64 € 646.537,57 €
440 356.832,61 € 446.047,08 € 446.047,08 € 466.202,54 €
450 28.399,47 € 35.499,84 € 35.499,84 € 37.103,97 €
460 28.570,40€ 35.713,51 € 35.713,51 € 37.327,29€
470 (Kicheneinrichtung) 69.157,50 € 86.157,50 € 86.157,50 € 90.050,69 €
480 162.417,75€ 203.025,06 € 203.025,06 € 212.199,13€
490 7.735,00€ 9.668,89 € 9.668,89 € 10.105,79€
500 404.867,11 € 506.091,06 € 506.091,06 € 528.959,72 €
600 (Kuchentechnik) 857,00 € 1.071,27€ 1.071,27€ 1.119,67€
Summe 200 - 600 4.312.709,23 € 5.390.672,29 € 5.390.672,29 € 5.634.259,79 €
700 (ohne Kiicheneinrichtung)
700 (Baunebenkosten f. Kiicheneinrichtung)
Summe 200 - 700 5.390.672,29 €
Umplanungskosten
Summe 200 - 700 inkl. Umplanungskoster 5.390.672,29 €
Bauzeitzinsen 243.587,50 €
Summe 5.634.259,79 €
Summe ohne 470er, 600er Kosten (Kiichen 5.564.245,29 €
Summe Kosten der K.-Gr. 300, 420, 430 48( 3.295.352,97 €

Anteil der
Baunebenkosten an Anteil von den
den Kosten der Umplanungskosten an;
Kostengruppen 200 - | den Kosten der K.-Gr. Anteil an den

Kostengruppe 600 300, 420, 430, 480 Bauzeitzinsen
200 - € - € - €
300 629.638,09 € - £ 142.248,75€
410 30.236,43 € - € 6.831,06 €
420 29.927,05€ - £ 6.761,16 €
430 123.724,14 € - € 27.951,94 €
440 89.214,47 € - £ 20.155,46 €
450 7.100,37 € - € 1.604,13€
460 7.143,11€ - £ 1.613,78 €
470 17.000,00 € - € 3.893,19€
480 40.607,31 € - £ 9.174,06 €
490 1.933,89€ - € 436,91 €
500 101.223,95€ - £ 22.868,66 €




[600

[Summe

214,27 €

48,41 € |

243.587,50€ |

Gem. Angabe von 262/2 fallen die Umplanungskosten bei den Kostengruppen 300, 420, 430 und 480 an.

Bei der Gebauderestwertermittlung nicht zu berticksichtigende Kosten:

Kosten der Kostengruppe 200 (Abrisskosten etc.)

keine investiven Kosten, sondern Aufwand gem. Angabe von 260/2
Kosten der Kostengruppe 470 (Kuicheneinrichtung) Kiicheneinrichtung wird von 40 finanziert und dort bilanziert

Ausgangswerte fiir die

Anlage 6

Kosten mit Anteilen an|  abzgl. Kosten fiir Gebaude- Nutzungsdauer in | AfA im Betrachtungs-| Restwert zum Ende
Gewerke der KG Baunebenkosten Kuchenanlagen restwertermittiung Jahren zeitraum von tgg
300 3.148.012,09 € 3.148.012,09 € 80 1.180.504,53 € 1.967.507,55 €
410 151.173,60 € 151.173,60 € 27 151.173,60 € -
420 149.626,77 € 149.626,77 € 27 149.626,77 € - £
430 618.585,64 € 618.585,64 € 17 618.585,64 € - €
440 446.047,08 € 446.047,08 € 27 446.047,08 € - £
450 35.499,84 € 35.499,84 € 27 35.499,84 € - €
460 35.713,51 € 35.713,51 € 27 35.713,51 € - £
480 203.025,06 € 203.025,06 € 27 203.025,06 € - €
500 506.091,06 € 506.091,06 € 20 506.091,06 € - £
600 1.071,27 € 1.071,27 € 15 1.071,27 € - €
Summe 5.294.845,90 € 5.294.845,90 € 3.327.338,35€ 1.967.507,55 €

in thy Ausgangswert Preissteigerung Baunebenkosten Wert in ty, inkl. Nutzungsdauer in Nutzungsdauer bis Restwert zum Ende

Ersatzinvestition fur Gewerk der KG n (Bruttokosten) 2,00% Wert in tn,; 25% Baunebenkosten Jahren Ende t AfA bis Ende ty, von tgg
410 27 120.937,17 € 85.488,85 € 206.426,02 € 51.606,50 € 258.032,52 € 27 3 28.670,28 € 229.362,24 €
420 27 119.699,72 € 84.614,11 € 204.313,83 € 51.078,46 € 255.392,29 € 27 3 28.376,92 € 227.015,37€
430 17 494.861,50 € 198.064,07 € 692.925,57 € 173.231,39€ 866.156,96 € 17 13 662.355,32 € 203.801,64 €
440 27 356.832,61 € 252.240,15 € 609.072,76 € 152.268,19 € 761.340,95 € 27 3 84.593,44 € 676.747,51 €
450 27 28.399,47 € 20.075,20€ 48.474,67 € 12.118,67 € 60.593,34 € 27 3 6.732,59 € 53.860,75 €
460 27 28.570,40 € 20.196,03 € 48.766,43 € 12.191,61 € 60.958,04 € 27 3 6.773,12€ 54.184,92 €
480 27 162.417,75€ 114.810,91 € 277.228,66 € 69.307,17 € 346.535,83 € 27 3 38.503,98 € 308.031,85€
500 20 404.867,11€ 196.744,12 € 601.611,23 € 150.402,81 € 752.014,03 € 20 10 376.007,02 € 376.007,02 €
600 15 857,00 € 296,41 € 1.153,41€ 288,35 € 1.441,76 € 15 15 1.441,76 € - €
Summe 3.362.465,72 € 1.233.454,43 € 2.129.011,29€
Ersatzinvestition im 16. Jahr 1.441,76 €
Ersatzinvestition im 18. Jahr 866.156,96 €
Ersatzinvestition im 21. Jahr 752.014,03 €

Ersatzinvestition im 28. Jahr

Summe

1.742.852,96 €

3.362.465,72 €
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