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1 Anlass und Ziel der Planung

1.1 Planungsanlass

Auf der Flache der ehemaligen Chemischen Fabrik Kalk von ca. 30 ha soll in Zukunft ein neu-
er Westteil fur das Stadtviertel Kalk entstehen, fir den hiermit ein Bebauungsplan vorgelegt
wird. Dieser basiert auf dem stadtebaulichen Planungskonzept, das in der Sitzung des Stadt-
entwicklungsausschusses (StEA) am 16.07.2002 als Grundlage fur die Ausarbeitung des Be-
bauungsplanes beschlossen wurde.

Fur den Bebauungsplan liegen eine Planung fiir ein Einkaufszentrum (EKZ) sowie eine Studie
fur ein Urban Entertainment Center (UEC) vor. Fir das Cologne Science Center (CSC), des-
sen Standort im Plangebiet festgelegt wurde, soll ein Wettbewerbsverfahren durchgefiihrt
werden, um seine bauliche Gestalt zu konkretisieren.

Fur die Teilbereiche westlich der Westumgehung wurde eine von der Deutschen Bahn AG
initiierte Planung bereits am 29.09.2001 im StEA vorgestellt; sie wurde in die Gesamtplanung
integriert.

1.2 Planungsziel

Das stadtebauliche Leitbild fir den ehemaligen Industriestandort Chemische Fabrik Kalk wird

durch folgende Ziele bestimmt:

- Burgerpark
Der Burgerpark stellt mit seiner Funktion zur Versorgung der Bevolkerung mit Freiraum
einen wesentlichen Schritt zur Aufwertung des gesamten Stadtteils Kalk dar. Gleichzeitig
tragt er zur Integration der neuen Gebiete in den Stadtteil bei, da er sowohl der Bevdélke-
rung der alten Quartiere wie auch der neuen Gebiete dient. Seine Ausdehnung in Ost-
West-Richtung soll die Verbindung zwischen den bestehenden Gebieten von Kalk, den
neuen Flachen und den Anbindungen Richtung Deutz und Innenstadt starken.

- Einzelhandel
Zur Erganzung und Aufwertung und als westlicher Abschluss des Bezirkszentrums Kalker
HauptstrafRe wird ein Einkaufszentrum (EKZ) zur Versorgung der Bevdlkerung des Stadt-
teils, aber auch als Attraktion Uber den Stadtteil hinaus, vorgesehen. Die stadtebaulichen
Auswirkungen des Einkaufszentrums wurden gutachterlich gepruft.

- Stadtrdumliches Gerust
Ausgehend von der bereits fertiggestellten Westtangente und den vorhandenen Anbin-
dungen aus Kalk wurde eine Unterteilung des Geldndes durch StraRen, Wege oder Frei-
raume in verschiedene Nutzungsbereiche vorgenommen, die unterschiedliche bauliche
Losungen erfordern. Die Malf3stéblichkeit der zukinftigen Baustruktur orientiert sich dort,
wo sie an den Bestand angrenzt, an der vorhandenen Bebauung. Fur die zentralen Nut-
zungen, entlang der Westtangente und in Richtung Deutz soll ein innerstadtischer Cha-
rakter entstehen.
Der westliche Abschluss wird von einer geschwungenen Bebauungskante sowie zwei in
den Freiraum zu den Bahnanlagen gestellten Hochhdusern gebildet.

- Diagonale
Innerhalb der stadtebaulichen Ordnung nimmt eine Ful3gangerverbindung von der Kalker
HauptstrafRe zur geplanten S-Bahnhaltestelle im Norden eine wichtige Rolle ein. Diese
Verbindung tangiert vier wesentliche Nutzungen mit offentlichem Charakter: Das Ein-
kaufszentrum (EKZ), den Burgerpark, das Urban Entertainment Center (UEC) und das
Cologne Science Center (CSC).
Den baulichen Nutzungen werden Platze als stadtisch gepréagte Freiraume zugeordnet
sein:

- EKZ: Eingangsbereiche Siud (Kalker Hauptstraf3e) und Nord (Burgerpark) sowie
Platz am Wasserturm,
- UEC: Vorbereich vor dem Kino und dem Hotel am Blrgerpark,
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- CSC: Hauptzugang, Nordausgang der Kinos des UEC, Eingangssituation fir das
neue Wohnquartier am Birgerpark.

Der Birgerpark bildet das ideelle und rdumliche Zentrum des Gebietes.

Sudlich angrenzend zwischen dem Polizeiprasidium und der Vietorstral3e wird das EKZ ange-
siedelt. Sein Haupteingang orientiert sich zur Kalker Post und somit zum heutigen westlichen
Ende des Einkaufsbereiches entlang der Kalker Hauptstral3e.

Nordlich des Polizeiprasidiums und der Verlangerung der Gummersbacher Stral3e in das
Plangebiet soll das UEC errichtet werden. Die Hauptnutzung des Centers soll ein GroRR3kino
werden. Die vorliegende Studie umfasst 17 Kinoséle sowie Foyerbereiche, Gastronomie und
Mdglichkeiten zur Unterbringung weiterer Freizeiteinrichtungen, z.B. einer Bowling-Bahn. Wei-
terhin soll ein Hotel integriert werden.

Nordlich des UEC sowie der nérdlichen Kreuzung an der Westtangente in das Gelande ist der
Standort fir das CSC vorgesehen. Das CSC soll ein modernes Wissenschafts- und Zu-
kunftsmuseum werden, das die Wissenschaft und Technik der Bevdlkerung nahe bringen soll
und von dem Impulse fir neue technologische Entwicklungen ausgehen sollen. Der Standort
liegt somit unmittelbar an der geplanten S-Bahn-Haltestelle 6stlich der Westtangente und bil-
det den Abschluss der HauptfuBwegeverbindung vom Stadtteilzentrum Kalk zum schienenge-
bundenen Nahverkehr (SPNV). Die Realisierbarkeit der angestrebten Nutzung als UEC ist
bisher noch nicht sichergestellt. Der Grundstiickseigentiimer hat sich gegentber der Stadt
vertraglich u.a. verpflichtet, das Nutzungskonzept und eventuelle kerngebietsvertragliche Nut-
zungsalternativen mit der Stadt abzustimmen.

Ostlich des CSC und nérdlich des Burgerparks soll ein neues Wohnquartier angelagert wer-
den. Die stadtebauliche Figur zur Anordnung der Wohngebaude orientiert sich Richtung Su-
den zum Burgerpark und wird Richtung Norden zu den Gewerbeflachen durch einen Misch-
gebietsriegel gegen Industrie-/Gewerbe- und Verkehrsimmissionen geschiitzt.

Westlich der Westtangente Kalk sollen hochwertige Blrostandorte entstehen, die insheson-
dere von der N&ahe des technischen Rathauses, der Arena, dem neuen ICE-Haltepunkt KéIn-
Deutz sowie der Messe profitieren.

2  Erlauterungen zum Plangebiet

2.1 Bestand und Geschichte des Standortes

Die Flachen wurden erstmals Mitte des 19. Jahrhunderts fir eine industrielle Nutzung in An-
spruch genommen. Die erste Nutzung stellte eine Eisengiel3erei (Bieber & Berger) dar. 1858
wurde die Firma Vorster & Griineberg gegrindet, die auf den Flachen begann, Kalisalpeter
herzustellen. 1892 wird die Firma Vorster & Griineberg in die Chemische Fabrik Kalk GmbH
umgewandelt. Der Schwerpunkt der Produktion verbleibt bei der Kalichemie und der Din-
gemittelherstellung. Zu Beginn des 1. Weltkrieges sind ca. 800 Menschen im Werk beschéf-
tigt. Vor dem 2. Weltkrieg sind dies bereits ca. 1500 Mitarbeiter. In den Jahren 1941-1945
werden die Betriebsanlagen stark zerstort. Dennoch wird im August 1945 die Produktion
wieder aufgenommen. Die Belegschaft besteht zu diesem Zeitpunkt aus 220 Mitarbeitern. In
den Nachkriegsjahren werden weitere Grundstiicksteile zum Werksgeldnde hinzugezogen.
Zu Beginn der 60er Jahre erreicht die Zahl der Angestellten im Werk mit tber 2000 ihren
Hdochststand. Mit dem Ende der 70er Jahre beginnt der Niedergang der Chemischen Fabrik
Kalk, die 1994 letztendlich ihre Produktion einstellt.
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Mitte 1995 wurde die Westumgehung Kalk vom Rat der Stadt beschlossen. In diesem Zu-
sammenhang wurde die Verwaltung beauftragt, ein stadtebauliches Planungskonzept zu
erarbeiten.

Das Firmengelande wurde 1997 von einem Konsortium Gbernommen, das die aufstehende
Gebaudesubstanz weitgehend abraumte und die erheblichen Bodenverunreinigungen saniert
hat. Die Flachen der ehemaligen Chemischen Fabrik Kalk sind heute bis auf das bereits neu
errichtete Polizeiprasidium und den denkmalgeschitzten Wasserturm ein weitgehend frei
geraumtes Gelande.

Am 19.11.1998 beschloss der Stadtentwicklungsausschuss die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans fir das Gelande.

2.2 Raumlicher Geltungsbereich

Die Westgrenze des Planungsgebietes wird durch die Bahnanlagen bestimmt. Die Plange-
bietsgrenze verlauft jeweils am Bdschungsful3 der entsprechenden Damme. Im Nordwest-
Bereich wird die Bdschung um eine Rigole erganzt, die erforderlich ist, ablaufendes Nieder-
schlagswasser zu versickern. Diese Rigole bleibt jedoch Teil der Bahnanlage und wird nicht
Teil des Plangebietes.

Die Sudgrenze des Plangebietes verlauft entlang der Kalker Hauptstral3e. Das Grundstiick
des Polizeiprasidiums wird aus dem Plangebiet ausgespart. Der zur Errichtung des Polizei-
prasidiums aufgestellte Vorhaben- und Erschlielungsplan wird jedoch in den Teilbereichen
Uberplant, in denen die tatsachlich ausgebaute Westtangente Uber diejenigen Flachen hin-
aus geht, die im VEP als Verkehrsflachen festgesetzt wurden. Gleiches gilt fiir die Nordgren-
ze des Grundstiicks, wo ein geplanter Kreisverkehr in das festgesetzte Grundstiick eingrei-
fen wird. Hier werden die Festsetzungen des Bebauungsplans die planungsrechtliche
Situation des VEP uberlagern.

Die Ostgrenze des Plangebietes verlauft von Stiden in Richtung Norden:

- auf der Ostseite der heutigen Vietorstral3e bis zur Kreuzung Vorsterstralie,

- auf der Nordseite der Vorsterstral3e,

- auf der Ostseite der ehemaligen Griinebergstralle (heute: Peter-Stuhlen-Strale),

- auf der Sudost-Seite der Peter-Stihlen-Stral3e bis gegentiber der Hausnummer 107
- folgt der Ostgrenze des Flurstiicks Nr. 150 bis zum Flurstiick Nr. 134

- folgt der Stidgrenze des Flurstiicks Nr. 134 bis zur Vietorstral3e

- folgt der Ostseite der VietorstralRe bis zur Wipperfiirther Stral3e

Die Nordgrenze folgt der Wipperfurther Stral3e auf der Nordseite bis zur Kunftstral3e und
quert von dort das Flurstiick 192 sowie das Flurstiick 697 bis an den vorhandenen Bahn-
damm.

Das Plangebiet umfasst 29,8 ha.

2.3 Erschlie3ung

Die Anbindung des Plangebietes an das uberdrtliche Stralensystem wird Uber die Westtan-
gente Kalk gewahrleistet, die durch das Gebiet fuhrt. Die Verbindung zur Arena, zum techni-
schen Rathaus, zur Messe und zur Innenstadt erfolgt tiber die Gummersbacher Strale. Uber
die Kalker Hauptstraf3e Richtung Westen werden die Severinsbriicke, die stdlichen Stadttei-
le sowie ebenfalls die Innenstadt erreicht. Die dstlich angrenzenden Stadtteile werden tber
die Kalker Hauptstrale angebunden. Zur ortlichen Einbindung Richtung Osten stehen die
Wipperfirther Stral3e, die Peter-Stihlen-Stral3e, die VorsterstralBe und die VietorstraBe zur
Verfugung.

Das umliegende Kanalnetz ist fir eine Entsorgung des Gebietes wie folgt ausgelegt:
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Der Bereich westlich der Westtangente und zum Teil das Urban Entertainment Center geho-
ren zum Einzugsgebiet der Kandle in der Westtangente. Es handelt sich hier um ein Trenn-
system. Das Niederschlagswasser kann von dem Kanal in der Westtangente bzw. in der
Gummersbacher Strale aufgenommen werden. Das Schmutzwasser kann den Kanalen der
Westtangente und der Planstral3e F4 zugefihrt werden.

Der restliche Bereich gehoért zum Einzugsgebiet der Kanale der dstlich davon befindlichen
StrafRen. Hierbei handelt es sich um ein Mischsystem. Es bestehen Einleitungsmaoglichkeiten
in das offentliche Kanalnetz wie z. B. in der Wipperfirther Stral3e, im Kreuzungsbereich
Vorster Stral3e/ Vietorstrale oder im Bereich Peter-Stuhlen-Stral3e/ Vietorstralie.

Die Versorgungsmedien sind ebenso im Umfeld vorhanden und kdnnen in das Plangebiet
hinein verlegt werden. Dies gilt bei entsprechender Nachfrage auch fir Fernwéarme.

2.4 Bisheriges Planungsrecht

Fur das Plangebiet existieren folgende Fluchtlinienplane, die jeweils Betriebserweiterungen
dienten:
- Durchfihrungsplan Nr. 69450/02 von 1958
Der Plan hebt die Wipperfirther Stral3e von der Grinebergstralie bis zur Eisenbahnstralie
auf.
- Durchfihrungsplan Nr. 70450/07 von 1961.
Der Plan hebt die Verbindung der Peter-Stihlen-Stral3e bis zur Eisenbahnstral3e und die
Markische Stral3e (Lage westlich parallel zum mittleren Abschnitt Westtangente) auf und
verlangert die GriinebergstralRe Uber die Peter-Stiihlen-StralRe bis zur VorsterstralRe.
Diese Plane beinhalten StraRenflachen und Baufluchten. Sie enthalten keine Aussagen zu
Art und Mal3 der zuldssigen Nutzung.

Im Rahmen der industriellen Nutzung waren auf dem Gelande weitere bauliche Anlagen ge-
malk § 34 BauGB zulassig. Aufgrund der Charakteristik der vorherrschenden Bebauung hét-
ten bis zum Ende der industriellen Nutzung auch all jene Flachenbereiche einer baulichen
Nutzung zugefiuhrt werden kdnnen, die noch als Freiflachen zur Verfugung standen oder
lediglich als Lagerflachen genutzt waren. Aufgrund der in gro3en Teilen flachenhaften Hal-
lenbebauung und vollflachigen Bodenversiegelungen im Bereich der Anlagen, waren Ver-
dichtungen mit einer GRZ von 1,0 zuldssig. Aufgrund der Abmessungen der Anlagen war
auch davon auszugehen, dass nicht nur die Flachen entlang der Stra3en sondern alle Fla-
chen innerhalb der Abgrenzung des Bebauungsplans als Innenbereich definiert werden
mussten. Es ist insofern auch davon auszugehen, dass die Grinbereiche auf dem Gelande,
die durch Sukzession insbesondere in den Zeiten des Niedergangs entstanden sind, eben-
falls nach § 34 BauGB hétten bebaut werden kdnnen.

3 Planungsvorgaben

3.1 Entwicklungskonzept Erweiterter Rechtsrheinischer Innenstadtbereich (EERI)

Im EERI, Sachstandbericht April "97, wurde als Zielsetzung fiir das CFK-Geléande formuliert,
wesentliche Teile des Gelandes weiterhin fir produzierendes Gewerbe und Industrie vorzu-
halten. Hierdurch sollten insbesondere Arbeitsplatze fur diejenigen entstehen, die durch die
Aufgabe der industriellen Nutzung ihre Arbeit verloren hatten. Im stdlichen Bereich sollte
eine fur Kalk typische Mischnutzung aus Wohnen und erg&nzenden Einrichtungen vorgese-
hen werden. Insbesondere war ein Einzelhandelsschwerpunkt als westliches Ende des Be-
zirkszentrums Kalk geplant. Im einzelnen wurden folgende Nutzungen raumlich zugeordnet:

- Erhalt eines Industriebereiches nordlich der Wipperfirther Stral3e

- Gewerbegebiete zwischen der Wipperfirther Strale und der Peter-Stihlen-Stral3e zur

Ansiedlung warenproduzierenden Gewerbes
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- beidseitig der Gummersbacher Straf3e und deren Verldngerung bis zur Vorsterstrale so-
wie im sudwestlichen Bereich Buros

- gemischte Nutzung mit Einzelhandel im stdéstlichen Bereich

- Bdrgerpark in ndrdlichen Bereich zwischen den bestehenden Baublocken von Kalk und
den neuen Gewerbebereichen

3.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan sah urspringlich fir die Flachen des Plangebiets entsprechend
der Vornutzung Industriegebiet, in Teilen Flachen fir Bahnanlagen, vor. Im Rahmen der Auf-
stellung des VEP fiir das Polizeiprasidium ist bereits eine FNP-Anderung durchgefiihrt wor-
den, die entlang der Kalker Hauptstral3e M darstellt.

Fiur die Umsetzung der Planung ist eine weitere Anderung des Flachennutzungsplanes er-

forderlich, die im Parallelverfahren durchgefiihrt wird.

Im Anderungsverfahren werden folgende Darstellungen angestrebt:

- die Gummersbacher StraRe sowie die Westtangente (Walter-Pauli-Ring) werden als U-
berortliche Verkehrsverbindungen dargestellt.

- Die Flachen westlich der Westumgehung werden als Gewerbegebiete dargestellit.

- Die Flachen fiir das UEC sowie das Einkaufszentrum werden als Kerngebiet dargestellt.

- Der Burgerpark wird als 6ffentliche Griinflache dargestellt.

- Die Flache fur das CSC soll als Sondergebietsflache, Kultur und Bildung dargestellt wer-
den.

- Nordlich und 6stlich des Birgerparks bis angrenzend an den Bestand wird eine Wohnbau-
flache dargestellt. An diese grenzt ostlich eine Gewerbegebietsflache bis zur Vietorstralie
an. Das Wohngebiet wird auf der West- sowie der Nordseite von einem Mischgebietsstrei-
fen eingefasst, der stdlich der Wipperfurther Stral3e bis zur Vietorstral3e gezogen wird.

- Zwischen dem Mischgebietsstreifen und dem Gewerbegebiet dstlich des Wohngebietes
wird fur eine Grundschule eine Flache fir den Gemeinbedarf dargestellt.

- Nordlich der Wipperfurther Strafl3e wird zwischen den weiter nordlich bereits dargestellten
Industriegebietsflachen ein Streifen Gewerbegebiet dargestellt, um eine Gliederung der
Baugebiete zwischen Industriegebiet und Wohngebiet zu erzielen.

Die Darstellungen der Flachennutzungsplandnderung wurden parallel zu den Festsetzungs-
vorschlagen fir den Bebauungsplan entwickelt. Sie leiten sich aus dem stadtebaulichen Pla-
nungskonzept ab.

3.3 Sanierungsziele fir das 6stlich angrenzende Sanierungsgebiet Kalk

Die Bereiche in Kalk, die dstlich an das Plangebiet grenzen, sind nach vorbereitenden Unter-
suchungen 1992 formlich als Sanierungsgebiet festgelegt worden. Die Sanierungssatzung
wurde am 22.09.1992 rechtsverbindlich. Fir die einzelnen Baublocke sind jeweils Blockkon-
zepte entwickelt worden.

Die Sanierungsziele fiir die angrenzenden Blocke von Kalk beinhalten insbesondere:

- bauliche Nutzung von brachgefallenen bzw. untergenutzten Flachen insbesondere zur
Errichtung von Wohnungen,

- Modernisierung und Instandhaltung bestehender Wohngebaude,

- Aufwertung der Freiflachen durch Entsiegelung, Abriss nicht mehr benétigter Nebenge-
baude sowie Herstellung von Gemeinschaftsgrinflachen in den Hofinnenbereichen inklu-
sive Blockdurchwegungen,

- Herstellung 6ffentlicher Grinflachen in den Blockinnenbereichen,

- Aufwertung der offentlichen StraRenrdume durch Neugestaltung der Profile sowie Inte-
gration von Grlinelementen.

Zielsetzung fur das angrenzende Sanierungsgebiet ist es, die Verkehrsbelastung durch ex-
terne Verkehre insbesondere auf der Vietorstralle und der Kalk-Milheimer-StraRe zu verrin-
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gern. Hierzu sollen Verkehre insbesondere auf die neu gebaute Westtangente verlagert wer-
den.

Das insgesamt bestehende Freiflachendefizit im Sanierungsgebiet soll durch den innerhalb
des Plangebietes vorgesehenen Biirgerpark kompensiert werden. Dieser soll durch das vor-
handene und zu erganzende Wegesystem unmittelbar auf kurzen Wegen aus den Baubl6-
cken des Sanierungsgebiets erreicht werden kénnen.

Von den Entwicklungen im Plangebiet sollen AnstoRwirkungen flr private Investitionen im
Sanierungsgebiet ausgehen.

3.4 Mehrfachbeauftragung

Das stadtebauliche Planungskonzept basiert auf dem Ergebnis einer Mehrfachbeauftragung,
die 1999 ausgelobt wurde, um Vorschlage zu den Grundzigen der Neuordnung des Gelan-
des zu erhalten.

Der pramierte Entwurf sah folgende Inhalte vor:

- die Aufteilung des Gelandes in Baublocke mit Stral3enrandbebauung unter Wiederauf-
nahme der ehemaligen StralRenverbindungen Griinebergstrale, Peter-Stihlen-Stralie,
Vorsterstral3e,

- den Birgerpark im Norden des Geléndes als Bindeglied zwischen den neuen Bereichen
und dem Bestand,

- eine diagonale FulRwegeverbindung von einem Platz an der Kalker Hauptstral3e bis zur
geplanten S-Bahnstation,

- eine geschwungene Bebauungskante des neuen Stadtteils Richtung Westen sowie

- zwei Hochhausstandorte in einer Grunflache westlich der Stadtkante als Auftaktgeste.

Aufgrund veranderter Nutzungsanforderungen und den Anforderungen der Bezirksvertretung
(BV) Kalk vom 10.06.99 und des StEA vom 05.08.99 wurde das Planungskonzept grundle-
gend Uberarbeitet und in Teilen neu entwickelt:

- Entsprechend der Anforderung der BV/des StEA wurde die Lage des Burgerparks veran-
dert.

- Der Wohnungsbau ist in verschiedene Wohnformen differenziert worden, so dass in Tei-
len die StraRenrandbebauung durch eine modifizierte Blockstruktur mit Bauzeilen und
Einzelbaukorpern ersetzt wurde.

- Aufgrund der Immissionssituation am Nord- und Nordostrand des Geldndes zu bestehen-
den Gewerbe- und Industriebereichen konnte die urspriinglich hier vorgesehene Wohn-
nutzung nicht geplant werden. Sie musste gegen gemischte und gewerbliche Nutzungen
getauscht werden.

- Die Einzelhandelsnutzung erwies sich in der urspringlichen Konzeption als nicht umsetz-
bar, so dass Flachen fur ein Einkaufszentrum im ,Mall’-System vorgesehen wurden.

- Fir das Cologne Science Center (CSC) wurde im Plangebiet ein Standort gefunden.

4 Begrindung der Planinhalte

4.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfla-
chen

4.1.1 Allgemeine Wohngebiete

Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des geplanten Wohnquartiers sollen unterschiedliche, auch héherwertige Wohn-
formen angeboten werden, damit Kalk fir neue Bevdlkerungsschichten attraktiv wird.
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Im Inneren des neuen Quartiers sind Stadthduser vorgesehen, die jeweils auf eigenen
Grundsttcken in Zeilen errichtet werden (WA 1 bis 4 und 9). Das stadtebauliche Planungs-
konzept sieht einen Bautyp vor, der in den unteren beiden Etagen eine Wohneinheit mit zu-
geordnetem Gartenbereich, in den oberen beiden Etagen eine Maisonette-Wohnung mit zu-
geordneter Dachterrasse enthdlt (insgesamt 4 Geschosse). In den ErschlielBungsstral3en vor
den Stadthausern werden ebenerdig zugeordnete Stellplatze angelegt.

Den Abschluss des Wohnquartiers zum Birgerpark bildet eine Reihe von Stadtvillen (WA 5,
6, 10 und 11). Dieser Gebaudetyp orientiert sich in seinen Abmessungen an den Stadtvillen
des 19. Jahrhunderts, nimmt jedoch im Inneren auf 4 Geschossen jeweils kleinere bis mittle-
re Wohnungen auf. Dieser Gebaudetyp soll einerseits der Aufgabe gerecht werden, zum
Biirgerpark hin reprasentative Fassaden zu zeigen, andererseits Offnungen in der Front des
Wohnquartiers zu erméglichen, so dass sowohl Wegeverbindungen als auch Sichtbeziehun-
gen in den Park moglich sind.

Entlang einer neuen Verbindungsstral3e zwischen der Wipperflrther Strae und der Peter-
Stihlen-StralRe (PlanstraRe H) soll viergeschossig Geschosswohnungsbau errichtet werden.
Wahrend 6stlich der neuen Stral3e im nérdlichen Abschnitt Blros vorgesehen werden mus-
sen (GE 11), da an der VietorstraRe in diesem Bereich ein emittierender Gewerbebetrieb
ansassig ist, sollen im sudlichen Abschnitt (WA 13) sowie westlich der StraRe (WA 8, WA 12)
Geschosswohnungsgebéaude jeweils unmittelbar stral3enbegleitend errichtet werden. Zuge-
ordnet entstehen jeweils im Hofbereich Gartenflachen.

An der inneren Hauptachse des Wohnquartiers (Planstral’e E2) ist eine zweigeschossige
Kindertagesstatte mit zugeordneter Freiflache in den Wohnungsbau integriert (WA 7). Ge-
meinsam mit einem Grundschulstandort an der Wegeverbindung zur Vietorstral3e soll im
Nordosten des Plangebiets ein Schwerpunkt ergdnzender sozialer Einrichtungen fir das
neue Quartier und die umliegenden Wohnbereiche im Bestand entsprechend der Bedarfsla-
ge entstehen.

Maf3 der baulichen Nutzung

Bis auf das Baugebiet WA 7, in dem eine Kindertagesstatte mit entsprechender Freiflache
untergebracht werden soll, sowie WA 9 und WA 10 Uberschreiten die Festsetzungen zum
Mafd der baulichen Nutzung die Obergrenzen aus § 17 BauNVO in Hinblick auf die Ge-
schossflachenzahl (GFZ). Die Dichteliberschreitungen betragen bei der GFZ fur die geplan-
ten Stadthauser und die Stadtvillen ca. 30 % sowie im Bereich des Geschosswohnungsbaus
unmittelbar angrenzend an die Bestandsquartiere von Kalk bis zu 100%.

Uberschreitungen fiir die Grundflachenzahl (GRZ) sind bezogen auf die oberirdische Bebau-
ung nur im Bereich des Geschosswohnungsbaus (WA 8; 12; 13) gegeben.

Die vorstehend dargestellten Uberschreitungen werden wie folgt begriindet:

Aufgabe des Bebauungsplanes ist die Neuordnung eines Areals mit ca. 30 ha, welches
durch die nach aul3en abgeschottete industrielle Vornutzung durch die Chemische Fabrik
Kalk in den letzten hundert Jahren von der Entwicklung des Bezirkszentrums Kalk vollstandig
ausgeschlossen war. Die stadtebauliche Zielsetzung dieser fur die Entwicklung des rechts-
rheinischen Kolns einmaligen stadtplanerischen Herausforderung — im gesamten Stadtgebiet
gibt es keine vergleichbaren Flachen, - wird in den Ausschreibungsunterlagen fur die im Jahr
1999 durchgefiihrte Mehrfachbeauftragung wie folgt beschrieben:

,Das Gelande der ehemaligen Chemischen Fabrik Kalk, das bisher als stéadtebauliche Barrie-
re zwischen Deutz und Kalk liegt, soll in Zukunft auch als Verbindung beider Stadtteile die-
nen und neue Impulse fir das rechtsrheinische Kdln , insbesondere fur Kalk geben....... zent-
rale stadtische Funktionen wie Wohnen, Freizeitgestaltung, Einkaufen und Gewerbe, werden
nicht am Stadtrand, sondern am Rand der Innenstadt neu angesiedelt. Durch die intensive
Mischung von unterschiedlichen aber auch sich erganzenden Nutzungen soll das Gebiet
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eine besondere Belebung erhalten, die auch das Bezirkszentrum Kalk starkt und stadtebau-
lich einbindet. Dieser neue Stadtteil soll die gewachsene Struktur von Kalk aufnehmen und
fortfihren.”

Hierbei trifft die Planung auf durchaus schwierige Rahmenbedingungen, die insbesondere
durch eine schwierige Sozialstruktur und eine Uberdurchschnittlich hohe Arbeitslosigkeit ge-
pragt wird. Ziel der Planung ist es daher auch, entscheidende Impulse fur eine Aufwertung
des Stadtbezirks Kalk zu geben.

In der Diskussion tber die Entwicklung dieses Stadtteiles kommt dem Anteil neuer Wohnbe-
bauung eine besonders wichtige Bedeutung zu. Es besteht Einigkeit, dass mit der Schaffung
neuer Wohnflachen eine Aufwertung des Stadtbezirk Kalk als Wohnstandort erreicht werden
muss, wobei wegen der angestrebten Integration Wohnformen vermieden werden sollten, die
sich in die Umgebungsbebauung nicht einfligen.

Im Rahmen der Uberarbeitung und Prazisierung der Ergebnisse der Mehrfachbeauftragung
hat sich gezeigt, dass grol3e Teile des Plangebietes als Wohnstandorte ausscheiden muss-
ten. Im gesamten Bereich zwischen der sog. Westumgehung und den Bahntrassen ist eine
Wohnbebauung aus Griinden des Immissionsschutzes (Belastung durch verschiedene hoch-
frequentierte Verkehrswege) nicht anzustreben. Gleiches gilt fur eine mogliche Wohnbebau-
ung nérdlich angrenzend an die Kalker Hauptstral3e und entlang der Westumgehung. Nord-
lich des Plangebietes befinden sich bestandsgeschiitzte emittierende gewerbliche
Nutzungen, die eine Ausdehnung der Wohnbebauung nach Norden ausschlieen. Im Ostteil
des Plangebietes konkurriert die Wohnnutzung mit dem Wunsch, durch den sog. Blrgerpark
eine gréRere zusammenhangende Freiflache nicht nur flr die neu anzusiedelnde Nutzung,
sondern auch fir den bestehenden Stadtbezirk Kalk zu schaffen. Die Lage der Wohnbebau-
ung ist damit durch die v.g. Rahmenbedingungen weitgehend vorbestimmt.

Es ist eine Uberzeugung der Stadt Ké6In, dass die notwendige Integration des neuen Wohn-
standortes in das Bezirkszentrum Kalk und zugleich eine Aufwertung des Wohnstandortes
Kalk nur erreicht werden kann, wenn es gelingt, im Plangebiet eine Wohnbebauung von eini-
gem Gewicht anzusiedeln. Aus diesem Grund sah die Ausschreibung zur Mehrfachbeauftra-
gung das Ziel von 1.200 bis 1.600 Wohneinheiten im Plangebiet vor. Auf Grund der beste-
henden Rahmenbedingungen hat sich herausgestellt, dass dieses stadtebauliche Ziel nicht
erreichbar ist. Die nunmehr vorliegende Planung sieht die Errichtung von noch ca. 500 WE
vor. Dies ist nach Einschatzung der Beteiligten eine Grof3enordnung, die mdglichst nicht
mehr unterschritten werden sollte. Anderenfalls wéare die Bebauung nicht geeignet, die stad-
tebaulich als notwendig eingeschatzte Integration und Aufwertung flr das Stadtgebiet zu
erreichen. Die angestrebte Zahl der Wohneinheiten setzt bei Beibehaltung der lbrigen Ziel-
vorgaben und unter Beriicksichtigung der dargestellten immissionsschutzrechtlichen Rah-
menbedingungen jedoch eine entsprechend hohe Verdichtung der Bebauung voraus.

Die Uberschreitung der in 8§ 17 Abs. 1 BauNVO festgelegten Obergrenzen der GRZ und der
GFZ wird aus den vorstehenden Grinden zur Erreichung der stadtebaulichen Zielsetzung
der Stadt Koln fur das Gesamtgebiet und das Bezirkszentrum Kalk auch aus den nachste-
hend aufgefuhrten Grinden fur erforderlich gehalten:

- Die Stadt Koln strebt an, den Planbereich als Innenstadt zu entwickeln (EERI).

- Die innenstadtischen Wohnquartiere von Kéln sind von Dichten gepragt, die deutlich o-
berhalb des Ublichen liegen. Die Dichte der benachbarten Wohnquartiere von Kalk er-
reicht in Teilen ebenfalls Gberdurchschnittliche Werte.

- Das Gelande war ehemals ein hoch verdichteter, Uberwiegend versiegelter Industrie-
standort mit erheblicher Bedeutung fur die Stadt. An diesem Standort soll eine nach heu-
tigen Verhaltnissen vergleichbare Nutzungsintensitat erreicht werden.
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- Die Nutzungsintensitéat soll insbesondere durch die Ansiedelung unterschiedlicher Nut-
zungen mit stadtischem Charakter gewéhrleistet werden.

- Den unterschiedlichen Nutzungen werden jeweils nach verkehrlichen, funktionalen und
Aspekten des Immissionsschutzes Flachen zugeordnet. Die jeweiligen Flachenanspriiche
werden untereinander abgewogen.

- Innerhalb der Nutzungsmischung ist zur Belebung Wohnnutzung von einigem Gewicht
erforderlich.

- Um mit dem Gebiet einen deutlichen Impuls zur Aufwertung zu geben, ist es erforderlich,
dem Gebiet eine lebensfahige GroRe mit eigenen Charakter zu geben.

- Innerhalb eines qualitativ hochwertigen verdichteten Wohnviertels soll eine mdglichst gro-
Be Zahl von zusatzlichen Einwohnern auf der begrenzten Flache angesiedelt werden.

- Im Sinne einer optimierten Ausnutzung der Infrastruktur, insbesondere aufgrund der sehr
guten Anbindung der Flache an den OPNV ist eine Ansiedlung von Wohnen in verdichte-
ter Bauweise geboten.

- Der Charakter des Wohngebiets wird wesentlich durch die unmittelbare Zuordnung einer
offentlichen Griunflache bestimmt, die geeignet ist, private Freiflachen zu ersetzen.

Folgende Umstéande und MalRnahmen sind geeignet, die festgesetzten Dichteliberhéhungen

auszugleichen:

- die unmittelbare Nahe des geplanten Birgerparks, der als Freiflache den Bewohnern der
Wohngebiete zur Verfligung steht,

- die geplante Baustruktur, die jeweils die Raume innerhalb der Wohnsiedlung in den Biir-
gerpark hinein offnet, so dass Sichtbeziehungen in die groRere Weite des Parks entste-
hen,

- vielfaltige Wegebeziehungen aus dem Wohngebiet in den Birgerpark, so dass diese Frei-
flache in unmittelbarer Zuordnung zu den Wohngebauden steht,

- grofRzugige Dimensionierung der gesamten inneren ErschlieBungsanlagen und Durchgri-
nung,

- Anlage einer breiten zentralen ErschlieSungsstral3e des Wohngebietes als interner Orien-
tierungsraum mit einem integrierten Griunstreifen sowie getrennter Filhrung von Fahrbahn
mit Stellplatzen und Geh- und Radweg,

- zwingende Festsetzung zur unterirdischen Unterbringung von Stellplatzen in den Berei-
chen der Stadtvillen sowie im Geschosswohnungsbau, um die Freiflachen als nutzbare
Gartenflachen anlegen zu kénnen,

- Festsetzungen zu ausreichender Erduberdeckung von Garagen sowie deren Bepflan-
zung.

Da es bei dem angestrebten dichten Charakter der Wohnbebauung notwendig ist, die Stell-
platze in grof3en Teilen unterirdisch unterzubringen, ist es erforderlich, die gemaf § 19 Abs.
4 BauNVO zulassige Grundflache, mit der das Gelande unterbaut werden kann, auszuwei-
ten. Die zulassige Uberhéhung der Grundflachenzahl wurde so gewahlt, dass Tiefgaragen
moglich sind, die aufgrund des angestrebten hoéherwertigen Charakters einen Stellplatz-
schliissel von 1,5 Stpl. je Wohneinheit gewdhrleisten.

Die Wohnbebauung wird mit mindestens 3, maximal 4 Geschossen festgesetzt. Dies ent-
spricht dem verdichteten Charakter und orientiert sich am Wohnungsbau in angrenzenden
Baublocken von Kalk, die tberwiegend 3-geschossig mit Dach errichtet sind.

Erganzend wird die Wandhthe gemessen von der Gelandehdhe des Baugebietes auf 13,5 m
festgesetzt, um eine einheitliche Hohenentwicklung zu gewahrleisten. Eine Ausnahmerege-
lung zu dieser Hohenfestsetzung regelt, dass oberhalb des vierten Geschosses weitere Auf-
bauten oder Staffelgeschosse lediglich auf 30 % der Flache des darunter liegenden Vollge-
schosses zulassig sind. Die Mdglichkeit, weitere Nutzflachen in Dach- oder
Staffelgeschossen unterzubringen, die nicht als Vollgeschosse im Sinne der Bauordnung
gelten, soll somit weitgehend eingeschrankt werden.
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Baugebiete WA | WA | WA | WA

WA WA1l[WA2|WA3|WA4|WA5[WAG6|WA7|WA8|WA9| 10 11 12 13 | Summe
Baugebiets-

grofRe ca. in

m2 3660 | 3690 | 2440 | 2450 ] 1870 1890 | 2650 | 760] 1590 3610| 970 | 3640| 1670 30890
GRZ 0,4 0,4 0,4 0,4 0,4 0,4 0,4 0,6 0,4 0,4 0,4 0,6 0,6

GFzZ 1,6 1,6 1,6 1,6 1,6 1,6 1,2 2,4 1,0 1,2 1,6 2,4 2,4
zuléssige

Geschossfla-

che in m? 5860 | 5900 | 3900 | 3920 | 2990 | 3020 | 3180 | 1820 | 1590 | 4330 | 1550 | 8740 | 4010| 50810

Uberbaubare Grundstiicksflachen/Bauweise

In den Wohngebieten werden die Uberbaubaren Grundstiicksflichen mit Baugrenzen so
festgesetzt, dass die Stellung der zuklUnftigen Gebaude weitgehend geprégt ist. Die Abmes-
sungen der Uberbaubaren Grundsticksflachen erméglichen in geringem Umfang Vor- und
Rucksprunge der Gebaude. Eine volle Ausnutzung der Gberbaubaren Flachen wirde zu ei-
ner Uberschreitung der festgesetzten GFZ filhren. Die tberbaubaren Grundstiicksflachen
sind so ausgelegt, dass bei den anzunehmenden, im Rahmen der Festsetzung mdglichen
Geb&audehothen, die erforderlichen Abstandflachen gemald Bauordnung zwischen den Ge-
bauden eingehalten werden kdénnen. Diese Maldgabe gilt unter Anrechnung von Schmalsei-
tenprivilegien und unter Reduzierung der erforderlichen Abstandflachen gegentber 6ffentli-
chen StralRenverkehrsflachen.

Im Bereich der geplanten Stadthauser sowie des Geschosswohnungsbaus wird eine ge-
schlossene Bauweise festgesetzt, um innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache ein
unmittelbares Anbauen benachbarter Geb&ude zu sichern. Die insgesamt offene Charakte-
ristik der Bebauung wird durch die Anordnung der tUberbaubaren Flachen und nicht durch
eine Festsetzung der Bauweise erzielt.

Hohenlage des Geldndes, Stellplatze und Garagen

Die zugeordneten privaten Freiflachen zu den Stadthausern und den Stadtvillen (WA 1 bis 6
sowie WA 9 bis 11) sollen auf einen Sockel ca. um 0,6 m bis 1,2 m gegeniber dem Stral3en-
niveau (zeichnerisch festgelegt mittels Bezugspunkten) sowie dem Niveau des Burgerparks
angehoben werden. Die Hohendifferenz zwischen StraRe und Sockel ermdéglicht eine raumli-
che Abgrenzung der Wohnnutzung vom 6ffentlichen Raum (StraRe/Burgerpark) und verdeut-
licht den privaten Charakter der Freiflachen fir die Bewohner gegeniiber den 6ffentlich ge-
nutzten Flachen fir die Allgemeinheit. In den Sockeln sollen fir die Stadtvillen Tiefgaragen
untergebracht werden. Sie sind vom Wohnquartier (nicht vom Birgerpark aus) anzufahren.
In den Sockelbereichen der Stadthauser WA 1 und WA 2 sind ebenfalls Tiefgaragen mog-
lich. Diese Mdglichkeit soll dazu dienen, Bedarfe aus dem gesamten Quartier, insbesondere
von den Stadthausern (WA 1 bis 4 und 9) abzudecken. Entsprechend der beispielhaften
Konzeption sind fir die Stadthduser jeweils Flachen fir 2 oberirdische Stellplatze
(1 Stpl./WE) festgesetzt. Fir alle sonstigen Wohngebiete gilt aufgrund der engen raumlichen
Verhéltnisse, dass Stellplatze ausschlief3lich in unterirdischen Anlagen zuléssig sind.

Anzahl der Wohneinheiten

Fur die Baugebiete WA 1-4 und 9 ist eine Begrenzung auf maximal 3 Wohneinheiten je Ge-
baude festgesetzt.

Diese Festsetzung erfolgt in Hinblick auf die Sicherstellung, dass der Charakter der Stadt-
hauser mit den Doppelmaisonetten (siehe auch 4.1, 2. Absatz, dort beschriebener Bautyp
mit der Moglichkeit, eine weitere kleine Wohneinheit zu integrieren) gewahrt bleibt und kein
Geschosswohnungsbau entsteht.
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4.1.2 Mischgebiete

Zur Abschirmung der Wohngebiete Richtung Westen und Norden zu angrenzenden larm-
emittierenden Bereichen wird ein das Wohngebiet umfassender Gebauderiegel geplant, fir
den das stadtebauliche Planungskonzept eine gemischte Nutzung vorsieht. Ein Schutz vor
Immissionen, wie er fur Wohngebiete gemaR 88 3 und 4 BauNVO eingehalten werden soll,
kann hier nicht gewahrleistet werden. Da unmittelbar an der FuBwegeverbindung zum S-
Bahn-Haltepunkt sowie gegeniber der Eingdnge zum UEC und zum CSC und gegenuber
einer zukunftig geplanten gewerblichen Nutzung nérdlich der Wipperfirther Stral3e mit hohe-
ren Immissionen gerechnet werden muss, sind diese Geb&ude in Teilen auch geeignet, ge-
werbliche Nutzungen aufzunehmen. Die Uberlegungen gehen dahin, hier Arztpraxen, Biiro-
flachen fUr Selbsténdige oder Lofts flr Dienstleister, beispielsweise aus den neuen Medien,
anzubieten, die jeweils mit Wohnraumen kombinierbar sind.

Art der baulichen Nutzung

Die Gebauderiegel werden als Mischgebiete gemal § 6 BauNVO festgesetzt, um dem Woh-
nen und der Ansiedlung gewerblicher Nutzungen dienen zu kdénnen. Entsprechend der Ziel-
setzung, eine geschlossene Bebauung auf schmalen Grundstiickstiefen zu erreichen, wer-
den:

- Tankstellen und

- Gartenbaubetriebe

als flachenintensive Nutzungen ausgeschlossen.

Ebenfalls ausgeschlossen werden Vergniigungsstétten, da diese in unmittelbarer N&he zu
den festgesetzten Wohngebieten zu nicht vertraglichen Stérungen flihren kénnen.

Maf der baulichen Nutzung

Die festgesetzten Dichtewerte Uberschreiten die Obergrenze von § 17 BauNVO deutlich.
Hierbei wurde zugrunde gelegt, dass die bauliche Dichte fir mdgliche Wohnnutzung dem
geplanten Geschosswohnungsbau in den allgemeinen Wohngebieten angepasst wurde. Fur
eine mogliche gewerbliche Bebauung ist jedoch eine geringfiigige Erhéhung der baulichen
Dichte z.B. durch groRere Gebaudetiefen und Geschosshdhen eingeplant. Insofern wurde
die GRZ auf 0,7, die GFZ auf 2,5 festgesetzt. Die Begriindung fiir erhebliche Uberschreitung
der baulichen Dichten gleicht derjenigen, die fur die allgemeinen Wohngebiete gilt. Ergan-
zend ist fur die Mischgebiete festzuhalten, dass ein geschlossener Gebauderiegel entstehen
muss, um stérende Emissionen aus den angrenzenden Bereichen abzuwehren. Ein solcher
Riegel bedeutet grundséatzlich eine hdhere bauliche Dichte als eine offene Bebauung.

Die Darstellung der Umstande und MalRnahmen, die geeignet sind, die Dichtetiberhéhung
auszugleichen, entspricht der fur die allgemeinen Wohngebiete.

Baugebiete Ml M1 | MI2 | MI3 | Summe
BaugebietsgrofRe ca. in m? 5550 | 1250 ] 1400 8200
GRZ 0,7 0,7 0,7
GFZ 2,5 2,5 2,5

zuléassige Geschossflache in
m2 13880 | 3130| 3500 20510

Bauweise, Immissionsschutz

Die Bebauung in den Mischgebieten soll einen abschirmenden Riegel gegen Larm-
Emissionen aus Norden und Westen fiir die Wohngebiete darstellen. Insofern war eine ge-
schlossene Bauweise gemal 8 22 Abs. 3 BauNVO festzusetzen, um eine geschlossene Be-
bauung ohne Licken sicherzustellen. Ergdnzend wird im stadtebaulichen Vertrag vereinbart,
dass diejenigen Wohnungen, fir die diese abschirmende Wirkung erforderlich ist, erst bezo-
gen werden durfen, wenn die Bebauung der MI-Baugebiete erfolgt ist.
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In den Mischgebieten MI 1 bis 3, die die Wohngebiete Richtung Norden und Westen zu den
angrenzenden Gewerbe- und Industriebereichen sowie gegen die Bahntrasse und die gro-
Ren StralRen abriegeln, sollen Einschréankungen fur die Zulassigkeit von Wohnnutzung ge-
troffen werden. Es wird festgesetzt, dass Raume mit Schlaffunktion keine zu 6ffnenden not-
wendigen Fenster zur Wipperfurther StraRe oder zur Planstral3e F erhalten durfen. Auf diese
Weise wird auch sichergestellt, dass der Immissionsschutzanspruch fir Wohnungen sicher-
gestellt ist, wenn nordlich angrenzend eine Gewerbeansiedlung erfolgt.

Stellplatze und Garagen

Aufgrund der sehr beengten raumlichen Verhaltnisse sind Stellplatze mit Ausnahme von Be-
hindertenstellplatzen nur in Tiefgaragen zulassig. Deren Zufahrten sind aufgrund der geringen
Anzahl der Stellplatze fir MI 2 und 3 auch von der ErschlieBungsstrale des Wohngebietes
zulassig. Fur MI 1 sind Zufahrten ausschlie3lich von der Wipperfurther Stral3e zulassig, um
keine Beeintrachtigungen insbesondere der Gartenbereiche von WA 1 und WA 2 zu verursa-
chen.

4.1.3 Kerngebiete
Im Plangebiet sind 2 Kerngebiete vorgesehen.

4.1.3.1 MK 1 (Bereich des UEC)

Das Baugebiet umfasst die Flache zwischen der Westtangente im Westen, der Verlangerung
der Gummersbacher Stralle im Siuden, der Planstrale F im Osten sowie des nérdlichen
Knotenpunktes an der Westtangente im Norden. Es besteht die Absicht, auf dieser Flache
ein Urban Entertainment Center zu errichten.

Art der baulichen Nutzung

Zum jetzigen Planungsstand kénnen keine konkreteren Angaben Uber den Umfang sowie
Uber die Details der zukiinftigen Nutzung gegeben werden. Als bauliche Nutzung der Kultur,
der Unterhaltung und Freizeitgestaltung wird deshalb ein Kerngebiet festgesetzt, in dem die-
se Nutzungen grundsatzlich zulassig sind und der zentrale Charakter der geplanten Nutzun-
gen zum Ausdruck kommt. Aufgrund des an der Kalker HauptstraRe geplanten Einkaufszent-
rums und der Tatsache, dass das Bezirkszentrum Kalk nicht bis zu diesem Standort
ausgedehnt werden kann, wird festgesetzt, dass grof3flachiger Einzelhandel im MK 1 nicht
zulassig sein soll. Dies ermdglicht zwar einzelne kleinere Verkaufsstatten innerhalb des En-
tertainmentbereiches, die jedoch keine Grof3flachigkeit erreichen dirfen und in dem Rahmen
untergeordnet bleiben missen, dass sich die Gebietscharakteristik nicht in Richtung eines
Einkaufszentrums oder einer Einkaufseinrichtung mit unterschiedlichen Verkaufsstatten ent-
wickelt.

Maf3 der baulichen Nutzung

Die festgesetzten Maf3zahlen nutzen die Obergrenze von § 17 BauNVO nicht aus. Sie orien-
tieren sich im Wesentlichen an den westlich angrenzenden Gewerbegebieten. Zur Festle-
gung der GFZ wurde beriicksichtigt, dass im Rahmen von Freizeithnutzungen in der Regel
groBere Geschosshohen erforderlich sind, so dass die Baumasse insgesamt bezogen auf
die Geschossflache hoher ausfallen wird als bei einer entsprechenden Bironutzung. Ent-
sprechend einer ca. 5-geschossigen Bilronutzung wird die Gebaudehohe auf 64 m . NN.
(ca. 18 m Uber Grund) begrenzt. Somit soll gewéhrleistet werden, dass die Hohenentwick-
lung der Bebauung sich an den westlich geplanten Birokomplexen sowie am bereits beste-
henden Polizeiprasidium orientiert. Um den stadtischen Charakter sicher zu stellen wird das
Hochstmall um ein Mindestmal fur die Wandhghe (58 m d. NN. / 12 m Uber Grund) ergénzt.
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Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise, sonstige Festsetzungen

Da noch keine konkreten Aussagen uber die Funktionalitat des Geb&audes getroffen werden
kénnen, wird die Uberbaubare Grundsticksflache als rechteckiger Baublock, orientiert an
den Fluchten der Bebauung gegeniiber der Westtangente festgesetzt. Im Rahmen der weite-
ren Konkretisierung des Geb&udes ist anzustreben, dass am Kreisverkehr als Endpunkt der
Gummersbacher Stral3e sowie als Endpunkt der Diagonale durch das Einkaufszentrum der
Eingang zum Urban Entertainment Center angeordnet wird, vor dem ein grol3zigiger Platz
gestaltet werden soll. Ein weiterer Freiraum soll gegenuber dem CSC geplant werden.

Die Fassade entlang des Birgerparks ware als transparente, belebte Fassade wiinschens-
wert. Auf der Seite zum Burgerpark soll in Erganzung zum Gehweg eine 4 m breite Flache
auf privatem Grund als Promenadenbereich zur Verfigung gestellt werden. Die Festsetzung
ermoglicht es, diesen Bereich als Arkade zu Gberbauen.

Stellplatze und Garagen

In der Konzeption wird davon ausgegangen, dass ein Teil der erforderlichen Stellplatze in
Tiefgaragen untergebracht wird. Oberirdische Stellplatze in gro3er Zahl sollen auf dem Ge-
lande nicht entstehen. Die Zufahrt zur Tiefgarage kénnte an der Planstral3e E1 oder von der
Promenade (Planstrasse F3, F4) ¢stlich des Gebietes erfolgen. Eine Ausfahrt ware an der
Promenade oder an der StrafRe sudlich des Gebiets zwischen dem Kreisverkehr und der
Kreuzung Gummersbacher Stral3e /Westtangente (zur Planstrae 1) mdglich. Die Zufahrts-
moglichkeit im Norden und Ausfahrtmdglichkeiten im Stiden des Gebiets sind aus stadtebau-
licher Sicht anzustreben. Es wird angestrebt, fir das UEC eine Mitnutzung der Stellplatze
des EKZ zu erméglichen.

4.1.3.2 MK 2 (Bereich des EKZ)

In dem Baugebiet zwischen der Kalker Hauptstral3e, der VietorstralBe, der Vorster Stral3e,
dem Buirgerpark und der PlanstralRe G ist ein Einkaufszentrum vorgesehen, dessen Planung
bereits fortgeschritten ist.

Der Haupteingang des Einkaufszentrums orientiert sich zur Kalker Hauptstral3e gegeniber
der Kalker Post. Der Eingang fuhrt zum inneren Mall-System und dariber hinaus zum Platz-
bereich um den denkmalgeschitzten Wasserturm. Die beiden Hauptrichtungen der Mall ver-
laufen parallel zur Kalker Hauptstral3e und zur Vietorstral3e.

Die Einkaufsmall ist dreigeschossig ausgelegt. Sie verflgt Gber ein Untergeschoss (Base-
ment), das Erdgeschoss sowie ein Obergeschoss. Auf den drei Ebenen sind insgesamt
27.000 m2 Verkaufsflache untergebracht. Oberhalb der Einkaufsnutzung sind entlang der
Kalker HauptstraRe und der VietorstralBe Gebauderiegel (z.B. Gberwiegend Buros und Ne-
benrdaume sowie Technik) angeordnet, so dass die Hohe der stadtebaulichen Raumkanten
derjenigen der vorhandenen und geplanten Baufluchten an der Kalker Hauptstral3e angena-
hert wird.

Von jeder Verkaufsebene sind héhengleich Zugange zu den noérdlich des Einkaufsbereiches
angeordneten, offenen und naturlich bellfteten Parkdecks geplant. Diese sind ebenfalls auf
drei Ebenen organisiert. Sowohl die Verteilung innerhalb der Stellplatzflichen als auch die
Andienung ist im Untergeschoss vorgesehen, so dass ebenerdig eine Promenade vom Platz
am Wasserturm zum Burgerpark quer durch die Stellplatzflachen gefiihrt werden kann. Den
nordlichen Abschluss des EKZ zum Park bildet ein an die Parkdecks anschlieRendes Ge-
baude, welches das ,Kélner Motorenmuseum* aufnehmen soll.

Art der baulichen Nutzung

Die vorgesehene Festsetzung des Kerngebietes demonstriert den zentralen Charakter der
Einrichtung sowie seine erganzende Funktion zum Bezirkszentrum Kalk.

Vom zukinftigen Betreiber wurde eine Planung fir die Sortiments- und Branchenstruktur des
Einkaufszentrums vorgelegt. Es sind 27.000 m2 Verkaufsflache vorgesehen. Der Schwer-
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punkt liegt im aperiodischen Bedarf mit maximal ca. 22.000 m? Verkaufsflache. Hinzu kommt
ein SB-Warenhaus mit 5.000 bis max. 6.000 m2 Verkaufsflache. Im Bereich des periodischen
und des personlichen Bedarfs (Teilsortiment aperiodischer Bedarf) sind insgesamt
ca. 7.000 m? Verkaufsflache vorgesehen. Davon entfallen ca. 5.000 m2 auf den periodischen
und ca. 2.000 m2 auf den personlichen Bedarf. Der periodische und personliche Bedarf wird
zum Teil im SB-Warenhaus und zum Teil in den Fachgeschéften und in den Fachmarkten
abgedeckt. Insgesamt belauft sich das Verhéltnis von Fachgeschaften zu Fachmarkten auf
ca. 60% zu ca. 40%.

Fur diese Branchen- und Sortimentsstruktur wurden durch ein Gutachten von GfK Prisma die
Chancen und die Vertraglichkeit des Einkaufszentrums am Standort nachgewiesen. Hierbei
wurde insbesondere der Marktanteil des Einkaufszentrums im Einzugsgebiet, die Umsatzum-
lenkungen aus den im Einzugsgebiet betroffenen Zentren sowie die Chancen und Risiken fr
das Bezirkszentrum Kalk betrachtet. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass das Ein-
kaufszentrum zu einer deutlichen Starkung der Wettbewerbsfahigkeit und Stabilisierung des
traditionellen Versorgungsstandortes fihren wird, auch wenn mit Umsatzumlenkungen aus
der Kalker HauptstrafRe in das EKZ zu rechnen ist. Fir alle anderen rechtsrheinischen Be-
zirks- und Stadtteilzentren sowie fur die Innenstadt sind nur geringe Umsatzumlenkungen im
nicht kritischen Bereich zu erwarten.

Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der stadtischen Dienststellen
wurden Anregungen u. a. zum Einkaufszentrum und den hierzu geplanten vertraglichen
Festlegungen geaul3ert. Stellvertretend wird aus der Stellungnahme des Einzelhandelsver-
bandes (18.11.2002) auszugsweise zitiert, die auf folgende Aspekte hinweist.

(.n)

Ein Einkaufszentrum mit 27.000 gm Verkaufsflache wird zwangslaufig gravierende Veréande-

rungen der Einzelhandelsstruktur in Kalk und den benachbarten Vororten mit sich bringen.

In allererster Linie wird selbstverstandlich die Kalker Hauptstrasse betroffen sein, der auf-

grund der mit Sicherheit zu erwartenden Kaufkraftabflisse zumindest teilweise Verédung

droht. Lediglich fur den Bereich zwischen dem Warenhaus Kaufhof und dem CFK-Gelande
selber sehen wir fir die Zukunft noch eine gewisse Uberlebenschance.

(-.r)

e (...)Die GroRRenordnung muss deutlich unter 20.000 gm Verkaufsflache liegen.

e (...) ein SB-Warenhaus (ist) keine sinnvolle Erganzung des bestehenden Angebotes (...).
SB-Warenhdauser fuhren in aller Regel ein umfangreiches Lebensmittelsortiment.

e Wir halten dagegen die Ansiedlung von Sortimenten, die das bereits bestehende Ange-
bot der Kalker Hauptstral3e erganzen, fir sinnvoll. Hierzu zahlen Sortimente, wie Junge
Mode, Mobel, Heim und Handwerk - also qualitativ guter, gehobener Fachhandel in
Kombination mit Gastronomie.

Zu den Anregungen des Einzelhandelsverbandes folgt die Stadt der Argumentation des Gut-
achters:

1. Auswirkungen auf die Einzelhandelsstruktur im Bezirkszentrum Koéln-Kalk und den be-
nachbarten Nahbereichszentren

Das GfK PRISMA Gutachten basiert auf umfassenden eigenen Erhebungen der Einzelhan-
delsstruktur in den rechtsrheinischen Stadtteilzentren, so dass die Berechnungen und Be-
wertungen der Auswirkungen des Projektvorhabens sowohl auf umfassender quantitativer
als auch qualitativer Grundlage vorgenommen wurden.

Auf dieser Basis stellt das Gutachten fest, dass durch das geplante Einkaufszentrum am
Standort des ehemaligen CFK-Gelandes in KdIn-Kalk "insbesondere der Bereich Kalk durch
groRe Umsatzverlagerungen betroffen sein" wird. Fur den Bereich der ,Kalker Hauptstra3e*®
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halt das Gutachten in diesem Zusammenhang eine Umsatzumlenkung von 13,8 % fir mog-
lich.

Nach allgemein gangiger Meinung handelt es sich hierbei um eine Umlenkungsquote, die
deutliche Auswirkungen mit sich bringt. Nach Aussagen des Gutachtens sind hiervon "insbe-
sondere Einzelhandelsbetriebe mit einem wenig ausgepragten eigenen Profil und in zum
Einkaufszentrum entfernteren Lagen" betroffen.

Demgegentiber kann "aus Gutachtersicht insbesondere der StraRenabschnitt zwischen dem
Projektstandort im Bereich 'Kalker Hauptstraf3e'/VietorstraRe und dem Standort des Kaufhof
Kaufhauses im Bereich 'Kalker Hauptstral3e'/Rolshover Stral3e profitieren”.

Diese Berechnungen basieren auf der Annahme, "dass die geplanten tiefgreifenden stadte-
baulichen Neustrukturierungen (Hierzu zahlen insbesondere die Entwicklung des Burger-
parks, des Science-Centers sowie des Wohnbereiches) wie geplant durchgefiihrt werden
und dementsprechend eine erhebliche Aufwertung des bislang durch 'einfache’ Strukturen
gepragten Projektumfeldes" herbeigeftihrt wird.

Fur den Fall, dass keine umfassende Neustrukturierung und damit deutliche Aufwertung des
Projektumfeldes erfolgt "wurde im Sinne einer Risikoabschétzung unterstellt, dass sich die
Auswirkungen der geplanten Center-Anlage sowohl auf die Kaufkraftabschopfung wie auf die
Umsatzumlenkung starker raumlich konzentrieren". Die Umsatzumlenkungen im Bereich der
'‘Kalker Hauptstraf3e' wiirden damit rund 16 % betragen,

Damit decken sich die Aussagen des GfK PRISMA Gutachtens weitestgehend mit denen des
Einzelhandelsverbandes Koln in seinem Schreiben vom 18.11.2002, in dem dieser allgemein
"gravierende Veranderungen der Einzelhandelsstruktur" im Bereich 'Kalker Hauptstral3e' er-
wartet.

Aufgrund der per Saldo Ergéanzung und Erweiterung des aktuellen Einzelhandels-Angebotes
sowie des zu erwartenden Anwachsens des Umsatzes im Bezirkszentrum 'Kalker Hauptstra-
Be’ (rund 169 %) ist jedoch in der Gesamtbetrachtung grundséatzlich eine allgemeine Attrakti-
vitatssteigerung des Einzelhandelsbereiches im Umfeld der U-Bahnstation Kalk-Post anzu-
nehmen, wovon insbesondere der Stral3enabschnitt zwischen den Projektstandort im
Bereich 'Kalker HauptstraRe'/Vietorstral3e und dem Standort des Kaufhofes im Bereich 'Kal-
ker Hauptstraf3e'/Rolshover Stral3e profitieren konnte.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass das Projektvorhaben KOLN ARCADEN un-
zweifelhaft zu deutlichen Umsatzeinbuf3en bei bestehenden Einzelhandelseinrichtungen des
Bezirkszentrums Kalk fiihren wird. Gleichzeitig fihrt das geplante Einkaufszentrum aber zu
einer Ausweitung und deutlichen Attraktivitatssteigerung des zentralen Einzelhandelsstand-
ortes in Kalk.

Aus Gutachtersicht ist zudem anzumerken, dass der Bereich 'Kalker HauptstraRe' derzeit
seiner Funktion eines Bezirkszentrums und damit eines wesentlichen Versorgungsstandortes
zur Versorgung mit aperiodischen Bedarfen flir das rechtsrheinische Stadtgebiet nicht aus-
reichend nachkommt. Das geplante Projektvorhaben setzt deshalb im Vergleich zur derzeiti-
gen Einzelhandelsstruktur neue Akzente, die per Saldo eine Starkung der Wettbewerbsfa-
higkeit des Bezirkszentrums erwarten lassen und im Sinne einer dauerhaften Sicherung des
Versorgungsstandortes 'Kalker Hauptstral3e' insbesondere im Vergleich zu Standorten auf
der 'Grinen Wiese' wirken durften.

In den Ubrigen untersuchten "rechtsrheinischen Bezirks- und Stadtteilzentren liegen die zu
erwartenden mdglichen Umsatzumlenkungen - mit Ausnahme von Deutz (5,4 %) — unterhalb
der Schwelle von 5 % und damit in einem nach géngigen Maf3stéaben nicht kritischen Be-
reich".

2. Uberlegungen zu einer anderen Dimensionierung und Branchenstruktur des geplanten
Projektvorhabens

Zunéchst muss festgestellt werden, dass die vorgesehenen stadtentwicklungspolitischen
Zielsetzungen (vor allem die stadtebauliche Aufwertung des erweiterten rechtsrheinischen
Innenstadtbereichs - EERI) sowie die Starkung des Bezirkszentrums Kalk aus Gutachtersicht
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nur durch entsprechende quantitative und qualitative Malinahmen umgesetzt werden kon-
nen.

Bei einer erheblich geringeren Dimensionierung (z. B. rund 15.000 m?) besteht die Gefahr,
dass es eben nicht gelingt, neue Akzente zu setzen. Dies birgt nicht nur mégliche Risiken fur
das Gelingen des Projektvorhabens, sondern mittelbar auch im Hinblick auf das Ziel der
Starkung des Bezirkszentrums Koéln-Kalk.

Wesentlicher Grund hierfur ist, dass ein "kleiner dimensioniertes Projekt voraussichtlich ganz
erhebliche Schwierigkeiten hatte sich als attraktiver Standort fiir potenzielle attraktive Mag-
netmieter zu prasentieren”. Dies ist eine ganz wesentliche Erfolgsvoraussetzung, da die
'‘Kalker Hauptstrafl3e' sich derzeit fur potenzielle Magnetmieter als wenig interessanter Stand-
ort darstellt.

Die Bedenken des Einzelhandelsverbandes Kéln, gerade das geplante SB-Warenhaus am
Standort des CFK-Gelandes wirde zu einer Verscharfung der Wettbewerbssituation im Be-
reich des Lebensmitteleinzelhandels in der 'Kalker HauptstraRe' fihren, sind sicherlich nicht
von der Hand zu weisen, wobei die Effekte in den Rechnungen des GfK PRISMA Institutes
bereits berlcksichtigt sind. Andererseits darf in diesem Zusammenhang nicht aul3er Acht
gelassen werden, dass auf ein SB-Warenhaus als Kunden-Magnet schwerlich verzichtet
werden kann.

Ebenso wie die Dimensionierung ist somit der Branchenmix mafgeblich fir die Erreichung
der 6konomischen Tragfahigkeit des Projektvorhabens. Zur Starkung der Funktion als integ-
rierter Versorgungsstandort ist insbesondere die Ansiedlung zentrenrelevanter Sortimente
notwendig.

Die vom Einzelhandelsverband Koéln vorgeschlagenen aul3enbereichsrelevanten Sortimente
Mobel und Heim- und Handwerk wirden nicht zu der stadtentwicklungspolitisch gewollten
Attraktivitatssteigerung der Einzelhandelsstruktur des Bezirkszentrums Kéln-Kalk flihren.

Die Gesamtgrolie der Verkaufsflache und Rahmenbedingungen fiir die Branchen- und Sor-
timentsstruktur, die einerseits gewahrleisten, dass die im Gutachten nachgewiesene Vertrag-
lichkeit nicht verlassen wird, andererseits ausreichend Spielraume fur den Betreiber zur
Vermietung und zur Anpassung an sich verdndernde Marktverhaltnisse erméglichen, sollen
in einem stadtebaulichen Vertrag festgelegt werden.

Maf der baulichen Nutzung

Die festgesetzten Dichtewerte orientieren sich an der Planung des Einkaufszentrums. Sie
bleiben unterhalb der Obergrenzen der Baunutzungsverordnung. Die Gebaudehdéhe des Ein-
kaufszentrums entlang der Kalker HauptstraRe und der VietorstralRe wird auf maximal 65 m
0. NN begrenzt. Bei einer mittleren Bezugshéhe von 46 m . NN entspricht dies einer Hohe
von ca. 19 m. Innerhalb dieser Héhe sind sowohl die Handelsgebaude als auch die entlang
der Kalker Hauptstraf3e und der VietorstraRe vorgesehenen, auf die Handelsnutzung aufge-
setzten Gebauderiegel moglich. Fir diese Riegel wird neben dem Hochstmald auch ein Min-
destmal? von 59 beziehungsweise 63 m 0. NN. (ca. 13 bzw. 17 m) angegeben, um zu ge-
wahrleisten, dass diese Gebauderiegel in ihrer Hohe der geplanten gegentberliegenden
Bebauung an der Kalker Hauptstral3e sowie der Vietorstralle und dem bereits errichteten
Polizeiprasidium angenahert werden. Fir die riickwartigen Grundstlicksteile zum Polizeipra-
sidium und zum Biurgerpark ist eine maximale Gebaudehthe von 58 m 0. NN (ca. 12 m) vor-
gesehen. Mit dieser Gebaudehéthe sind die Parkierungsanlagen und das am Siudrand des
Biurgerparks geplante, in die Parkdecks integrierte Gebaude umsetzbar. Fir dieses Gebaude
wird, wie fur die Riegel auf dem Handelsgebaude, ein Mindest- und Hochstmaf von 54 bis
58 m u. NN (ca. 8-12 m) angegeben.

Bezuglich der Ausgestaltung der diagonalen Durchwegung durch das Einkaufszentrum (Ein-
gang von der Kalker Post, Platz am Wasserturm, Promenade durch die Stellplatzflachen,
Ausgang am Birgerpark sowie in Richtung der geplanten S-Bahn-Haltestelle Deutzer Feld)
wurde ein Wettbewerbsverfahren durchgefiihrt. Die Wegeflihrung der Diagonale und die
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Gestaltung, die durch versetzte Stege mit seitlichen Birkenhainen gepragt ist, wird nicht
durch Festsetzungen des B-Plans planungsrechtlich fixiert, sondern durch vertragliche Rege-
lungen zwischen der Stadt K6ln und dem Vorhabentréger.

Der Bebauungsplan enthalt zur Sicherung dieser diagonalen Wegeverbindung einen von der
Kalker Hauptstral3e bis zum Burgerpark verlaufenden 10 m breiten Flachenstreifen, der mit
Gehrechten zu Gunsten der Allgemeinheit zu belegen ist. Um Spielrdume zur Umsetzung
des Wettbewerbsergebnisses zu erhalten, ermdglicht eine Ausnahmeregelung Abweichun-
gen von der festgesetzten Flache unter Erhalt einer notwendigen Mindestbreite.

Uberbaubare Grundstiicksflache, sonstige Festsetzungen

Der Bebauungsplan legt den mdglichen Umriss des zuklnftigen Gebaudes mit einer Bau-
grenze fest. Zu der Kalker Hauptstral3e und zur VietorstraRe wird die Uberbaubare Grund-
stucksflache Gberwiegend durch Baulinien begrenzt, die eine stralenbegleitende Raumkante
sicherstellen.

Das Baudenkmal des Wasserturms wird nachrichtlich in den Plan eingetragen.

4.1.4 Sondergebiet Kultur- und Bildungseinrichtung

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Entscheidung der politischen Gremien wurde das CSC in das Plangebiet
integriert. FUr das CSC wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Kultur- und Bil-
dungseinrichtung” festgesetzt. Im Sondergebiet sind somit Nutzungen die in unmittelbaren
und mittelbaren Zusammenhang mit der Kultur- und Bildungseinrichtung stehen zul&ssig.

Maf3 der baulichen Nutzung

Die Konzeption fiir das Wissenschafts- und Zukunftsmuseum sieht ein Raumprogramm von
ca. 37.500 m2 vor. Bei einer BaugebietsgréRe von 12.500 m2 wird die GFZ daraufhin auf 3,0
festgesetzt.

Die Mal3festsetzung fir die GFZ orientiert sich an den Obergrenze der BauNVO fir Kernge-
biete. Die GRZ von 0,8 erfordert eine Mindestbegriinung auf 20% der Flache.

Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise, sonstige Festsetzungen

Uber die bauliche Ausgestaltung soll ein Wettbewerb entscheiden, fur den die Ausschrei-
bung vorbereitet wird. Aus dem stadtebaulichen Planungskonzept ergeben sich einige Vor-
gaben fir die Auslobung des Wettbewerbs. So soll insbesondere folgendes beriicksichtigt
werden:

- Die FuRwegeverbindung von der Kalker Hauptstrafe zur geplanten S-Bahn-Station ist
Uber das Gelénde und den Vorplatz mit dem Hauptzugang zu fihren. In der Planfassung
der Mehrfachbeauftragung wird zur Querung der Westtangente eine FulR3gdngerbricke
vorgesehen, zu der die Wegebeziehung auf die +1-Ebene anzuheben ist.

- Die westliche Gebaudekante soll die Flucht des UEC fortsetzen, um entlang der Westtan-
gente bzw. der Bahntrasse eine einleitende Geste von Norden kommend in den Stral3en-
raum des Walter-Pauli-Rings zu gestalten. Das Gebaude soll hier entsprechend der
Schlange in den Gewerbegebieten GE 3, GE 6 und GE 7 eine Stadtkante fiir Kalk ausbil-
den.

Der Bebauungsplan soll jedoch der Umsetzung dieser Vorgaben nicht vorgreifen. Insofern ist
das gesamte Baugebiet als Uberbaubare Grundstiicksflaiche festgesetzt (Baugrenze = Stra-
Benbegrenzungslinie) und keine Festsetzungen von Gebaudehohen, einer Bauweise oder
Gehrechten fir die Allgemeinheit vorgesehen.
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4.1.5 Gewerbegebiete

Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Plangebietes ist zwischen den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 7 im westlichen
Planbereich und den Gewerbegebieten GE 8 bis GE 11 im 6stlichen Planbereich zu unter-
scheiden. Wéahrend im Westen ein neuer Biro- und Dienstleistungsstandort entstehen soll,
der im Rahmen des Strukturwandels neue Arbeitsplatze aus dem tertidren Sektor nach Kalk
holen wird, ergeben sich im Osten des Plangebietes Notwendigkeiten zur Uberplanung bzw.
Arrondierung noch bestehender gewerblicher Bereiche von Kalk.

Die im Westen des Plangebietes entstehenden neuen Biiro- und Dienstleistungsstandorte
(GE 1 bis GE 7) profitieren von der Innenstadtlage sowie der Nahe zur Messe, zum Deutzer
Bahnhof, zur Deutz-Arena sowie zum neuen Technischen Rathaus. Die hier anzusiedelnden
Nutzungen werden lUberwiegend in Biroflachen untergebracht. Insofern kénnen Gewerbebe-
triebe starker emittierenden Charakters ausgeschlossen werden. Da jedoch in unmittelbarer
Umgebung keine Wohnnutzung anzutreffen ist, werden neben den mischgebietstypischen
gewerblichen Nutzungen auch solche mit vergleichbarem Emissionsverhalten zugelassen,
die der Abstandserlass Nordrhein-Westfalen in der 100-Meter-Klasse aufzahlt.

Aus dem Mischgebietsstreifen der FNP-Darstellung zwischen der Grundschule und der Wip-
perfurther Strafle wird ein Gewerbegebiet entwickelt, das jedoch lediglich mischgebietstypi-
sche Nutzungen aufnehmen wird. Dies geschieht, da dies Gebiet sowohl einer Verkehrs- und
Gewerbeldrmbelastung aus Richtung Norden als auch Stérungen durch die Grundschule
ausgesetzt ist und somit fur eine Wohnnutzung nicht geeignet wére.

Die Gewerbegebiete GE 8 - GE 11 im Osten des Plangebietes missen aufgrund ihres Cha-
rakters als Pufferzone zwischen der geplanten neuen Wohnbebauung sowie der Grundschu-
le zu den angrenzenden gemischten und gewerblichen Nutzungen auf solche Gewerbebe-
triebe beschrankt werden, die das Wohnen nicht wesentlich stéren (mischgebietstypische
Gewerbebetriebe geméaR 8 6 Abs. 1 BauNVO).

Folgende Grinde werden fiir die Begrenzung von Einzelhandel auf der Versorgung des Ge-
bietes dienende Laden (GE 1 bis 7) oder den vollstdndigen Ausschluss (GE 8 bis 11) aufge-
fuhrt:

- der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben im Gewerbegebiet mit Verkauf an Endver-
braucher erfolgt, weil eine Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben der stadtebaulichen
Zielsetzung widerspricht, hier einen Standort fir die Ansiedlung wohnvertraglicher ge-
werblicher Nutzungen vorzuhalten. In Kéln, auch im Stadtteil Kéln-Kalk, besteht eine
Knappheit von Gewerbegrundstiicken, deshalb soll dieser Standort nach dem Leitbild der
BauNVO, wonach sich die Gewerbegebiete dadurch auszeichnen, dass in ihnen gearbei-
tet wird und sie produzierenden und artverwandten Nutzungen vorbehalten sind, entwi-
ckelt werden. Die Zielsetzung, Verkaufsstellen zu erméglichen, die in unmittelbarem Zu-
sammenhang mit Handwerks- oder produzierendem Gewerbe stehen, ist zuldssig, wenn
sie in einem baulichen Zusammenhang stehen und sich baulich unterordnen. Dabei ist
davon auszugehen, dass eine baulich untergeordnete Verkaufsstelle nicht mehr als 15 %
der genehmigten Geschossflache ausmachen kann und nicht grof3er als 100 m2 ist. Diese
GrofRenbegrenzung soll von vornherein einen Missbrauch durch tbergroBe Geschafte
ausschliel3en.

- Sicherung der Einzelhandelskonzeption fir das Bezirkszentrum Kalk mit neuem EKZ

- Vermeidung von Ziel- und Quellverkehren, die Gber eine Biro- und Gewerbenutzung hin-
aus gehen, da die Kapazitat des Erschlieldungssystems uberschritten wére

- Vermeidung von grol¥flachigen eingeschossigen Baukdrpern mit zugeordneten grof3fla-
chigen, oberirdischen Stellplatzflachen

Vergnigungsstatten sind in den Gewerbegebieten ausgeschlossen, da diese Flachen zur
Ansiedlung von Arbeitsplatzen genutzt werden sollen. Vergniigungsstétten sollen entlang der
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Wegeverbindung zwischen dem Stadtteilzentrum und der S-Bahnstation in den Kerngebieten
MK 1 und 2 gebiundelt werden. In den Gewerbegebieten GE 8 bis 11 sind Vergnlgungsstat-
ten auch deshalb nicht zuléssig, um Beeintrdchtigungen der Wohnnutzung auszuschlie3en.
Tankstellen sind in den Baugebieten GE 8 bis 11 unzuldssig, da diese Verkehre auslésen,
die auf den Stral3en nicht abgewickelt werden kénnen und anliegende Wohnnutzung stéren.

Maf der baulichen Nutzung

Als Vorgabe aus der Mehrfachbeauftragung sowie einer Konkretisierung dieser Planung aus
dem Jahre 2001 sollen auf dem Gelande zwischen der geplanten Stadtkante Kalk und den
Bahntrassen 2 Hochh&user entstehen. Da der genannte Bereich insgesamt als private Griin-
flache festgesetzt werden soll, wird den Hochhausern jeweils nur eine geringe Baugebiets-
flache (Grundstiicksflache) zugeordnet. Dies bedeutet, dass eine wesentliche Dichteliberho-
hung beziiglich der GFZ entsteht. Fir das Gewerbegebiet 1 (ndrdliches Hochhaus) wird die
GFZ bei 5,0 liegen. Fur das sudliche Hochhaus, dessen zugeordnete Grundstlicksflache
auch wegen der Lage der Zufahrtstrale sowie unmittelbar an der Bahntrasse noch geringer
ausfallt, liegt die GFZ bei 12,0. Diese erheblichen Dichteliberschreitungen werden mit dem
stadtebaulichen Entwurf begrindet, der entlang der Gummersbacher Stral3e eine Torwirkung
aus zwei ca. 104 m Uber Grund hohen Gebauden vorsieht. Der mit dem ersten Preis pra-
mierte Entwurf von 3 Pass Architekten und die Fortschreibung von KSP Architekten sah in
diesem Bereich Hochhauser vor, die westlich vor einer geschwungenen Kante liegen. Diese
Konzeption mit einer Grenzbildung der Baustrukturen zum einfassenden Griinbereich wird
durch die Errichtung von Hochh&ausern akzentuiert. Die politischen Gremien der Stadt haben
im Rahmen ihrer Erdrterungen zu dem Thema CFK-Gelande die Bedeutung dieser stadte-
baulichen Konzeption hervorgehoben und als Zielsetzung fiir die Erarbeitung der planungs-
rechtlichen Umsetzung vorgegeben. Die Gebaudecharakteristik sowie ihre Hohe wird dazu
fuhren, dass der neue Stadtteil von Kalk weiter tGber den rdumlichen Bereich hinaus wahr-
nehmbar sein wird. Die Hochhduser werden wesentlicher Bestandteil der Stadtsilhouette des
rechtsrheinischen Kolns.

Die Dichtetiberh6hungen werden dadurch ausgeglichen, dass in der Zusammenschau der
Gewerbegebiete 1-7 sowie unter Bertcksichtigung der 6ffentlichen und privaten Grinflachen
im Umfeld insgesamt eine ausgeglichene Situation entsteht, deren Dichte insgesamt die O-
bergrenze des § 17 BauNVO flr Gewerbegebiete nicht Ubersteigt. Zur Sicherung der Ge-
baudecharakteristik und ihrer Fernwirkung wird die Gebaudehdhe zwingend festgesetzt.

Die Dichtefestsetzungen fir die Gewerbegebiete GE 3 bis GE 7 orientieren sich an einer
stadtebaulichen Planung, die bereits im September 2001 dem Stadtentwicklungsausschuss
vorgelegen hat. Je nach Baugebietszuschnitt und Anteil der zugeordneten Freiflachen
schwanken die Dichtewerte fur die GFZ zwischen 1,2 und 2,4, die GRZ zwischen 0,4 und
0,5. Die Obergrenze der Baunutzungsverordnung fiir Gewerbegebiete von 2,4 wird somit
eingehalten. Zur Unterbringung von Stellplatzen werden auch in diesen Baugebieten Tiefga-
ragen erforderlich, zu deren Anordnung eine Anhebung der gemalRl § 19 Abs. 4 BauNVO
regular zulassigen Grundflache zur Gelandeunterbauung erforderlich wird. Diese erhéhte
GRZ wird jedoch die Obergrenze von 0,8 fur die Gewerbegebiete GE 3 bis GE 7 nicht Uber-
schreiten. Dies ist jedoch fur die Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 erforderlich, deren Bauge-
bietsflachen vollstandig unterbaubar festgesetzt werden.

Fur die Gewerbegebiete im 6stlichen Planbereich orientieren sich die Dichtefestsetzungen
an der umgebenden Bebauung und am Bestand. Eine Sonderrolle nimmt das Gewerbege-
biet GE 11 ein. Das stadtebauliche Planungskonzept sieht eine geschlossene, viergeschos-
sige Bebauung entlang der Straf3e vor, um die westlich gelegene Wohnbebauung gegen die
Lieseganghalle sowie einen emittierenden Betrieb (Autolackierbetrieb) im Osten abzuriegeln.
Um eine entsprechende Bebauung auf dem schmalen Grundstiick zu erméglichen, wird eine
GRZ von 0,8 und eine GFZ von 2,4 festgesetzt. Zur Unterbringung von Stellplatzen wird
auch in diesem Baugebiet eine Tiefgarage erforderlich, zu deren Anordnung eine Anhebung
der gemal § 19 Abs. 4 BauNVO regulér zuldssigen Grundflache zur Geldndeunterbauung
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erforderlich wird. Die Obergrenzen der Baunutzungsverordnung sind somit nur fir die GRZ
unter Einbeziehung der Anlagen nach § 19 (4) BauNVO uberschritten.

Zur Sicherung der abriegelnden Wirkung wird erganzend festgesetzt, dass zwingend eine 4-
geschossige Bebauung entstehen und zum stdlich angrenzenden Wohngebiet grenzstandig
an einer Baulinie gebaut werden muss. An dieser Stelle werden die in der Regel erforderli-
chen Abstandflachen nicht auf dem Gewerbegrundstiick nachgewiesen werden kénnen. Der
Bebauungsplan bestimmt durch die zwingenden Festsetzungen die Abstandflachen. zZu U-
berlagerungen der Regelabstandflachen mit der Wohnbebauung kommt es jedoch nicht.

Die Dichteltiberh6hung im Gewerbegebiet GE 8 entspricht derjenigen im Mischgebiet MI 1,
da hier stadtebaulich dieselbe Funktion der larmabriegelnden Bebauung angestrebt ist.

Baugebiete GE GE1 | GE2 | GE3 | GE4 | GE5 | GE6 | GE7 | GE8 | GE9 | GE10 | GE 11 | Summe
BaugebietsgroRRe

ca.in m? 6330 | 2710| 7410| 3490| 7580| 5520| 7760| 2380 | 1540| 2250| 2160| 49130
GRZ 0,2 04 0,5 0,4 0,45 0,4 0,4 0,7 0,6 0,8 0,8
GFZ 5,0 12,0 24 2,0 2,2 1,8 1,2 2,1 1,2 1,5 2,4

zuléssige Ge-
schossflache in
m? 31650 | 32520 | 17780 6980 ] 16680 | 9940| 9310] 5000| 1850f 3380f 5180 140270

Uberbaubare Grundstiicksflichen/Bauweise

Wahrend fur die Gewerbegebiete GE 3 bis GE 7 lediglich Baufenster festgesetzt werden, die
die Stellung der zukinftigen Bebauung weitgehend flexibel gestalten, sind die Standorte der
beiden Hochhéuser in GE 1 und GE 2 durch tberbaubare Grundstiicksflachen weitgehend
festgelegt. Erganzend werden jeweils diejenigen Geb&udekanten, die die Torwirkung erzie-
len, mit Baulinien festgesetzt. Auf den jeweils gegeniberliegenden Geb&udeseiten sollen
grundsatzlich Mdglichkeiten zur Differenzierung des Gebaudekdrpers moglich sein. Aufgrund
der festgesetzten Gebaudehdhe und der zwingenden Festsetzung der Baulinie bestimmt der
Bebauungsplan an dieser Stelle abweichend von den Regelfestlegungen der Bauordnung
die Abstandflachen. Wiirden die Abstandflachen gemaf den Anforderungen des 8§ 6 Bauord-
nung berechnet, so wirden sie entgegen seiner Vorschriften Uber die jeweilige angrenzende
Strallenmitte hinausragen. Beeintrachtigungen benachbarter Gebaude sind jedoch nicht ge-
geben, da es aufgrund der geringeren Héhe der gegeniiberliegenden Bebauung nicht zur
Uberlappung der Abstandflachen kommt.

Um den Stadtteil Kalk zukinftig aus Richtung Stadtmitte kommend oder mit dem Zug fah-
rend deutlicher wahrzunehmen und somit den Stellenwert des Stadtteils fur die Gesamtstadt
aufzuwerten, soll eine gebaute Kante die neue Baustruktur Richtung Westen abschlieRen.
Aus dem Ergebnis der Mehrfachbeauftragung wurde eine geschwungene Kante abgeleitet,
die Uber eine Freiflache angrenzend an die Bahnddmme ablesbar sein wird. Zur Umsetzung
dieser Idee wird die westliche Grenze der Uberbaubaren Grundsticksflachen als geschwun-
genen Baulinie festgesetzt. Diese erzwingt, dass die Geb&ude entlang dieser Linie errichtet
werden missen und den Schwung in der Fassade nachzeichnen, so dass die bewegte
Stadtkante entsteht.

Aufgrund der groBmalfistablichen, stadtebaulichen Zielsetzung sind jedoch Gliederungen der
Fassaden und Unterbrechungen in der Bebauung méglich, wenn insgesamt die Flucht erhal-
ten bleibt. Deshalb werden Ausnahmeregelungen zur Baulinie festgesetzt, die in begrenztem
Umfang Ruckspriinge in den Fassaden und zuriickgesetzte Gebaudeteile ermdglichen.

Wahrend fur die Gewerbegebiete westlich der Westtangente (GE 1 bis 7) auf die Festset-
zung einer Bauweise verzichtet wird, wird fur die Gewerbegebiete 8 bis 11 geschlossene
Bauweise festgesetzt. Fir GE 1 bis 7 sind somit Grenzabstdnde einzuhalten. Die Gebaude-
lange ist jedoch nicht begrenzt. Fir GE 8 bis 11 ist die Zielsetzung, eine geschlossene Stra-
Renrandbebauung zu erreichen und Larm abzuriegeln. Fur GE 8 gilt, den Verkehrslarm der
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Wipperfirther StraRe gegen das Schulgrundstiick abzuriegeln, fir GE 11 gilt, den Gewerbe-
larm der angrenzenden gewerblichen Nutzungen gegen die Wohngebiete abzuriegeln.

4.1.6 Einrichtungen fur den Gemeinbedarf

Grundschule

Zur Versorgung des neuen Wohngebietes sowie zur Erganzung des Grundschulangebotes in
Kalk soll im Nordosten des Plangebietes eine Flache fir den Gemeinbedarf zur Errichtung
einer Grundschule festgesetzt werden. Diese Flache wird zwischen der VietorstraRe und der
Planstral3e mit einer Grol3e von ca. 6000 m2 festgesetzt. Der nérdlich angrenzende Streifen
Gewerbegebiet soll langfristig einen Immissionsschutz gegen die gewerblichen und indus-
triellen Nutzungen im Norden des Plangebietes erzielen. Da der Bebauungsplan an dieser
Stelle jedoch eine reine Angebotsplanung darstellt, miissen zum jetzigen Zeitpunkt fur die
Schule Larmschutzanforderungen zur Wipperfirther Stra3e ohne eine abriegelnde Bebau-
ung gestellt werden.

Die geplante Grundschule ist zweiziigig mit einer Sporthalle vorgesehen. Auf dem Gelande
soll jedoch die Option flr einen dritten Zug sowie fur eine zweite Sporthalle offen gehalten
werden.

Fur das Baugebiet ist eine GRZ von 0,6 festgesetzt, die ausreichend fiir die zu errichtenden
baulichen Anlagen ist. Fur Anlagen nach § 19 (4) BauNVO, wie z. B. der Schulhof als Ne-
benanlage, kann eine Uberh6éhung bis zu 0,8 ausgeschopft werden. Die liberbaubare Fla-
che, die durch Baugrenzen umschlossen ist, ist identisch mit dem Baugebiet. Da derzeit
noch keine weitergehenden Planungen vorliegen, ermoglicht diese Ausweisung eine hohe
Flexibilitat. Auf weitergehende Festsetzungen zum Mald der baulichen Nutzung oder Bau-
weise wurde in Hinblick auf die Flexibilitat verzichtet.

Kindertagesstatte

Zur Versorgung des neuen Wohngebietes wird eine Kindertagesstatte erforderlich. lhr
Standort wurde am Ende der zentralen Erschliefungsstrale des Wohngebietes an einer
fuBBlaufigen Verbindung Richtung Kalk festgelegt. Sie soll in ein Wohngebaude als zweige-
schossiger Gebaudeteil integriert werden. Freiflachen sind éstlich vom Gebaude angeordnet.
Ihre Errichtung wird im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages abgesichert, so dass keine
Festsetzung einer Flache fur den Gemeinbedarf erfolgt.

4.2 Verkehr

Zielsetzung fur die interne ErschlieBung des neuen Stadtteils war es, das Kalker StralRensys-
tem durch die neuen Anbindungen an die Westtangente (Walter-Pauli-Ring) zu entlasten und
die anzusiedelnden Nutzungen nur dort, wo Alt und Neu unmittelbar aneinander grenzen,
Uber das bestehende Straliensystem zu erschliel3en.

4.2.1 Das Hauptverkehrsystem innerhalb des Plangebietes

Gummersbacher Stral3e

Uber eine bereits im Ansatz ausgebaute Einmiindung (PlanstraRe D) in die Gummersbacher
Stral3e wird der sudliche Teilbereich des Biro- und Dienstleistungsstandorts GE 2, GE 6 und
GE 7 angebunden. Eine zweite Einmindung einer Strafl3e Richtung Norden (Planstra3e A3)
ist unmittelbar am Bahndamm vorgesehen, die jedoch lediglich eine rechts-rein, rechts- raus
Verkehrsbeziehung zulasst. Diese StralRe dient der Anbindung der nordlich des Bahndam-
mes gelegenen Flachen des Deutzer Felds.
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Walter-Pauli-Ring/Westumgehung Kalk

Diese Stral3e dient nicht unmittelbar der Erschlie3ung der angrenzenden Baugebiete. Inso-

fern werden Zufahrtsverbote entlang der Westtangente festgesetzt. Die Einbindung in die

ErschlieBung des Gebiets erfolgt Uiber die Knoten:

- Gummersbacher Stral3e
Vom Knoten erfolgt in der Verlangerung der Gummersbacher Stral3e (Planstral3e 1) eine
Anbindung an eine zweite Nord-Sud-Verbindung innerhalb des Plangebietes mit einem
Kreisverkehr. Uber diesen Kreisverkehr werden groRe Teile des Verkehrsaufkommens
aus dem EKZ (MK 2), dem UEC (MK 1), dem Polizeiprasidium und der Gummersbacher
Stral3e abgewickelt.

- Nordlicher Knoten
Richtung Westen werden die Verkehre aus dem nérdlichen Teil des Biro- und Dienstleis-
tungsbereichs sowie vom geplanten S-Bahn-Haltepunkt Deutzer Feld abgewickelt (Plan-
straBe A). Richtung Osten (PlanstralRe E) erfolgt die Anbindung fiir die Verkehre aus den
Wohn- und Mischgebieten, aus dem CSC und aus Teilen des UEC. Uber die erganzende
Nord-Sud-Verbindung westlich des Birgerparks kdnnen in Spitzenstunden Entlastungen
des Knotens Gummersbacher Stral3e erfolgen, so dass in Teilen auch Verkehre der Poli-
zei und des EKZ Richtung Norden abgewickelt werden kénnen.

- Uber die Verlangerung der Wipperfurther StraRe besteht eine Verkehrsanbindung dieses
Knotens an den Norden von Kalk und an weitere nérdlich des Plangebiets gelegenen
Flachen.

Ergdnzende Nord-Sud-Verbindung zwischen EKZ (MK 2) und Polizeiprdsidium sowie zwi-
schen MK 1 und Burgerpark - Planstra’e F/G

Die Bedeutung dieser Stral3e besteht in der Funktion, Verkehre aus dem Gebiet (inkl. Poli-

zei) an verschiedene Knoten des Ubergeordneten Stral3ensystems verteilen zu kdnnen. Dies

sind:

- der Knoten zur Kalker HauptstralRe
Dieser Knoten soll vorerst Verkehre aus Richtung Osten zum Einkaufszentrum und vom
Einkaufszentrum in Richtung Westen (rechts ‘rein, recht ‘raus) ermdglichen. Langfristig
soll eine Lichtsignalanlage sicherstellen, dass auch Verkehr Richtung Sid-Osten nach
Kalk und in angrenzende Stadtviertel abgewickelt werden kann. Dies wird erforderlich,
wenn das gesamte Gebiet und weitere Entwicklungsbereiche im Umfeld bebaut sind und
der Knoten Kalker HauptstralRe/Westtangente entlastet werden muss.

- der Knoten Gummersbacher Stral3e/Westtangente
Uber diesen Knoten wird die Hauptlast des Verkehrs aus dem EKZ (MK 2) sowohl Rich-
tung Suden (Flughafenautobahn und stdliche Innenstadt) als auch Verkehre Richtung
Westen und Norden (Richtung Stadtautobahn) abgewickelt;

- der nordliche Knoten zur Westtangente
Uiber diesen Knoten kénnen erganzend Verkehre Richtung Norden abgewickelt werden.

- Anbindung der Wipperfirther StralRe
Diese Anbindung ermdglicht eine o6rtliche Verteilung der Verkehre in und aus Richtung der
nordlichen Bereiche von Kalk

Verlangerung der Wipperfirther StraRe Richtung Westen bis an die neue Nord-Sud-
Verbindungsstralle - PlanstralRe F

Diese StralRe ermdglicht es, aus den gewerblichen Bereichen des nérdlichen Kalk unmittel-
bar zur Westtangente und zur Stadtautobahn zu gelangen, ohne durch Wohngebiete zu fah-
ren. Andererseits stellt die Verbindung eine Mdglichkeit zur Abwicklung ortlicher Verkehre
aus dem Plangebiet ins noérdliche Kalk dar.
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PlanstralRe parallel zur VietorstraRe von der Wipperflrther StraRe zur Peter-Stiihlen-Stralle —
Planstrale H

Diese Stral3e erschliel3t die Bebauung 6stlich des Burgerparks.

4.2.2 Verkehrsgutachten, Mal3Bhahmen zur Abwicklung des Verkehrs aus dem Plangebiet

Anhand der geplanten baulichen Nutzung wurden Verkehrsmengen prognostiziert und Ver-
kehrszellen zugeordnet. Entsprechend dem geplanten Stralensystem wurden die Verkehre
in die bestehende und aus anderen Vorhaben im Umfeld prognostizierte Verkehrsbelastung
der Stral3en eingefugt.

Die htchste Belastung des Systems tritt am Knotenpunkt Gummersbacher Strae/ Westtan-
gente auf. An diesem Punkt laufen nicht nur 3 wesentliche tberdrtliche Verkehrsverbindun-
gen zusammen, hier soll auch die Anbindung der Kerngebiete (Einkaufszentrum und UEC)
und des Polizeiprasidiums erfolgen.

Der Gutachter schlagt deshalb zur Steigerung der Kapazitat des Knotens vor, auf die nérdli-
che FulRgadngerquerung im Kreuzungsbereich zu verzichten. Da alle bedeutsamen Verkehrs-
beziehungen tber den Knoten die nérdliche Aus- und Einfahrt der Kreuzung erfordern, kann
durch den Verzicht auf eine Ful3géangerphase die Kapazitat um bis zu 30% gesteigert wer-
den. Die westlichen, stdlichen und 6stlichen Ful3gdngerquerungen bleiben erhalten, fur sie
stehen jeweils ausreichend Querungszeiten zur Verfligung.

Die Berechnungen legen nahe, Moglichkeiten zu eréffnen, dass in den Spitzenstunden die
Verkehre aus dem Gebiet auch Uber andere Knoten in das Uberortliche Netz ein- und aus-
flieRen kénnen. Somit wurde neben der Westtangente eine weitere Nord-Sid-Verbindung
innerhalb des Gebietes (Planstral3e F/G) notwendig.

Fir den gesamten Bereich wird eine Neustrukturierung der geschalteten Signalanlagen er-
forderlich. Der Gutachter schléagt vor, die Umlaufzeiten des Steuerungssystems in den Spit-
zenstunden von 90 auf 110 Sekunden zu verlangern, um die Kapazitat zu erhdhen. Diese
Umstellung wird erst mittelfristig erforderlich, wenn das gesamte Gebiet und weitere Entwick-
lungsbereiche im Umfeld bebaut sind.

Zur weiteren Entlastung sollen die Stellplatzflachen des EKZ eine Zu- und Ausfahrtsméglich-
keit zur Vietorstral3e erhalten, Uber die Uberwiegend ortliche Verkehre abgewickelt werden
kénnen. Zum Schutz der 6stlich der VietorstralRe geplanten Wohnnutzung muss diese Aus-
fahrt vom EKZ zur Nachtzeit gesperrt werden.

Das stadtebauliche Planungskonzept sieht innerhalb der verschiedenen Baugebiete insge-
samt 153.000 m2 Biroflachen vor. Auf dieser Annahme beruht der Nachweis, die entstehen-
den Verkehre abwickeln zu kénnen. Da insbesondere die Blronutzung Verkehre in den kriti-
schen Hauptverkehrszeiten verursacht, ist es erforderlich, die Menge der Buroflachen
entsprechend dieser Zahl zu begrenzen. Deshalb sollen innerhalb von stédtebaulichen Ver-
tragen mit den Grundstiickseigentiimern Kontingente festgelegt werden, wie viel Buroflachen
innerhalb der jeweiligen Planbereiche errichtet werden dirfen.

4.2.3 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Gebiet wird vom 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) durch die U-Bahn-Haltestelle
an der Kalker Post sowie durch die im Siuiden des Plangebiets gelegene S-Bahn-Haltestelle
Trimbornstral3e erschlossen. Zukinftig ist geplant, im Norden in Hohe des CSC eine weitere
S-Bahn-Haltestelle (Deutzer Feld) einzurichten. Insgesamt ist das Gebiet sehr gut durch den
OPNV erschlossen.

4.2.4 Ful3- und Radwegenetz

Das Gebiet soll das vorhandene Wegesystem Kalks aufnehmen und Richtung Westen ver-
langern. Hierbei war insbesondere dafiir zu sorgen, dass aus den Wohnquartieren von Kalk
fuBlaufige Verbindungen zum neuen Biirgerpark entstehen. So sind Verbindungen aus Rich-
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tung Osten Uber die Kalker HauptstralRe, die Vorster Stral3e, die Peter-Stihlen-Stralie, die
Wipperflrther StraRe sowie Uber einen FuRBweg gewahrleistet, der von der Vietorstralie zwi-
schen den Einmindungen der Kurzen Stral3e sowie der Engelstral3e Richtung Westen ab-
zweigt. Die Wegeverbindungen minden entweder direkt in den Burgerpark oder werden
durch das neue Wohnquartier in verkehrsberuhigten Bereichen und lGber Wege ohne Auto-
verkehr gefiihrt.

Aus dem Birgerpark heraus werden ful3laufige Verbindungen zum geplanten S-Bahn-
Haltepunkt am CSC sowie entlang der Gummersbacher Straf3e Richtung Deutz gefiihrt.

Folgende Hauptradwegeverbindungen werden im Plangebiet geflhrt:

- entlang der Gummersbacher Stral3e als getrennte Radwege, nérdlich entlang des Polizei-
prasidiums als kombinierter Rad-Gehweg, am Siudrand des Bulrgerparks als kombinierter
Rad-Gehweg im Park und in der Vorsterstral3e als getrennter Radweg mit Anbindung
Richtung Osten.

- vom geplanten S-Bahnhaltepunkt tiber den ndrdlichen Knoten an der Westtangente, nord-
lich am MK 1, durch das Wohngebiet, Uber die PlanstraRe und tber einen Ful3- und Rad-
weg sudlich des geplanten Schulgrundstticks bis zur Vietorstralie.

- entlang der Westtangente von der Gummersbacher Straf3e Richtung Norden.

Besonderes Augenmerk wurde auf die FuBwegeverbindung von der Kalker Post zur geplan-

ten S-Bahn-Station gelegt:

- Die Wegeverbindung quert das Einkaufszentrum und muindet in den Bilrgerpark. Fur die-
sen Abschnitt wurde ein Wettbewerb zur Gestaltung durchgefihrt, dessen Umsetzung in
einem stadtebaulichen Vertrag geregelt wird.

- Beidseitig der Planstral3e F werden Uberbreite Gehwege vorgesehen. Auf der Seite des
Kerngebietes wird zur Erganzung des Gehwegbereiches ein Gehrecht im Baugebiet fest-
gesetzt. Fur die Stral3e ist eine Alleepflanzung vorgesehen.

- Nach der Kreuzung nérdlich des UEC soll die Verbindung in das Sondergebiet des CSC
fuhren, dort den Haupteingang tangieren und zu einer Uberfiihrung tiber die Westtangen-
te zur geplanten S-Bahn-Station fiihren.

4.2.5 Geplante Stral3enquerschnitte

Die Abmessungen der festgesetzten offentlichen StraRBenverkehrsflachen orientieren sich an
den in der nachfolgenden Tabelle dargestellten StralRenquerschnitten.
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Benennung der StralRen
StraBen- | Querschnitts- Breite | Gesamt- | Begriindung
abschnitt | elemente Einzeln breite
m m
Al Schrammbord 0,5 8,5 Funktional erforderliche StraRe zur Anbindung des Deutzer
Fahrbahn 6,5 Feldes; keine FuRgéanger und Radfahrerbedeutung; funkti-
Gehweg 15 onal nur einseitig ein Gehweg erforderlich: Baumreihe in
der Grunflache
B Fahrbahn 6,5 8,5 ErschlieBungsstralRe insbesondere fir GE 1 (Hochhaus);
Gehweg 2,0 Zufahrten fir GE 3 méglich; kein StralBenraum, sondern
randliche Strale entlang der Griinflache; kein Erfordernis
fur Stellplatze in der off. StralRenflache, da ausreichend in
Abschnitt C; einseitiger Gehweg zur Bebauung ausrei-
chend; Baumreihe auf privatem Grund vor der Bebauung
C Gehweg 2,0 20,0 Symmetrischer StralRenquerschnitt zur Erschlieung von
Senkrechtparker 5,0 GE 3 bis 5; Senkrechtparker fur Besucher in der 6ff. Stra-
Fahrbahn 6,0 Be, unterbrochen von Baumgruppen; Gehwegbreite im
Senkrechtparker 5,0 Ausbau ca. 2,7 m, Stellplatzlange ca. 4,3 m wegen Uber-
Gehweg 2,0 hange der Fahrzeuge
D Gehweg 2,0 17,95 Querschnitt orientiert am bereits ausgebauten StralRenan-
Radweg 2,0 satz; einseitiger Radweg zur Anbindung der Querungsmég-
Fahrbahn 9,75 lichkeit Gummersbacher Stral3e zu einem Weg in der priv.
Langsparker 1,95 Grunflache am Bahndamm,; ergénzend einseitig Besucher-
Gehweg 2,25 stellplatze in der 6ff. StraRe; notwendige Gehwege zu bei-
den Seiten
E2c Fahrbahn 3,5 3,5 Umfahrt fur Millabfuhr, Rettungsfahrzeuge, Feuerwehr,
Zufahrt zu Blocktiefgaragen; verkehrsberuhigter Ausbau
E2a Langsparker 2,0 8,0 Langsparker als Besucherstellplatze MI; Fahrbahnbreite fur
Fahrbahn 6,0 Senkrechtparker auf priv. Flache im WA, verkehrsberuhig-
ter Ausbau, daher keine getrennten Gehwege
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E 2D, Fahrbahn 6,0 6,0 WohnstralRe mit beidseitig auf priv. Flachen festgesetzten
E2d Stellpléatzen in Senkrechtaufstellung; verkehrsberuhigt
E2 Gehweg 2,0 18,0 Hauptachse des Wohnquartiers als Identifikationsraum;
Langsparker 2,0 asymmetrischer Querschnitt aufgrund Offnung des Quar-
Fahrbahn 55 tiers zum Burgerpark; Grunstreifen mit Baumen als lineares
Langsparker 2,0 Element, da kein geschlossener StraRenraum (Offnung der
Griinstreifen mit Baumen 2,5 Gartenbereiche WA 1 bis WA 4 zur Stral3e); Besucherstell-
Geh- und Radweg 4,0 platze fiur das Wohnquartier in der 6ff. Stral3e; breite Pro-
menade fur FuRgénger und Radfahrer, Promenade wird an
der Kita vorbei bis zur neuen Griinebergstral3e (Abschnitt
H) geflihrt
F1 Gehweg 2,0 15,5 Fahrbahnbreite 6,5 m aufgrund zu erwartenden LKW-
Langsparker mit Baumen 2,0 Anteil; Besucherstellplatze fir Ml und SO in der 6ff. Stral3e;
Fahrbahn 6,5 Option fur einen kombinierten Geh- und Radweg auf der
Langsparker mit Baumen 2,0 Ostseite fur eine Radwegebeziehung Richtung Norden
Tlraufschlag 0,5
Gehweg 25
F2 Gehweg 2,0 14,5 Wie F 1; im Bereich des Gebauderisalits zum Eingang in
Langsparker 2,0 das Wohnquatrtier ist auf der Ostseite kein Parkstreifen
Fahrbahn 6,5 mehr vorgesehen: dafir Aufweitung des Gehweges
Gehweg 4,0
F3 Promenade mit Baumen 4,0 14,0 Wie F 4, vor dem Gebdauderisalit zum Eingang in das
Fahrbahn 6,5 Wohnquartier jedoch ohne Langsparker auf der Ostseite
Gehweg mit Baumen 3,5
F4 Promenade mit Baumen 4,0 15,5 Beidseitig breite Gehwegbereiche, da Bestandteil der ,Dia-
Fahrbahn 6,0 gonale’; erganzend 4 m Gehrechtsflache im MK 1; Besu-
Langsparker mit Baumen 2,0 cherstellplatze fur den Burgerpark in der 6ff. Stral3e; Allee-
Turaufschlag 0,5 bepflanzung
Gehweg 3,0
Ecke F/ | Dreieckiger Rlck- L=22,0 |>F Um ein Sichtdreieck fur die Einmindung der Wipperfurther
Wipper- | sprung der Baugrenze | T=7,5 | >Wip- Stral3e in die Planstrae F aus Richtung Siden freizuhal-
further |im EG perflrther | ten, springt die Baugrenze fur das Ml 1 im EG diagonal
Stralle Stral3e zuruick.
Wipper- | Schrammbord 0,5 11,0 Verlangerung Wipperfurther Stral3e
further | Fahrbahn 6,5 Ausbau der Nordseite erfolgt mit nérdl. angrenzendem B-
StralRe Langsparker mit Baumen 2,0 Plan; Fahrbahnbreite fur LKW-Anteil; Besucherstellplatze
Gehweg 2,0 fur Ml in off. Stral3e
G Gehweg 2,0 15,5 3-spuriger Ausbau fur Linksabbiegemdglichkeiten ins MK 2
Fahrbahn 3-spurig 9,5 (EKZ) fir PKW-Stellplatzflachen und Anlieferung; Grin-
Griinstreifen mit Baumen 2,0 streifen zur gestalterischen Aufwertung; keine wesentliche
Gehweg 2,0 FuRgangerverbindung, keine Radwegebeziehung, lediglich
funktional erforderliche Gehwegbreiten
H Gehweg 2,5 15,0 ,neue Grinebergstralie’
Langsparker mit Baumen 2,0 ErschlieBungsstralRe fir Geschosswohnungsbau (WA 8
Fahrbahn 6,0 und 12) und Buros (GE 11); Besucherstellpléatze in der 6ff.
Langsparker mit Baumen 2,0 StralRe; platzartige Aufweitung an der Einmiindung der
Gehweg 2,5 Promenade aus dem Wohnquartier und dem Eingang zur
Grundschule
Vorster- | Gehweg 1,8 13,4 Erweiterter Querschnitt zum Bestand: Zusatzliche Radwe-
stral3e Fahrbahn 55 gefiihrung aus dem Burgerpark; verbreiterter Radweg mit
Langsparker mit Baumen 2,0 Ausweichmdglichkeit bei gedffneten Turen von PKW im
Turaufschlag 0,5 Langsparkstreifen, Langsparkstreifen mit Baumen;
Radweg 1,6 erganzend Baume auf privater Flache im MK 2 (EKZ) als
Gehweg 1,9 griine Anbindung des Biirgerparks an die VietorstralRe
Vietor- | Gehweg mit Baumen ca. 5,65 Einzelne Parkplatze auf der Westseite. Fiur MK 2 (EKZ)
stralle Fahrbahn 6,0 ausreichendes Stellplatzangebot im Baugebiet; Baumreihe
Nord berlicksichtigt vorhandene Leitungstrasse; Ausbau der
Ostseite im angrenzenden VEP
Vietor- | Gehweg mit Baumen ca. 4,2 Aufgrund verbreiterter Fahrbahn mit zuséatzlichem Linksab-
stralle Fahrbahn ca. 7.4 biegestreifen verringerte Gehwegbreite

Sud
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4.3 oOffentliche und private Grunflachen, Blrgerpark

4.3.1 Burgerpark

Die GroRRe des Blrgerparks betragt ca. 2,8 ha. Als Birgerpark soll die Freiflache mit vielfalti-
gen Nutzungsangeboten fir die Anwohner der umliegenden Baublocks zur Verfligung ste-
hen. Innerhalb des Blrgerparks sollen:

- ein Bolzplatz,

- ein Spielplatz

- sowie ein ,Streetball-Platz’

entstehen. Diese Nutzungen werden in die Zweckbestimmung der 6ffentlichen Grinflache
als Parkanlage aufgenommen. Der Schwerpunkt fur den Park wird mehr in der Versorgung
der Bevolkerung mit Freiflachenfunktionen als in der géartnerischen Gestaltung oder der 6ko-
logischen Wertigkeit liegen.

Die Ausgestaltung des Blrgerparks soll im Rahmen eines von der Stadt Kdln durchzufih-
renden Wettbewerbverfahrens festgelegt werden. Die Teilnehmer des Wettbewerbs sollten
aus Larmschutzgriinden einen ausreichenden Abstand der Spiel- und Sportflachen zur
Wohnbebauung vorsehen.

Um grof3tmdogliche Flexibilitat fir die Nutzungen als auch fir die Gestaltung des Parks zu
erhalten, war es Vorgabe fir das Planungskonzept, eine kompakte zusammenhangende
Flache zur Verfugung zu stellen. Das stddtebauliche Planungskonzept sieht vor, dass der
Park allseitig von Raumkanten (Fassaden) umschlossen wird und auf diese Weise als Stadt-
raum erfahrbar werden soll.

Die Anbindung des Burgerparks in die Wohnquartiere von Kalk als auch in Richtung Deutz
und Muilheim sollen insbesondere durch Baumreihen und Grinelemente entlang der Wege
und Stral3en verdeutlicht werden.

4.3.2 Weitere offentliche und private Grinflachen

Eine weitere grof3ziigig zusammenhéngende Griunflache (GréRe ca. 1,5 ha) wird vorgelagert
zu der geschwungenen Raumkante des Blrostandorts westlich der Westtangente entstehen.
Die privaten Flachen sollen fiir die Offentlichkeit zugéanglich sein. Der Bebauungsplan sieht
deshalb ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit vor.

Diese Grunflache soll im Gegensatz zum Burgerpark eher reprasentativen und landschatftli-
chen Charakter erhalten.

4.4 Immissionsschutzfestsetzungen

Ubergreifend fur das gesamte Plangebiet werden Festsetzungen fir MaRnahmen zum pas-
siven Larmschutz gegen den Verkehrslarm festgesetzt. Entsprechend der prognostizierten
Belastung werden Larmpegelbereiche entlang der Baulinien und Baugrenzen entsprechend
DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) dargestellt, auf die der La&rmschutz ausgelegt werden
muss.

Erganzend zu den Nutzungsbeschrankungen, dass in den Misch- und Gewerbegebieten nur
mischgebietstypische Betriebe (Ml und GE 8 bis 11) oder solche der Abstandsklasse VII (GE
1 bis 7) des Abstandserlasses zuléssig sein sollen, werden immissionswirksame, flachenbe-
zogene Schallleistungspegel (IFSP) fur die Gewerbe- und Kerngebiete festgesetzt. Diese
ermdglichen, dass Nutzungen unabhéangig von ihrer Zuordnung als mischgebietstypisch oder
zur Abstandsklasse VIl dann zulassig sein konnen, wenn die IFSP eingehalten und sonstige
Immissionen nicht zu befirchten sind. Die fur den im Baugenehmigungsverfahren zu flhren-
den Nachweis zu Grunde zu legenden Annahmen sind in den Textlichen Festsetzungen auf-
gefuhrt.

Fur das Sondergebiet wurde im Rahmen des Gutachtens ebenfalls ein Larmkontingent und
ein moglicher IFSP ermittelt. Dieser wird als Vorgabe fir die weiteren Planungen des CSC
zugrunde zu legen sein.
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Im GE 10 an der Vietorstral3e befindet sich ein emittierender Gewerbebetrieb (Autolackierbe-
trieb). Mit der Festsetzung, dass im angrenzenden GE 11 zugewandt zum Betrieb keine zu
offnenden Fenster und keine Zuluftéffnungen zulassig sind, ist gewahrleistet, dass der Be-
trieb in seinem Bestand durch die Planung nicht unzulédssig wird. Sollte er jedoch bauliche
Veranderungen oder Erweiterungen beantragen, so miusste er entsprechend der neuen pla-
nungsrechtlichen Situation seine Anlage so ausrichten, dass Beeintrachtigungen fur die Um-
gebung ausgeschlossen werden. Um den Erhalt, Erweiterungen und Erneuerungen der Nut-
zung am Standort grundsatzlich zu ermdglichen, weisen die Textlichen Festsetzungen eine
Ausnahmeregelung auf der Grundlage des § 1 Abs. 10 BauNVO aus.

4.5 Grinfestsetzungen

Der Bebauungsplan trifft Griinfestsetzungen geman 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB fur die

privaten Grinflachen und die Freiflachen der Baugebiete. Die Festsetzungen dienen der

ausreichenden Berilcksichtigung von Natur und Landschaft und zur Strukturierung, Gliede-

rung und landschaftlichen Einfassung der Baugebiete. Sie gliedern sich wesentlich in Fest-

setzungen fur die Bepflanzungsqualitéat der Freiflachen und der Herrichtung von unterbauten

Freiflachen fur Tiefgaragen, einer Festsetzung von Dachbegriinung fur das MK 2 und in

Festsetzungen fir Baumpflanzungen.

Die Baumpflanzungen orientieren sich an einem Gesamtkonzept zur Begriinung des Gebie-

tes mit folgenden Zielen:

- Baumreihen entlang der Bebauung zur Unterstitzung der r&dumlichen Auspragung der
Strallenrdume

- Baume zur gestalterischen Integration von Stellplatzflachen

- Herstellung von grundstiicks- und baugebietstbergreifenden Griinverbindungen und
Grinachsen

4.6 Gestalterische Festsetzungen

Gestalterische Festsetzungen zur Dachform, Flachdach und zu Einfriedungen werden ge-
mafR § 86 BauO NW fir die Wohn-, die Misch, und fir die Gewerbegebiete getroffen. Sie
sollen einer Vereinheitlichung der Formensprache der Dachlandschaft bzw. der Stralenrau-
me dienen und somit die gestalterische Qualitédt des Gebietes sichern. Die Festsetzungen
gelten nicht fur die Kerngebiete und das Sondergebiet, weil hier besondere Nutzungen be-
sondere Auspragungen erfordern, die sowohl die Gebaude wie auch die Freiflachen betref-
fen. Flr das SO wird ein Wettbewerb durchgefihrt und fir das MK 1 kénnen zur Zeit keine
Aussagen getroffen werden, die sinnvolle Festsetzungen ermdglichen wirden. Fur das MK 2
werden Auflagen u.a. zur Gestaltung der ,Diagonale” im stadtebaulichen Vertrag formuliert.

5 Umweltbericht gemal § 2a BauGB

Zum Planverfahren wurde eine Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) erstellt. Das Ergebnis
der UVP ist als Umweltbericht in diese Begriindung integriert.

5.1 Allgemeine Angaben zur Planung

Der Bebauungsplan soll folgende Nutzungen planungsrechtlich ermdglichen:

- einen Burgerpark — offentliche Grinflache

- ein Einkaufszentrum mit ca. 27.000 m2 Verkaufsflache - MK 2

- nach derzeitigem Planungsstand ein Urban Entertainment Center (UEC, die vorliegende
Studie umfasst 17 Kinosale sowie Foyerbereiche, Gastronomie und Mdglichkeiten zur Un-
terbringung weiterer Freizeiteinrichtungen, z.B. einer Bowling-Bahn. Weiterhin soll ein Ho-
tel integriert werden.) - MK 1

- ein Wissenschafts- und Zukunftsmuseum - SO

- ein Wohnquartier mit ca. 500 Wohneinheiten und Kindertagesstatte — WA und Ml

- einen Grundschulstandort — Flache fir den Gemeinbedarf

- ergéanzende gewerbliche Nutzungen um das Wohngebiet herum — MI, GE 8 bis 11
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- hochwertige Burostandorte mit privaten Griinflachen — GE 1 bis 7, private Grunflachen

PlangebietsgroiRe ca. 29,8 ha
BaugebietsgroRen

- Wohngebiete ca. 3,1 ha
- Mischgebiete ca. 0,8 ha
- Kerngebiete ca. 6,6 ha
- Gewerbegebiete ca. 4,9 ha
- Sondergebiet ca. 1,3 ha
- Gemeinbedarf ca. 0,6 ha
Grinflache

- Offentliche Grinflache ca. 2,8 ha
- private Grunflache ca. 1,5 ha

Verkehrsflachen, sonstige ca. 8,2 ha

5.2 Auswirkungen auf die Schutzguter

5.2.1 Auswirkungen auf den Menschen

Als direkte Auswirkung auf den Menschen wird aus dem Bereich des Immissionsschutzes
der Belang des Larms behandelt. Die sonstigen Belange, die ebenfalls Auswirkungen auf
den Menschen haben, werden zugeordnet zu den sonstigen Schutzgiitern behandelt.
Weiterhin werden unter den Auswirkungen auf den Menschen die Belange der Ver- und Ent-
sorgung sowie des Gefahrenschutzes betrachtet.

5.2.1.1 Larm

Untersuchungsraum:

wird begrenzt von der Stadtautobahn (B 55 neu) im Norden, den Gleisanlagen im Bereich
Deutzer Feld im Westen, der Bahntrasse Koéln-Troisdorf im Siudwesten, der Kalker Haupt-
stralRe im Suden sowie der Kalk-Milheimer Stral3e im Osten;

Datengrundlage: ADU Cologne, Kdln: Schalltechnische Untersuchung zu den Larmemissio-
nen und -immissionen aus dem StraRen- und Schienenverkehr und dem Gewerbe im Be-
reich des B-Planes "Ehem. CFK-Gelande" in Kéln-Kalk, Stand 11/2002;

Ziele:

Die vorliegende schalltechnische Untersuchung ermittelt

a) Schallimmissionen aus dem heutigen und zukiinftigen Stralenverkehr im Plangebiet und
entlang der Grenzen des Plangebietes einschlief3lich der Tiefgaragenein- und -ausfahrten
und Parkplatze;

b) Schallimmissionen durch den Schienenverkehr auf den das Plangebiet umgebenden
Bahntrassen Koln-Troisdorf und KéIn-Mulheim;

¢) Schallimmissionen aus gewerblichen Quellen au3erhalb des Plangebietes;

und

d) leitet aus den Gesamtlarmimmissionen Beurteilungspegel ab, die zur Berechnung von
Larmpegelbereichen als Grundlage der Bestimmung von passivem Schallschutz notwendig
sind.

Eingangsparameter:

Zu a) Die Schallemissionspegel fur den StralRenverkehr auf den Stralen
- Kalker HauptstralRe

- Vietorstralie

- Kalk-Mulheimer Stral3e

- Wipperfurther Stral3e

- Stadtautobahn B 55n

- Westumgehung Kalk mit Auf- und Abfahrten
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- Planstral’en
wurden gemafl RLS 90 berechnet. Grundlage waren die durch das Ingenieurbliro Bren-
ner + Minnich ermittelten DTV-Werte fir die vorgenannten Stral3en.

Zu b) Die Immissionen des Schienenverkehrs auf den Bahntrassen Kéln-Milheim, Kéln-
Troisdorf und im Bereich des Deutzer Felds wurden gemaf3 Schall 03 berechnet.

Dabei wurden die Zugarten Intercity Express, Intercity, D-Zug, Autoreisezug, Regionalbahn,
S-Bahn und Guterzug beriicksichtigt.

Zu c) Ermittelt wurden die Larmemissionen folgender Betriebe:

- Fa. Reimbold & Strick - angesetzt wurde die genehmigte, nicht die tatséchliche, leisere
Situation,

- Fa. Brauckmann, Bauhof,

- Fa. EKG Gelenkwellen-Maschinenbau,

- Gewerbehof Wipperflurther Straf3e 27 - 29,

- Fa. Stahlvoss,

- Polizeiprasidium,

- Liesegang Halle,

- Autosattlerei Gregor Ballas,

- Aldi - Parkplatz,

- vorhandener Parkplatz Wipperfurther Stral3e;

Zur Ermittlung der Larmemissionen wurden in den Féllen, in denen keine anderen Daten zur
Verfliigung standen, stichprobenartige Messungen durchgefiihrt.

Zu d) Entsprechend der DIN 4109 werden die notwendigen MalRnahmen zum passiven
Schallschutz auf der Grundlage der berechneten AuRenlarmpegeln sog. LArmpegelbereiche
zugeordnet. Anhand entsprechender Tabellen kénnen dann die erforderlichen Schalldamm-
mafie von Aulenbauteilen an den geplanten Gebauden abgeleitet werden.

Vorsorge-, Orientierungs- und Grenzwerte (alle Werte in dB(A))

Quelle / UVP Hand-|DIN 18005 |TA Larm 16. BimSchV | 18.BImSchV
Gebiets- buch Kalin Verkehrs- Gewerbe- Sportlarm

charakter |Verkehr l&rm larm
Tag |Nacht |Tag |Nacht |Tag |Nacht |Tag |Nacht |Tag |Nacht

Allgem. 60 50 55 45 55 40 59 49 55/50 40
Wohn-
gebiet
Flache fir|--- 57 47
Gemein-
bedarf
Mischge- 65 55 60 50 60 45 64 54 60/55 40
biet
Kern- 60 45 64 54 60/55 40
gebiet
Gewerbe- | --- 65 55 65 50 69 59 65/60 50
gebiet
Sonderge- | ---
biet

Ergebnisse
Zu a) In farbigen Karten wurden die Beurteilungspegel fur Héhen von 2,40 und 8 m am Tag,
fir 8 m in der Nacht dargestellt.
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Wohnen, 8 m Hohe, tags: Eingehalten werden die Werte fir ein WA der DIN 18005 an der
Siudfassade des Bebauungsriegels entlang der Wipperfurther Stral3e sowie an den Siidfas-
saden der Ostlichen Punkthauser. An den restlichen Fassaden liegen Uberschreitungen, z.T.
mehr als funf dB, vor.

Fir die Nachtwerte stellt sich der Sachverhalt &hnlich dar.

Die hochsten Uberschreitungen liegen entlang des Walter-Pauli-Rings sowie der Gummers-
bacher Stral3e vor, wo an den geplanten Gebauden (Kerngebiet / Gewerbegebiet) am Tage
Werte groRer 75 dB erreicht werden. In den Ubrigen Bereichen des geplanten Gewerbege-
bietes werden die Orientierungswerte der DIN 18005 am Tage Uberwiegend eingehalten.

Im Birgerpark werden am westlichen Rand entlang der Planstraf3e Werte tber 60 dB er-
reicht, in den lbrigen Teilen bleiben die Werte unter 60 dB.

Tiefgaragenausfahrten:

Zu untersuchen war, ob durch die Larmpegel an den geplanten Tiefgaragenausfahrten an
der Plangebietsgrenze Uberschreitungen der Richtwerte auftreten. Dies ist nicht der Fall.
Lediglich in einem Fall kommt es zur Uberschreitung der Maximalpegel um 1 dB(A). Hier ist
eine geringfligige Verschiebung der Tiefgaragenein bzw. -ausfahrt in das Plangebiet mdg-
lich.

Zu b) In farbigen Karten wurden die Beurteilungspegel in 2,4 und 8 m fir den Tag und den
Nachtzeitraum sowie die Maximalpegel in 8 m Hohe tags / nachts dargestellt.

Wohnen, nachts: Die Werte fiir ein WA der DIN 18005 werden in 8 m Hohe entlang der
Westfassaden um z.T. mehr als funf dB Uberschritten. In 2, 40 m werden die Werte an den
meisten Ostfassaden und an den schallabgewandten Fassaden der Punkth&user eingehal-
ten.

Am Tage werden in 8 m Hohe fast im gesamten Plangebiet die Orientierungswerte der DIN
18005 eingehalten. Die Maximalpegel erreichen in 8 m Hohe Werte gro3er 65 (im WA) bis
grolRer 75 dB entlang der Bahntrassen (Grunflachen, Hochhéauser).

Zu c) Dargestellt wurden die Beurteilungspegel fur die Immissionshdhen 2.40 und 8m fiir den
Tag- und den Nachtzeitraum.

Insgesamt kommt es durch den Gewerbeldrm am Tag in 8 m Hohe nur vereinzelt und gering-
flgig zu Uberschreitungen der Richtwerte. Auch auf dem geplanten Schulgelande werden
die Mischgebietswerte eingehalten. Die nachtlichen Gewerbelarm-Immissionen sind als un-
problematisch zu beurteilen.

Fur die Kern-, Sonder- und Gewerbegebietsflachen wurden immissionswirksame, flachenbe-
zogene Schallleistungspegel (IFSP) berechnet, die sicherstellen, dass in den angrenzenden
Gebieten der Mischgebietsrichtwert fur Gewerbelarm eingehalten wird.

Zu d) Die Larmpegelbereiche wurden fir die Immissionshéhen von 2.4 und 8 m Hohe be-
rechnet und farbig dargestellt. Da beim Schienenverkehr anders als bei den anderen Larm-
emittenten die Emissionen nachts etwa gleich hoch liegen wie am Tage, sind sowohl Tag-
als auch Nachtwerte in die Darstellung eingegangen.

Im Wohngebiet sind fir beide Immissionshdéhen die Larmpegelbereiche 1l bis IV berechnet.
Letztere sind entlang der Fassaden der inneren ErschlieBung notwendig.

Fur die Fassaden entlang des Walter-Pauli-Rings wurden die Larmpegelbereiche V und VI
berechnet. Fir die Fassaden in den ubrigen Bereichen des Plangebietes sind die Larmpe-
gelbereiche 1l bis V berechnet.
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Im Bebauungsplan werden sowohl die IFSP zur Kontingentierung der gewerblichen Larm-
Immissionen als auch die Larmpegelbereiche zur Regelung des passiven Schallschutzes,
letztere jeweils fur den ungunstigsten Fall, festgesetzt. Damit wird bei gutachterlich begleite-
ter Umsetzung der MalRhahmen gewéhrleistet, dass es im Plangebiet zur Einhaltung von
Mischgebietsrichtwerten durch zuklnftige gewerbliche Emissionen und der Schaffung ge-
sundheitsvertraglicher Innenschallpegel insbesondere auch im geplanten Wohngebiet
kommt.

Das Fachamt empfiehlt fur die Allgemeinen Wohngebiete wegen der hohen Schienenver-
kehrslarmbelastung nachts larmgeschitzte Grundrisse fur die dritten und vierten Oberge-
schosse.

Die AulRenflachen sowohl im geplanten Wohn- und Mischgebiet als auch in den Ubrigen Be-
reichen des Plangebietes (insbesondere die offentlichen und privaten Grinflachen) sind teil-
weise hoch larmbelastet.

Fazit:

Die heutigen und die zu erwartenden Schallimmissionen aus dem Straf3en- und dem Schie-
nenverkehr, aus gewerblichen Quellen sowie die daraus berechneten Larmpegelbereiche
wurden in einer umfangreichen schalltechnischen Untersuchung ermittelt. Danach kommt es
insbesondere im geplanten Wohngebiet am Tag und in der Nacht zu Uberschreitungen der
Orientierungswerte durch StraRenverkehrs- und Schienenverkehrslarm. Gewerbliche Immis-
sionen von aufRerhalb des Plangebietes sind Uberwiegend als unproblematisch zu bewerten.
Durch die Festsetzung von immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln
im Bereich der geplanten Gewerbe-, Kerngebiets- und Sonderflachen, die Festsetzung von
Larmpegelbereichen entlang der gesamten Baulinien und -grenzen sowie der Festsetzung
von larmgeschitzten Grundrissen im geplanten Mischgebiet schopft der Bebauungsplan das
Repertoire der moglichen Maflinahmen zur Schaffung gesunder Arbeits- und Wohnverhalt-
nisse gréfltenteils aus.

Die Auswirkungen der Planung bzw. die Einwirkungen auf die Planung hinsichtlich des Um-
weltbelangs Larm sind fir Teile des Wohngebietes dann bedingt vertretbar, wenn auch hier
larmgeschiitzte Grundrisse umgesetzt werden. Andernfalls ware dieser Teil der Planung als
Lnicht zur Realisierung empfohlen“ zu bewerten. Fur das Ubrige Plangebiet sind die Ein- und
Auswirkungen als vertretbar zu bewerten.

5.2.1.2 Ver- und Entsorgung

Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Wasser, und Gas ist gesichert. Dartber hinaus
wird eine Fernwarmeversorgung durch die ®®RheinEnergie sichergestellt. Die Fernwérme-
versorgung wird zu einer deutlichen Reduzierung der (zukinftig zu erwartenden) Emissionen
aus Hausbrand im Plangebiet beitragen und ist entsprechend als positiv zu bewerten.

Entsorgung

Nach Realisierung der Planung sind Hausmiill, Schmutz- und Niederschlagswasser zu ent-
sorgen.

Die Entsorgung von Hausmill und Wertstoffen wurde mit den Abfallwirtschaftsbetrieben Koln
hinsichtlich der Befahr- und Erreichbarkeit mit Mill- und Entsorgungsfahrzeugen geklart.

Die Entsorgung des anfallenden Schmutz- und Niederschlagswassers wird Uber die Kanali-
sation geregelt.

Fazit:
Eine geregelte Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist geklart.
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5.2.1.3 Gefahrenschutz

1. Magnetfeldbelastung:

Die Abstande zwischen den Oberleitungen der DB AG sudlich und westlich des Plangebietes
weisen einen ausreichenden Abstand zu den geplanten Wohn- und Biiro- / Dienstleistungs-
standorten auf, um die Vorsorgewerte gemafl UVP-Handbuch einzuhalten. Bei Aufstellung
von Trafostationen ist darauf zu achten, dass der stadtische Vorsorgewert von 1 uT in den
nachstgelegenen Raumen zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen eingehalten wird.

2. Hochwasserschutz:

Der Planfeststellungsabschnitt 16 (Deutz) des Hochwasserschutzkonzeptes wird zur Zeit
Uberarbeitet. Wahrend im Bereich der Messe mobile MaRnahmen vorgesehen sind, werden
im Rheinpark stationare Hochwasserschutzeinrichtungen geplant. Nach deren Realisierung
ist auch das Plangebiet vor einem 200-jahrlichen Hochwasser geschutzt.

Fazit: Nach Realisierung der MaRnahmen aus dem Hochwasserschutzkonzept der Stadt
Koln sind Belange des Gefahrenschutzes im Plangebiet nicht betroffen.

5.2.2 Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen, Eingriffs - Ausgleichsbilanz
5.2.2.1 Flora und Fauna

Untersuchungsrahmen

Datengrundlage: Biro BW+P, Disseldorf: Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Be-
bauungsplan Nr. 69 450-08 - Ehemaliges CFK-Gelande - Koln Kalk, Vorabzug Stand
10/2002;

Im Plangebiet werden ca. 43.000 m2 Grinflache festgesetzt. Davon entfallen ca. 28.000 mz
als offentliche Grunflache auf den geplanten Bilrgerpark im zentralen Teil des Plangebietes,
ca. 15.000 m2 auf private Grunflachen im westlichen Teil des Plangebietes.

Der Burgerpark wird das Defizit an 6ffentlichen Grinflachen im Stadtteil Kalk deutlich min-
dern und wird sowohl den heutigen Bewohnern von Kalk als auch den zukiinftigen Anwoh-
nern im Plangebiet zur Naherholung zur Verfligung stehen. Eine Detailplanung wird entspre-
chend der Ergebnisse eines Realisierungswettbewerbes durchgefihrt.

Fur die geplanten privaten Grinflachen im westlichen Teil des Plangebietes liegt noch kein
Nutzungs- bzw. Pflanzkonzept vor. Ein Teil der Grunflachen kann von Tiefgaragen unterbaut
werden.

Weiterhin werden im Plangebiet tiber 300 Baumstandorte entlang der geplanten StralRen
vorgesehen.

Die genaue Beschreibung und Lokalisierung der Pflanzmafinahmen und Baumstandorte ist
dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag und seinen Anlageplédnen zu entnehmen.

Im Plangebiet waren wahrend der industriellen Vornutzung nur wenige Vegetationsstrukturen
vorhanden. Nach Aufgabe der industriellen Nutzung und vor Niederlegung der Industriebau-
ten bzw. der Sanierung der Flache entwickelten sich Brachstrukturen, die stellenweise eine
mittlere bis hdhere 6kologische Wertigkeit aufgewiesen haben. Gleichzeitig waren grol3e
Teile der Flache versiegelt oder nur minimal mit Vegetation bestanden.

Insgesamt war der Beitrag der Flache zur Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes nur als
untergeordnet zu bewerten. Entsprechend stellen die geplanten Grinstrukturen, auch wenn
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Sie Uberwiegend der Naherholung dienen, eine wichtige dkologische Aufwertung des Plan-
gebietes dar.

Eingriffs- / Ausgleichsbilanz

Entgegen der Aussage aus der Umwelterheblichkeitspriifung hat eine neuerliche Prifung der
planungsrechtlichen Situation fiir das Bezugsjahr der Biotoptypenkartierung, 1996 ergeben,
dass Eingriffe im Plangebiet gemal § 34 BauGB zuldssig gewesen waren (siehe 2.4). Damit
entfallt geman § la Abs. 3 letzter Satz BauGB und nach 8§ 21 BNatSchG das Erfordernis des
Ausgleichs von Eingriffen.

Dennoch ist um ausreichend Material zur Abwéagung der Belange von Natur und Landschaft
bereit zu stellen, eine Bilanzierung vorgenommen worden. Entsprechend dem Stand der
Biotoptypenkartierung und Bewertung aus 1996 weist die Planung einen Eingriffswert von
734.637 Punkten auf.

Die im Bebauungsplan vorgesehen Nutzungen und PflanzmaRnahmen weisen sowohl fur die
geplanten MaRnahmen im offentlichen Stral3enraum, im 6ffentlichen Burgerpark und auf den
privaten Flachen einen Umfang von 706.182 Punkten auf. Damit konnten die Eingriffe zu
96% ausgeglichen werden.

Fazit:

Nach Aufgabe der industriellen Nutzung und vor Niederlegung der Industriebauten bzw. Sa-
nierung der Flache entwickelten sich Brachstrukturen, die stellenweise eine mittlere bis ho-
here 6kologische Wertigkeit aufgewiesen haben. Im Plangebiet werden ca. 42.000 m2 Griin-
fliche und Uber 300 Baumstandorte festgesetzt. Die Auswirkungen der Planung auf den
Umweltbereich Flora und Fauna sind daher als unbedenklich zu bewerten.

5.2.3 Auswirkungen auf den Boden

5.2.3.1 Bodengiite

Im Plangebiet liegen aufgrund der industriellen Vornutzung und der Sanierungsmaf3nahmen
keine natirlichen Bodenverhaltnisse vor. Nach der Planrealisierung wird der Versiegelungs-
grad im Plangebiet geringer sein als im urspriinglichen Zustand.

5.2.3.2 Altlasten / Altablagerungen
Untersuchungsrahmen

Untersuchungsraum: bleibt auf das Plangebiet beschrénkt;
Datengrundlage: Stellungnahme von 574 aus 11/2002, Stellungnahme der DBImm;

Das Plangebiet wurde zum grofReren Teil durch die ehemalige Chemische Fabrik Kalk (heute
im Besitz der GSE), im westlichen Teil durch die Deutsche Bahn gewerblich genutzt (heute
DBImm). Der nordéstlichste Teil wurde durch die Firma Liesegang und die GEW genutzt.

Altlastflache 80217:

Die Untersuchungen, die auf dem Gelande der GSE nach Schlielung der CFK durchgefiihrt
wurden, haben gezeigt, dass sich durch die Tatigkeiten der ehemaligen CFK verschiedene
lokale Belastungsschwerpunkte gebildet haben:

Kompressorenhaus Kohlenwasserstoffe
Calciumchlorid-Betrieb Blei, Chlorid, Sulfat

Alter Brunnenschacht Mineraldlkohlenwasserstoffe
Maschinenhaus EisenbahnstraRe Kohlenwasserstoffe
Bromderivatebetrieb Halogenierte Kohlenwasserstoffe

Dingemittelhalle 2 Arsen, Kohlenwasserstoffe
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Darlber hinaus waren grol3e Teile des Geldndes mit bodenfremden Stoffen aufgefillt bzw.
versiegelt.

Bislang sind ca. 90% des Gelandes durch Ausbaggern bis in eine Tiefe von 4 m unter GOK
saniert. Im Bereich des ehemaligen Bromderivatebetriebes wurde der kontaminierte Boden
bis zum Grundwassersaum abgebaggert und durch Kies ausgetauscht. Verbleibende
Schadstoffreste werden durch eine Hochdruckinjektionswand an der Mobilisierung gehindert.

Nach Stellungnahme des Fachamtes sind vier Bereiche noch nicht entgultig saniert. Drei der
Bereiche sollen bis zum Baubeginn saniert werden, daher wird auf eine Kennzeichnung mit
Hinweis im Bebauungsplan verzichtet. Das Erfordernis der Sanierung wird stattdessen im
geplanten Stadtebaulichen Vertrag mit dem Grundstiickseigentiimer festgelegt.

Der vierte Bereich (Hochdruckinjektionswand) wird im Bebauungsplan gekennzeichnet und
mit Hinweisen zur Belastung im Untergrund und zu den Baubeschrankungen versehen.

Altlast 10516:

Fur das Bahngelande wurde aufbauend auf einer historischen Erkundung eine orientierende
Untersuchung mittels 40 Bohrungen durchgefiihrt.

Unter der uberwiegend vorhandenen Versiegelung wurden Auffullungen mit Anteilen an
Schlacken, Aschen und Bauschutt gefunden. Diese bedingen eine Grundbelastung des Bo-
dens durch Schwermetalle und PAK. An zwei Stellen wurden oberflachennah zwei kleinrau-
mige Bodenverunreinigungen durch Mineraldlkohlenwasserstoffe aufgefunden.

Da noch keine Sanierung der Flache stattgefunden hat, wird dieser Bereich im Bebauungs-
plan als erheblich mit Verunreinigungen belasteter Boden gekennzeichnet.

Altstandort 80205:

Auf dem ehemaligen Lieseganggelande wurde in jungerer Zeit lediglich ein Teilbereich un-
tersucht, es wurde ein lokaler Kohlenwasserstoffschaden gefunden und beseitigt. Nach élte-
ren Untersuchungen liegen weitere Bodenverunreinigungen vor, so dass auch fir diesen
Bereich im Bebauungsplan auf mogliche erheblich mit Verunreinigungen belastete Boden
hingewiesen wird.

Fazit:

Im Bereich des Bebauungsplanes liegen die Altlasten 80217, (ehem. CFK-Gelande), 10156
(DB Service) und der Altstandort 80205 (ehem. Lieseganggelande) vor. Durch die langjahri-
ge industrielle und gewerbliche Vornutzung des Plangebietes kam es zu zahlreichen Boden-
verunreinigungen, die intensiv untersucht wurden. Die Flache der ehemaligen CFK ist zwi-
schenzeitlich zu ca. 90% saniert, die geplanten Nutzungen sind auf den Flachen umsetzbar.
Fur das Bahngeléande und das ehemalige Lieseganggelande fehlen abschlieRende Untersu-
chungen. Daher werden Teilbereiche des Bebauungsplanes gekennzeichnet und mit Hinwei-
sen versehen. Die noch erforderlichen Untersuchungen / Sanierungen werden parallel zum
Satzungsbeschluss bzw. zu den Baugenehmigungen durchgefiihrt.

5.2.4 Auswirkungen auf Wasser

5.2.4.1 Oberflachengewéasser
Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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5.2.4.2 Grundwasser

Untersuchungsrahmen

Untersuchungsraum: bleibt auf das Plangebiet begrenzt

Datengrundlage: Niederschrift Grobabstimmung / Aussagen 573, Umwelt & Baugrund Con-
sult GBR, Overrath: Grundwasserstéande im ehemaligen CFK-Geldnde 03/1998 bis 08/2002;

Grundwasserstande und -flieRrichtung:

Die Flie3richtung des Grundwassers ist bei normalen Verhéltnissen (kein Rheinhoch- oder
Niedrigwasser, hochstens geringe Grundwasserentnahme) in nordwestlicher Richtung auf
den Rhein als Vorflut ausgerichtet.

Die CFK hatte eine wasserrechtliche Genehmigung zur jahrlichen Entnahme von 36 Mio m3
Grundwasser.

Da diese zu einem erheblichen Teil ausgeschopft wurde, hatte sich in einem Umkreis von
mindestens 1 km um das CFK-Gelande ein deutlicher Absenkungstrichter im Grundwasser
gebildet.

Nach Betriebsaufgabe der CFK wurde auch diese Grundwasserentnahme eingestellt; die
Grundwasserentnahme zu Sanierungszwecken betrug lediglich ein Bruchteil der vormaligen
Entnahme und konnte daher als marginal betrachtet werden. Entsprechend haben sich rela-
tiv zlgig die urspringlichen Grundwasserverhaltnisse wieder eingestellt, was im Bereich des
Plangebietes zu einer mittleren Erhéhung des GW-Spiegels um ca. 4 bis 5 m geflihrt hat.

Fiur den Zeitraum von Mérz 1998 bis August 2002 liegen die Grundwasserganglinien von 12
Grundwassermessstellen auf dem ehemaligen CFK-Gelande vor.

Je nach Messstelle schwanken die Grundwasserstéande zwischen knapp unter 37,5 m 4. NN
und knapp tber 40,5 m 0. NN. Bei einer mittleren Gelandehdhe von 45 m 4. NN betragt der
Grundwasserflurabstand zwischen 6,5 und 4,5 m.

Normale Gebaudegriindungen und Keller dirften nicht in den Schwankungsbereich des
Grundwassers reichen. Beim Bau von Tiefgaragen ist je nach Anzahl der geplanten Tiefge-
schosse auf eine Auftriebssicherung zu achten.

Grundwassergute:

Im Bereich des ehemaligen Bromderivatebetriebs war ein Grundwasserschaden vorhanden.
Dieser wurde durch Abkapselung mittels einer Hochdruckinjektionswand und Auskofferung
weitgehend saniert. Zur Grundwassersanierung wird aus drei Grundwassersanierungsbrun-
nen Wasser gefordert, gereinigt und wieder versickert.

Versickerung von Niederschlagswasser:

Das Plangebiet war im Rahmen der industriellen Vornutzung bereits bebaut und auch an das
bestehende Kanalnetz angeschlossen. Eine nennenswerte Grundwasserneubildung hat da-
her im Plangebiet nicht stattgefunden.

Entsprechend entfallt die Pflicht zur Versickerung von Niederschlagswasser gemafd §51a
Landeswassergesetz (LWG) NW. Da das bestehende bzw. ertlichtige Kanalnetz in Kalk
nach Aussage der Stadtentwasserungsbetriebe (SteB) zur Aufnahme von Schmutz- und
Niederschlagswasser ausreicht, ist eine Versickerung nicht vorgesehen.

Fazit:

Mit Aufgabe der industriellen Brauchwasserentnahme und Sanierung eines Grundwasser-
schadens haben sich im Plangebiet und seiner Umgebung weitgehend normale Grundwas-
serverhéltnisse eingestellt. Eine gesetzliche Pflicht zur Versickerung besteht nicht, daher
wird das Regenwasser abgeleitet. Insgesamt sind die Auswirkungen der Planung auf den
Umweltbelang Grundwasser als vertretbar zu bewerten.
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5.2.5 Auswirkungen auf Luft
5.2.5.1 Emission von Luftschadstoffen

Untersuchungsrahmen

Untersuchungsraum: wird begrenzt von der Stadtautobahn (B 55 neu) im Norden, der Gleis-
anlagen im Bereich Deutzer Feld im Westen, der Bahntrasse Koln-Troisdorf im Stdwesten,
der Kalker HauptstralBe im Stden sowie der Kalk-Milheimer Stral3e im Osten;
Datengrundlage: Ortsbesichtigungen, Luftbildauswertung, Dr. Brenner + Minnich: Verkehrs-
untersuchung CFK-Gelande, Stand 08/2002; Stellungnahme der SWK (Stadtwerke Koln
GmbH) aus 11/2002

Das Plangebiet ist heute bereits vorbelastet durch die Kfz-bedingten Emissionen auf der
Westumfahrung Kalk sowie Gummersbacher Stral3e, Wipperfirther Stral3e, Vietorstralle und
Peter-Stuhlen-Stral3e.

Diese Emissionsbelastung wird sich mit der Planrealisierung sukzessive erhéhen. Die daraus
resultierenden DTV-Werte (durchschnittliche tagliche Verkehrsbelastung) wurden in einem
Verkehrsgutachten ermittelt, das u.a. fiir eine Simulation der verkehrlichen und gewerblichen
Emissionen verwendet wurde (s. Kapitel 2.3 Immission von Luftschadstoffen).

Eine Uberpriifung der DTV-Werte vor dem Hintergrund des geanderten ErschlieRungs- und
Planungskonzeptes sowie der geanderten Rahmenbedingungen in Kdéln-Deutz und Kéln-
Milheim-Sud ergab eine z.T. deutliche Abnahme, vereinzelt auch eine Zunahme von DTV-
Werten.

Zunahmen wurden auf der Gummersbacher Stral3e Richtung Deutz und auf Teilbereichen
der Westfahrung Kalk berechnet. Auf allen anderen StraBenabschnitten im Plangebiet (ein-
schlieBlich Westumfahrung), Kalker Hauptstral3e und den Stra3en entlang der Ostseite des
Plangebietes wurden deutliche Abnahmen gegeniber dem 1998 ermittelten Stand der DTV-
Werte berechnet.

Weitere Emissionsquellen sind im Plangebiet heute nicht vorhanden.

In der Umgebung liegen gewerbliche Emissionen vor, die bereits in Teilen in der o0.g. Simula-

tion untersucht wurden. Weitere gewerbliche Emissionen werden angenommen, sind aber

hinsichtlich ihrer Umweltrelevanz als lokal einzustufen. Hier werden folgende Minderungs-

mafinahmen vorgesehen:

- Einhaltung von Abstanden zwischen den vorhandenen Emittenten und der geplanten
Wohnbebauung entsprechenden den Abstédnden gemaR Abstandserlass NW,

- Positionierung von Geb&auderiegeln mit Blronutzung zwischen Gewerbebetrieben und
geplanter Wohnbebauung bzw. Schulgelande,

- Festsetzung von fensterunabhangigen Beliftungsmoglichkeiten fur Bironutzungen im
Nahbereich von gewerblichen Emittenten;

MinderungsmafRhahmen hinsichtlich des Hausbrandes der geplanten Wohn- und teilweise

auch Buro- / Dienstleistungsnutzung sollen wie folgt umgesetzt werden:

- Die Fernwarmeversorgung des Plangebietes wird von °®VRheinEnergie sichergestellt.

- Der Einsatz von Blockheizkraftwerken wird nicht vorgesehen.

- Eine solar-energetische Uberpriifung resp. Optimierung der geplanten Wohnbebauung ist
aus Zeit- und Kapazitatsgriinden nicht vorgesehen.

Durch den Einsatz eines Nahwarmekonzeptes in Verbindung mit qualitatsgesichertem War-
meschutz (Sicherung via stadtebaulichem Vertrag mdglich) auf der Basis eines solar-
energetisch optimierten Planungskonzeptes lasst sich erfahrungsgeman bei deutlich erhdh-
tem Wohnkomfort deutlich mehr Heizenergie einsparen als dies bei dem geplanten Fern-
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warmeinsatz der Fall ist. Damit ist die Fernwarme unter dem Gesichtspunkt der Emissions-
minderung nur die zweitbeste Losung.

Laut Stellungnahme der SWK verringert sich durch die Kraft-Warmekoppelung in den Heiz-
kraftwerken der Brennstoffeinsatz gegentiber dezentralen Gaskesseln um rund 45%. Damit
verringert sich flr einen angenommen Anschlusswert von 24 MW der CO,-Ausstol3 in Raum
KdIn um rund 3450 t jahrlich

Fazit:

Nach Realisierung des Bebauungsplanes wird es im Plangebiet zu erheblichen kfz-bedingten
Emissionen und untergeordnet zu Emissionen aus Hausbrand kommen. Im Vergleich zur
vormaligen Industrienutzung kommt es zur Verschiebung der emittierten Stoffgruppen und zu
einer Verminderung der Emission insgesamt.

Mdogliche Konflikte durch gewerbliche Emissionen im Umfeld des Plangebietes werden durch
geeignete planerische Malinahmen vermieden.

Die Auswirkungen der Planung auf das Umweltmedium Emission von Luftschadstoffen sind
auch unter Berlcksichtigung des Einsatzes von Fernwarme als nur als bedingt vertretbar zu
bewerten.

5.2.5.2 Immission von Luftschadstoffen

Untersuchungsrahmen

Untersuchungsraum: umfasst das Plangebiet;

Datengrundlage: Ingenieurbliro Lohmeyer: Luftschadstoffgutachten fir den Bebauungsplan
"Ehemaliges CFK-Gelande" in K6In-Kalk, Karlsruhe, November 1999, Uberarbeitung Oktober
2002; Stellungnahme des Staatlichen Umweltamtes Kéln aus 03/2003.

Da fur das Plangebiet keine Immissionsmesswerte vorliegen und der Planzustand fur be-
stimmte Luftschadstoffe dargestellt werden muss, wurden die o0.g. Untersuchungen in Auf-
trag gegeben.

Untersuchung 1999

a) die gewerblichen Immissionen eines Gewerbebetriebes ndrdlich des Plangebietes (Fa.
Reimbold & Strick), Luftschadstoffe Blei (Pb), Cadmium (Cd) und Stickstoffdioxide (NO5).
und

b) die kfz-bedingten Emissionen auf den vorhandenen und geplanten Hauptstra3en im Plan-
gebiet fur die Luftschadstoffe Blei (Pb) und Stickstoffdioxid (NO,).

sowie 2002

a) die gewerblichen Immissionen eines Gewerbebetriebes nordlich des Plangebietes (Fa.
Reimbold & Strick), Luftschadstoffe Schwebstaub PM10 und Stickstoffdioxide (NO,).

b) die kfz-bedingten Emissionen auf den vorhandenen und geplanten Hauptstralen im Plan-
gebiet fur die Luftschadstoffe Schwebstaub PM10 und Stickstoffdioxid (NO,).

Gutachten Stand 1999:

Zu a) Fur den Gewerbebetrieb wurden zwei Varianten gerechnet:
Variante I: entsprechend Emissions-Erklarung aus dem Jahre 1996 (tatsdchliche Emission),
Variante II: entsprechend Genehmigung, d.h. worst-case-Betrachtung;
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Zu b) Die der Immissionssimulation zugrunde liegenden DTV-Werte wurden 1998 aus dem
Bebauungskonzept der Mehrfachbeauftragung und dem daraus prognostizierten Ver-
kehrsaufkommen ermittelt.

Gutachten Stand 2002:

Zu a) Fur den Gewerbebetrieb wurden zwei Varianten gerechnet:
Variante | entsprechend Genehmigung, d.h. worst-case-Betrachtung (Variante Il in 1999);
Variante Il ohne gewerbliche Emissionen, da eine Stilllegung des Betriebs absehbar ist;

Zu b) Das Bebauungs-, ErschlieRungs- und Nutzungskonzept hat sich gegeniiber dem Stand
1999 erheblich geandert. Ein Differenzplot der 2002 ermittelten DTV-Werte zeigt aufgrund
geanderter Nutzungen und der Einbeziehung weiterer in Kéln-Deutz bzw. Kéln-Milheim-Sid
geplanter VerkehrsmaRnahmen eine deutliche Anderung der DTV-Werte gegeniiber der
Prognose von 1998. Fir die weitaus meisten der untersuchten Straf3enabschnitte im bzw.
am Rand des Plangebietes zeigt sich eine deutliche Abnahme der DTV-Werte, so dass auch
eine Abnahme der kfz-bedingten Emissionen resp. Immissionen anzunehmen ist.

Gleichzeitig wurden vom Gesetzgeber in 08/2002 durch die novellierte 22. BImSchV neue,
d.h. deutlich niedrigere Grenzwerte fiir NO,, Schwebstaub PM10, Blei und Kohlenmonoxid
erlassen.

Aufgrund der veranderten rechtlichen Rahmenbedinungen wurde eine Uberarbeitung der
Luftschadstoffsimulation als sinnvoll angesehen.

Anfang 2003 hat sich der Gewerbebetrieb in eine Handels- und Entwicklungsgesellschaft
umstrukturiert, auf dem Gelande findet ein Schmelzbetrieb nur noch in minimalem Umfang
statt sowie der Mahlbetrieb.

Zwischenzeitlich liegt eine Bauvoranfrage fiir das Betriebsgelande fiir eine Sondergebiets-
nutzung (Handel) vor, die deutlich macht, dass in Kirze tUberhaupt keine industrielle oder
gewerbliche Produktion mehr stattfinden wird. Daher wird auf die Betrachtung von Variante |
verzichtet.

Diskussion der Ergebnisse

Bei Variante Il - Betrieb stillgelegt - kommt es zu Einhaltung / Uberschreitung von Vorsorge-
bzw. Grenzwerte im Plangebiet:

- Blei (PB) - Jahresmittelwert: unter dem Wert aus 1999;
- Cadmium (Cd) Jahresmittelwert: stadtische Vorbelastung;
- Stickstoffdioxid (NO,) - Jahresmittelwert: partielle Uberschreitung (an bestehen-

der und geplanter Bebauung entlang der
Kalker HauptstralRe, der Kalk-Mulheimer
StralRe sowie gegentber dem geplanten
Parkhaus des EKZ);

- Stickstoffdioxid (NO,) - 98% Perzentil: Einhaltung Grenzwert und Vorsorgewert;

- Schwebstaub PM10 - Jahresmittelwert: partielle Uberschreitung (StraRenraum);

- Schwebstaub PM10 - Kurzzeitwert: partielle Uberschreitung (teilweise an
Fassaden entlang der Kalker Hauptstra-
Be);

An den ubrigen geplanten Geb&audefassaden und im Birgerpark kommt es in 1,50 m Ho6he
im Plangebiet nicht zur Uberschreitung von Vorsorge- bzw. Grenzwerten.
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Die vorgenannten Aussagen treffen dann zu, wenn das geplante Parkhaus entsprechend
den im Gutachten zugrunde gelegten Planungen ausgeflhrt wird. Hierzu zéahlen insbesonde-
re eine nicht Uberdachte obere Parkebene und das interne System der Zu- und Abfahrten.

In der nachstehenden Tabelle werden die Immissionen im geplanten Wohngebiet mit Kita
aus den beiden Untersuchungen fur den "worst-case" gegenibergestellt und mit den Beurtei-
lungswerten verglichen.

Tabelle: Ergebnisse der Luftschadstoffsimulation und BewertungsgréfZen

Luftschad- NO, NO, Blei Staub PM10 | Cadmium
stoff / Jahresmit- 98%- Jahresmit- Jahresmit- Jahresmit-
Beurteilungs- | telwert Perzentil telwert telwert telwert
werte

Luftschad- 41 bis 49 96 bis 124 0.051 bis 0.0017 bis
stoffgutachten | pg/ms3 pg/ms 0.249 pg/m3 0.0099
Stand 1999 pg/ms
Luftschad- 27 bis 29 bis 74 20 bis 22 Vorbelas-
stoffgutachten | pug/ms pg/m3 pg/m3 tung 0.0007
Stand 2002 pg/ms
Vorsorgewer- |40 pg/m3 135 pg/ms 0.2 bis 0.5]--- 0.0017

te UVP- pg/ms pg/m3
Handbuch /|IV

Bewertung* Il
Grenzwerte 40 pg/m?3 2 ug/ms 150ug/m3

22. BImSchV |[(2010) 0.5 pg/m3 40ug/m3

(2005) (2005)
Grenzwerte 40 pg/m? 2 pg/ms 0.04 pg/m3
TA-Luft Schutz der
menschlichen
Gesundheit

Prifwerte 23.|--- 160 pg/m3
BImSchV

Richtlinie 40 pg/m?3 0.5 pg/ms 40 pg/m?3
99/30/EG (2010) (2005)

Richtlinie
2000/69/EG

Die zur Beurteilung herangezogenen Luftschadstoffwerte sind hellgrau hinterlegt, Uberschreitungen dunkelgrau;
*Es bedeuten: | = sehr gering belastet, Il = gering belastet, Il = maRig belastet; IV = splrbar belastet, V = deutlich
belastet;

Neben den untersuchten Luftschadstoffen kommt es auch zur Immission von kfz-bedingt
emittiertem Benzol und Dieselruf3, diese Werte wurden nicht untersucht. Entsprechend den
Ausfihrungen des Gutachters verlaufen deren Konzentrationen &hnlich denen des PM10.
Dies bedeutet, dass dort, wo es durch die PM 10-Konzentrationen zu Uberschreitungen von
Vorsorge- oder Grenzwerten kommt, eine Uberschreitung der entsprechenden Beurteilungs-
werte fur Benzol oder Dieselrufd nicht ausgeschlossen werden kann. Analog kann den Punk-
ten, an denen eine Uberschreitung des NO,-Grenzwertes prognostiziert wurde, auch von
einer Uberschreitung des LAI-Beurteilungswertes (Landerausschuss fiir Immissionsschutz)
von Benzol mit 2.5ug/m3 ausgegangen werden. Entsprechend des kritischen Bereiches fir
die simulierte PM10-Belastung an der Kreuzung Kalker Hauptstral3e / Kalk-Mulheimer Stral3e
kann hier an der Gebaudefassade nach Aussage des Gutachters von einer Benzolkonzent-
ration von 4,5 pg/ms3 ausgegangen werden. D.h. an dem in Bezug auf die Nutzung stark be-
lasteten Bereich wird der Grenzwert fir Benzol knapp unterschritten. Insgesamt wird nicht
von einer Uberschreitung des Grenzwertes der 22. BImSchV fiir Benzol ausgegangen.
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Fur Dieselrul3 wird fir stadtische Gebiete ein Wert fir die Hintergrundbelastung von 3,5
pg/m3  angenommen. Insofern wird allein durch die Hintergrundbelastung der LAI-
Beurteilungswert von 1,5 pg/m3 dberschritten. Im Plangebiet ist an den Hauptverkehrs-
straRen mit entsprechend hohen Dieselru3konzentrationen zu rechnen.

Sudlich der geplanten Schule ist au3erhalb des Plangebietes eine Lackiererei vorhanden.
Hier kann es zu Belastigungen durch Geruchsimmissionen kommen. Mit den Festsetzungen
zum Immissionsschutz in Bezug auf den Gebauderiegel noérdlich und 6stlich angrenzend,
wird der Forderung seitens des Staatlichen Umweltamtes entsprochen.

Zur Minderung der Immission von Luftschadstoffen ist insbesondere eine intensive Durch-

grinung des Plangebietes durch:

- Pflanzung von StralRenbaumen (zeichnerische und textliche Festsetzung);

- Pflanzung von Baumen im Zusammenhang von oberirdischen Stellplatzen in den Gewer-
be-, Misch- und Wohngebieten (textliche Festsetzung: ein Baum pro vier Kfz-Stellplatze);

- Festsetzung einer extensiven Dachbegriindung auf Teilen der Dachflachen von MK 2

geplant.

Fazit:

Fiur die Luftschadstoffe Stickstoffdioxid, Blei und Cadmium wurde 1999 eine Luftschad-
stoffsimulation vor dem Hintergrund der gewerblichen Emissionen durchgefuhrt. Diese wurde
2002 unter Berlicksichtigung des Plankonzeptes und der novellierten gesetzlichen Vorgaben
fur die Luftschadstoffe Stickstoffdioxid und Schwebstaub PM10 Uberarbeitet.

Zur Beurteilung wird zwischen der Variante | mit gewerblicher Nutzung und der Variante II,
dass der Betrieb stillgelegt ist, unterschieden.

Nach Aussage des Staatlichen Umweltamtes Koln ist der Schmelzbetrieb fast vollstandig
eingestellt worden, lediglich der Mahlbetrieb ist noch vorhanden. Aufgrund eines durch den
Betrieb eingereichten Bauvoranfrage fir eine Sondergebietsnutzung (Handel) ist davon aus-
zugehen, dass in Kirze Uberhaupt keine industrielle oder gewerbliche Produktion mehr statt-
finden wird. Daher wird auf die Betrachtung von Variante | verzichtet.

Variante II: Betrieb ist dauerhaft stillgelegt

Fur den Luftschadstoff NO, ist aufgrund der hohen Verkehrszahlen mit Uberschreitungen
des Grenz- und Beurteilungswertes von 40 pug/m? an bestehender oder geplanter Bebauung
entlang der Kalker Hauptstral3e, der Kalk-Mulheimer-StraRe, und gegentber dem geplanten
Parkhaus des Einkaufszentrums zu rechnen. Analog ist an den Punkten auch mit einer U-
berschreitung des LAI-Beurteilungswertes von Benzol zu rechnen.

An den Hauptverkehrsstraf3en ist mit entsprechend hohen Dieselrul3konzentrationen zu
rechnen. Der Vorsorgewert wird durch die Hintergrundbelastung bereits tGiberschritten.

Von einer Uberschreitung des Grenzwertes fiir Benzol und DieselruR wird nicht ausge-
gangen.

Fur den Schwebstaubanteil PM10 wurde keine Uberschreitung des Grenz- bzw. Beurtei-
lungswertes festegestellt.

In Bezug auf das geplante Parkhaus ist im Baugenehmigungsverfahren sicherzustellen, dass
die Ausgestaltung des Parkhauses entsprechend der Eingangsdaten des Gutachtens zu
erfolgen hat, da ansonsten mit Grenzwerttiberschreitungen im Nahbereich des Parkhauses,
und damit Auflagen in Bezug auf die Be- und Entliftung, zu rechnen ist.

Insgesamt muss die Planung in Bezug auf die Belastung durch Luftschadstoffe als bedenk-
lich bewertet werden.
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5.2.6 Auswirkungen auf das Klima - Kaltluftentstehung / Ventilation

Kaltluftentstehung:
Das Plangebiet weist fur den alten Zustand zwei Klimatoptypen auf:

Der sudliche Teil bis etwa zu einer gedachten Linie Verlangerung der Kapitelstral3e weist
den Klimatoptyp Innenstadtklima - hoher Belastungsgrad - auf, der sich auszeichnet durch
eine starke Veranderung aller Klimaelemente, Windfeldstérung, intensive Warmeinsel und
problematischen Luftaustausch.

Der nérdliche Teil weist den Klimatoptyp Stadtklima - mittlerer Belastungsgrad - auf, der sich
auszeichnet durch eine wesentliche Veranderung aller Klimaelemente, wesentliche Stérung
lokaler Windsysteme und Bildung einer Warmeinsel.

Es fand im Plangebiet im urspriinglichen Zustand keine Kaltluftentstehung statt.

Nach Realisierung des Planungskonzeptes wird sich die Situation in Teilen des Plangebietes
verbessern. Im Bereich des geplanten Birgerparks wird sich néchtliche Kaltluftbildung ein-
stellen und die umgebende Wohnbebauung klimatisch positiv beeinflussen.

Auch in den Ubrigen Teilen des Plangebietes wird der Versiegelungsgrad geringer sein als
wahrend der industriellen Nutzung. Analog dazu wird sich auch die klimatische Situation eher
verbessern. Ob sich dann auch im stdlichen Teil des Plangebietes der Klimatoptyp Stadtkli-
ma - mittlerer Belastungsgrad - einstellt, kann nur vermutet werden.

Ventilation:

Durch die Planung wird die Durch- und Uberstrombarkeit des Plangebietes gegeniiber der
urspringlichen Situation nicht wesentlich verandert. Es werden lediglich punktuell durch ein-
zelne Hochh&user Hindernisse geschaffen, die aufgrund ihrer Héhe die Mé&chtigkeit des Kalt-
luftstromes von 40 — 80 m Uberragen kénnen. Bodennah sind in der Umgebung des Plange-
bietes bereits Hindernisse wie Bahndamme, die aufgestanderte Stadtautobahn und der
Kalkberg vorhanden. Die Ventilation wird durch die Umsetzung der Planung, wenn Uber-
haupt, nur geringflgig eingeschrankt.

Fazit:

Insgesamt ist jedoch keinesfalls mit einer Verschlechterung der klimatischen Situation, in
Teilen mit einer Verbesserung im Plangebiet oder seiner unmittelbaren Umgebung zu rech-
nen.

5.2.7 Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild

Das Ortsbild im Plangebiet wurde bis zur Stillegung und dem Abriss der Chemischen Fabrik
Kalk durch industrielle Aufbauten wie Hallen, Produktionsanlagen, Schornsteine und For-
dereinrichtungen gepragt. Von den das Plangebiet umgebenden StralRen, insbesondere der
aufgestanderten Stadtautobahn war diese Industriekulisse deutlich wahrnehmbar. Zusam-
men mit den Gleisanlagen des Deutzer Felds bildete die CFK den Westrand des Ortteils
Kalk, ohne einen stadtebaulich gewtinschten Abschluss rsp. Ubergang zum Ortsteil Deutz zu
bilden. Das Ortsbhild musste als stark vorbelastet und verbesserungswirdig eingestuft wer-
den.

Zur Zeit wird das Landschaftsbild durch die im Rahmen der Bodensanierung notwendigen
Arbeiten (Halden aus Bodenaushub, Ausschachtungen) gepragt. Es handelt sich dabei um
einen temporaren Zustand, der nicht bewertet werden muss.

Nach Realisierung des Planungskonzeptes wird das Ortsbild einen vollstandig neuen Cha-
rakter aufweisen. Die geplante Bebauung orientiert sich an ihrer Ost- und Sidseite an der
vorhandenen Bebauung und den Dimensionen des vorhandenen Stralenraums. Damit wird
eine Fortfuhrung der Fassung der Kalker Hauptstral3e erreicht sowie eine Anbindung des
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neuen Quartiers an das alte Kalk. Innerhalb des Plangebietes wird sich durch die unter-
schiedlichen Nutzungen, die sich in unterschiedlichen baulichen Qualitaten niederschlagen,
fur dort arbeitende oder wohnende Menschen, aber auch Besucher, ein interessantes Orts-
bild darstellen.

Fazit:
Die vorgelegte Planung stellt damit eindeutig eine deutliche Verbesserung des Ortsbildes
dar.

5.2.8 Sach- und Kulturgtter

Die folgenden Aussagen zur denkmalgeschiitzten Dungemittelhalle im Plangebiet sind Stel-
lungnahmen der unteren Denkmalbehdrde vom 11/2000 und 11/2002 enthommen.

Zusammen mit finf weiteren Objekten wurde die Dingemittelhalle 1983 in die Denkmalliste
der Stadt KoIn eingetragen.

Vier dieser Objekte wurden bis 1998 aus bautechnischen Griinden abgebrochen. Somit wa-
ren auf dem ehemaligen CFK-Gelande noch die sog. Dingemittelhalle und der Wasserturm
als Relikte der Industriegeschichte vorhanden.

Dem vom Grundstiickseigentiimer gestellten Abbruchantrag fur die Dingemittelhalle wurde
schlieBlich stattgegeben, da

unter der DUngemittelhalle eine erheblich Bodenkontamination festgestellt wurde,

von der Kontamination eine Gefédhrdung des Grundwassers ausging, die eine Sanierung
erforderte,

die erforderliche Sanierung in Form von Bodenaustausch vorzunehmen war,

die Fundamente der Halle nur eine geringe Griindungstiefe aufwiesen,

die Halle im Zuge des geforderten Bodenaustausches (~ 5m) umfangreich hatte unterfangen
werden muissen,

aus vorgenannten Griinden eine Sanierung des Bodens bei bestehender Halle unzumutbare
Kosten erzeugt hatte.

Der vorhandene Wasserturm wird erhalten, eine Neunutzung ist noch nicht bekannt.

Fazit:

Von den urspriinglich sechs unter Denkmalschutz stehenden Gebauden ist heute im Plan-
gebiet nur noch der ehemalige Wasserturm vorhanden, er soll erhalten bleiben. Parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplanes wurde die sog. Dingemittelhalle niedergelegt, u.a. weil
eine erforderliche Sanierung unter der Halle nicht mit einem wirtschaftlich zumutbaren Auf-
wand bei Erhalt der Halle mdglich gewesen ware. Da auler dem Wasserturm keine Relikte
der Uber einhundertjahrigen Industriegeschichte mehr im Plangebiet vorhanden sind, sind die
Auswirkungen der Planung auf den Belang Kulturglterschutz als bedenklich zu bewerten.

5.3 Zusammenfassung der Umweltvertraglichkeitspriifung - Ubersicht

Umweltbelang Betroffenheit/Kurzbewertung

Auswirkungen auf den Menschen

Larm fur das Wohngebiet bedingt vertretbar, wenn
in Teilen larmgeschitzte Grundrisse umge-
setzt werden, sonst in diesen Teilen ,nicht zur
Realisierung empfohlen*
fur das ubrige Plangebiet vertretbar bewertet

Ver- und Entsorgung weitgehend geklart

Gefahrenschutz nach Realisierung des Hochwasserschutzkon-
zept keine Betroffenheit
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Auswirkungen auf Flora und Fauna unbedenklich

Auswirkungen auf den Boden

Bodengiite umweltunerheblich

Altlasten / Altablagerungen / Altstandorte Fur die Flache der ehemaligen CFK ist die
Umsetzbarkeit der Planung geklart, fir das
Bahngelande und das ehemalige Liesegang-
geléande stehen noch Klarungen aus

Auswirkungen auf Gewasser
Oberflachengewasser umweltunerheblich
Grundwasser insgesamt vertretbar bewertet

Auswirkungen auf Luft
Emission von Luftschadstoffen bedingt vertretbar bewertet
Immission von Luftschadstoffen bedenklich bewertet

Auswirkungen auf das Klima
Kaltluftentstehung / Ventilation umweltunerheblich

Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild umweltunerheblich

Auswirkungen auf Kulturgtter bedenklich bewertet

6 Abwagung der Umweltbelange

6.1 Larm —Wohnen

Die Zielsetzung fur das Gelande der ehemaligen Chemischen Fabrik Kalk ist es, zentrale
stadtische Funktionen wie Freizeitgestaltung, Einkaufen, Gewerbe und Wohnen nicht am
Stadtrand, sondern am Rand der Innenstadt anzusiedeln. Durch die intensive Mischung von
unterschiedlichen, aber auch sich ergdnzenden Nutzungen soll das Gebiet eine besondere
Belebung erhalten, die auch das Bezirkszentrum Kalk stéarkt und stadtebaulich einbindet.
Dieser neue Stadtteil soll die gewachsene Struktur von Kalk aufnehmen und fortfhren.
Hierbei kommt der neuen Wohnbebauung eine wichtige Bedeutung zu. Mit der Schaffung
neuer Wohnflachen muss eine Aufwertung des Stadtbezirks Kalk als Wohnstandort erreicht
werden.

Im Rahmen der Planung mussten grof3e Teile des Plangebietes als Wohnstandorte aus-
scheiden. Im gesamten Bereich zwischen dem Walter-Pauli-Ring und den Bahntrassen ist
eine Wohnbebauung aus Griinden des Immissionsschutzes (Belastung durch verschiedene
hochfrequentierte Verkehrswege) nicht anzustreben. Gleiches gilt nordlich angrenzend an
die Kalker HauptstraRe und entlang der Westumgehung. Nordlich des Plangebietes begren-
zen bestandsgeschitzte emittierende gewerbliche Nutzungen eine Ausdehnung der Wohn-
bebauung. Die urspringlich angestrebte Zahl der Wohnungen und die Ausdehnung der
Wohngebiete musste erheblich zuriickgenommen werden. Die verbleibenden Flachen wur-
den durch abriegelnde Bebauungen mit weniger sensiblen Nutzungen planerisch geschitzt,
auch wenn ein Schutz entsprechend der Orientierungswerte nicht vollstandig erzielt werden
konnte.

Fur die Wohngebiete missen Malinahmen zum passiven Larmschutz getroffen werden. Die-
se Maflinahmen missen in Teilen auch schallgeddammte Luftungsmoglichkeiten umfassen,
insbesondere wo aufgrund des Schienenldrms die Nachtwerte tUberschritten sind. Im Bebau-
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ungsplan ist ein Hinweis aufgenommen, in dem die Empfehlung ausgesprochen wird, zu den
betroffenen Geb&audeseiten keine Schlaf- und Kinderzimmer zu orientieren. Entsprechende
Festsetzungen werden jedoch nicht getroffen, da Gesundheitsgefahrdungen nicht zu be-
furchten sind und insbesondere fir Schlafraiume anzunehmen ist, dass diese aus Grinden
der Wohnqualitat auf die schallabgewandten Seiten, hier namlich Stiden und Osten, orien-
tiert werden.

6.2 Altlasten

Das Gelande der ehemaligen CFK wurde sehr aufwéandig saniert. Der heutige Zustand er-
mdglicht es, auch sensible Nutzungen wie Wohnnutzung und Birgerpark auf dem Geléande
einzurichten. Nur auf kleineren Flachen ist die Sanierung noch nicht abgeschlossen. Sie blo-
ckiert jedoch nicht eine Neubebauung. Es ist lediglich sicherzustellen, dass zukiinftige Bau-
vorhaben die vorhandenen Sanierungseinrichtungen nicht behindern. Hierzu erfolgt eine
Kennzeichnung.

In den ehemaligen Bahnbereichen, flr die endgtiltige Aussagen und Sanierungen noch nicht
vorliegen, sind keine sensiblen Nutzungen vorgesehen. Die Umsetzung der Planung wird
nicht behindert. Durch Kennzeichnungen und Hinweise wird ausreichend auf das noch be-
stehende Gefahrdungspotential hingewiesen.

Fur den nordéstlichen Planbereich mit dem Grundschulstandort ist aufgrund alterer Untersu-
chungen von dem Vorhandensein umweltgeféhrdender Stoffe im Boden auszugehen. Des-
halb erfolgt im Bebauungsplan eine Kennzeichnung dieser Flachen, auch wenn keine voll-
standigen Aussagen fir den Bereich vorliegen. Fiur die gewerbliche Nutzung ist davon
auszugehen, dass mdogliche Bodenverunreinigungen der Umsetzung der Planung nicht
grundsatzlich entgegenstehen. Fir den Grundschulstandort ist damit zu rechnen, dass ge-
gebenenfalls umfangreichere MaRnahmen durchzufthren sind, um eine Eignung des Grund-
stucks fur die geplante Nutzung sicher zu stellen. Von der Stadt Kdln sind zur Entwicklung
des Standortes geeignete MalRBhahmen zu veranlassen.

6.3 Ortsnahe Niederschlagswasserbeseitigung

Die Stadt KdIn halt eine gesetzliche Verpflichtung zur Versickerung nach § 51 a LWG NW
nicht fir gegeben. Fur diejenigen Flachen westlich der Westumgehung Kalk, die an das
Trennsystem angeschlossen sind, ergibt sich dies bereits aus 8§ 51 a Abs. 4 LWG NW. Nach
dieser Vorschrift ist von der Versickerungspflicht nach Absatz 1 abzusehen, ausgenommen
das Niederschlagswasser, das ohne Vermischung mit Schmutzwasser in einer vorhandenen
Kanalisation eingeleitet wird. Fiur die Gbrigen Flachen im Plangebiet ergibt sich die Unan-
wendbarkeit des § 51 a LWG NW unmittelbar aus § 51 a Abs. 1 LWG NW. Danach besteht
eine Versickerungspflicht nur fur solche Grundstiicke, die nach dem 1.1.1996 erstmalig be-
baut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden. Das Plangebiet
war bereits vor dem Stichtag mit baulichen Anlagen der Chemischen Fabrik Kalk und Bahn-
anlagen der Deutschen Bundesbahn bebaut bzw. befestigt und entwasserte auch das Ober-
flachenwasser in die 6ffentliche Kanalisation.

Entgegen der Auffassung des Staatlichen Umweltamtes fuhrt der Umstand, dass das Geléan-
de im Zuge der hier anstehenden Umnutzungen bzw. der diese vorbereitenden Altlastensa-
nierung vollstandig geraumt wurde, nicht zu einer Versickerungspflicht. Dieser Auslegung
steht bereits der eindeutige Wortlaut der Vorschrift entgegen. Dass die Bestimmung nicht
unter dem Aspekt des baurechtlichen Bestandschutzes , sondern allein unter wasserwirt-
schaftlichen Gesichtspunkten auszulegen ist, ergibt sich auch aus § 51 a Abs. 3 Satz 2 LWG
NW, der fur die Unanwendbarkeit des § 51 a LWG NW nicht auf den baulichen Bestand der
betroffenen Grundsticke, sondern auf die genehmigte, selbst die noch nicht verwirklichte
Kanalisationsplanung abstellt. Diese Auffassung wird auch vom Umweltministerium des Lan-
des NRW geteilt.

Unabhéngig davon hat die Stadt die Erforderlichkeit einer Versickerung aus wasserwirt-
schaftlicher Sicht gepruft und mit den durch die Planung verfolgten Belangen abgewogen.
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Die Entscheidung im vorliegenden Verfahren auf eine Versickerung zu verzichten beruht auf

folgenden Uberlegungen:

- Die zeitliche Verschiebung zwischen Errichtung des EKZ und der Herstellung des Bur-
gerparks spricht gegen eine Versickerung der EKZ-Niederschlagswasser im Burgerpark.

- Die Ausnutzung der bestehenden Kanéle ist aus wirtschaftlichen Griinden einer Neuer-
richtung von Versickerungsanlagen vorzuziehen.

- Die Lage der Starkstromleitungen im Burgerpark macht eine Versickerung im sudlichen
Bereich Burgerpark unwirtschaftlich.

- Die Vorgaben der Palitik (EERI, Mehrfachbeauftragung) dokumentieren die Planungsab-
sicht, einen verdichteten Innenstadtbereich mit multifunktionaler Nutzbarkeit zu errich-
ten; die Inanspruchnahme von Flachen zur Versickerung stiinde diesem Ziel entgegen,
besonders in den verdichteten Wohnbereichen, deren Stellplatzflachen zu einem grof3en
Anteil als Tiefgaragen konzipiert sind.

- Die Hoéhenkonzeption der MI- und WA-Flachen ist nicht mit der Errichtung eines fir die
Versickerung im Birgerpark notwendigen Gefélles vereinbar.

- Aufgrund bereits unter 4.1 dargelegter Griinde wurde eine hohe Dichte in den Baugebie-
ten angestrebt. Die hohe Dichte erfordert, um nutzbare Freiflachen zu erhalten, die Un-
terbauung der Freiflachen mit Tiefgaragen. Flachen fur Versickerungsanlagen stehen
unter Bertcksichtigung der technischen Anforderungen aus raumlichen Grinden auf den
Baugrundstiicken kaum mehr zur Verfugung.

- Aufgrund der hohen Dichte sollen die verbleibenden Freiflachen, sowohl die privaten
Freiflachen fir den Wohnungsbau, als auch die 6ffentlichen Grinflachen bzw. éffentlich
zuganglichen privaten Grunflachen nicht mit Versickerungsmulden belegt werden mus-
sen, da die Nutzungsanspriche der Bewohner, Anwohner und Nutzer bei ihrer Gestal-
tung im Vordergrund stehen sollen.

- Fur Teilbereiche des Geléndes lasst der Bebauungsplan die zukinftige Nutzung und
ihre bauliche Ausformung so flexibel zu, dass sinnvolle Aussagen tber Mdglichkeiten
zur Versickerung nicht getroffen werden kénnen.

6.4 Emission von Luftschadstoffen

Die Lage des Plangebietes an einer wesentlichen ErschlieBungsstrafle der rechtrheinischen

Innenstadt (Westtangente) bedingt, dass erhebliche Verkehre das Gebiet durchfahren und

Luftschadstoffe emittieren. Die angestrebte gemischte Nutzung mit einem Schwerpunkt der

uberdrtlichen Versorgung (EKZ) bedingt ebenfalls ein hohes Verkehrsaufkommen mit Emis-

sionen. Aufgrund der zentralen Bedeutung der Stadt Koln und des Bezirkszentrums Kalk

sind die Anordnung der Verkehrsstrafen und die Ansiedelung der Funktionen aus stadtebau-

lichen und raumordnerischen Griinden an dieser Stelle vernlinftigerweise geboten. Der hier-

durch ausgeltste Verkehr ist unvermeidbar. Umstdnde und MafRnahmen zur Verminderung

des Individualverkehrs und somit der verkehrsbedingten Emissionen sind in der Planung wie

folgt bertcksichtigt:

- In der Kalker Hauptstral3e verlauft eine U-Bahn

- sudlich der Kalker Hauptstrale ist fu3laufig die S-Bahnhaltestelle Trimbornstral3e erreich-
bar

- Am nordlichen Plangebietsrand ist eine weitere S-Bahnhaltestelle geplant

- Wohnen, Arbeitsplatze und Versorgungsfunktionen sollen in unmittelbarer Nahe angeord-
net werden, um Fahrten mit dem MIV zu vermeiden

6.5 Immission von Luftschadstoffen

Die festgestellten Uberschreitungen der Grenz- und Vorsorgewerte fir Stickstoffdioxid (NO,)
und Staub (PM10) betreffen im Wesentlichen vielbefahrene StralRenflachen und teilweise
Fassaden des geplanten Parkhauses. Die Planung erfolgt im Innenstadtbereich, wo aufgrund
der Versorgungsfunktionen, der Nutzungsvielfalt und der Dichte mit erheblichem Verkehr zu
rechnen ist. Entsprechende Situationen mit hohem Verkehrsaufkommen und vergleichbarer
Luftqualitat sind in der Innenstadt haufig anzutreffen und stellen eine grundsatzliche Proble-
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Zum Bauantrag des Einkaufszentrums muss eine gutachterliche Stellungnahme fir das
Parkhaus mit dem Nachweis beigebracht werden, dass im Nahbereich keine Grenzwertlber-
schreitungen von Luftschadstoffen zu erwarten sind.

6.6 Kulturguter/Denkmalschutz

Von den urspriinglich sechs unter Denkmalschutz stehenden Gebauden ist heute im Plan-
gebiet nur noch der ehemalige Wasserturm vorhanden. Gegen den Erhalt der weiteren auf
dem Gelande der CFK ehemals vorhandenen Baudenkmaéler sprachen im Wesentlichen fol-
gende Grinde:

- Der Erhalt der Gebaude behinderte die erforderlichen SanierungsmalRnahmen des Bo-
dens. Eine Sanierung unter den Gebduden und um sie herum war in Teilen technisch
nicht méglich, in Teilen ware sie nur mit erheblichem Aufwand mdéglich gewesen.

- Die Gebaudesubstanz selbst war in Teilen mit gesundheitsgefahrdeten Stoffen verunrei-
nigt. Eine Sanierung war auch hier nur teilweise und mit erheblichem Aufwand méglich
gewesen.

- Fir die Baudenkmaler konnten keine angemessenen Nutzungen gefunden werden, die
einerseits den Aufwand hatten rechtfertigen kénnen und die andererseits in die Nutzungs-
konzeption fur die geplante Stadtteilerweiterung von Kalk sinnvoll zu integrieren waren.

Die erforderlichen denkmalrechtlichen Genehmigungen zum Abriss der Gebaude wurden
jeweils nach umfangreicher Priifung der Situation erteilt. Die betroffenen Gebaude sind be-
reits abgebrochen. Die Entscheidungen sind nicht im Zusammenhang mit der Abwéagung fur
den Bebauungsplan zu treffen.

7 Nachrichtliche Ubernahmen / Kennzeichnungen

Folgende Inhalte des Bebauungsplans sind nachrichtliche Ubernahmen von Festsetzungen

nach anderen gesetzlichen Vorschriften:

- Der Wasserturm im MK 2 ist als Baudenkmal in die Denkmalliste der Stadt Kéln eingetra-
gen

- Das Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereiches des Flughafens KéIin/Bonn

- Die Westtangente ist als Bundesstral3e planfestgestellt

- Die Altlastenstandorte Nr. 80205 und Nr. 10512 aus dem Altlastenkataster der Stadt KoIn
sind als Flachen, die erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind gekennzeich-
net (siehe zu 5 und 6)
Vom Altlastenstandort 80217 ist derjenige Teilbereich als erheblich mit umweltgefahrde-
ten Stoffen belastet gekennzeichnet, in dem vorhandene Einrichtungen zur Sanierung fur
eine Neubebauung beachtet werden missen. (siehe zu 5 und 6).

8 Planverwirklichung
Zur weiteren Konkretisierung der Planung sind zwei Wettbewerbsverfahren geplant:

- Wettbewerb Cologne Science Center (CSC)
Zur Zeit werden die Vorgaben fur den Wettbewerb CSC zusammengetragen, um kurzfris-
tig eine Wettbewerbsauslobung zu erarbeiten. Der Wettbewerb soll sich mit der Konzepti-
on des CSC, mit der stadtebaulichen Figur und mit der Anbindung der ,Diagonalen’ an
den geplanten S-Bahn-Haltepunkt beschéftigen.
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-  Wettbewerb Burgerpark
Zur Ausgestaltung des Birgerparks soll ein Wettbewerb durchgefuhrt werden. Hierzu
missen die zu integrierenden Nutzungen und zu beachtende Restriktionen abgestimmt
werden.

Zur weiteren Absicherung der Planungsinhalte sollen stadtebauliche Vertrdge mit den
Grundstiuckseigentimern geschlossen werden.

Das Ergebnis eines Wettbewerbs zur Diagonale durch das Einkaufszentrum (EKZ) inklusive
der Eingangsbereiche an der Kalker Post und am Birgerpark liegt vor. Es wurde in die Pla-
nung des EKZ eingearbeitet. die als Anlage dem stadtebaulichen Vertrag fiir das EKZ beige-
fugt ist.

Sobald das Planungsrecht es erméglicht, soll mit dem Bau des EKZ begonnen werden. Ziel
ist es, das EKZ im Herbst 2004 zu eroffnen.

Auch fur das CSC und den Burgerpark wird eine kurzfristige Umsetzung angestrebt. Nach
der Umsetzung dieser Initialvorhaben wird die weitere Entwicklung des Geléndes erfolgen.
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