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Erlauterungen zum stadtebaulichen Konzept

Arbeitstitel: Mertener Stral3e in K&ln-Marienburg

1. Anlass und Ziel der Planung

Der Planwirkungsbereich umfasst das Gelande des Deutschlandradios, der ehemaligen "Deut-
schen Welle" und das Betriebsgelande der Firma Oerlikon in KdIn-Marienburg.

Mit Schreiben vom 28.01.2013 hat "DIE WOHNKOMPANIE NRW GmbH" aus Dusseldorf einen
Antrag zur Aufstellung eines Bebauungsplanes fur das Gelande der ehemaligen Deutschen Welle
gestellt.

Die seit bereits circa zehn Jahren leer stehenden Hochhauser der "Deutschen Welle" am Rader-
berggurtel sind seit 2003 nicht mehr genutzt. Die Antragstellerin hat das Geldnde erworben und
plant den Abbruch der bestehenden Aufbauten und die Entwicklung des Gelandes zu einem
Wohnstandort mit circa 500 Wohnungen einschlieZlich der erforderlichen Wohnfolgeeinrichtungen.

Die Verwaltung hat ihre Zustimmung zur beabsichtigten Entwicklung unter den Vorbehalt gestellt,
dass die neue Wohnbebauung nicht zu einer Beeintrachtigung des Bestands und der Entwicklung
der benachbarten gewerblichen Nutzungen und des Deutschlandradios fuhrt. Der Antragstellerin
wurde deshalb aufgegeben, vor der Einleitung des erforderlichen Planverfahrens die grundsatzli-
che Zustimmung der betroffenen Unternehmen herbeizufiihren. Zu diesem Zweck wurde die vor-
handene Immissionssituation gutachterlich untersucht und ein Vorschlag fuir die Gliederung der
Nutzungen und die Verdnderung bestehender Grundstlickszuschnitte entwickelt und mit den betei
ligten Grundstiicksnachbarn abgestimmt. Auf dieser Grundlage konnte die grundsétzliche Zustim-
mung der Beteiligten zur Einleitung des Planverfahrens erreicht werden. Die tatsachliche stadte-
bauliche und planungsrechtliche Bewéltigung der unterschiedlichen Belange bleibt dem weiteren
Planverfahren ergebnisoffen vorbehalten.

Der dieser Einigung zugrundeliegende Plan (siehe Plan - Anlage 7) sieht vor, die Grundstticke der
ehemaligen "Deutschen Welle" und der sidlich angrenzenden Gewerbebetriebe so zu entflechten
und neu zu ordnen, dass eine klare Grenzlinie zwischen den Nutzungen entsteht und zusétzliche
Entwicklungsmaglichkeiten fur die Gewerbebetriebe erreicht werden kénnen. Entlang dieser neuen
Grenzlinie soll eine Grunflache mit Verbindung zu dem westlich angrenzenden Griinzug entstehen.
Das Gelande der "Deutschen Welle" wird in ein im Siden liegendes Mischgebiet und ein angren-
zendes Wohngebiet gegliedert. Die Belange des Deutschlandradios werden durch die Stellung der
neuen Baukoérper und gegebenenfalls durch zusatzliche Nutzungsgliederungen gewahrt werden.

Die Antragstellerin wird im n&chsten Schritt fur das Gelande der "Deutschen Welle" einen stadte-
baulichen Wettbewerb oder eine Mehrfachbeauftragung durchfihren.

Fur das Gelande besteht seit dem 19.12.2004 ein Einleitungsbeschluss zur 3. Anderung des Be-
bauungsplanes 67410/09 —Arbeitstitel: Im Sauacker in Kéln-Raderthal/-Marienburg—, der durch die
neue Entwicklung obsolet geworden ist und deshalb aufgehoben werden soll (siehe Anlage 2).

Im Zuge der oben genannten Gesprache mit den angrenzenden Unternehmen wurde vereinbart,
das derzeit noch laufende Bebauungsplanverfahren fur das Betriebsgelande der Firma Oerlikon —
Arbeitstitel: Gaedestral3e in Kéln-Marienburg— im Teilbereich B mit dem fir die "Deutsche Welle"
aufzustellenden Bebauungsplan zu verbinden und gemeinsam zum Abschluss zu bringen. Aus
diesem Grund soll der seinerzeit gefasste Beschluss zur Einleitung des Bebauungsplanverfahrens
fur das Gelande Oerlikon ebenfalls aufgehoben werden (siehe Anlage 3).

Um die Belange des Deutschlandradios im anstehenden Planverfahren besser wahren zu kénnen,
wird auch dieses Gelande in den Planwirkungsbereich einbezogen.
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2. Verfahren

Im weiteren Verfahren wird fur die Flachen der Deutschen Welle ein stadtebaulicher Wettbewerb
oder eine Mehrfachbeauftragung zur Qualitatssicherung durchgefihrt. Das vorhandene Entwick-
lungskonzept (siehe Anlage 7) soll dabei den Rahmen fir die weitere Planung bilden. Die Vorga-
ben fir den Wettbewerb werden in Abstimmung mit betroffenen Grundstiickseigentimern und der
Verwaltung erarbeitet.

Die fruihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung soll im Anschluss mit den Ergebnissen des Wettbewerbes
durchgefiihrt werden.

3. Erlauterungen zum Plangebiet

3.1 Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Marienburg im Sitdwesten von Koéln und gehoért zum Stadtbezirk
Rodenkirchen. Das Plangebiet umfasst die Flachen des Deutschlandradios, der ehemaligen
"Deutschen Welle" sowie der Firmen Oerlikon und Inficon. Im Norden wird das Plangebiet abge-
grenzt durch den Raderberggurtel, im Osten durch die Mertener Stral3e, die bestehende Misch-
nutzung der Bonner Stral3e sowie der Bonner Stral3e im suddstlichen Bereich, im Stden durch die
GaedestrafRe und im Westen durch den bestehenden Nord-Std-Griinzug und gewerbliche Flachen
am Radeberggurtel.

Das Plangebiet hat eine GroRRe von circa 16,8 ha. Eine genaue Abgrenzung ist der Anlage 1 zu
entnehmen.

3.2 Bestandssituation

Deutschlandradio:

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich ein Hochhaus (circa 102 m H6he) vom Deutsch-
landradio mit 19 Geschossen, das als Rundfunkanstalt dient. Das Deutschlandradio produziert auf
seinem Grundstiick Programme an 24 Stunden pro Tag und strahlt diese an 365 Tagen im Jahr
aus. Die notwendigen technischen Anlagen hierzu sind rund um die Uhr im Einsatz. Hinzu kom-
men offentliche Veranstaltungen der Veranstaltungsreihe "Deutschlandfunk-Kammermusiksaal",
die mit Publikumsverkehr auch in den Nachtstunden verbunden sind. Die zur Verfligung stehenden
Stellplatze sind teilweise oberirdisch, teilweise unterirdisch angeordnet. Circa 75 Stellplatze sind
oberirdisch vom Raderthalgurtel aus erreichbar. Weitere Stellplatze befinden sich an einer Um-
fahrt, die westlich und stdlich am Gebaudekomplex vorbeigefuhrt wird. Im weiteren Verlauf grenzt
die Umfahrt auf einer Lange von circa 80 m unmittelbar an das Gelande der Deutschen Welle an
und stellt hier die Zu- und Abfahrt zur Tiefgarage her.

"Deutsche Welle":

Die seit bereits circa zehn Jahren leer stehenden Hochhéuser der "Deutschen Welle" am Rader-
berggurtel sind seit 2003 nicht mehr genutzt. Auf dem Grundstiick der ehemaligen "Deutschen
Welle" befindet sich ein leer stehendes Hochhaus (circa 138 m Hohe) mit 34 Geschossen. Das
Grundstuick ist grof3ztigig mit einer Tiefgarage unterbaut. Im sidlichen Bereich der Flachen der
"Deutschen Welle" sind derzeit private Parkflachen vorhanden.
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Firmen Inficon und Oerlikon:

Der sudliche Planbereich wird durch die bestehenden Betriebe der Firmen Inficon und Oerlikon
gewerblich genutzt. Auf dem Betriebsgelande befinden sich mehrere Werkshallen und Birogebau-
de. Auf dem Gelande der Firma Oerlikon befinden sich im nérdlichen Bereich Flachen, die fur den
Betrieb nicht mehr erforderlich sind und verauf3ert werden sollen. Zum Entwicklungspotenzial die-
ser Flachen wurde im Jahr 2013 eine Machbarkeitstudie durchgefiihrt. Auf diesen Flachen befin-
den sich zum Teil leer stehende Gebaude, die entweder zum Abriss oder fiir eine Umnutzung be-
reit stehen. Weitere Flachen im ndrdlichen Bereich werden derzeit als Parkplatz genutzt.

3.3 Erschlie3ung

Der Standort ist gut an das ortliche und uberértliche Verkehrsnetz angebunden. Uber den Rader-
berggtrtel und die Bonner StralRe besteht eine Anbindung an die Autobahnen A 555 und A 4, die
circa 2 km entfernt sind.

Das Plangebiet ist Uiber die Haltestelle GaedestraRe und Bonner Straf3e/Girtel der Linien 132 und
130 an das Bushetz angeschlossen.

4. Vorhandenes Planungsrecht

Im Regionalplan, Teilabschnitt Region Kéln, der Bezirksregierung Kéln ist das Plangebiet als
"Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)" dargestellt.

Im Flachennutzungsplan der Stadt KolIn ist das Plangebiet im stidlichen Bereich als Gewerbegebiet
und im nérdlichen Bereich als Sondergebiet "Rundfunk™ dargestellt (siehe Anlage 5).

Der Landschaftsplan der Stadt Koln trifft fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Re-
gelungen.

Fur den nordlichen Planbereich besteht seit dem 19.12.2004 ein Einleitungsbeschluss zur 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes 67410/09 —Arbeitstitel: Im Sauacker in Kéln-Raderthal/-Marienburg—,
der durch die neue Entwicklung obsolet geworden ist und deshalb aufgehoben werden soll.

Im Bereich der Firmen Oerlikon und Inficon besteht derzeit kein rechtsgltiger Bebauungsplan. Im
Rahmen der Planungen zur Gaedestrale wurde jedoch bereits am 27.11.2008 ein Aufstellungsbe-
schluss fir einen Bebauungsplan gefasst, der im Geltungsbereich B auch die Flachen der oben
genannten Firmen umschreibt (siehe Anlage 3). Die Planung hierzu wurde spéater vom Plangebiet
GaedestralRe abgetrennt und ist nicht weiter verfolgt worden. Der bestehende Aufstellungsbe-
schluss fur den Bereich der Firmen Oerlikon und Inficon soll wieder aufgehoben werden, da er von
der neuen Planung abgeldst wird.

Der aufzustellende Bebauungsplan —Arbeitstitel: Mertener Strafl3e in KéIn-Marienburg— wird im
sudlichen Bereich aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, fir den mittleren und nordlichen Be-
reich ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Dies soll im Parallelverfahren
erfolgen.

5. Stadtebauliches Konzept

Aufgrund der gewerblichen Emissionen und der damit einhergehenden notwendigen Abstéanden
zwischen einer gewerblichen und einer Wohnnutzung wird eine Neuordnung des nérdlichen Plan-
bereiches vorgeschlagen. Die in Ost-West-Richtung verlaufende Mertener Stral3e soll dabei nach
Norden verlagert werden. Hierdurch soll eine klare Trennung zwischen dem sidlichen und dem
ndrdlichen Bereich sowie zwischen den unterschiedlichen Nutzungen geschaffen werden.
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Es wurde bereits ein erstes Entwicklungskonzept erarbeitet (siehe Anlage 7). Die Planung sieht
eine Wohnnutzung im ndrdlichen, eine Mischnutzung und eine Grinverbindung im mittleren und
eine gewerbliche Nutzung im sldlichen Bereich vor. Im nordwestlichen Bereich soll auerdem die
Nutzung vom Deutschlandradio als Sondergebiet gesichert werden. Im Planbereich sollen bis zu
500 neue Wohneinheiten mit den dazugehdérigen 6ffentlichen Spielplatzflachen sowie einer Kinder-
tagesstatte entstehen.

Das Entwicklungskonzept stellt zundchst nur eine grobe Zielrichtung dar. Im Rahmen der weiteren
Planung sind folgende Fragstellungen noch zu klaren:

- Festlegung der erforderlichen Immissionsschutzmalinahmen, wie aktive und passive Maf3-
nahmen zum Gewerbegebiet und zum Sondergebiet sowie Ertlichtigung der bestehenden
technischen Anlagen der Gewerbetriebe,

- Abstimmung der Lage der Mertener Stral3e, um eine Neuordnung der sudlichen Gewerbe-
flachen und eine klare Trennung der Baugebiete zu erreichen,

- Lage und die Ausdehnung des geplanten Griinzuges innerhalb des Plangebietes, der eine
Verbindung zum bestehenden Griinzug im Westen des Plangebietes darstellt. Eine Griinver-
netzung nach Norden in Richtung Vorgebirgspark und nach Siden wird angestrebt,

- Lage der offentlichen Spielplatzflachen,

- Lage der Kindertagesstatten-Einrichtung.

6. Inhalt des Bebauungsplanes

6.1 Art und Maf3 der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung soll im ndrdlichen Bereich im Westen ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung "Rundfunkanstalten” sowie im Nordosten ein allgemeines Wohngebiet, im mitt-
leren Bereich ein Mischgebiet und im sidlichen Bereich ein Gewerbegebiet festgesetzt werden.

Im Bereich der geplanten Wohnbebauung soll ein verdichtetes Wohngebiet realisiert werden. Da
die vorhandene Tiefgarage zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs weiter genutzt werden soll,
kann der § 21 a Absatz 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO) zur Anwendung kommen. Dies be-
deutet, dass die zuldssige Geschossflache um die Flachen notwendiger Garagen, die unter der
Gelandeoberflachen liegen, erhdht werden darf. Als Kappungsgrenze wird 25 m2 zusétzliche Ge-
schossflache fiir jeden notwendigen Stellplatz in der Tiefgarage vorgeschlagen.

6.2 Kindertagesstatte
Die vorhandenen Kindergartenplatze reichen nicht aus, um den durch die Bebauung sowie durch

gesetzliche Anderungen der Versorgung zusatzlich entstehenden Bedarf zu decken. In die Pla-
nung ist deshalb eine sechsgruppige Kindertagesstatte zu integrieren.

6.3 Kinderspielplatz
Entsprechend den stadtischen Vorgaben sind pro Wohneinheit 6 m2 Spielplatzflache nachzuwei-
sen, so dass sich bei der angestrebten Anzahl von 500 Wohneinheiten ein Flachenbedarf von

3 000 m2 ergibt. Der Nachweis einer entsprechend grof3en 6ffentlichen Kinderspielplatzflache wird
im Rahmen der weiteren Planung noch erfolgen.

6.4 Offentliche Grunflache
Im mittleren Bereich des Plangebietes wird eine Grunverbindung als Verlangerung des bestehen-
den Grinzuges im Westen des Plangebietes gesichert. Die Lage und die Ausdehnung des Grin-

zuges werden im weiteren Verfahren geklart.
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6.5 ErschlieRung

Die ErschlieBung erfolgt im Norden Uber die bestehende Stral’e Raderberggurtel, die au3erhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegt und tiber die Mertener Stral3e, die als 6ffentli-
che Verkehrsflache festgesetzt wird. Zur Trennung der Baugebiete wird vorgeschlagen, die Merte-
ner StralRe in einem Teilbereich nach Norden zu verschieben. Im Siden erfolgt die Erschliel3ung
Uber die Gaedestral3e, die jedoch aul3erhalb des Bebauungsplanes liegt. Die innere ErschlieRung
und die Festlegung der Bereiche fiir die Tiefgaragen, Parkh&duser und oberirdischen Stellplatze
werden im weiteren Verfahren festgelegt.

6.6 Larmschutz

Aufgrund der unterschiedlichen Nutzungsarten innerhalb des Plangebietes und in der Umgebung
ist eine Schallschutzuntersuchung durchzufihren und die erforderlichen Mal3hahmen festzusetzen.
Nach der ersten Einschatzung des Gutachters sind die vorgesehenen Nutzungen unter Bertick-
sichtigung bestimmter Schutzmaflinahmen und Abstadnde zum Gewerbegebiet und zum Sonderge-
biet grundséatzlich maglich.

7. Auswirkungen der Planung

7.1 Ver- und Entsorgung, technische und soziale Infrastruktur

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser, Abwasser und Strom ist tber die
vorhandenen Anlagen in den umliegenden Stral3en gesichert.

7.2 Natur und Landschaft

Die Auswirkungen der Planung auf die Natur und Landschaft werden im weiteren Verfahren ermit-
telt und gegebenenfalls entsprechende AusgleichmalRhahmen festgelegt.

7.3 Artenschutz

Das Plangebiet wird auf vorkommende Tier- und Pflanzenarten untersucht. In Anh&ngigkeit vom
Ergebnis einer ersten Sichtung wird eine Artenschutzprifung erfolgen.

7.4 Klima
Im weiteren Verfahren wird geprift, welche Mal3Bhahmen festgesetzt werden kénnen, um dem Kii-

mawandel entgegenzuwirken oder um der Anpassung an den Klimawandel zu dienen. Hierbei
werden auch Aspekte der Energieversorgung und Energieeinsparung betrachtet.

8. Umweltbericht

Fur das Bebauungsplanverfahren ist die Durchfiihrung einer Umweltprifung gemaf 8 2 Absatz 4
BauGB notwendig, die Ergebnisse werden in einem Umweltbericht gemaR § 2a BauGB dargestellt.
Vorbehaltlich des Scopings zeichnet sich fir folgende Umweltbelange eine Betroffenheit ab: um-
weltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit (Gewerbelarm, Verkehrs-
larm), Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser (Niederschlage), Klima, Luft. Hinweise auf Denkmaler, Bo-
dendenkmaéler, Altstandorte und Altlasten sowie weitere Umwelteinwirkungen werden im Verfah-
renslauf gesammelt und bertcksichtigt.



