Bebauungsplan Nr. 72477/04 ,Gauweg" in Kéln-Buchheim

Darstellung und Bewertung der zum vorhabenbezogen Bebauungsplan Nr. 72477/04 ,,Gauweg“ in KéIn-Buchheim eingegangenen pla-
nungsrelevanten Stellungnahmen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemas § 3 Absatz 1 BauGB

Anlage 4

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Absatz 1 BauGB wurde im Rahmen einer Abendveranstaltung (Modell 2) am 28.05.2013 durch-
gefuhrt und in einer Niederschrift dokumentiert. Die in der Abendveranstaltung vorgebrachten Anregungen befinden sich zum tberwiegenden Teil in
inhaltlicher Ubereinstimmung mit den 11 Stellungnahmen aus der Offentlichkeit, die vom 02.04.13 bis zum 04.06.2013 eingegangen sind.

Nachfolgend werden die miindlichen Beitrage und die eingegangenen Schreiben fortlaufend nummeriert. Daran anschlieBend werden in Uberein-

stimmung mit der laufenden Nummerierung die Inhalte der Stellungnahmen sowie ihre Berlicksichtigung im weiteren Verfahren dargestellt. Bei inhalt-

lich gleichen Stellungnahmen wird auf die jeweilige erste Begriindung der Abwagung verwiesen.

Aus Datenschutzgriinden werden keine personenbezogenen Daten (Name und Adresse) aufgefiihrt. Den Fraktionen der zustandigen Bezirksvertre-
tung und des Rates wird eine vollstandige Ubersicht der Absender der Stellungnahmen zur Verfligung gestellt.

Lfd.
Nr.

Eingabensteller

Datum
Anschrei-
ben/ Ein-
gangsda-
tum

Stellungnahme

Beriick-
sichti-
gung
ja/nein

Stellungnahme der Verwaltung

Miindliche Stellungnahmen

1 NN 28.05.13 Verkehr
Frage, wie die Verkehrsfiihrung des Plangebietes genau ge- Die Verkehrsfihrung wird nicht verandert.
plant und ob diese mit der Wichheimer StraBe vertraglich ist, Die ausreichende Leistungsfahigkeit der be-
da die Wichheimer StraBe derzeit aufgrund beidseitiger Langs- stehenden ErschlieBungsstraBen und Kno-
parker nur einspurig befahrbar ist. tenpunkte wurde gutachterlich nachgewie-
sen. Die Wichheimer StraBe ist zweispurig
ausgebaut und darf lediglich einseitig dort
beparkt werden, wo Parkplatze nach StVO
ausgewiesen sind. Die Nordseite der StraBe
wird widerrechtlich beparkt.
Frage, wie die Verkehrsabwicklung in der StraBe Klein Herl, Auf dem Grundstlick der Kita wird eine
insbesondere in Hinblick auf die geplante Kindertagestatte Wendemdglichkeit errichtet, so dass die
funktionieren soll. Bring- und Holverkehre (ber die Wichheimer
StraBe abgewickelt werden kénnen.
2 NN 28.05.13 Parken
2.1 Hinweis, dass die Anzahl der Stellplatze vor dem Hintergrund, Der Stellplatznachweis richtet sich nach den




dass viele Familien Gber mehr als nur ein Auto verfigen, nicht
ausreichend ist.

Stellplatzrichtzahlen der BauO NW und der
Richtzahlenliste fiir Pkw-Stellplatze der Stadt
KéIn. Diese sehen fir Wohnungen einen
Stellplatz je Wohnung vor. Je nach Lage
kann die Anzahl erforderlicher Stellplatze in
Bereichen mit hoher OPNV-ErschlieBungs-
qualitat reduziert werden. Die geplante An-
zahl an Stellplatzen geht tGber den erforderli-
chen Nachweis hinaus. Fir die geplanten 44
Wohneinheiten sind 50 Stellplatze und zu-
satzliche Besucherstellplatze vorgesehen.
Der Stellplatznachweis fur die Kita fiir die
Beschaftigten- und die Besucherparkplatze
(Holen / Bringen) erfolgt ebenfalls geman
den Stellplatzrichtzahlen der Bauordnung
NW und der Stadt KéIn.

2.2

Kita
Frage nach der Standtortsentscheidung fiir die Kita.

Hinweis, dass die geplante Kita fur die tatsachliche Nachfrage
aus dem Plangebiet und der direkten Umgebung Uberdimensi-
oniert ist.

Voraussetzung flr eine bedarfsdeckende
Versorgung mit Kindertagesstatten in den
Stadtteilen ist, entsprechende Flachen
und/oder Immobilien zu finden. Insbesonde-
re in dicht besiedelten Stadtteilen kann dies
problematisch werden. Im Rahmen von Be-
bauungsplanverfahren fir Neubaugebiete
werden, wenn Bedarf besteht, Flachen fur
Kindertagesstatten angemeldet. In Buchheim
sind alle potenziellen Flachen bereits in der
Bedarfsplanung enthalten, z.B. Entwicklung
Herler Carree und Fléche der ehemaligen
StraBenbahnwendeschleife an der Bergisch
Gladbacher StraBe. Alternativstandorte fiir
das Plangebiet Gauweg sind nicht erkenn-
bar.

Der Hinweis wird mit Verweis auf die allge-
meine Bedarfssituation im Stadtteil Buch-
heim zur Kenntnis genommen.

Far die Kinder im Alter von 0 bis 3 Jahren
soll gemaB Ratsbeschluss vom 10.02.2009
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zum Ausbau U3 eine Zielquote von 40% im
Kindergartenjahr 2013/14 erreicht werden.
Im aktuellen Kindergartenjahr 2013/14 be-
trégt die Versorgungsquote im Stadtteil
Buchheim insgesamt rund 23%. Damit be-
steht fur die Kinder dieser Altersgruppe im
Stadtteil Buchheim ein weiterer Ausbaube-
darf.

Bei einer perspektivischen Bedarfsplanung
werden bestimmte Faktoren in die Uberle-
gungen und Berechnungen einbezogen. Ei-
ne Rolle spielen die voraussichtliche Ent-
wicklung der Kinderzahlen, die voraussichtli-
chen Zuzlge Uber neue Wohnbaugebiete
sowie die mégliche Nutzung von Kinderta-
gesstatten in benachbarten Stadtteilen.

In Buchheim kann davon ausgegangen wer-
den, dass die Anzahl der Kinder nicht oder
nur sehr geringflgig steigt. Allerdings muss
davon ausgegangen werden, dass Uber die
Zuzuge in den neuen Wohnbaugebieten wei-
tere Kinder zuziglich zu den bereits beste-
henden noch nicht gedeckten Bedarfen zu
versorgen sein werden.

NN

28.05.13

Kita
Hinweis, dass derzeit Schwierigkeiten bestehen, die bestehen-
den konfessionellen Kindertagestétten voll zu belegen.

Der Hinweis entspricht nicht den Tatsachen.
Im Stadtteil Buchheim gibt es aktuell 7 Kin-
dertagesstéatten, davon eine evangelische
(Stegwiese 41) und zwei katholische (An St.
Theresia, CaumannstraBBe 14).

In den 4 stadtischen Kindertagesstatten sind
bislang noch nicht mit Kitaplatzen versorgte
Kinder auf der Warteliste.

Die evangelische Kita meldet, dass alle Plat-
ze belegt sind und zusétzlich Kinder auf der
Warteliste stehen.

In den katholischen Kitas sind ebenfalls alle
Platze belegt, die Nachfrage ist auch hier
héher als das vorhandene Platzvolumen.
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3.2 MaB der baulichen Dichte

Hinweis, dass die ausgewiesenen GRZ/GFZ (Grundflachen- GRZ und GFZ sind Festsetzungen des Ma-

und Geschossflachenzahl) nicht nachvollziehbar sind und dass Bes der baulichen Nutzung, die der Bebau-

die angegebenen Dichtewerte angesichts der kleinen ungsplan treffen wird. Die Werte im stéadte-

Grundstlicke nicht stimmen kdénnten. baulichen Konzept sind Durchschnittswerte,
dienen der Einschatzung des Verdichtungs-
grades der Bebauung und sind informell. F(r
die spatere Festsetzung ist eine differenzier-
te Berechnung erforderlich. Die Angaben zu
GRZ und GFZ im stadtebaulichen Konzept
erscheinen als Durchschnittswerte plausibel.

Anregung, die Bebauung am Bestand zu orientieren, damit Nein Der Anregung wird nicht gefolgt. Es ist nicht

keine Abwertung des Bestands erfolgt. erkennbar, dass der Bestand durch die Neu-
bebauung abgewertet wird, da die Entwick-
lung der Flache von einer Wiese zu Woh-
nungszwecken das Quartier insgesamt deut-
lich aufwertet.

Anregung, den Grad der Verdichtung durch eine Umplanung Nein Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Bau-

unter Einpassung in umgebende GrundstiicksgréBen zu redu- weise (Reihenhauser) ist nicht uniblich, son-

zieren. dern in der Nachbarschaft vorhanden, z.B.
stdlich der Wichheimer StraBe. Auch fir die
GrundstlicksgréBen bestehen Vergleichsfal-
le, z.B. an der Einmindung der Wichheimer
StraBe in den Herler Ring. Zieht man zudem
den Grlnzug hinzu, so weist das entstehen-
de Gebiet einen deutlich hdheren Grinanteil
auf als vergleichbare Wohngebiete im Stadt-
gebiet von Kélin.

3.3 Griinzug
Hinweis, dass der Griinzug nicht den Vorstellungen des Einge- | Kenntnis- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
bers vom Griingirtel entspricht. nahme Der Grinzug wird eine durchschnittliche

Frage nach der Breite des Griinzugs.

Breite von 20 m erhalten. Im sidlichen Ein-
gangsbereich entsteht wegen des Grund-
stlickszuschnitts westlich der Stadtbahnhal-
testelle ein Engpass mit einer Breite von cir-
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ca 2 m Breite zuziiglich des Zugangs zur
Haltestelle, also insgesamt ein lichtes Durch-
gangsmapB von circa 4,5 m Breite. Daran
schlieBt sich entlang des Kitagrundstiicks ein
Korridor mit einer Breite von circa 11 —16 m
an. Nordlich der Kita weitet sich die Griinfla-
che zu Spielbereichen mit einer maximalen
Breite von circa 30 m auf.

3.4

Tiefgarage
Hinweis, dass die Tiefgarage nur deswegen geplant wurde, um
mehr Hauser verkaufen zu kénnen.

Anregung, auf die Tiefgarage zu verzichten und andere Haus-
typen mit mehr Platz fir die Hauser und Garten zu planen.

Kenntnis-
nahme

Nein

Der Hinweis stimmt nicht. Die Tiefgarage
bedeutet einen finanziellen Mehraufwand fiir
die Vorhabentragerin. Es ist eine Vorgabe
der Stadt, die Parkplatze in einer Tiefgarage
unterzubringen, um das Quartier von Stell-
platzsammelanlagen zu entlasten.

Die Vorhabentragerin bietet Wohnraum far
sogenannte Starterfamilien, denen die Fi-
nanzierung groBer Grundstlicke oder grdBe-
rer Hauser nicht mdglich ist, die aber den-
noch erstmalig Wohneigentum erwerben
mdchten. Ostlich an das Wohngebiet an-
grenzend ist gemaRB den Darstellungen des
Masterplans Griinglrtel Impuls 2012 ein
Grunzug als Teil des Lickenschlusses des
rechtsrheinischen Grlngurtels geplant. Fer-
ner entstehen ein kleiner Quartiersplatz und
eine Uber den Durchfihrungsvertrag zu si-
chernde gute gestalterische Fassadenspra-
che. Damit kann auch bei kleinen Grund-
stlicksgrdBen ein attraktives Quartier entste-
hen.

NN

28.05.13

Umbau bestehender StraBen
Frage, ob das bestehende Stlck des Gauweges umgebaut
wird.

Am Gauweg westlich des Plangebiets sind
keine baulichen Anderungen erforderlich oder
beabsichtigt. Im Bereich des Plangebiets wird
im weiteren Verfahren untersucht, ob aus
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Griinden der Verkehrssicherheit ergédnzend
ein Gehweg zu errichten ist.

4.2 Baustellenorganisation
Frage, wie die Baustelle organisiert werden soll, da die beste- |Ja Im weiteren Verfahren wird von der Vorha-
henden StraBen nicht ausreichend dimensioniert sind. bentragerin ein Konzept zur Organisation der
Baustellenlogistik vorgelegt.
4.3 Verkehr
Bedenken, dass die bestehenden StraBen den zusétzlichen Nein Die Bedenken sind unbegriindet. Die Vorha-
Verkehr aus dem Plangebiet nicht aufnehmen kdnnen. bentrégerin hat ein Verkehrsgutachten erar-
beiten lassen, in dem auf der Grundlage ak-
tueller Verkehrsz&hlungen und dem Ansatz
hoher Annahmen fir die zukinftigen Nutzun-
gen der Nachweis geflhrt worden ist, dass
die bestehenden ErschlieBungsstraBen und
Knotenpunkte ausreichend leistungsféhig fur
die Aufnahme der zusétzlichen Verkehre
sind.
5 NN 28.05.13 Luftschadstoffe
Frage, ob die bestehende Luftschadstoffbelastung untersucht Die Luftschadstoffbelastung wurde gutach-
wurde und welche Werte im Plangebiet zu erwarten sind. terlich untersucht. Die Ergebnisse der Aus-
breitungsrechnungen zeigen, dass im Be-
reich der geplanten Wohngeb&ude sowie der
Kindertagesstatte die fiir NO, und Feinstaub
relevanten Grenzwerte der 39. BImSchV
deutlich unterschritten werden.
6 NN 28.05.13 Rettungswege
6.1 Frage, wie im Bestand die Rettungswege geregelt werden. Die Zufahrt fir Rettungsfahrzeuge verlauft
Uber die 6ffentlichen Verkehrsflachen. Sie
funktioniert nur dann, wenn die Vorschriften
der StVO zum Parken eingehalten werden.
Um dies zu erreichen, werden die 6ffentli-
chen Verkehrsflachen vom Ordnungsamt
kontrolliert.
6.2 Luftschadstoffe
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Frage, wann die Luftschadstoffe gemessen wurden.

Die Ermittlung der Luftschadstoffe erfolgt
Uber ein komplexes Berechnungsmodell, in
das KenngrdBen wie Verkehrszahlen, Ver-
kehrssituation einzelner Fahrspuren, Stei-
gung oder Gefalle, Art der Kfz, Aufwirbelun-
gen, Abrieb, meteorologische Daten und die
Hintergrundbelastung eingehen. Die Daten
zum Verkehr stammen aus den Jahren 2010
und 2011. Die meteorologischen Daten sind
aus dem Jahr 2004, welches nach Prufung
durch den Deutschen Wetterdienst (DWD)
am besten die langjahrigen Windverhaltnisse
reprasentiert. Die Hintergrundbelastung wur-
de aus den gemittelten Werten umliegender
Messstationen aus den Jahren 2010 — 2012
ermittelt.

6.3 Baustelle
Frage, wann der Baustellenverkehr stattfinden wird. Der Baustellenbetrieb folgt hinsichtlich der

taglichen Bauzeiten den gesetzlichen Vor-
schriften zum Baularm. Die Allgemeine Ver-
waltungsvorschrift zum Schutz gegen Bau-
larm definiert als Nachtzeitraum die Zeit zwi-
schen 20 und 7 Uhr.

6.4 Baugenehmigung

Frage, ob bereits eine Baugenehmigung erteilt wurde.

Die Zuléssigkeit von Vorhaben wahrend der
Aufstellung eines Bebauungsplans ist in § 33
Baugesetzbuch geregelt und ist erst mit der
sogenannten Planreife des Bebauungsplans
gegeben. Diese tritt entweder nach Ab-
schluss der 6ffentlichen Auslegung des
Plans ein oder, falls wahrend der 6ffentlichen
Auslegung abwéagungsrelevante Stellung-
nahmen eingegangen sind, mit dem Sat-
zungsbeschluss Uber den Plan. Dement-
sprechend ist noch keine Baugenehmigung
erteilt worden.
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6.5 StraBenschéaden
Frage, wer firr die StraBenschaden autkommen wird. Es wird eine Dokumentation der StraBen vor
und nach Durchfiihrung der BaumaBnahme
erstellt. Etwaige StraBenschaden sind vom
Verursacher zu beheben.
6.6 Verkehr
Frage, ob eine Lésung zu der Verkehrsproblematik, insbeson- Im Verkehrsgutachten wurde nachgewiesen,
dere im Bereich der Kita erarbeitet wurde. dass das bestehende Verkehrsnetz auch die
Spitzenbelastungen durch die Hol- und
Bringverkehre der Kita problemlos bewaltigt.
Eine Wendemdglichkeit fir die Hol- und
Bringverkehre sowie die Angestellten- und
Besucherparkplatze fiir die Eltern sind auf
dem Kita-Grundstlck vorzusehen. Hierzu
wird in der Erarbeitung des Bebauungsplans
ein Gebaude- und Freiflachenkonzept fir die
Kita erstellt und Uber den Durchfihrungsver-
trag fir die Vorhabentréagerin verpflichtend
vereinbart. Vgl. auch Punkt 4.3
7 NN 28.05.13 Parkpléatze
Frage Uber die geplante Stellplatzsituation. Vgl. Punkt 2.1
Hinweis, dass die geplante Anzahl der Stellplatze nicht ausrei-
chend ist.
8 NN 28.05.13 Kita
8.1 Hinweis, dass die Sinnhaftigkeit der Kita-Planung dann in Fra- |Kenntnis- | Vgl. Punkt 3.1
ge steht, wenn die konfessionellen Kindergarten tatsachlich nahme
nicht ausgelastet sind.
8.2 Griinzug
Bedenken, dass die Breite des geplanten Griinzuges als Grin- | Kenntnis- | Die Bedenken sind unbegriindet. Die Breite
girtel nicht ausreichend ist, weil nach Stiden bereits eine Er-  |nahme und Ausstattung des Grlinzugs wurden im

weiterung gegeben sei und nach Norden entlang der Autobahn
keine Vernetzung maglich sei.

Rahmen der Erarbeitung des Masterplans
Griingartel Impuls 2012 in Abstimmung mit
dem Verfasser Herrn Professor Aufmkolk
erarbeitet. Der Masterplan geht auf die unter-
schiedlichen raumlichen Situationen links-
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und rechtsrheinisch ausfuhrlich ein. Demnach
bestehen rechtsrheinisch kaum Flachenpo-
tenziale, um den linksrheinischen Charakter
des Griinzugs zu reproduzieren. Deshalb soll
insbesondere im Stadtbezirk Malheim der
Luckenschluss Uber eine fein differenzierte
Grinvernetzung zu einem eigenen Charakter
des Grungdrtels fihren. Die Flachen hierfir
wurden im Rahmen der Erarbeitung des Mas-
terplans identifiziert und benannt. Die Pla-
nung des Grinzugs Gauweg entspricht die-
ser Zielsetzung. Der Grlinzug wird durch die
Vorhabentragerin auf eigenem Grundstiick
errichtet und anschlieBend kosten- und las-
tenfrei der Stadt KéIn Ubertragen.

9 NN 28.05.13 Kita
9.1 Hinweis, dass die Kita an diesem Standort fehlerhaft ist auf-
grund
- der fehlenden Nachfrage Vgl. Punkt 2.2
- der entstehenden Verkehrsproblematik Vgl. Punkt 6.6
9.2 Anregung, neue Wege zu gehen und etwas Neues zu entwi- Nein Das Grundstick ist im Flachennutzungsplan
ckeln. Die vorgesehen Ziele mit der Wohnbebauung, der Kita als Wohnbaureserveflache dargestellt. An-
und dem Grinzug sind zu viel fiir dieses Grundstick. gesichts des ausgepragten Wohnraumman-
gels und des Bedarfs an Kindertagesstatten
wird an dem Planungsziel festgehalten. Fer-
ner ist das Ubergeordnete Ziel der Griinver-
netzung zum Lickenschluss des rechtsrhei-
nischen Gringirtels zu beachten und findet
Ausdruck in dem geplanten Griinzug. Der
Anregung wird deshalb nicht gefolgt.
10 NN 28.05.13 Preise
10.1 Frage nach der Preisklasse der Hauser. Die Kalkulation ist noch nicht abgeschlos-

sen. Es kann davon ausgegangen werden,
dass fOr ein 141 m2 Haus, schllsselfertig mit
Grundstiick etwas Uber 200.000 Euro zu er-
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warten sind. Der zwingend zu erwerbende
Stellplatz ist darin nicht enthalten.

10.2 Baubeginn
Frage nach dem Baubeginn. Die Vorhaben kénnen erst mit der Planreife
des Plans baugenehmigt werden. Die Plan-
reife tritt entweder nach Abschluss der 6f-
fentlichen Auslegung des Plans ein oder,
falls wéhrend der 6ffentlichen Auslegung
abwéagungsrelevante Stellungnahmen ein-
gegangen sind, mit dem Satzungsbeschluss
des Plans.

11 NN 28.05.13 Verkehr
11.1 Frage, wie die Verkehrsleitung der bestehenden StraBen aus- Die Verkehrsleitung der bestehenden Stra-
sehen soll und ob geplant ist, die StraBen auszubauen. Ben wird nicht verandert. Im Plangebiet wird
eine innere ErschlieBungsstraBe das Ver-
kehrsnetz erganzen. Ferner wird im weiteren
Verfahren untersucht, ob im Bereich des
Plangebiets die StraBen Klein Herl und
Gauweg aus Grunden der Verkehrssicher-
heit mit FuBwegen zu versehen sind, ohne
jedoch den Zuschnitt der Verkehrsflachen zu
verandern.

Frage, wie sich der Verkehr im weiteren Verlauf verteilen soll. Die Verkehrsverteilung lauft Gber den Gau-
weg (Zufahrt) und die Wichheimer StraBe /
Klein Herl. Die Tiefgarage im Gebiet wird
Uber Klein Herl erschlossen. Ferner besteht
im Plangebiet eine PlanstraBBe als innere
Quervernetzung. Dort sind weitere Stellplat-
ze und Besucherparkpléatze vorgesehen.

11.2 ErschlieBungsbeitrage
Frage, ob auf die Anlieger Ausbaukosten fir StraBen zukom- Auf die Anlieger der StraBen Gauweg und
men werden. Klein Herl kommen keine ErschlieBungsbei-
trage zu. Beide StraBen sind bereits erstma-
lig endgultig hergestellt worden und unterlie-
gen nicht mehr der ErschlieBungsbeitrags-
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Frage, wer fir StraBenschaden und fir die grundsétzliche In-
standhaltung aufkommt.

pflicht. Eventuelle zur Umsetzung des Be-
bauungsplans erforderliche Anderungen ge-
hen gemaB den Regelungen des StraB3en-
und Wegegesetzes NRW zu Lasten der
Vorhabentréagerin.

StraBenschaden werden aus den Mitteln des
zustéandigen Fachamts behoben. Kosten
kommen nur im Falle einer grundsatzlichen
Erneuerung der StraBe auf alle Anwohner
zu. Nach Inaugenscheinnahme der Fahr-
bahnen durch das zustandige Fachamt sind
die StraBen jedoch ihrem Alter entsprechend
in Ordnung und eine grundséatzliche Erneue-
rung nicht ersichtlich.

11.3 Kita
Hinweis, dass die Bedenken bezuglich der Kita zu prifen sind. Vgl. Punkte 2.2 und 3.1
12 NN 28.05.13 Verkehr
121 Bedenken bezlglich des zunehmenden Verkehrs. Vgl. Punkte 4.3 und 6.6
12.2 Landwirtschaftliche Nutzflachen
Hinweis, dass laut einer Internetrecherche die landwirtschaftli- Der Hinweis trifft auf das Plangebiet nicht zu.
chen Nutzflachen durch bauliche MaBnahmen grundsétzlich Bei der Flache handelt es sich um eine
nicht zerstdrt werden dirfen, beziehungsweise nur dann, wenn Brachflache, die seit langerer Zeit als Wiese
die Zulassigkeit durch bestimmte Verfahren geregelt wird. genutzt und im Flachennutzungsplan der
Frage, wann und wer eine Entscheidung diesbezlglich getrof- Stadt KéIn als Wohnbaureserveflache dar-
fen hat? gestellt ist. Mit Beschluss Uber den FNP im
Jahr 1984 hat der Rat der Stadt Kéln Uber
die zukinftige Nutzung der Flédche entschie-
den. Seitdem ist die Flache flr eine Entwick-
lung mit Wohnen reserviert.
Der Hinweis zielt vielmehr auf Flachen, die
der FNP tatsé&chlich als landwirtschaftliche
Flachen darstellt.
12.3 Planung 2001

Hinweis, dass bereits 2001 versucht wurde, diese Flache zu

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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entwickeln. Damals wurden Argumente vorgetragen, die die
Entwicklung verhindert haben. Diese Bedenken gelten heute
immer noch.

Die Rahmenbedingungen, die zur Aufgabe
der Planung im Jahr 2001 gefuhrt haben,
sind im Vorlauf der Planung neu bewertet
worden. Im Jahr 2001 konnte eine Entwick-
lung aufgrund der damaligen Larmsituation
entlang der BAB A3 nicht erfolgen. Zwi-
schenzeitlich wurde im Zusammenhang mit
dem achtspurigen Ausbau eine Larmschutz-
wand errichtet, die die Entwicklung der Fla-
che zu Wohnzwecken ermdglicht.

12.4 Fluglarm
Hinweis, dass bei der Planung der Fluglarm zu bericksichtigen |Ja Dem Hinweis wurde bereits gefolgt. Zu dem
ist. Planungskonzept ist eine gutachterliche Stel-
lungnahme zur Gerauschsituation erarbeitet
worden, die den Fluglarm bericksichtigt.
Durch den Einsatz passiver Schallschutz-
maBnahmen kénnen gesunde Wohnverhélt-
nisse gewahrleistet werden.
12.5 Kaltluftschneise

Hinweis, dass es im Rahmen der Planung eine Umweltbetrach-
tung geben muss. Bereits 2001 wurde als Anregung vorgetra-
gen, dass das Plangebiet eine klimatische Funktion als Kalt-
luftschneise Ubernimmt. Durch die Bebauung dieser Flache
wird diese klimatische Funktion erheblich beeintrachtigt. Diese
Bedenken bestehen heute immer noch.

Dem Hinweis wird gefolgt. Die Aussagen aus
2001 zur schmalen Kaltluftschneise parallel
zur BAB A 3 wurden vor deren Verbreiterung
und Bebauung mit massiven Larmschutz-
wanden getroffen. Durch die Verbreiterung
und den Bau der La&rmschutzwande ist die
schmale Kaltluftschneise deutlich eingeengt
und in ihrer Funktion stark beschrénkt. Damit
hat das Plangebiet heute eine eher lokale
Klimafunktion aufgrund der Kaltluftbildung,
die hier Uber der Wiesenflache bei aus-
tauscharmen sommerlichen Wetterlagen
stattfindet. Diese wird durch die Umsetzung
der Planung deutlich eingeschrénkt und bleibt
nur im Bereich der geplanten Griinflachen
erhalten. Eine Planungsschranke liegt durch
die Einschréankung der klimatischen Funktion
nicht vor.

Die Planung aus 2001 wurde ausschlieB3lich

Seite 12 von 32




aufgrund der hohen Larmimmissionen durch
den Verkehr auf der BAB A 3 eingestellt.
Diese sind durch die massiven Larmschutz-
wande auf ein planbares MafB abgesenkt. Alle
genannten Umweltbelange werden im Rah-
men des Bebauungsplan-Verfahrens bearbei-
tet; erhebliche Umweltauswirkungen werden
gemindert oder ausgeglichen.

12.6 Flachennutzung
Anregung, die Nutzung der Flache zu Gberdenken und anstelle | Nein Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Flache
einer Bebauung eine 6ffentliche Grinflache zu errichten. dient angesichts des eklatanten Wohnraum-
mangels der dringend erforderlichen Bedie-
nung des Bedarfs. Mit dem Beschluss des
Flachennutzungsplans 1984 hat der Rat zu-
dem die bauliche Entwicklung der Flache
vorgegeben.
13 NN 28.05.13 FuBgéngerverkehr
Frage, wie der FuB- und Radverkehr geregelt werden soll und Der Zuschnitt der éffentlichen Verkehrsfla-
ob Gehwege am Gauweg und Klein Herl geplant sind. chen ist angemessen und wird nicht gean-
dert. Im Bereich des Plangebiets wird im
weiteren Verfahren untersucht, ob die Auftei-
lung der Verkehrsflachen zugunsten eines
der Verkehrssicherung dienenden FuBwegs
verandert wird.
14 NN 28.05.13 Parken
Hinweis, dass in manchen Gemeinden zwei Stellplatze pro Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Wohneinheit gefordert werden. Vgl. Punkt 2.1
15 NN 28.05.13 Stellplatze
15.1 Frage, wo die Pkw abgestellt werden, wenn die Stellplatze Die Stellplatze werden zwingend mit den
nicht mit erworben werden. Hausern verduBert.
15.2 28.05.13 Erneuerbare Energien

Frage, ob bei der Planung die Nutzung der erneuerbaren Ener-
gien eingeplant wurde.

Im Plangebiet ist die Versorgung durch ein
Blockheizkraftwerk (BHKW) vorgesehen, das
entweder mit Gas oder durch Holzpellets
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betrieben wird. Die Hauser haben einen sehr
niedrigen Primarenergiebedarf. Durch die
Nutzung von nur einem BHKW wird ein ho-
her Wirkungsgrad erzielt. Der Strombedarf
wird ebenfalls selber gedeckt; er entsteht als
Nebenprodukt des BHKW.

15.3

Kita

Hinweis, dass es in Buchheim bereits 11 Kindergarten gibt. Am
Herler Ring besteht derzeit ein Ausweichkindergarten, der an-
geblich langer existieren soll.

Frage, warum das Thema Verkehr so umfangreich diskutiert
wird, wenn die Kita den Bedarf des direkten Umfeldes decken
soll.

Hinweis, dass im Umfeld bereits eine Kita geplant ist, die aber
erst 2016 errichtet werden soll. Frage, wenn derzeit bereits ein
erheblicher Bedarf besteht, warum die Kita erst spater gebaut
wird?

Der Hinweis entspricht nicht den Tatsachen,
vgl. hierzu Punkt 3.1.

Vermutlich sind mit dem Hinweis auch die
Kitas in den benachbarten Stadtteilen Mil-
heim, Buchforst und Holweide gemeint. Die
Ausweichkita am Herler Ring ist zeitlich be-
fristet bis Ende 2015 in Containern auf dem
Parkplatz eines Sportvereins untergebracht
und muss bis zum Ende der Befristung an
anderer Stelle ersetzt werden. Hierf(ir ist der
Standort an der Bergisch Gladbacher StraBe
(ehemalige StraBenbahnwendeschleife) vor-
gesehen.

Eine Kindertagesstatte erzeugt zu den Bring-
und Holzeiten punktuelle zusatzliche Ver-
kehrsbelastungen, die einen Untersu-
chungsbedarf hinsichtlich der Aufnahmefa-
higkeit des bestehenden Verkehrsnetzes
auslésen. Zu den Ergebnissen der Ver-
kehrsuntersuchung vgl. Punkt 6.6.

Den Bemiihungen, Bedarfe immer méglichst
zeitnah zu decken, sind Grenzen gesetzt. So
bestehen haufig Probleme in der Verfligbar-
keit der in der Bedarfsplanung eingestellten
Flachen und Immobilien sowie Verzégerun-
gen durch die eventuell erforderliche Schaf-
fung von Planungsrecht. Wenn diese Hirden
genommen sind, kommt hinzu, dass bei
BaumaBnahmen eine fristgerechte Realisie-
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rung und Inbetriebnahme der Gebaude von
vielen Faktoren abhangig ist. Beispielhaft
seien hier der witterungsabhangige Baufort-
schritt, die Mietibernahmebesichtigung und
Mangelbeseitigung genannt.

schriftliche Stellunghahmen

16 NN 04.06.2013/ |,,Milheim 2020
16.1 05.06.2013 |Hinweis, dass die im Integrierten Handlungskonzept (IHK) Die Entwicklung der Flache ist kein Projekt
MULHEIM 2020 formulierten Ziele zu einer strukturell wirksa- des IHK MULHEIM 2020. Das IHK definiert
men Verbesserung im Stadtteil und zur Schaffung einer neuen 48 Projekte aus den Bereichen Lokale Oko-
Lebensqualitat nicht umgesetzt wurden. nomie, Bildung und Stadtebau, die mithilfe
offentlicher Férdermittel derzeit in der Umset-
zung sind und einen allgemeinen Aufwer-
tungsprozess im Programmgebiet in Gang
setzen sollen (Multiplikatoreffekt). Private
Flachenentwicklung gehért nicht zu den MaB-
nahmen des Fdrderprogramms.

Die Schaffung von Wohnraum fihrt zu einer
strukturell wirksamen Verbesserung der
Wohnraumversorgung der Kdlner Bevdlke-
rung und zu einer Aufwertung der vormals
untergenutzten Flache. Die Planung des 6f-
fentlichen Grliinzugs und des Quartiersplatzes
dient der Schaffung einer verbesserten Ver-
netzung und der Steigerung der Lebensquali-
tat auch fir die bereits in Buchheim lebende
Bevolkerung.

16.2 Steuergewinne
Feststellung, dass die Stadt die Flache ausschlieBlich zur Er- Die Untersuchungen der Stadt Kéln zum
wirtschaftung steuerlicher Gewinne entwickeln méchte. Wohnraumbedarf zeigen einen erheblichen
Wohnraummangel auf. So definiert das Woh-
nungsbauprogramm 2015 einen Wohnungs-
baubedarf fir Ein- und Zweifamilienhduser
von 1.600 Wohneinheiten pro Jahr. Die Ent-
wicklung der Flache folgt dieser Zielsetzung
und dient der Bedarfsdeckung, nicht jedoch
der Erzielung von Steuergewinnen.
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17
171

NN

04.06.2013/
04.06.2013

Kaltluftschneise

Bedenken, dass die geplante Bebauung zuléssig ist. Bereits
die Planung aus dem Jahr 2001 konnte nicht realisiert werden,
da es sich bei der Flache um eine Kaltluftschneise handelt, die
wesentlich zur Luftzirkulation in den vorhandenen Siedlungsbe-
reichen beitragt. Durch die Bebauung wird die stadtklimatische
Funktion beeintrachtigt. Dieser Klimakorridor wird durch den
zunehmenden Verkehr und durch den Klimawandel mit stei-
genden Temperaturen zunehmend wichtiger.

Vgl. Punkt 12.5

17.2

Wasserschutzzone lll b

Hinweis auf die Lage des Plangebietes innerhalb der Wasser-
schutzzone Il B. Die Versiegelungen greifen in die Bodenwas-
ser- und Grundwassersituation ein.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Wasserschutzgebiete dienen dem besonde-
ren Schutz der Trinkwasserversorgung. Des-
halb ist bei Bauarbeiten in Wasserschutzge-
bieten eine besondere Sorgfalt aller am Bau-
vorhaben Beteiligten zum Schutze von Boden
und Grundwasser erforderlich. Zu diesem
Zweck sind in den Wasserschutzzonen Il A
und Il B fUr die Zeit der Bauausfihrung -
neben den Bestimmungen der entsprechen-
den Wasserschutzgebietsverordnung und
den ublichen Anforderungen zum Boden- und
Grundwasserschutz — bestimmte Auflagen zu
beachten. Ein Bauverbot besteht nur flr be-
stimmte im Gesetz geregelte bauliche Anla-
gen. Die geplante Wohnbebauung ist davon
nicht betroffen.

17.3

Griinzug
Hinweis, dass der geplante Griinzug zu klein ist und nur eine
unzureichende Flache im Masterplan Gringurtel Impuls 2012
darstellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Vgl. Punkt 8.2

17.4

Verkehr

Bedenken, dass die StraBen Gauweg, Klein Herl und die Wich-
heimer StraBe nicht geeignet sind, den zuséatzlichen Verkehr
aufzunehmen.

Vgl. Punkt 4.3
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18 NN 03.06.13/ |Verfahren
18.1 04.06.13 Anregung, der Planung eine realistische und praxisnahe Ein- |Ja Der Anregung wird gefolgt. Der Stadtentwick-
(33 Unterschrif- schatzung zu Grunde zu legen und nicht nur abstrakte und lungsausschuss hat mit Beschluss vom
ten) theoretische Gutachten. 11.06.2012 das Bebauungsplanverfahren auf
der Grundlage des stadtebaulichen Konzepts
eingeleitet. Das Konzept sieht eine kleinteili-
ge, in diesem Segment (blich dimensionierte
Bebauung vor. Die Gutachten dienen aus-
schlieBlich einer sachgerechten Untersu-
chung planerischer Fragestellungen und
Probleme. Die durch die Vorhabentragerin
beauftragten Gutachter sind abgestimmt und
anerkannt in ihrer fachlichen Professionalitat.
18.2 Verkehr
Hinweis, dass die Verkehrssituation am Gauweg bereits heute Der Gauweg fihrt im Einrichtungsverkehr
aufgrund der einspurigen Verkehrssituation der Wichheimer vom Herler Ring zum Plangebiet. Die derzei-
StraBe und der Bahnschranke problematisch ist. Auf dem tige Sackgasse im &stlichen Bereich wird
Gauweg wird dadurch die EinbahnstraBenregelung oft nicht Uber die neue PlanstraBe an Klein Herl ange-
berlcksichtigt. bunden. Die Wichheimer StraBe ist haufig
widerrechtlich beidseitig beparkt, was wegen
der Einschnlirung zu einer Einspurigkeit den
Verkehrsfluss deutlich behindert. Gleichwohl
ist die Wichheimer StraBe zweispurig ausge-
baut. Sofern die verkehrlichen Engpéasse
weiterhin bestehen, muss mittels einer haufi-
geren Begehung durch die Ordnungsbehér-
den eine Einddmmung des widerrechtlichen
Parkens erfolgen.
Hinweis, dass eine Kita an diesem Standort nicht realisierbar Vgl. Punkt 6.6
ist, weil die Hol- und Bringverkehre sowie die Abwicklung tber
Klein Herl zu nicht zumutbaren Verkehrsverhéltnisse flihrt.
Anregung, die Anwohner vor zu schnellem Fahren zu schit- Nein Verkehrsordnende MaBnahmen sind kein

zen.

Regelungsgegenstand des Bebauungsplans.
Die Stellungnahme wird an das zusténdige
Fachamt weitergeleitet.
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18.3 Parken
Bedenken, dass die Anzahl der Parkplatze fir die Kita ausrei- Vgl. Punkt 2.1
chend ist.
18.4 Kita
Bedenken, dass ein Kindergarten an diesem Standort nicht Die Bedenken sind unbegriindet.
realisierbar ist, da die Kindergarten der Umgebung nicht voll Vgl. Punkt 3.1
ausgelastet sind.
18.5 Wertverlust der Grundstiicke
Bedenken, dass der Gebietserhaltungsanspruch durch die Kita Die Bedenken sind unbegriindet. Der Ge-
geféhrdet wird. bietserhaltungsanspruch ist ein Abwehran-
spruch gegeniber Vorhaben, die nicht dem
Gebietscharakter entsprechen oder die sich
nicht in die Eigenart der ndheren Umgebung
einfigen. Eine Kita ist eine Nutzung, die nach
den Vorschriften der Baunutzungsverordnung
in Reinen Wohngebieten (§ 3 BauNVO) aus-
nahmsweise und in Allgemeinen Wohngebie-
ten (§ 4 BauNVO) allgemein zulassig ist.
Damit gefahrdet die Kita den Gebietserhal-
tungsanspruch nicht.
Bedenken, dass durch Verkehrsaufkommen, L&rm und Abgase Die Bedenken sind unbegriindet. Die Vertrag-
ein Verlust der Grundstlickswerte zu erwarten ist. lichkeit der zusétzlichen Verkehre und der
entstehenden Immissionen sind im Bebau-
ungsplanverfahren abzuarbeiten. Zu diesem
Zweck hat die Vorhabentragerin entspre-
chende Gutachten erarbeiten lassen, die die
Vertraglichkeit der Kita an diesem Standort
positiv beurteilen. Ein Verlust des Grund-
stickswertes ist durch die Entwicklung der
Flache nicht zu erwarten, weil diese geman
den Darstellungen des FNP erfolgt, die be-
reits seit 1984 Bestand haben.
18.6 Luftschadstoffe

Frage, wie sich die zusétzliche Bebauung auf die Schadstoff-
belastung auswirken wird? In eng bebauten Gebieten ist von

Das lufthygienische Gutachten kommt zu
dem Ergebnis, dass die Grenzwerte fiir
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einer hdheren Belastung auszugehen. Schadstoffimmissionen im Plangebiet deut-
lich unterschritten werden. Die Tieflage der
BAB A 3 und die La&rmschutzwénde schran-
ken die Luftschadstoffausbreitung stark ein.

Frage, ob die Freiflache als Kompensation fir die Luftschad- Mit Freifldche ist vermutlich das aktuell unbe-

stoffe der Autobahn gedacht ist? baute Plangebiet gemeint. Diese dient nicht
der Kompensation der Luftschadstoffe der
Autobahn.

Hinweis, dass die hdhere Schadstoff- und Immissionsbelas- Der Hinweis wird bestatigt, wenn auch nur in

tung durch den achtspurigen Ausbau der Autobahn einen wei- geringem AusmapB. Die Ergebnisse des luft-

teren Anstieg durch die héhere Verkehrsbelastung und Versie- hygienischen Gutachtens lassen den Schluss

gelung erwarten lasst. zu, dass die Grenzwerte fur Luftschadstoffe

durch die erhdhte Verkehrsbelastung nicht
Uberschritten werden.

Die schalltechnische Untersuchung hatte zum
Ergebnis, dass die Zunahme der La&rmimmis-
sionen durch den Mehrverkehr in einem sub-
jektiv nicht wahrnehmbaren Bereich liegt.

Anregung, die Luftschadstoffbelastung im Planfall (nach Be- Grund- Fir die Autobahn wurde ein durchschnittli-
bauung des Gebiets) zu prognostizieren. satzlich |cher taglicher Verkehr (DTV) von 157.039
ja Kfz/Tag (Bezugsjahr: 2010) und flr den Her-

ler Ring stdlich Gauweg 13.123 Kfz/Tag
(Z&hlung 2012) zugrunde gelegt. Das Ver-
kehrsgutachten hat in der Verkehrserzeu-
gungsberechnung durch die Planung zusétz-
lich 385 Kfz/Tag (3% des Herler Rings, 0,2%
der BAB A 3) ermittelt. Im Nahbereich des
Herler Rings werden auch ohne luftschad-
stofflenkende Aufbauten wie zum Beispiel die
Larmschutzwand an der BAB die Grenzwerte
deutlich unterschritten. Eine messbare Erh6-
hung der Luftschadstoffe durch die zusatzli-
chen Verkehre der Planung Gauweg kann
daher ausgeschlossen werden; dessen un-
benommen wird im Umweltbericht eine Aus-
einandersetzung mit den Auswirkungen der
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Planung stattfinden, die auch die Luftschad-
stoffbelastung umfasst.

18.7 Planung 2001
Frage, warum die Planung aus 2001 nicht umgesetzt wurde. Vgl. Punkt 12.3
18.8 Versiegelung
Anregung, den Eingriff durch groBzigige Grunflachen oder Teilweise |Die Eingriffe, die durch die Planung erfolgen,
durch eine veranderte Ansiedlung zu minimieren, um den werden im Rahmen der naturschutzrechtli-
Temperaturanstieg zu vermeiden. chen Eingriffs- und Ausgleichsregelung mini-
miert und ausgeglichen. Der Ausgleich wird
auf der Grundlage der geplanten stadtebauli-
chen Struktur ermittelt, im Bebauungsplan
festgesetzt und kann in Teilen in dem geplan-
ten Griinzug erfolgen.
18.9 Hochwasser
Frage, wie sich die zusétzliche Versiegelung angesichts tber- Das Plangebiet liegt nach den Darstellungen
laufender Kanale und nasser Keller auf die Hochwassersituati- der Karten zur ordnungsbehérdlichen Ver-
on auswirkt. ordnung zur Festsetzung der Uberschwem-

mungsgebiete des Rheins und der Strunde
der Bezirksregierung Kéln weder im Uber-
schwemmungsgebiet noch im hochwasserge-
fahrdeten Bereich. Uberlaufende Kanale und
nasse Keller deuten auf nicht ausreichende
Kapazitdten bei Starkregenereignissen und
anstehendes Grundwasser hin. Letzteres ist
durch geeignete bauliche MaBnahmen (z.B.
weiBe Wanne) zu verhindern.

Far das Plangebiet ist eine ausreichende
Oberflachenentwésserung nach den ein-
schlagigen gesetzlichen Vorschriften zu be-
ricksichtigen. Bei der hydraulischen Berech-
nung ist auch die Kapazitat der bestehenden
Entwésserungskanalisation zu tberprifen.
Zu der Frage, ob die Dimensionierung der
bestehenden Kanéle auch die neu geplanten
Nutzungen aufnehmen kann, wird das zu-
sténdige Versorgungsunternehmen im Rah-
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men der Beteiligung der Trager offentlicher
Belange im Bebauungsplanverfahren Stel-
lung beziehen. Sollte die KanalgrdBe nicht
ausreichen, werden die Kosten fiir die Ver-
gréBerung nach dem Verursacherprinzip
durch den Vorhabentrager zu tragen sein.

18.10 Artenschutz
Frage, wie es mit dem Natur- und Umweltschutz und einer Die Vorhabentragerin hat eine artenschutz-
Vogelschutzzone aussieht und ob es noch Fischreiher oder rechtliche Priifung (Stufe I) zu Végeln, Fle-
sonstige seltene Tierarten geben wird. dermausen und Amphibien erarbeiten lassen.
Die Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass
fir keine der geschitzten Arten eine Brut-
oder Fortpflanzungsstatte auf dem Gelande
zu erwarten ist.
Als Vogelschutzgebiet bezeichnet man eine
Kategorie im Schutzgebietssystem Natura
2000 der Européischen Union. Die Arten-
schutzprifung verneint die Eignung der Fla-
che fur Aufenthalt oder Brut. Ein Vogel-
schutzgebiet ist hier nicht gegeben.
18.11 Landwirtschaftliche Nutzung
Hinweis, dass der Boden der landwirtschaftlichen Nutzung Der Hinweis trifft auf das Plangebiet nicht zu.
entzogen wird. Nach der Zielsetzung des Bundesministeriums Vgl. Punkt 12.2
fur Erndhrung, Landwirtschaft- und Verbraucherschutz sind
landwirtschaftliche Flachen nicht weiter zu versiegeln.
18.12 AusgleichsmaBnahmen
Frage, ob es ein Ausgleich der versiegelten Flache geben Vgl. Punkt 18.8
wird?
18.13 Zulassigkeit
Hinweis, dass das Plangebiet im AuBenbereich geman § 35 Es ist Ziel des Bebauungsplanverfahrens, die
BauGB liegt. Ohne Bebauungsplan ist die Entwicklung nicht planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
zulassig. Zuléssigkeit der geplanten Nutzung zu schaf-
fen.
18.14 ErschlieBungsbeitrage

Hinweis, dass fur die Neubebauung am Gauweg 9ff der Gau-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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weg belastet wurde, weil eine ErschlieBung des Bauvorhabens
Uber den Herler Ring abgelehnt worden war.

Bedenken, dass mit der neuen Bebauung auf die Bewohner
erhebliche Kosten hinzukommen werden.

Es erwachsen daraus keine Auswirkungen
auf das laufende Bebauungsplanverfahren.

Vgl. Punkt 11.2

18.15

Konzept

Fragen, zur GréBe, Vorgarten, Kaufpreis, Wohnpark mit Wohn-
parkverwaltung, monatliche Umlagen, Finanzierungsmodelle
der Vorhabentragerin sowie Gestaltungsfreiheiten fir die Ei-
gentimer.

Es sind zwei Haustypen mit 81 m2 und

141 m2 Wohnflache geplant. Die Grundstiicke
haben eine GréBe von circa 100 m?2 bis circa
260 m2. Die Vorgérten werden eine Tiefe von
2 m bis 2,5 m erhalten. Die Hauseingange
sind zur jeweilig angrenzenden Verkehrsfla-
che geplant. Bei der Wohnanlage wird keine
Realteilung, sondern eine Teilung nach dem
Wohnungseigentumsgesetz (WEG) vollzo-
gen. Die kiinftigen Eigentiimer der Reihen-
hauser werden demnach eine Eigentiimer-
gemeinschaft bilden. Es sind zwei Grundsti-
cke vorgesehen, eins nérdlich und eins siid-
lich der mittigen ErschlieBungsstraBe. Nach
dem WEG werden von Beginn an Zuordnun-
gen, Rechte und Pflichten eindeutig geregelt
sowie Sondernutzungsrechte und Gemein-
schaftseigentum definiert. Die Hauseinheiten
werden mit Notarvertrag an den Kunden
Ubertragen. Mit Ausnahme der Gartenhauser
kann sich der jeweilige Eigentimer im Rah-
men der bauplanungs- und —ordnungsrecht-
lichen Méglichkeiten selbst verwirklichen.

Die monatlichen Umlagen betragen nach
Angaben der Vorhabentragerin circa 200 € je
Hauseinheit. Die Vorhabentréagerin bietet
keine Finanzierungsmaglichkeiten an.

18.16

Gutachten
Frage, wo und wann die Gutachten eingesehen werden kon-
nen?

Die bisher erarbeiteten Gutachten kénnen bei
der Vorhabentragerin oder im Stadtplanungs-
amt eingesehen werden.
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19 NN 04.06.13/ Parken
19.1 04.06.13 Hinweis, dass auf der Wichheimer StraBe eine Parkplatznot Vgl. Punkte 1 und 2.1
besteht und die vorgesehenen Parkliicken nicht ausreichend Die Vorhabentréagerin hat eine den Vorgaben
sind. der Stellplatzrichtzahlen entsprechende An-
zahl an Besucherparkplatzen in der Planung
zu bericksichtigen. Diese sind in der 6ffentli-
chen Verkehrsflache vorgesehen.
Hinweis, dass fir die geplante Bebauung nur ein Parkplatz pro Vgl. Punkt 2.1
Haus berucksichtigt wird, was zu wenig ist.
Bedenken, dass dadurch sich die bestehende Parksituation Die Bedenken sind unbegrindet.
drastisch verschlechtern wird. Vgl. Punkt 2.1
19.2 Kita
Hinweis, dass in der Umgebung genigend Kitaplatze vorhan- Der Hinweis entspricht nicht den Tatsachen.
den sind. Vgl. Punkt 3.1
19.3 Immissionen
Bedenken, dass die La&rmimmissionen deutlich zunehmen und Die Vorhabentragerin hat eine schalltechni-
der zur StraBe hin orientierte Garten in der jetzigen Art nicht sche Untersuchung erstellen lassen. Diese
mehr genutzt werden kann. kommt fir die angrenzenden Bestandsge-
baude am Gauweg und an Klein Herl zu dem
Ergebnis, dass die Verkehrslarmsteigerungen
tagstiber maximal 1,6 dB(A) und nachts ma-
ximal 1,1 dB(A) betragen, was unter Bertick-
sichtigung der bereits vorhandenen Ver-
kehrsgerduschpegel in einem subjektiv nicht
mehr wahrnehmbaren Bereich liegt. Die Be-
denken sind unbegriindet; die Nutzbarkeit
des Gartens in der jetzigen Form wird nicht
beeintrachtigt.
19.4 Wertverlust der Imnmobilien

Hinweis, dass durch die veranderte Infrastruktur mit der Wert-
minderung der Hauser zu rechnen ist.

Vgl. Punkt 18.5.
Eine Verbesserung der Infrastruktur durch die
Schaffung einer zusatzlichen Kinderbetreu-
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ungseinrichtung fihrt nicht zu einem Wertver-
lust der bestehenden Immobilien.

20
20.1

NN

02.04.13/
04.06.13

ErschlieBung
Hinweis, dass der Gauweg Uber keine Blrgersteige verflgt,
daher werden Gefahren flr die FuBganger beflirchtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Sofern Gefahrensituationen entstehen soll-
ten, ist zun&chst lber ordnungsrechtliche
MaBnahmen das widerrechtliche Parken aus-
zuschlieBen.

Zur Berlcksichtigung von FuBwegen vgl.
Punkt 13.

20.2

Vogelfluglinie
Frage nach der Vogelfluglinie, die von Herrn Adenauer vor 10
Jahren zugesichert wurde.

Als Vogelfluglinie wird in Anlehnung an die
Flugrouten von Zugvdgeln die seit den
1960er Jahren ausgebaute direkte Verkehrs-
verbindung zwischen den GroBraumen
Kopenhagen und Hamburg bezeichnet.

Mit der Frage ist vermutlich der Vogelzug
gemeint, der den alljahrlichen Zug von Zug-
végeln in ihr Winterquartier und zurtick be-
zeichnet. Eine Verbindung zu Herrn Adenau-
er ist unbekannt.

Der Vogelzug wird durch die Bebauung nicht
beeintrachtigt.

20.3

Autobahn
Hinweis, dass ein Schutzabstand von 100 m von der Autobahn
zugesichert wurde.

GemaB § 9 FernstraBengesetz (FStrG) be-
stehen entlang der Bundesautobahnen 40 m
Anbauverbotszone und innerhalb der 100 m
zur Autobahn eine Anbaubeschrankungszo-
ne. In Anlehnung an den Bestand wird die
Zustimmung des StraBenbaulasttragers zur
Errichtung einer Bebauung innerhalb der
Anbaubeschrénkungszone eingeholt.

20.4

Artenschutz
Anregung, die im Plangebiet vorkommenden Arten zu schit-
zen.

Ja

Vgl. Punkt 18.10
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20.5 Wertverlust der Inmobilien
Bedenken, dass die in freier Bauweise (hier: Doppelhaushalfte) Die Bedenken sind unbegrindet.
errichteten bestehenden Hauser durch die enge Bauweise Eine Wertminderung der bestehenden Be-
einen Wertverlust erleiden. bauung wird nicht entstehen, weil die Flache
geman den im FNP seit 1984 dargestellten
Nutzungen entwickelt wird. Die Bauweise
(Reihenhauser) ist nicht unlblich, sondern in
unmittelbarer Nachbarschaft vorhanden, z.B.
sudlich der Wichheimer StraBe. Auch fir die
GrundstlicksgrdBen bestehen Vergleichsfélle,
z.B. Wichheimer StraBe, Einmindung Herler
Ring.
20.6 Landwirtschaftliche Nutzung
Frage, wann das landwirtschaftliche Nutzungsrecht der Fla- Vgl. Punkt 12.2
chen aufgehoben wurde?
20.7 Kita
Zweifel, dass ein Bedarf fiir eine weitere Kita besteht, wo nur Vgl. Punkte 2.2, 3.1 und 15.3
altere Leute wohnen. Im Umkreis von 1 km sind 10-12 Kitas
vorhanden.
21 NN 01.06.13/ | Generationsiibergreifende Gemeinschaften
211 04.06.13 Allgemeiner Hinweis, durch ein generationsiibergreifendes Das Plangebiet eignet sich aufgrund seiner
Wohnprojekt dem demographischen Wandel zu begegnen und Lage und guter OPNV-Anbindung gut fir alle
einen Mehrwert zur Entlastung der Gesellschaft zu erreichen. Generationen. Das Konzept sieht unter-
schiedliche HausgréBen vor, die den ver-
schiedenen Anspriichen (auch fur altere Men-
schen) gerecht werden.
22 NN 03.06.13/ |Wertminderung der Immobilien
221 04.06.13 Hinweis auf die Wertminderung der bestehenden Anwesen Der Argumentation kann nicht gefolgt wer-

durch die Bebauungskonzeption. Feststellung, dass die bishe-
rige Bebauung, die sich aus jahrzehntelanger Wohnkultur er-
geben hat, mit einer fir diese Umgebung uniblichen Bauweise
konfrontiert wird und dass die Umgebung durch ein fremdarti-
ges Konzept entstellt wird. Das idyllische Bild des direkten
Umlands wird ausgeléscht.

den, vgl. Punkte 3.2 und 20.5.
Die Bebauung der Flache hat keinen Einfluss
auf das Bild des direkten Umlands.
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22.2 Verkehr
Bedenken, dass die bestehende Infrastruktur den zusatzlichen Vgl. Punkt 4.3
Verkehr nicht zulasst. Die StraBen Gauweg und Klein Herl Die Bedenken sind unbegrindet. Klein Herl
verfligen nicht ber zweiseitige StraBenflhrung. ist zweispurig und fir den Zweirichtungsver-
kehr ausgebaut.
22.3 Parken
Bedenken, dass die Anzahl der geplanten Parkplatze ausrei- Vgl. Punkt 2.1
chend ist.
22.4 ErschlieBungsbeitrage
Bedenken, dass durch die Neubebauung erneute Erschlie- Vgl. Punkt 11.2
Bungsbeitrage fir die umliegende Bebauung zu erwarten sind. Die Bedenken sind unbegrindet.
225 Ortsbild
Bedenken, dass die Umgebung (Erhaltung denkmalgeschitz- Die Bedenken sind unbegriindet. Die Umset-
ter Gebaude, des Gringurtels zur Bergisch-Gladbacher StraB3e zung der Planung wird einen Beitrag zum
und zur Merheimer Heide) durch ein solches ,Billigbau*- Lickenschluss des rechtsrheinischen Griin-
Vorhaben entstellt wird. gurtels leisten. Denkmalgeschiitzte Gebaude
sind von der Planung nicht berthrt. Die ge-
stalterische Qualitat der Bebauung &uBert
sich in einem Uber den Bedarf hinaus gehen-
den Freiraumkonzept fiir den Quartiersplatz
und den Griinzug. Die Architektursprache
wird im Durchfihrungsvertrag verbindlich
geregelt werden. Eine Entstellung ist in keiner
Weise zu erwarten.
23 NN 03.06.13/ |Gutachten
23.1 04.06.13 Bedenken, dass die Gutachten gegen sachliche Argumente Vgl. Punkt 18.1
instrumentalisiert werden. Die Bedenken sind unbegrindet.
23.2 Ortsbild

Bedenken, dass das Konzept, insbesondere die 81 m? Hauser
ohne ,vernlnftige” Grinflache, nicht ins Gebiet passen. Einfa-
milienh&user mit gréBeren Grundsticken wirden ins Gesamt-
bild besser passen.

Vgl. Punkt 3.2

Die Vorhabentragerin hat gemaB den Rege-
lungen des § 12 Baugesetzbuchs den Antrag
auf Einleitung eines vorhabenbezogenen
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Bebauungsplans auf der Grundlage eines
stadtebaulichen Konzepts gestellt, das nicht
nur ihrem Geschéaftsmodell entspricht, son-
dern auch die stadtischen Forderungen nach
Herrichtung eines Griinzugs zum Licken-
schluss des rechtsrheinischen Griinglrtels
und nach Errichtung einer Kita zur Bedarfs-
deckung beriicksichtigt, und das in der politi-
schen Diskussion wegen der klaren raumli-
chen Struktur gelobt worden ist. Alle Hauser
werden private Garten erhalten. Entlang der
Wichheimer StraBe bestehen bereits &hnlich
dimensionierte Grundstiicke und Hauser, so
dass eine mangelnde Einpassung ins Gebiet
nicht zu konstatieren ist.

23.3 Kita
Hinweis, dass die Kindergarten im Umfeld nicht ausgelastet Zur Auslastung der Kindergarten vgl. Punkt
sind und dass die meisten Kinder mit dem Auto gebracht wer- 3.1.
den. Das Verkehrsgutachten legt der Verkehrser-
zeugungsberechnung fir den Hol- und Bring-
verkehr der Kita &uBerst hohe Werte zugrun-
de (50%-80%), weil von einem grofBen Ein-
zugsgebiet ausgegangen wird und die Auto-
bahn BAB A 3 eine Trennwirkung ausibt.
23.4 Parken
Bedenken, dass die geplante Anzahl der Parkplatze nicht aus- Die Bedenken sind unbegrindet.
reicht, da die Tiefgaragenplatze nicht gekauft werden mussen. Vgl. Punkte 2.1 und 15.1

Bereits im Bestand bestehen Parkprobleme.

235 Infrastruktur
Hinweis, dass in der Umgebung keine fuBldufig zu erreichende Das Plangebiet befindet sich circa 600 m
Einkaufsmoglichkeiten vorhanden sind. (Luftlinie) vom Stadtteilzentrum Holweide-

West an der Bergisch Gladbacher StrafB3e
entfernt und damit innerhalb des im Einzel-
handels- und Zentrenkonzept definierten
Einzugsbereichs von 700 m. Eine Versorgung
mit den Gltern des taglichen Bedarfs ist im
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Stadtteilzentrum gegeben. Gleichwohl ist
insbesondere fir die altere Bevdlkerung das
Stadtteilzentrum fuBlaufig weit entfernt. Mit
der FuBwegvernetzung des Griinzugs und
der geplanten Weiterfihrung der Wege im
Rahmen des Lickenschlusses des rechts-
rheinischen Grlinglrtels wird eine direktere
Anbindung an die Bergisch Gladbacher Stra-
Be entstehen. Ferner wird geprift, ob die
Stadtbahnbriicke Uber die BAB A 3 im Rah-
men der Entwicklung des Plangebiets Gau-
weg fir FuB- und Radverkehr gedffnet wer-
den kann.

23.6 Soziales
Bedenken, dass die Hauser kein seniorengerechter Wohnraum Die Bedenken sind unbegrindet. Zwar ist
sind, weil bei zweigeschossiger Bauweise eine Treppe zu be- kein vollstédndig barrierefreies Wohnen beab-
waltigen ist. sichtigt, jedoch bedient die Vorhabentragerin
die Bedurfnisse verschiedener Bevdlkerungs-
und Altersgruppen mit zwei verschieden gro-
Ben Haustypen.

Bedenken, dass durch die kleinteiligen Strukturen soziale Den Aussagen der Vorhabentragerin zufolge
Probleme vorprogrammiert sind und dass die Belange der jet- bestehen in den von ihr bereits errichteten
zigen und zukunftigen Anwohner nicht berlcksichtigt werden. Wohngebieten weder soziale Spannungen
noch eine Fluktuation der Bewohner. Mit
durchschnittlich 20 Jahren Bindung an das
Wohneigentum scheint vielmehr ein groBes
MaB an Identifikation mit dem Eigentum ein-
herzugehen, was auch fir das Plangebiet
Gauweg eine stabile soziale Struktur erwar-
ten lasst.

23.7 Rechtliche Mittel gegen Planung
Hinweis, dass seitens der an der Mitgestaltung der Baupléne Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
interessierten Blrgerinnen und Blrgern sicherlich alle rechtli- Der hohe Untersuchungsaufwand, der von
chen Mittel zur Verhinderung der Bauplanung ausgeschdpft der Vorhabentragerin unternommen wird,
werden. beweist, dass eine Sensibilitat gegeniber
den Belangen der benachbart wohnenden
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Birgerinnen und Biirger besteht.
24 NN 03.06.13/  |Zuléassigkeit
241 04.06.13 Frage, ob die Griinflache Bauland ist und wann die Nutzungs- Vgl. Punkt 12.2
anderung der Flache vom Ackerland zum Bauland erfolgt ist?
24.2 Verkehr
Frage nach der Regelung des Verkehrs im Plangebiet und Vgl. Punkt 11.1
Umgebung.
Frage, wann die hinter (6stlich) der Autobahnbriicke in einem Die Wichheimer StraBe liegt auBerhalb des
schlechten Zustand befindliche Wichheimer StraBe erneuert Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.
wird. MaBnahmen im Zusammenhang mit dem
Bauvorhaben am Gauweg sind nicht vorge-
sehen.
243 Parken
Bedenken, dass die geplante Tiefgarage ausreichend ist. Die Bedenken sind unbegriindet.
Vgl. Punkt 2.1
24.4 Baudichte
Hinweis, dass die geplanten Grundstiicksflachen im Vergleich Die Gr6Be der Grundstiicke und die Zahlen
zur bestehenden Bebauung zu klein bemessen sind. Frage fir das MaB der baulichen Nutzung (GRZ,
nach der GFZ und GRZ. GFZ) bewegen sich in einem in diesem Bau-
segment Ublichen Bereich. Die konkrete Be-
zifferung des MaBes der baulichen Nutzung
erfolgt im Rahmen der Erarbeitung des Be-
bauungsplanvorentwurfs.
24.5 Griinzug
Anregung, dass der geplante Griinzug zu klein ist und mit dem Vgl. Punkt 8.2
Masterplan ,Gringurtel: Impuls 2012" neu zu berechnen ist.
24.6 Autobahn
Hinweis, dass die geplante Bebauung im Autobahnbereich liegt Vgl. Punkt 20.3
und Frage, ob es eine Sondergenehmigung gibt.
25 NN 03.06.13/ | Art der Bebauung
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25.1 04.06.13 Bedenken, dass die kleinteilige Bebauung mit im Vergleich Vgl. Punkte 3.2 und 20.5
zum Bestand kleinen Grundstlicken zu einer Wertminderung
der Anliegergrundstiicke fuhren kann.
25.2 Parken
Bedenken, dass die geplante Anzahl der Parkplatze zwar ge- Die Bedenken sind unbegrindet.
setzeskonform, aber nicht ausreichend ist. Vgl. Punkt 2.1
Hinweis, dass im offentlichen Raum kein weiterer Bedarf ge- Der Hinweis auf die Belegung von Besucher-
deckt werden kann und dass wegen der Haltestellenndhe der parkplatzen fir Park+Ride wird an die zu-
bestehende Parkraum bereits als Park-and-Ride-Parkflache sténdige Fachdienststelle weitergegeben.
missbraucht wird. Sofern die Verkehrsfunktion der bestehenden
StraBen dadurch beeintrachtigt wird, kann
dagegen ordnungsrechtlich eingeschritten
werden.
Hinweis, dass eine zusétzliche Belastung durch den Verkehr Vgl. Punkt 6.6
der Kita zu erwarten ist. Eine Wendemadglichkeit an der Kita ist
unrealistisch.
Hinweis, dass durch zuklnftig verstarkte Kontrollen an der Auch im Bereich Gauweg / Klein Herl sind die
Wichheimer StraBe der Parksuchverkehr in die Umgebung Freihaltung der Rettungswege und die Auf-
verdrangt wird und den Parkraum im Bereich Gauweg / Klein rechterhaltung der Verkehrsfunktion zu ge-
Herl zuséatzlich belastet. wabhrleisten. Sollte dort durch widerrechtli-
ches Parken die verkehrliche Funktionsfahig-
keit eingeschrankt werden, so sind die Kon-
trollen auf diesen Bereich auszuweiten.
25.3 Kita
Anregung, die Kita-Bedarfsplanung mit Hinweis auf die Zweifel |Ja Zur Kita-Bedarfsplanung vgl. Punkt 2.2
an der verkehrlichen Umsetzbarkeit und am Bedarf zu prifen. Zur verkehrlichen Umsetzbarkeit vgl. Punkt
6.6.
25.4 Tiefgarage
Bedenken hinsichtlich der Larm-, Licht- und Abgas- Ja Alle Umweltbelange werden im Rahmen des

Emissionen.
Anregung, dies im Rahmen einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung zu prifen.

Bebauungsplanverfahrens bearbeitet; erheb-
liche Umweltauswirkungen werden gemindert
oder ausgeglichen.

Die Tiefgarage ist hinsichtlich der von ihrer
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Zufahrt ausgehenden Immissionen detailliert
untersucht und geplant worden:

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu
dem Ergebnis, dass die Gerduschimmissio-
nen sogar die hilfsweise zur Beurteilung he-
rangezogenen Richtwerte eines Reinen
Wohngebiets unterschreiten.

Das lufthygienische Gutachten geht nicht
dezidiert auf die Tiefgarage ein. Jedoch kann
aus den Eingangsdaten und der daraus er-
mittelten Immissionsprognose Uber die gerin-
ge Anzahl an Quell- und Zielverkehren der
Tiefgarage belastbar geschlossen werden,
dass die entstehenden Abgasimmissionen
nicht zu einer Uberschreitung von Grenzwer-
ten flihren wird, da diese im Bereich Klein
Herl bereits deutlich unterschritten werden.
Um ungewiinschte Lichtreflexe ausfahrender
Pkw auf die Bestandsgebdude zu vermeiden,
wurde die Zufahrt zur Tiefgarage gegentber
zweier bestehender Garagen positioniert und
der Beginn der Rampenneigung deutlich in
das Plangebiet hineinverlegt. Dadurch ent-
steht ein Abstand der Pkw, die die Rampe
hinauffahren, zur 6ffentlichen Verkehrsflache,
so dass ungewiinschte Blendwirkungen nicht
entstehen werden.

25.5 Planung 2001
Hinweis, dass die Planung aus 2001 mit dem Verweis auf die |Ja Zum Hinweis vgl. Punkt 12.3
Umwelterheblichkeitsprifung nicht realisiert wurde. Die Beden-
ken von damals haben heute noch Giltigkeit.

Anregung, diese bei weiteren Entscheidungen zu bericksichti- Der Anregung wird gefolgt.
gen und hierzu Stellung zu nehmen.

26 22 Eingeber, 01.06.13/ Kita
26.1 03.06.13 Bedenken gegen die geplante Kita aus folgenden Griinden: Die Bedenken sind unbegrindet.

Verkehrsprobleme in den Spitzenstunden, starke Beeintrachti- Vgl. Punkt 6.6
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gung fur die bestehenden StraBen

Aufgrund des demographischen Wandels ist keine Kita erfor- Vgl. Punkt 2.2
derlich
In direkter Nachbarschaft sind bereits sieben Kitas vorhanden Vgl. Punkt 3.1

(Benennung mit Adresse)

Tragerschaft problematisch Probleme der Tragerschaft sind nicht zu er-
kennen. Vielmehr ist die Vorhabentragerin
bemunht, frihzeitig im Bebauungsplanverfah-
ren einen Trager fur die Kita zu finden und
planerisch einzubinden.

Belastung stadtischer Haushalt Die Stadt Kdéln ist verpflichtet, bedarfsgerecht
fir jedes Kind einen Platz in einer Kinderta-
gesstatte bereitzustellen. Entsprechende
Mittel werden im stédtischen Haushalt bereit-
gehalten. Auch seitens Bund und Land wurde
bisher die Neuschaffung von Platzen U3 ge-
fordert.

Teurer Larmschutz wegen Autobahn und KVB Der Larmschutz an der BAB A 3 ist bereits
fertig gestellt. Die Kosten hierflir wurden vom
StraBenbaulasttrager getragen. Der Larm-
schutz kommt insbesondere den bestehen-
den Wohnnutzungen zugute.

Der Larmschutz entlang der Stadtbahntrasse
ist sowohl fir die Kita als auch die neu ent-
stehende Wohnnutzung erforderlich und wird
von der Vorhabentragerin finanziert. Neben
dem Schutz des Wohnens und der Kita wird
der neue Griinzug vor dem Larm der Stadt-
bahntrasse geschitzt. Dies kommt der All-
gemeinheit zugute.

Stand: 28.08.2013
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