Begriindung nach § 9 Absatz 8 Baugesetzbuch (BauGB)

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 68423/02
Arbeitstitel: Gustav-Heinemann-Ufer 88 bis 90 in KéIn-Bayenthal

1. Anlass und Ziel der Planung

Mit Schreiben vom 05.12.2011 hat die Tauton Beteiligungsgesellschaft mbH & Co. Objekt Gustav-
Heinemann-Ufer KG (im folgenden "Tauton") fir das ehemalige Grundstiick des Bundesverban-
des der deutschen Industrie (BDI) am Gustav-Heinemann-Ufer in Kéln-Bayenthal die Einleitung
eines Verfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beantragt.

Das ehemals vom BDI genutzte Grundstiick am Gustav-Heinemann-Ufer 84-90 soll Gberplant und
einer neuen Nutzung zugefihrt werden. Wahrend das stadtbildprdgende Hochhaus erhalten und
als Wohnhochhaus umgenutzt werden soll, ist ein Abbruch des Blrogebaudes (ehemals Zurich-
Versicherung) sowie der Nebengebaude vorgesehen. Es soll ein neues Quartier entstehen, das
westlich und 6stlich des Hochhauses durch Wohnnutzung gepragt ist und entlang des Gustav-
Heinemann-Ufers eine gewerbliche Nutzung vorsieht.

Die Tauton beabsichtigt, das derzeit ungenutzte ehemalige BDI-Hochhaus mit einer Bruttoge-
schossflache von rund 18.200 m? zu Wohnzwecken umzunutzen und durch die Umwandlung des
Technikgeschosses in ein Vollgeschoss und interne Umbauten um rund 2.600 m? auf insgesamt
rund 20.800 m2 zu erweitern. Das sldlich gelegene sieben- bis achtgeschossige Blrogebaude der
Zurich-Versicherung soll niedergelegt werden. Auf dem zum Rhein hin dem Hochhaus vorgelager-
ten Grundstiicksteil plant der Vorhabentrager eine gemischte Gewerbe- und Wohnbebauung und
auf dem hinter dem BDI-Hochhaus gelegenen Grundsticksteil eine Wohnbebauung im Umfang
von zusammen rund 28.500 m2 BGF. Insgesamt ist demnach eine bauliche Nutzung der
Grundsticke von rund 49.300 m2 BGF geplant.

Fir die das Hochhaus erganzende Bebauung hat der Vorhabentrager unter Einbeziehung von
Verwaltung und Politik einen Wettbewerb ausgelobt, der als begrenztes, anonymes Verfahren
nach RAW 2004 durchgefihrt wurde. Von den sechs eingegangenen Arbeiten setzte sich der
Entwurf des Architekturbiiros ASTOC aus Kéln als Siegerentwurf durch. Auf der Grundlage des
Wettbewerbsergebnisses wurde der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan erarbeitet.

2. Verfahren

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 22.03.2012 beschlossen, gemaB § 12
Absatz 2 BauGB einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan einzuleiten mit dem Ziel, entlang des
Gustav-Heinemann-Ufers eine gewerbliche Bebauung und im Ubrigen eine Wohnbebauung fest-
zusetzen.

Am 26.04.2012 wurden die Wettbewerbsbeitrage dem Stadtentwicklungsausschuss vorgestellt und
darUber informiert, dass auf der Grundlage des Siegerentwurfs die frihzeitige Offentlichkeitsbetei-
ligung durchgefihrt werden soll.

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte in Form einer Abendveranstaltung am
19.06.2012, die Frist fir die Abgabe von Stellungnahmen wurde auf den 03.07.2012 festgelegt.
Die friihzeitige Beteiligung der Amter und Trager 6ffentlicher Belange erfolgte in einem Zeitraum
von vier Wochen bis zum 06.09.2012.
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Auf der Grundlage der eingegangenen Stellungnahmen wurde die Planung teilweise Uberarbeitet
und weitere gutachterliche Untersuchungen durchgefihrt. Das Ergebnis der Abwagung fand Ein-
gang in den vorliegenden Bebauungsplanentwurf mit seinen zeichnerischen und textlichen Fest-
setzungen.

Die 6ffentliche Auslegung erfolgte im Zeitraum 04.07. bis 05.08.2013. Aufgrund der eingegange-
nen Stellungnahmen erfolgte keine weitere Plananderung.

3. Erlauterungen zum Plangebiet
3.1 Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Bayenthal im Stiden von Kéln und gehdért zum Bezirk Rodenkir-
chen. Das Plangebiet umfasst die Grundstlicke des ehemaligen BDI-Hochhauses, der Zurich Ver-
sicherung sowie stadtische Grundstlcke, die im Randbereich zur Arrondierung des Grundstlckes
angekauft wurden, und wird begrenzt durch die StraBe Gustav-Heinemann-Ufer im Osten, durch
angrenzende Wohnbebauungen im Stiden und Westen und im Norden durch das Grundstick der
Cologne Oval Offices an der Schénhauser StraBe. Das Plangebiet hat eine GrdBe von circa

24 300 m>.

3.2 Bestandssituation

Das Plangebiet liegt in einem urbanen, mischgenutzten Stadtteil stidlich der Kélner Innenstadt, in
dem sich beliebte Wohnquartiere wie auch gewerblich genutzte Bereiche finden. Die positive Ent-
wicklung und damit einhergehende Aufwertung des Stadtteils Bayenthal in den letzten Jahren soll
nicht zuletzt durch das auf dem Plangebiet zu entwickelnde Projekt gefestigt werden.

Als identitatsstiftende Landmarke befindet sich auf dem Grundstiick das Hochhaus, welches
durch den Bundesverband der deutschen Industrie (BDI) in den 1970er Jahren zur Eigennutzung
geplant und gebaut wurde. Das Hochhaus zeichnet sich durch seine markante geschwungene
Fassade aus. Der Hauptzugang liegt auf der Ostseite des Gebaudes leicht erhéht. Im Zuge des
damaligen Neubaus wurde das Grundstlck aufgeschittet, so dass vom Gustav-Heinemann-Ufer
das Gelande leicht ansteigt. Auf der westlichen Seite des Gebaudes befinden sich die ehemalige
Anlieferzone sowie die Stellplatzflachen, die einen hohen Baumbestand aufweisen. Der Zugang
zum Hochhaus erfolgt hier ein Geschoss tiefer. Das Hochhaus wird durch einige Neben- und
Wirtschaftsgebaude flankiert, die abgerissen werden sollen. Des Weiteren befindet sich auf dem
Grundstick das ehemalige Gebaude der Agrippina-Versicherung (heute Zurich-Versicherung),
das ebenfalls abgerissen wird.

Westlich des Plangebietes befindet sich an der Alteburger StraBe eine Kfz-Reparaturwerkstatt mit
Karosseriebetrieb und Lackiererei sowie nordwestlich angrenzend ein groBer 6ffentlicher Spiel-
platz.

3.3 ErschlieBung

Der Standort ist sehr gut an das Uberértliche Verkehrsnetz angebunden. Uber die RheinuferstraBe
besteht eine schnelle Anbindung an das Autobahnkreuz KéIn-Siid, den Hauptbahnhof und tber
das Autobahnnetz an den Flughafen KéIn-Bonn.

Fir die ErschlieBung des Plangebietes stehen vier Anschlusspunkte zur Verfligung:
- Schénhauser StraBe

- OktavianstraBe

- Gustav-Heinemann-Ufer (nur "rechts rein und rechts raus")

- Alteburger StraBe (primar FuBganger- und Radfahrerverkehr)

Das Plangebiet ist Uber die Haltestelle Schénhauser StraBe der Linie 16 an das StraBenbahnnetz
und Uber die Haltestellen TacitusstraBe und Koblenzer StraBe der Linie 106 an das Busnetz an-
geschlossen. Zukinftig besteht darliber hinaus eine Anbindung an die Nord-Sud-Stadtbahn. Eine
durchgehende Radwegeverbindung besteht entlang des Gustav-Heinemann-Ufers sowohl in
Richtung Innenstadt als auch in den Kélner Stiden. Die zusétzliche ErschlieBung des Grundstiicks
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fir FuBgéanger und Radfahrer Gber einen Stich von der Alteburger StraBe aus (lber den angren-
zenden Spielplatz) unterstiitzt die Vernetzung mit dem umgebenden Stadtviertel im Sinne der
Nahmobilitat.

4. Vorhandenes Planungsrecht
4.1 Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan weist das Plangebiet als gemischte Bauflache aus. Der Landschafts-
plan der Stadt Kaéln trifft im Bereich des Plangebietes keine Festsetzungen.

4.2 Bebauungsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskréaftigen Bebauungsplanes 68420/04, Arbeits-
titel "Gustav-Heinemann-Ufer in KéIn-Bayenthal", der hier ein Kerngebiet mit einer Grundflachen-
zahl von 0,8 und einer Geschossflachenzahl von 2,5 festsetzt. Die festgesetzten tiberbaubaren
Grundstlcksflachen lassen neben dem bestehenden ehemaligen BDI-Geb&ude auch eine teilwei-
se Bebauung weiterer Grundstlcksflachen zu und setzen im Ubrigen das Bestandsgebaude um-
rissscharf und mit zwingend 12 Geschossen flir den Hauptbaukérper fest. Im Siden des Gel-
tungsbereiches, rund um das Hochhaus, sind einige Baume zur Erhaltung festgesetzt. Der Be-
bauungsplan soll im Wege der Aufstellung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in Tei-
len Gberplant werden.

5. Stddtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept des Wettbewerbssiegers dient als Grundlage des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes. Zum Gustav-Heinemann-Ufer hin pragt ein markanter sechsgeschossiger
Gewerberiegel mit adressbildendem Durchgang die Rheinfront. Im Gbrigen Bereich sind sechsge-
schossige Wohngebdude als abgewinkelte Baukdrper in gestaffelter Anordnung geplant, die west-
lich und 6stlich des Hochhauses jeweils einen groBzigigen Hof bilden.

Die Ausrichtung der geplanten Wohngebaude ist Ergebnis eines stadtebaulichen Wettbewerbes,
der vielféltige Rahmenbedingungen zu berucksichtigen hatte. Die Gebaudestellung resultiert unter
anderem aus dem Bestreben, ruhige Freibereiche zu schaffen und damit hohe Wohnqualitaten zu
erreichen. Eine vollstédndige Ausrichtung der Gebaudestellung nach der Sonne ist an diesem
Standort nicht méglich.

Vorgesehen ist die Errichtung von Eigentums- und Mietwohnungen unterschiedlicher Gr6Ben und
Qualitaten in mehrgeschossigen Wohngeb&auden. Auch wenn momentan kein 6ffentlich geférder-
ter Mietwohnungsbau geplant ist, da die Rahmenbedingungen der Projektentwicklung dies nicht
zulassen, wird der Vorhabentrager im Zuge der Entwurfsplanung prifen, ob auch Wohnungen
errichtet und Wohnungszuschnitte angeboten werden kénnen, die den Bedingungen der Wohn-
raumférderungen entsprechen und die fir eine individuelle Férderung geeignet sind. Alle Hauser
sind schwellenfrei zu erreichen und kénnen daher auch durch alte oder gehbehinderte Menschen
genutzt werden. Die Wohnungen im Bereich der Staffelgeschosse entsprechen jeweils den MaB-
gaben des § 49 (2) der BauO NRW.

Die oberirdische ErschlieBung des Plangebietes ist weitgehend autofrei geplant. Der ruhende
Verkehr wird in drei voneinander unabhangigen Tiefgaragen untergebracht werden, die nicht mit-
einander verbunden sind; ein Durchfahren von der OktavianstraBe zum Gustav-Heinemann-Ufer
beispielsweise ist nicht mdglich. Die OktavianstraBe wird somit nur mit einem Teil des Verkehrs
aus dem Plangebiet belastet, Die Zufahrten zu den geplanten Tiefgaragen sind von der Schén-
hauser StraBe, von der OktavianstraBe sowie dem Gustav-Heinemann-Ufer aus vorgesehen. Am
Gustav-Heinemann-Ufer ist eine Vorfahrt flr den straBenbegleitenden Gewerberiegel mit einge-
bundener Tiefgaragenzu- und ausfahrt geplant.
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Das Plangebiet kann als autofreies Quartier mit hochwertigen Freiflachen entwickelt und groBzi-
gig durchgriint werden. Es ist eine Abfolge verschiedenartiger privater, halbéffentlicher und 6ffent-
licher Freirdume mit eingebetteten Kinderspielplatzen geplant, die in einem durchgangigen Cha-
rakter realisiert werden sollen. In die Freiflachen sind zahlreiche FuBwege eingebettet, die an das
angrenzende Wegenetz Richtung Stiden und Westen anbinden.

6. Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
6.1 Art der baulichen Nutzung

Es werden vier Baugebiete festgesetzt, die sich in Art oder MaB der baulichen Nutzung unter-
scheiden. Die festgesetzten Abgrenzungen der unterschiedlichen Baugebiete entsprechen dabei
der geplanten spateren Grundstiicksteilung.

Als Art der baulichen Nutzung wird fir den Gebauderiegel am Gustav-Heinemann-Ufer das Bau-
gebiet "Gewerbliche Nutzung" festgesetzt.

Zulassig sind hier neben Birogebauden insbesondere auch Ausstellungsflachen, Fortbildungs-
und Schulungseinrichtungen sowie Beherbergungsbetriebe (z. B. Hotel mit integriertem Restau-
rant, Boardinghouse mit Nebeneinrichtungen wie z. B. Fitness- und Wellnessrdumen und/oder
einem kleinen erweiterten Backshop). Nicht wesentlich stérende sonstige gewerbliche Nutzungen
sind darlber hinaus ausnahmsweise zulassig.

Far alle Gbrigen Gebaude sind die Baugebiete "Wohnen 1" bis "Wohnen 3" festgesetzt. Hier sind
ausschlieBlich Wohngebaude zulassig. Einzelne Raume flr die Berufsausibung freiberuflich Tati-
ger in den Wohngeb&uden sind ebenfalls zulassig.

Die festgesetzten Nutzungen wurden gewahlt, um dem Ziel der Planung, hier ein innerstadtisches
Wohnquartier zu errichten, gerecht zu werden. Die gewerbliche Nutzung entlang des Gustav-
Heinemann-Ufers erganzt die Wohnnutzung und ist aufgrund ihrer Lage am Gustav-Heinemann-
Ufer geeignet, die Wohnbebauung vor Verkehrslarm abzuschirmen.

GemaB § 12 (3 a) in Verbindung mit § 9 (2) BauGB sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen
nur solche Vorhaben zul&ssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfih-
rungsvertrag verpflichtet. Diese Festsetzung stellt die Koppelung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes an den Durchfihrungsvertrag sicher.

6.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaRB der baulichen Nutzung wird durch Gberbaubare Grundsticksflachen in Verbindung mit
der Grundflachenzahl (GRZ) und der Geschossflachenzahl (GFZ), der Zahl der Vollgeschosse
sowie der Hohe der baulichen Anlagen bestimmt.

Far alle Baugebiete wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt, was der Obergrenze
der BauNVO fur allgemeine Wohngebiete sowie dem Ziel flr ein verdichtetes innerstéadtisches
Wohnquartier entspricht. Im Rahmen der festgesetzten GRZ kann das stédtebauliche Konzept
umgesetzt werden.

GemanB § 19 (4) Satz 3 BauNVO darf die zulassige Grundflachenzahl durch die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich un-
terbaut wird, bis zu einer GRZ von 1,0 Gberschritten werden. Die Uberschreitung wird begriindet
mit der groBflachigen Unterbauung des Grundstiicks durch eine Tiefgarage fir die erforderlichen
Stellplatze. Dadurch wird das Plangebiet oberirdisch autofrei gehalten und bietet die Mdglichkeit
einer attraktiven Freiflachengestaltung, die die Wohnqualitat erheblich erhéht. Die vollsténdige
Unterbauung wird durch die Festsetzungen zur Begrinung der Tiefgarage teilweise ausgeglichen.
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Die festgesetzte Geschossflachenzahl von 1,2 fir die Baugebiete "Wohnen 3" und "Gewerbliche
Nutzung" entspricht der Obergrenze der BauNVO fur Wohn- und Mischgebiete.

Fur das Baugebiet "Wohnen 2" (Hochhaus) wird eine GFZ von 2,7 festgesetzt. Die Uberschrei-
tung der Obergrenzen der BauNVO resultiert daraus, dass das Hochhaus im rechtskréftigen Be-
bauungsplan im Kerngebiet liegt, fir das gem. BauNVO die Obergrenze der GFZ bei 3,0 liegt.
Das Hochhaus wurde gewerblich genutzt. Durch die Erhaltung des Hochhauses und Umnutzung
zu einem Wohngeb&ude ergibt sich die Notwendigkeit der erhéhten GFZ. Wiirde man hier die
Obergrenze von 1,2 ansetzen, misste das Grundstiick so gro3 werden, dass der pramierte Ent-
wurf flr die Mantelbebauung nicht mehr umsetzbar wére. Ein Verzicht auf die Mantelbebauung ist
aber aus stadtebaulichen Griinden nicht wiinschenswert. Gerade das innerstadtische verdichtete
Wohnquartier ist Zielsetzung der Planung. Durch die Mantelbebauung werden zudem beruhigte
Freibereiche geschaffen, die geeignet sind die Wohnqualitat auch fir das Hochhaus zu erhéhen.

Fir das Baugebiete "Wohnen 1" wird eine GFZ von 1,5 festgesetzt. Die Uberschreitung der
Hochstgrenzen der BauNVO fir allgemeine Wohngebiete wird damit begriindet, dass hier in direk-
tem Umfeld eines bestehenden Hochhauses eine verdichtete Wohnbebauung geplant ist, fir die
ein stadtebaulicher Wettbewerb durchgefiihrt wurde, aus dem der hier umgesetzte Entwurf als
Sieger hervorging. Die Besonderheit des Grundstiickes ist das bestehende Hochhaus, das als
Wohngebaude umgenutzt wird und mit der geplanten Mantelbebauung ein Gegentiber erhalten
soll, das eine Verdichtung in dem geplanten MaRB rechtfertigt und erfordert. Da es sich um einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, sind die Obergrenzen der BauNVO nicht bindend.

GemaB § 21 a Abs. 5 BauNVO soll die zuldssige Geschossflache um die Flachen notwendiger
Stellplatze, die unter der Gelandeoberflache hergestellt werden, erhdéht werden kénnen. Auch die-
se Festsetzung wird damit begriindet, dass durch die komplette Verlegung des ruhenden Ver-
kehrs in die Tiefgarage ein autofreies Wohnumfeld gestaltet werden kann, das als Ausgleich far
die héheren Dichten herangezogen werden kann. Ohne die Anwendung des § 21 a BauNVO lage
die GFZ rein rechnerisch bei circa 1,8 im "Wohnen 1", 3,2. im "Wohnen 2" und 1,5 im "Wohnen 3".
Uber das gesamte Plangebiet gerechnet liegt die GRZ bei 0,32 und die GFZ bei 2,03 (ohne An-
wendung des § 21a BauNVO). Nach dem glltigen Planungsrecht (rechtskraftiger Bebauungsplan)
ist eine GFZ von 2,5 mdglich.

Die Festsetzung der maximalen Geschossigkeiten begrindet sich aus dem stadtebaulichen Ent-
wurf des pramierten Wettbewerbsbeitrages. Da nicht nur die Zahl der Vollgeschosse, sondern
auch die Héhen der Gebaude das stadtebauliche Erscheinungsbild wesentlich mit prégen, werden
im Bereich des Baugebietes "Gewerbliche Nutzung" auch Festsetzungen zu minimalen Gebaude-
héhen (GH) Gber NHN getroffen. In den Ubrigen Baugebieten werden zwingende Wand-/ Gebau-
dehdhen in Verbindung mit Baulinien festgesetzt, um die Umsetzung des préamierten stadtebauli-
chen Entwurfs sicher zu stellen.

Die festgesetzte Wandhéhe darf in allen Baugebieten durch technische Anlagen wie z.B. Anten-
nen, Anlagen zur Nutzung von Solarenergie und/oder Fotovoltaik, FahrstuhlUberfahrten, Lf-
tungsanlagen oder Treppenh&user lberschritten werden. Dabei bemisst sich das maximal zul&s-
sige MaB der Uberschreitung in den Baugebieten "Wohnen 1", "Wohnen 3" und "Gewerbliche
Nutzung" nach dem Abstand der Anlage zur Gebaudefassade. Das bedeutet, dass z.B. eine 1 m
hohe Uberschreitung mindestens einen Abstand von 1 m zur Fassade einhalten muss. Dabei wird
auf die AuBenwand des Bauteils Bezug genommen, auf dem der Dachaufbau errichtet wird, bei
Staffelgeschossen also deren AuBenwéande. Im Baugebiet "Wohnen 2" liegt der ErschlieBungs-
kern im Bestand direkt an der AuBenfassade. Die festgesetzte Gebaudehbhe kann hier durch die
genannten Anlagen Uberschritten werden, ohne von der AuBenwand zuriickzuspringen.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Im Baugebiet "Gewerbliche Nutzung" wurden die Uberbaubaren Grundstlicksflachen mit Hilfe von
Baugrenzen mit einem Spielraum von circa 0,5 m um die geplanten Gebaude gezogen. Diese
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Festsetzung wurde gewahlt, um far die Architekturplanung noch einen gewissen Spielraum zu
lassen.

In den Gbrigen Baugebieten wurden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen mit Hilfe von Baulinien
festgesetzt, die sich an den geplanten Gebauden orientieren. Der pramierte stadtebauliche Ent-
wurf wére ohne die Festsetzung von Baulinien auf Grund landesrechtlicher Bestimmungen zu Ab-
standflachen nicht umsetzbar. Es ist jedoch ausdrlcklicher stadtplanerischer wie auch politischer
Wille, die geplante Umnutzung des Hochhauses mit ergadnzenden Wohnnutzungen zu flankieren
und hier ein verdichtetes innerstadtisches Wohnquartier zu entwickeln.

Flr die Baugebiete "Wohnen 1" bzw. "Wohnen 3" wird festgesetzt, dass die festgesetzten Bauli-
nien erst ab einer H6he von 49,24 m bzw. 50,04 m tber NHN gelten. Unterhalb der H6he von
49,24 m bzw. 50,04 m Uber NHN (also fur die Erdgeschosse) gilt die in der Planzeichnung darge-
stellte Baulinie als Baugrenze. Diese Festsetzung wird erforderlich, da in den Erdgeschossen die
geplante Fassade immer dort um circa 60 cm zurlickspringt, wo das oberste Geschoss nicht von
der AuBenfassade zurlickspringt. Damit soll die Gesamthéhe des Gebaudes optisch verkleinert
werden.

Flr das Baugebiet "Wohnen 2" (Hochhaus) wird festgesetzt, dass die zeichnerisch festgesetzte
Baulinie erst ab einer Hohe von 57,12 m tGber NHN gilt. Unterhalb dieser H6he ist die Linie eine
Baugrenze. Die Festsetzung wurde getroffen, da die Sockelzone bereits im Bestand hinter die
AuBenwand der Regelgeschosse zurlickspringt. Es werden somit die vorhandenen untersten drei
Geschosse (Gartengeschoss, Erdgeschoss und Zwischengeschoss) planungsrechtlich gesichert.

Das oberste Geschoss (Staffelgeschoss) darf mit seinen AuBenwanden von der festgesetzten
Baulinie zuriicktreten. Fir das auf dem obersten Geschoss geplante Flugdach gilt wieder die
zeichnerisch festgesetzte Baulinie. Die Festsetzung ist erforderlich, um das geplante Staffelge-
schoss mit seinem markanten Flugdach zu sichern. Die Ausbildung des Staffelgeschosses war
Gegenstand intensiver Abstimmungen mit den politischen Gremien.

Far die innerhalb des Baugebietes "Wohnen 2" liegende Tiefgaragenzufahrt wird festgesetzt, dass
ein Vortreten von technischen Anlagen wie Liftungsbauwerken vor die Baulinie zulassig ist.

Um die geplanten Balkone planungsrechtlich zu sichern wird eine weitere Baulinie festgesetzt, die
ausschlieBlich fur die Balkone gilt. Diese Festsetzung ist erforderlich, weil eine konkrete Festle-
gung dieser Bauteile zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht méglich ist. Aus diesem Grund kénnen
auch die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan gezeigten Balkone in ihrer Lage und Ausdehnung
noch verandert werden, sofern sie innerhalb der festgesetzten Baulinien liegen. Die festgesetzte
Wandhdhe entspricht dabei der Gelanderoberkante des obersten Balkons und ist als Maximalhé-
he zu verstehen. Darunter liegende Balkone sind also ebenfalls zuléssig, sofern sie in der Tiefen-
ausdehnung auf der Baulinie liegen und sich unterhalb der festgesetzten Wandhéhe bewegen.
Durch die Festlegung einer maximalen Héhe (im Gegensatz zur Festlegung jedes einzelnen Bal-
kons) erfolgt eine Gesamtbetrachtung fir den "worst case"; es wird davon ausgegangen, dass
darunter liegende Héhen ebenfalls stadtebaulich vertraglich sind.

Die Balkone sind préagende Bestandteile des stadtebaulichen Entwurfs und sollen wie geplant
auch umgesetzt werden kdnnen. Der gezeigte stadtebauliche Entwurf ist das Ergebnis eines
Wettbewerbs und wurde im Gestaltungsbeirat fir den Teil des Hochhauses intensiv mit der Stadt
abgestimmt.

Weitere im Plan festgesetzte Baugrenzen und Baulinien umfassen geplante Eingangsbauwerke
und Einhausungen von Tiefgaragenabfahrten.

Die ausgewiesenen Gebaudekdrper des Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) kénnen in der
Lage zu den festgesetzten Baugrenzen abweichen. Die Ausdehnung der Gebaudekdérper im VEP
kann von den ausgewiesenen AuBenkanten jeweils um bis zu 0,5 m vergrdBert werden, wenn die
festgesetzten Baugrenzen nicht Gberschritten werden. Diese Festsetzung dient der Klarstellung,
dass von dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan in geringem Umfang abgewichen werden kann,
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wenn ansonsten die Festsetzungen eingehalten werden. Die exakte Lage und Ausdehnung der
Bauk®érper ist noch nicht bekannt und ergibt sich erst in der weiteren Ausfihrungsplanung.

6.4 Flachen fiir Stellplatze und Garagen

Der ruhende Verkehr (circa 501 Stellplatze), Ver- und Entsorgungsflachen sowie ein Teil der Fahr-
radstellplatze werden in Tiefgaragen unter der geplanten Bebauung untergebracht. Die Tiefgarage
gliedert sich dabei in insgesamt drei Teilbereiche, die unterschiedlichen Nutzergruppen zugeord-
net sind und Uber direkte Zugénge zu den Gebauden verfligen. Die Bemessung der Stellplatzan-
zahl erfolgte fiir die Gewerbenutzung sowie die Mietwohnungsgeb&ude entsprechend der Bau-
ordnung NRW ohne Ansatz eines OPNV-Abschlags. Fiur die Eigentumswohnungen wurden die
Anforderungen der Bauordnung sogar leicht Ubertroffen, um den Anforderungen der zuklnftigen
Bewohner gerecht zu werden.

Die Tiefgaragen sind innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flache fur Tiefgarage und
innerhalb der Baufenster zuldssig. Diese Festsetzung soll sicherstellen, dass die erforderlichen
Stellplatze in Tiefgaragen untergebracht werden und somit oberirdisch ein nahezu autofreies
Wohnumfeld gestaltet werden kann. Es verbleiben zwei kleinere Flachen mit Bodenanschluss, die
nicht unterbaut werden dirfen, um die dort vorhandenen und im Plan als zu erhalten festgesetz-
ten Baume nicht zu geféhrden.

Die insgesamt drei Zufahrten zur Tiefgarage liegen an der nérdlichen Grundstlcksgrenze zur
Schdénhauser StraBe hin, am Gustav-Heinemann-Ufer sowie an der OktavianstraBe. Im Bebau-
ungsplan werden die Zufahrten am Gustav-Heinemann-Ufer durch die Festsetzung eines entspre-
chenden Bereichs flr die Ein- und Ausfahrt gesichert. Die Tiefgaragen sind nicht miteinander ver-
bunden; ein Durchfahren von der OktavianstraBe zum Gustav-Heinemann-Ufer ist nicht mdglich.
Die Sicherung der Tiefgaragenplanung erfolgt im Durchfiihrungsvertrag.

Uber die Zu- und Ausfahrt in der OktavianstraBe, die der HaupterschlieBung des bisherigen Biiro-
standortes entspricht, werden circa 150 Stellplatze erschlossen, so dass die OktavianstraBe aus-

schlieBlich mit diesem Anwohnerverkehr belastet wird. Da die Rampenanlage der Tiefgaragenzu-
fahrt an der OktavianstraBBe Uber die Tiefe des Wohngebaudes herausragt, war es erforderlich die
Uberdachte Rampenanlage durch die Festsetzung einer durch Baugrenzen Uberbaubaren Grund-
stlicksflache zu sichern. Die maximale H6he wurde fiir diese TG-Rampentberdachung mit 2,0 m

festgesetzt.

Flr die Adressbildung der Biirogebaude ist eine Zu- und Ausfahrt vom Gustav-Heinemann-Ufer
(circa 70 Stellplatze fur die Wohnnutzung, circa 95 Stellplatze fur die Blronutzung) unverzichtbar
und verkehrlich auch mdglich, beschréankt sich aber auf eine "rechts rein, rechts raus" Lésung (Zu-
fahrt von Norden und Ausfahrt in Richtung Siiden). Die getrennte Ein- und Ausfahrtsrampen der
Tiefgarage sind auf dem Grundstlck so angeordnet und organisiert, dass der Verkehrssicherheit
Rechnung getragen ist und keine negativen Auswirkungen auf den Verkehrsablauf am Gustav-
Heinemann-Ufer zu erwarten sind.

Die Zu- und Ausfahrt Uber die Schénhauser StraBe (170 Stellplatze fur die Wohnnutzung, 40
Stellplatze fir die Gewerbenutzung) erfolgt Gber die Verlangerung eines bestehenden Wirt-
schaftsweges des nérdlich benachbarten Blrogebaudes (Oval Offices), entspricht der Planung
geman rechtskraftigem Bebauungsplan und wird durch eine Nachbarschaftsvereinigung gesichert.
Die aus Griinden des Immissionsschutzes Uiberdachte Tiefgaragenzufahrt (oberirdische Bauteile)
wurde durch die Festsetzung einer durch Baulinien Gberbaubaren Grundsticksflache in Verbin-
dung mit der Festsetzung zwingender Wandhdhen gesichert.

In der Nahe der drei TG-Zufahrten sind insgesamt 32 oberirdische Besucherstellplatze (Kurzzeit)
vorgesehen, die ausschlieBlich innerhalb der festgesetzten Flachen flir Stellplatze zulassig sind.

Innerhalb der Tiefgarage kdnnen auch bestimmte Nebenanlagen wie Fahrradabstellplatze, Rau-
me zur Abfallentsorgung, Lagerflachen, Technik- und Nebenrdume auf bis zu 20 % der Flache,
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die sich auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen befindet, errichtet werden, um die ober-
irdischen Freiflachen von diesen Anlagen frei zu halten.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen mit Ausnahme von privaten
Kinderspielplatzen, notwendigen Fahrradabstellplatzen, Flachen zur Abfallentsorgung sowie Aus-
gangen der Tiefgarage und Zugangen zu Kellerrdumen ausgeschlossen, um die Freiflachen von
solchen Anlagen freizuhalten und zu einer Erhéhung der Freiraumqualitaten innerhalb des Bau-
gebietes beizutragen.

6.5 Verkehrsflachen

Die oberirdische ErschlieBung ist weitgehend autofrei geplant. Die oberirdische ErschlieBung der
geplanten Wohnbebauung erfolgt Gber befahrbare FuBwege, wobei lediglich Notfallfahrzeuge und
Mullfahrzeuge das Gebiet durchfahren dirfen. Die notwendigen Verbreiterungen fir Feuerwehr
und Rettungsfahrzeuge mit den entsprechenden Aufstellflachen und Schleppkurven wurden be-
ricksichtigt.

Im stdlichen Plangebiet wird eine 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt, um den bereits im
rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Wendehammer auch weiterhin zu sichern. Der
Wendehammer wurde so dimensioniert, dass ein dreiachsiges Millfahrzeug wenden kann. Diese
Festsetzung ist fir die ErschlieBung der OktavianstraBe und des Plangebietes erforderlich.

Entlang der StraBe Gustav-Heinemann-Ufer wird eine StraBenbegrenzungslinie festgesetzt, um
die angrenzende 6ffentliche Verkehrsflache zu wirdigen.

Entlang des Gustav-Heinemann-Ufers werden zwei Bereiche zur Ein- und Ausfahrt festgesetzt;
weitere Zu- und Ausfahrten werden durch die Festsetzung eines Bereichs ohne Ein- und Ausfahrt
ausgeschlossen. Diese Festsetzungen werden getroffen, um ein Einfahren in das Plangebiet und
ein Ausfahren auf das Gustav-Heinemann-Ufer gebiindelt sicher zu stellen und den Verkehrsfluss
nicht unnétig zu stoéren.

6.6 Griinfestsetzungen

Im Plangebiet befinden sich insgesamt 81 Baume mittleren Alters. Nach bisherigem Planungs-
stand werden 76 nach der Baumschutzsatzung der Stadt Kéln geschitzte Baume gefallt. Daraus
ergibt sich gemaB Baumschutzsatzung der Stadt KéIn ein Bedarf von 164 Ersatzpflanzungen. Es
wird festgesetzt, dass im Plangebiet als Ersatz fur die wegfallenden Baume mindestens 50 heimi-
sche, standortgerechte Badume neu zu pflanzen sind. Deren Entwicklung ist durch eine zweijahrige
Entwicklungspflege zu sichern. Der Uber diese Festsetzung hinausgehende Kompensationsbedarf
wird extern umgesetzt.

Zwei nach Baumschutzsatzung geschitzte Baume im Randbereich des Plangebietes kénnen er-
halten werden und werden entsprechend im Plan als zu erhaltende Baume festgesetzt. Diese
Baume haben aufgrund ihres Standortes mit genigendem Abstand zur Baugrube und den geplan-
ten Hausern ein entsprechendes Entwicklungspotenzial. Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

GemanB § 9 Absatz 1 Nummer 25 Buchstabe a BauGB wird festgesetzt, dass nicht Giberbaute Fla-
chen auf Tiefgaragen zu mindestens 50% dauerhaft zu begriinen sind. Die Vegetationstragschicht
im Bereich von unterbauten Flachen ist in einer Starke von mindestens 60 cm einschlieBlich Filter-
und Drainschicht auszubilden. Bei der Anpflanzung von Baumen ist die Vegetationstragschicht mit
einer Starke von mind. 120 cm einschlieBlich Filter- und Drainschicht in einer Gr6Be von 15 gm
pro Baum zu modellieren. Diese Festsetzung ist ausreichend, um die geplanten Baume im Plan-
gebiet zu realisieren und einen entsprechenden Begrinungsanteil im Plangebiet zu sichern. Eine
ausreichende Wasserzufuhr im Sommer ist damit gewéahrleistet. Ausnahmsweise kénnen diese
festgesetzten Mindesth6hen punktuell unterschritten werden, um eine Entwasserung des Gelan-
des zu gewabhrleisten.
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Als Beitrag zur Verbesserung des Kleinklimas im Plangebiet sollen Flachdacher und flach geneig-
te Dacher (Dachneigung bis maximal 5°) des obersten Geschosses zu mindestens 50% ihrer Fla-
che extensiv begrint werden. Die 50% beziehen sich dabei auf die einzelnen Baufelder und nur
auf die Dachflachen der obersten Geschosse im jeweiligen Baufeld, da die Dachabschliisse der
darunter liegenden Geschosse z.B. als Terrasse genutzt werden sollen. Ausgenommen von die-
ser Festsetzung sind Flachen fir FahrstuhlUberfahrten, technische Aufbauten und Anlagen zur
Solarenergienutzung sowie die Dacher des Baugebietes "Wohnen 2" (Hochhaus).

6.7 Kinderspielplatze

Im Plangebiet sind zwei Kinderspielflachen geplant, die zwar in privatem Eigentum verbleiben,
aber 6ffentlich zugangig gemacht werden sollen. Zu diesem Zweck werden die Spielflachen und
ihre Zuwegungen als Gehrecht fur die Allgemeinheit festgesetzt. Zur Sicherung der Durchwegung
durch das Birogebaude wird in diesem Zusammenhang eine lichte H6he von mindestens 3,5 m
festgesetzt.

6.8 Larmschutz

Aktive SchallschutzmaBnahmen gegen Verkehrslarm sind im Plangebiet nicht zu realisieren. Zum
einen ist eine Larmschutzwand entlang der Verkehrstrassen aus stadtebaulichen und stadtgestal-
terischen Grlinden nicht erwiinscht. Zum anderen ist eine Hauptlarmquelle, die auf das Plange-
biet einwirkt, der Schienenverkehrslarm (Glterzugstrecke Stidbriicke). Hier ist aktiver Schall-
schutz nicht moglich.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse kdnnen im Plangebiet jedoch mit passiven Schall-
schutzmaBnahmen sichergestellt werden. Zu diesem Zwecke wurden aufgrund einer Summenbe-
trachtung nach DIN 18005 Larmpegelbereiche berechnet, die als Festsetzung Eingang in den Be-
bauungsplan finden. Hierdurch wird die Einhaltung der einschlagigen Werte bei NeubaumaBnah-
men im Baugenehmigungsverfahren sicherstellt.

Die Dimensionierung der SchallschutzmaBnahmen erfolgt in Abhangigkeit von den Schallpegelbe-
reichen geman DIN 4109. Dabei wurden die Schallimmissionen der einzelnen Gerauschquellen
StraBenverkehr, Schienenverkehr, Schiffsverkehr und Flugverkehr energetisch addiert und zum
resultierenden AuBenlarmpegel als Grundlage fir die Einstufung in Larmpegelbereiche zusam-
mengefasst. Im Ergebnis missen flir das Plangebiet die Larmpegelbereiche Il bis V zugrunde
gelegt werden.

Entsprechend der im Bebauungsplan dargestellten Larmpegelbereiche sind SchallschutzmaB-
nahmen an AuBenbauteilen vorzusehen. Die hieraus resultierenden BauschalldimmmaBe einzel-
ner unterschiedlicher AuBenbauteile oder Geschosse kénnen im Einzelfall unterschritten werden,
wenn im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren durch eine schalltechnische Untersuchung
die Einhaltung des geméaB DIN 4109 notwendigen Schallschutzes nachgewiesen wird.

Die Larmpegelbereiche wurden fassadenbezogen unter der Annahme der vollstandigen Realisie-
rung des Planvorhabens festgesetzt. Zum einen handelt es sich um einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan, dessen Realisierung in einem bestimmten Zeitraum Uber den Durchfihrungsver-
trag gesichert ist. Zum anderen sind fur die Wohngeb&ude fast ausschlieBlich Baulinien festge-
setzt, die keine Spielrdume in der Umsetzung zulassen. Fir den Gewerberiegel, der mit Hilfe von
Baugrenzen festgesetzt wurde, wird zusatzlich festgesetzt, dass dieser im Rohbau einschlieBlich
Fassade errichtet sein muss, bevor die dahinter liegenden Wohngebaude bezogen werden. Durch
diese Festsetzung wird sicher gestellt, dass der Gewerberiegel seine larmabschirmende Wirkung
entfalten kann.

Die baulichen MaBnahmen an AuBenbauteilen zum Schutz gegen AuBenlarm sind nur dann voll
wirksam, wenn die Fenster und Tlren bei der Larmeinwirkung geschlossen bleiben. Ein ausrei-
chender Luftwechsel kann wahrend der Tageszeit Uber die sogenannte "StoBbellftung" oder "indi-
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rekte Bellftung" Uber Nachbarraume sichergestellt werden. Wahrend der Nachtzeit sind diese
Luftungsarten nicht praktikabel, so dass bei Beurteilungspegeln tGber 45 dB(A) wahrend der
Nachtzeit fir SchlafrAume die Anordnung von schallgeddmmten fensterunabh&angigen Liftungs-
elementen empfohlen wird.

Da nahezu das gesamte Plangebiet bei einer La&rmbelastung nachts tUber 45 dB(A) liegt, sind fir
R&ume mit Schlaffunktion (Schlafzimmer, Kinderzimmer) Lifter mit geeignetem Schallschutz not-
wendig, damit die Fenster geschlossen gehalten werden kénnen, um ungestértes Schlafen zu
ermdglichen. Es wird daher festgesetzt, dass fur Schlaf- und Kinderzimmer eine ausreichende
Bellftung bei geschlossenen Fenstern und Turen Uber fensterunabhéngige Lifter mit geeignetem
Schallschutz sicher zu stellen ist. Auf die Sicherstellung einer fensterunabhangigen Bellftung
kann verzichtet werden, wenn und soweit im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden
kann, dass ein AuBenpegel von 45 dB (A) im Nachtzeitraum eingehalten wird.

Die Zu- und Ausfahrtsbereiche der Tiefgaragenrampen im nérdlichen Plangebiet (Anbindung tber
die Schénhauser StraBe) sind einzuhausen. Zur Vermeidung von Schallreflexionen sind die Sei-
tenwande und die Decke der Tiefgaragenrampe im Bereich der Schénhauser StraBe sowie im
Bereich der OktavianstraBe bis zu einer Tiefe von 10 m ab der Ein-/Ausfahrt schallabsorbierend
zu verkleiden (mittlerer Schallabsorptionsgrad alpha m >= 0,7). Die Seitenwande bzw. Dachkon-
struktion sind dabei aus Materialien herzustellen, die ein Schallddmm-MaB von R'w >= 25 dB
aufweisen.

Bei Entwésserungsrinnen im Bereich der Fahrstrecken sind hierfir entsprechend geeignete Kon-
struktionen nach dem Stand der Larmminderungstechnik zu wahlen, die keine zuséatzlichen Ge-
rauschimmissionen (z. B. Klappern) beim Uberfahren verursachen.

Aufgrund der Festsetzungen zum passiven Larmschutz werden die Orientierungswerte der DIN
18005 fir Mischgebiete (Gewerberiegel) bzw. Wohngebiete (Wohnbebauung) eingehalten. Im
Nachtzeitraum spielt die Betrachtung der Freiflachen keine Rolle, so dass die hier teilweise sehr
hohen Larmpegel von > 60 dB (entspricht Sanierungswert) vernachlassigt werden kénnen. Im
Tagzeitraum werden die Sanierungswerte (> 70 dB) lediglich entlang der straBenseitigen Fassade
des Gewerberiegels am Gustav-Heinemann-Ufer erreicht. Die straBenseitigen Grundsticksfla-
chen bleiben zwar baulich ungeschitzt, besitzen jedoch keine dauerhafte Aufenthaltsfunktion fur
die Anwohner. Die hauptséchlich nach Siiden und Westen orientierten Aufenthaltsbereiche der
Wohnbebauung sind durch die Gebaudestellung vom Larm abgeschirmt. Auch bei freier
Schallausbreitung liegen die Werte im Tagzeitraum im Bereich der Wohnbebauung unterhalb der
Sanierungspegel von 70 dB. Insgesamt sind durch die Festsetzungen von passiven Schall-
schutzmaBnahmen die gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gesichert.

6.9 Gelandehohen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich unterschiedliche Gelandehdhen, die im Rahmen der
Planung angeglichen werden sollen. Die festgesetzten Gelandehbhen sollen eine einheitliche
Gestaltung des Freiraumes ermdglichen und zu einem einheitlichen Erscheinungsbild des stadte-
baulichen Ensembles beitragen. Dabei soll das westliche Plangebiet im Mittel 80 cm niedriger lie-
gen als das 6stliche. Die in der Planzeichnung festgesetzten Gelandehdhen sind am Schnittpunkt
mit den Gebaudefassaden in einer Tiefe von mindestens 0,5 m herzustellen. Diese Festsetzung
l&sst einen Spielraum zur Modellierung des Gelandes offen.

6.10 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
In allen Baugebieten sind ausschlieBlich Flachdacher und flach geneigte Dacher (Dachneigung
bis 5°) zulassig. Diese Festsetzung hat zum einen stadtgestalterische Griinde. Hier soll ein ein-

heitliches Bild entstehen. Zum anderen begunstigt diese Festsetzung die gewlinschte Dachbe-
grunung.
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6.11 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser, Abwasser und Strom ist Uber vor-

handene Anlagen in den umliegenden StraBBen gesichert. Mlllfahrzeuge kénnen das Plangebiet
durchfahren. Die Abfallbehalter werden dezentral oberirdisch oder als Unterfluranlagen unterge-
bracht.

Da es sich um die Wiedernutzbarmachung bereits bebauter Flachen handelt, muss Nieder-
schlagswasser nicht nach § 51 a Landeswassergesetz (LWG) versickert werden. Das Regenwas-
ser wird in den vorhandenen Abwasserkanal geleitet.

Im Bestand ist ein Versiegelungsgrad von circa 60% gegeben, so dass schon im Bestand 60%
des Oberflachenwassers abgeleitet wird. Mit dem rechtskréaftigen Bebauungsplan ware eine Ver-
siegelung von 80% mdoglich. Mit der jetzigen Planung liegt die unterirdische Bebauung zwar hé-
her, der oberirdische Versiegelungsanteil aber weit darunter (GRZ 0,4).

Dartber hinaus wird es durch die Festsetzungen einer extensiven Dachbegrinung und der Be-
grinung der Tiefgaragenflachen zu einem verzdgerten Abfluss der Niederschlagswasserfrachten
kommen. Unter Betrachtung dieser Aspekte ist davon auszugehen, dass es mit Realisierung der
Planung nicht zu einer Uberlastung des 6éffentlichen Netzes kommen wird.

Durch die Ausbildung eines Gefélles und ggf. einer entsprechenden Dimensionierung des Kanals
auf dem Grundstuck als Rickstaukanal werden auch bei Starkregenereignissen keine Probleme
erwartet.

7. Auswirkungen der Planung
7.1 Verkehr

GemanB den Angaben des Amtes fur StraBen und Verkehrstechnik der Stadt KéIn befahren téglich
36.930 Kfz das sudliche Gustav-Heinemann-Ufer, das nérdliche Gustav-Heinemann-Ufer 41.420
Kfz. Die Schénhauser StraBe wird mit 11.900 Kfz, die Alteburger StraBe mit 4.630 Kfz je 24 h be-
fahren.

Im Rahmen einer ersten Einschatzung wurde das Verkehrsaufkommen durch das Plangebiet gu-
tachterlich untersucht. Durch die geplante Wohn- und Buronutzung werden rund 1.850 Kfz-
Fahrten/Werktag erzeugt. In der tageszeitlichen Verteilung ergibt sich fur den Quellverkehr zwi-
schen 6.00 Uhr und 7.00 Uhr die morgendliche Spitzenstunde mit circa 90 Kfz/h, fir den Zielver-
kehr liegt die nachmittagliche Spitzenstunde (16.00 Uhr bis 17.00 Uhr) bei rund 100 Kfz/h.

Die verkehrlichen Auswirkungen durch die Planung wurden gutachterlich untersucht (Zusammen-
stellung der Verkehrsmengen im Umgriff um das Projekt Gustav-Heinemann-Quartier in Koln,
BSV Aachen November 2012).

Analyse 2012

Als Datengrundlage fur die TacitusstraBe, OktavianstraBe und Alteburger StraBe diente die Ver-
kehrsz&hlung der BSV Buro fir Stadt- und Verkehrsplanung Dr.-Ing. Reinhold Baier GmbH vom
22.05.2012. Als Datengrundlage fur die Schénhauser StraBe und dem Gustav-Heinemann-Ufer
diente die Verkehrszéhlung der Schuh&Co. GmbH Germering vom 24.04.2012. Die DTV-Werte
wurden fir die einzelnen Untersuchungsfalle einheitlich nach HBS 2001/2005 aus den vorliegen-
den DTVw-Werten und den Z&hlzeiten zwischen 6 Uhr bis 10 Uhr ermittelt. Die SV-Anteile in Be-
zug auf den werktéglichen Verkehr wurden auf Grundlage der "Vereinbarungen der Stadt Kdln
vom 20.03.2008 zum Thema DTV-Werte und Lkw-Anteile" ermittelt.
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Analysebelastung 2012 (Bestand)
Querschnitt DTVw SV-Anteilyw DTV
[Kfz/24h] [%] [Kfz/24h]
TacitusstraBe 6stlich OctavianstraBe 1.300 3,0 1.100
TacitusstraBe westlich OctavianstraBe 1.550 1,0 1.400
OktavianstraBBe 350 2,0 300
Alteburger StraBe nérdlich TacitusstraBBe 1.850 1,0 1.650
Schénhauser StraBe 12.200 10,0 10.800
Gustav-Heinemann-Ufer nérdlich Schénhauser StraBe 44.600 8,0 39.650
Gustav-Heinemann-Ufer siidlich Schénhauser StraBe 39.750 7,0 35.350

Nulifall 2015 (Bebauungsplan Nr. 68420/04)

Fir die Ermittlung der Querschnittsbelastungen bezogen auf den Nullfall 2015 (Bebauungsplan
68420/04) wurden folgende Belastungsangaben Gbernommen:

Zu- und Ausfahrt OktavianstraBe 1 150 Kfz/24h (575 Kfz/24h im Zielverkehr und 575 Kfz/h
im Quellverkehr)

Zu- und Ausfahrt Gustav-Heinemann-Ufer 550 Kfz/24h (275 Kfz/24h im Zielverkehr und 275
Kfz/h im Quellverkehr)

Zu- und Ausfahrt Schénhauser StraBe 560 Kfz/24h

Die Umlegung auf das Untersuchungsnetz geht davon aus, dass circa 70 % der erzeugten Kfz-
Verkehre primér nérdlich und circa 30 % sudlich orientiert sind.

Nullfall 2015 (B-Plan Nr. 68420/04)
Querschnitt DTVw SV-Anteilyw DTV
[Kfz/24h] [%] [Kfz/24h]
TacitusstraBe &stlich OctavianstraBe 2.000 2,0 1.700
TacitusstraBe westlich OctavianstraBe 2.400 1,0 2.150
OktavianstraBBe 1.500 1,0 1.300
Alteburger StraBe nordlich Tacitusstral3e 2.350 1,0 2.100
Schénhauser StraBe 13.050 9,0 11.550
Gustav-Heinemann-Ufer nérdlich Schénhauser StraBe 45.400 7,0 40.350
Gustav-Heinemann-Ufer sidlich Schénhauser StraBe 40.800 7,0 36.300

Planfall 2015 (Bebauungsplan NEU)

Fdr die Ermittlung der Querschnittsbelastungen bezogen auf den Planfall 2015 (Bebauungsplan
NEU) wurden folgende Belastungsannahmen getroffen:

Zu- und Ausfahrt OktavianstraBe 170 Stellplatze mit einem Ansatz von 3,5 Fahrten pro Tag.
Dies entspricht 595 Kfz/24h (298 Kfz/24h im Zielverkehr und 298 Kfz/h im Quellverkehr)

Zu- und Ausfahrt Gustav-Heinemann-Ufer 170 Stellplatze mit einem Ansatz von 3,5 Fahrten
pro Tag. Dies entspricht 595 Kfz/24h (298 Kfz/24h im Zielverkehr und 298 Kfz/h im Quell-
verkehr)

Zu- und Ausfahrt Schénhauser StraBe 210 Stellplatze mit einem Ansatz von 3,5 Fahrten pro
Tag. Dies entspricht 735 Kfz/24h (368 Kfz/24h im Zielverkehr und 368 Kfz/h im Quellverkehr
560 Kfz/24h

Die Umlegung auf das Untersuchungsnetz geht davon aus, dass circa 70% der erzeugten Kfz-
Verkehre primar nérdlich und circa 30 % sudlich orientiert sind.
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Planfall 2015 (B-Plan NEU)
Querschnitt DTVw SV-Anteilyw DTV
[Kfz/24h] [%] [Kfz/24h]
TacitusstraBe 6stlich OctavianstraBe 1.800 2,0 1.500
TacitusstraBe westlich OctavianstraBe 2.100 1,0 1.900
OktavianstraBe 950 1,0 800
Alteburger StraBe nordlich Tacitusstrale 2.200 1,0 1.950
Schénhauser StraBe 13.100 9,0 11.600
Gustav-Heinemann-Ufer nérdlich Schénhauser StraBe 45.350 7,0 40.300
Gustav-Heinemann-Ufer stidlich Schonhauser StraBBe 40.600 7,0 36.100

Prognose 2020 (Bebauung ehemaliges Dombrauerei-Gelande)

Zur Ermittlung der Verkehrsbelastungen unter Berlicksichtigung der Realisierung
"KélnerDomGarten" diente zusatzlich die Verkehrsuntersuchung Kélner Dom Géarten, Planfall 2,
Prognose 2020, Dr. Brenner Ingenieurgesellschaft mbH im Auftrag der Stadt KéIn, 2008.

Prognose 2020 (B-Plan Nr. 68420/04 + Aufsiedlung KéInerDomGarten)
Querschnitt DTVw SV-Anteilyw DTV
[Kfz/24h] [%] [Kfz/24h]
TacitusstraBe 6stlich OctavianstraBe 2.000 2,0 1.700
TacitusstraBe westlich OctavianstraBe 2.400 1,0 2.150
OktavianstraBe 1.500 1,0 1.300
Alteburger StraBe nérdlich TacitusstraBe 2.350 1,0 2.100
Schénhauser StraBe 13.400 9,0 11.850
Gustav-Heinemann-Ufer nérdlich Schénhauser StraBe 44.400 8,0 39.450
Gustav-Heinemann-Ufer sidlich Schdonhauser Strae 41.900 7,0 37.250

Wie die Gegenliberstellung deutlich zeigt, liegen die Kfz-Verkehrsbelastungen in den umliegen-
den StraBen als Folge der Planung (Bebauungsplan NEU) in der gleichen GréBenordnung und
zum Teil sogar etwas niedriger als die sich aus dem geltenden Baurecht (Bebauungsplan
68420/40) ergebenden Kfz-Verkehrsbelastungen.

Es ist aufgrund dieser Verkehrsmengen und ihrer tageszeitlichen Verteilung nicht davon auszuge-
hen, dass es hierdurch ursachlich zu relevanten Einflissen auf die Verkehrsqualitat an den be-
nachbarten Knotenpunkten kommen wird.

7.2 Verkehrslarm - Einwirkungen

Die Gerauschsituation innerhalb des Plangebietes wird im Wesentlichen gepragt durch den Stra-
Benverkehr auf dem Gustav-Heinemann-Ufer und der Schénhauser StraBe. Dartber hinaus sind
zeitweise Gerauscheinwirkungen durch die Schienenstrecke gegeben, welche Uber die Stidbriicke
in einem Abstand von circa 400 m nérdlich des Plangebietes verlauft. Im Bereich des Gustav-
Heinemann-Ufer verkehrt auBerdem die KVB-Linie 16. Dartber hinaus besteht Schifffahrtsverkehr
auf dem Rhein, welcher mit einem Abstand von circa 270 m von der Mitte der Fahrrinne zum
Plangebiet norddstlich verlauft. DarGber hinaus kénnen Gerauscheinwirkungen durch den Betrieb
des Verkehrsflughafens KéIn/Bonn bei Abwicklung der Flugbewegungen aus/in Richtung Westen
nicht ausgeschlossen werden.

StraBenverkehr

Die Berechnung von StraBenverkehrslarm-Immissionen wird nach den Richtlinien far L&rmschutz
an StraBen (RLS-90) durchgefiihrt. Die Starke der Schallemission von einer StraBe oder einem
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Fahrstreifen wird nach den Richtlinien der RLS-90 aus der Verkehrsstarke, dem Lkw-Anteil, der
zulassigen Hochstgeschwindigkeit, der Art der StraBenoberflache und der Gradiente berechnet.

Die Hohe des Schallpegels an einem Immissionsort hdngt auBerdem noch vom Abstand zwischen
Immissions- und Emissionsort (Schallquelle) und von der mittleren H6he des Strahls von der
Quelle zum Immissionsort Uber dem Boden ab. Sie kann auBerdem durch Reflexionen (z. B. an
Hausfronten oder Stiitzmauern) verstarkt oder durch Abschirmung (z. B. durch Larmschutzwéande,
Gebaude) verringert werden.

Die bei den Schallausbreitungsberechnungen angesetzte Verkehrsbelastung wurde dabei ent-
sprechend der Verkehrsuntersuchung von BSV (siehe Kapitel 7.1) fur die drei Falle Analyse 2012,
Null-Fall 2015 und Planfall 2015 zugrunde gelegt.

Im Ergebnis werden die Orientierungswerte fir Mischgebiete (60 dB(A) tagstiber und 50 dB(A)
nachts) im Bereich des gewerblichen Gebauderiegels entlang des Gustav-Heinemann-Ufers tags-
Uber um circa 10 dB(A) und nachts um bis zu circa 15 dB(A) Uberschritten. Die Orientierungswerte
fur allgemeine Wohngebiete (55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts) werden im &éstlichen Plange-
bietsbereich im Norden und Stden tagsiiber um bis zu 10 dB(A) und nachts um bis zu 15 dB(A)
Uberschritten. Aufgrund der Gebaudekérperstellung entlang des Gustav-Heinemann-Ufers ergibt
sich im Kernbereich des Bebauungsplangebietes eine relativ gut abgeschirmte Situation, so dass
hier in den unteren Geschossebenen die Orientierungswerte der DIN 18005 tagslber und nachts
im Wesentlichen eingehalten werden.

Schienenverkehr

Die Berechnung der Schienenverkehrslarmimmissionen erfolgt nach den Rechenregeln der Schall
03. Auf Grundlage des aktuellen Fahrplanes wurden entsprechende Frequentierungen auf der
Schienenstrecke bertcksichtigt. Die Zugfrequentierungen wurden entsprechend den Angaben der
DB Netz AG bei den Berechnungen zugrunde gelegt. Der Streckenabschnitt auf der Stdbriicke
wurde mit einem Zuschlag von DBr = 12 dB beaufschlagt. Dieser Briickenzuschlag wurde auf Ba-
sis von messtechnischen Ermittlungen auch im Vorgutachten zum bestehenden Bebauungsplan
in Ansatz gebracht.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass infolge der einwirkenden Schienenverkehrsgerdusche
die Orientierungswerte fiir Mischgebiete (60 dB(A) tagstiber und 50 dB(A) nachts) im Bereich des
Gustav-Heinemann-Ufers tagslber im Wesentlichen eingehalten werden, wahrend des Nachtzeit-
raumes sind hier deutliche Uberschreitungen von bis zu 10 dB(A) zu verzeichnen. Fir das allge-
meine Wohngebiet werden die Schienenverkehrsgerdusche im Kernbereich des Bebauungsplan-
gebietes ebenfalls relativ gut abgeschirmt. In den seitlichen Bereichen nordlich sind tagstber
Uberschreitungen von bis zu 5 dB(A) zu verzeichnen, wahrend des Nachtzeitraumes um bis zu
15 dB(A).

Fluglarm

Flr den Standort der geplanten Gebaude sind keine Larmschutzbereiche nach dem "Gesetz zum
Schutz gegen Fluglarm" festgesetzt. Darliber hinaus sind fir den Standort gemaB Landesentwick-
lungsplan zum Schutz vor Fluglarm keine Larmschutzzonen festgelegt. Sowohl tagstber als auch
nachts sind Beurteilungspegel von Lr < 45 dB(A) innerhalb des Plangebietes zu erwarten, die Ori-
entierungswerte werden somit sowohl fir den Tages- als auch fir den Nachtzeitraum eingehalten.

Schiffsverkehr

GemaB Binnenschiffsuntersuchungsordnung Anhang Il Teil 111 Kapitel 8 § 8.10 ist zu beachten,
dass der zulassige Dauerschallpegel 75 dB(A) in einem seitlichen Abstand von 25 m von fahren-
den Schiffen sowie 65 dB(A) bei gleichem Abstand von liegenden Schiffen, welche z.B. an einer
Hafenmauer liegen, betragt. Die mégliche Belastung betragt 24 Stunden am Tag. Vom Grundsatz
her kann von der Schifffahrt das gesamte Fahrwasser bis zu den Uferlinien genutzt werden, so-
fern eine ausreichende Wassertiefe zur Verfiigung steht. Die durch die Schifffahrt verursachten
Emissionen sind zu bericksichtigen.

Geman DIN 18005-1:2002-07 Ziffer 7.4 kann im Rahmen der Bauleitplanung die Schallimmission
von gewerblichem Schiffsverkehr auf Flissen nach den RLS 90 berechnet werden, indem fir die
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Berechnung anstelle eines Motorschiffes, Schleppzuges oder Schubverbandes drei Lkw mit der
Geschwindigkeit 80 km/h angenommen werden. Nach Angabe des Wasser- und Schifffahrtsam-
tes KéIn sind im Jahresdurchschnitt auf dem Rhein 398 Schifffahrtsbewegungen pro Tag anzu-
nehmen. Dabei gibt es keinen relevanten Unterschied zwischen Tages- und Nachtverkehr, so
dass die Bewegungshaufigkeiten gleichmaBig auf 24 h verteilt werden kénnen. Demnach sind bei
den Berechnungen 16,6 Schiffe pro Stunde in Ansatz zu bringen. Nach dem o. g. Berechnungs-
ansatz der DIN 18005 entspricht dies einer Frequentierung von 1 194 Lkw pro Tag, die bei den
weiteren Berechnungen in Ansatz gebracht wurden.

Im Ergebnis werden infolge der Schiffsverkehrsgerausche die Orientierungswerte an der geplan-
ten gewerblichen Bebauung (60 dB(A) tagsiber und 50 dB(A) nachts) entlang des Gustav-
Heinemann-Ufers tagstiber und nachts eingehalten werden. Dariiber hinaus werden auch die Ori-
entierungswerte fur allgemeines Wohngebiet im riickwartigen Plangebietsbereich sowohl tagsiber
als auch nachts im Wesentlichen eingehalten. Im Vergleich zu den Hauptlarmquellen durch den
StraBen- und Schienenverkehr ist der Schiffsverkehr deutlich untergeordnet, so dass im Wesentli-
chen von einer Uberdeckung der Schiffsverkehrsgerausche durch die tbrigen Umgebungsgerau-
sche auszugehen ist.

7.3 Verkehrslarm - Auswirkungen

Im Ergebnis des Gutachtens erhéhen sich die Verkehrlarmeinwirkungen durch den planinduzier-
ten Mehrverkehr im Bereich der Alteburger StraBe, Schénhauser StraBe, Gustav-Heinemann-Ufer
und TacitusstraBe um circa 0,7 dB. Insofern ist in diesen Bereichen nach den allgemeinen Er-
kenntnissen der Akustik von einer nicht wahrnehmbaren Erhéhung der Verkehrslarmimmissionen
auszugehen.

Im Bereich der OktavianstraBe erhdhen sich die Verkehrslarmeinwirkungen im Vergleich zum Be-
stand um circa 2,7 dB, der Vergleich mit den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV (Neubau
von StraBen) zeigt jedoch, dass auch nach Realisierung der Planungen die Immissionsgrenzwerte
sowohl tagsUber als auch nachts eingehalten werden.

Weiterhin ergibt sich auf Basis der Berechnungsergebnisse die Feststellung, dass im Vergleich
zum Planfall 2015 der sog. Nullfall 2015 (Bebauungsplan 68420/04) in allen Bereichen zu héheren
Verkehrslarmeinwirkungen fahrt.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass durch den planinduzierten Mehrverkehr auf
den 6ffentlichen StraBen keine unzumutbaren Gerauscheinwirkungen an den bestehenden
schutzbedurftigen Nutzungen zu erwarten sind.

7.4 Verkehrsbedingte Luftschadstoffe

Im Rahmen des Vorhabens wurde auf der Basis der vorliegenden Planunterlagen eine Immissi-
onssimulation Uber Kfz-bedingte Luftschadstoffe erstellt. In Anlehnung an die 39. BImSchV wurde
untersucht, wie hoch die Konzentrationen der Luftschadstoffe NO2, Feinstaub und Benzol auf
dem Plangebiet und im Bereich der Bestandsbebauung im Saum des Plangebietes sind. Das Un-
tersuchungsgebiet umfasst das Plangebiet sowie eine relevante Umgebung, die nérdlich von der
Schdénhauser StraBe, éstlich von der StraBe Gustav-Heinemann-Ufer (B 51), stidlich von der Taci-
tusstraBe und westlich von der Alteburger StraBe begrenzt wird.

Die héchsten Belastungen im Untersuchungsgebiet werden im Bereich der Fahrstreifen der Stra-
Be Gustav-Heinemann-Ufer erreicht. Als Bezugsjahr fir die Berechnung der Kfz-bedingten Emis-
sionen wurde fur den Ist-Fall und fir die beiden Prognosefélle jeweils das Jahr 2015 gewahlt. Die
Immissionsverhaltnisse wurden unter Berlicksichtigung der Baukérper, der standortreprasentati-
ven meteorologischen Verhéltnisse, der Emissionen der Kraftfahrzeuge sowie der aus Messdaten
des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV NRW) abgeschatzten
Hintergrundbelastung und unter Berlcksichtigung von Angaben der Fortschreibung des Luftrein-
halteplans KéIn (Bezirksregierung Kéln, 2012) mit einem mikroskaligen, dreidimensionalen Stré-
mungs- und Ausbreitungsmodell ermittelt. Zuséatzlich wurde die Zusatzbelastung durch den Bin-
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nenschiffsverkehr auf dem Rhein unmittelbar éstlich des Plangebietes auf der Basis von Daten
des Emissionskatasters NRW des Landesamtes fir Umwelt, Natur und Verbraucherschutz
(LANUV NRW) durch eine Ausbreitungsberechnung explizit berticksichtigt.

Das Plangebiet liegt innerhalb der seit 01.04.2012 erweiterten Umweltzone Kéln, die im Luftrein-
halteplan der Bezirksregierung KolIn fir das Stadtgebiet Kéln ausgewiesen wird (Bezirksregierung
Kdéln, 2012). Wie sich die Umsetzungen von MaBnahmen des Luftreinhalteplans zuklnftig auf die
Entwicklung der Luftschadstoffsituation im Bereich des Plangebietes quantitativ auswirken wer-
den, ist derzeit noch nicht gesichert zu prognostizieren und ebenso noch nicht durch Messwerte
eindeutig zu untermauern. Daher wurden im Sinne einer konservativen Abschatzung mdégliche
emissions- und immissionsmindernde Auswirkungen der Luftreinhalteplanung im Gutachten nicht
explizit berticksichtigt.

Die Grenzwerte der 39. BImSchV der Jahresmittelwerte von PM10, Benzol und PM2,5 werden an
allen untersuchten Fassaden innerhalb des Untersuchungsgebietes sowohl im Ist-Fall 2015 als
auch in den beiden Prognosefallen 2015 eingehalten; dies gilt ebenso fir die Uberschreitungen
der 200 ug/m3-Schwelle durch die Stundenmittelwerte von NO2 (Kurzzeitwert fiir NO2) sowie die
Uberschreitungen der 50 pg/m3-Schwelle durch die Tagesmittelwerte von PM10 (Kurzzeitwert fiir
PM10). Der Grenzwert des Jahresmittelwertes von NO2 wird in allen drei untersuchten Fallen an
Fassaden, die zur StraBe Gustav-Heinemann-Ufer ausgerichtet sind, fast erreicht (Aufpunkte
APO07, AP09 und im Prognose-Planfall AP01) bzw. an einer Bestandsgebaudefassade punktuell
Uberschritten (Aufpunkt AP14), wobei die angenommene NO2-Hintergrundbelastung bereits 70%
des Grenzwertes der 39. BImSchV ausmacht. Die im Bereich des Aufpunktes AP14 berechnete
Uberschreitung betragt im Ist-Fall und den beiden Prognosefllen jeweils 5% des Grenzwertes
(Ausschopfungsgrad 105%). Sie ist auf die Lage der Fassade unmittelbar an der stark beauf-
schlagten StraBe Gustav-Heinemann-Ufer zurlickzufthren.

Mit weiterer Entfernung vom Gustav-Heinemann-Ufer in Richtung Westen bis zur Alteburger
StraBe wird der Grenzwert des NO2-Jahresmittelwertes in allen drei Berechnungsfallen eingehal-
ten. In dieser Richtung nimmt mit der Entfernung vom Rheinufer auch der Einfluss der Zusatzbe-
lastung durch die Immissionen der Rheinschifffahrt sukzessive ab, wobei auf Héhe des Gustav-
Heinemann-Ufers mit Zusatzbelastungen durch die Emissionen der Binnenschiffe von circa 2 bis
3 pg/ms fir das NO2-Jahresmittel und jeweils circa 0,2 bis 0,3 pg/m? fir die Jahresmittel von
PM10 und PM2,5 auszugehen ist.

Der Vergleich der Ergebnisse fir den Ist-Fall 2015 und die beiden Prognosefélle 2015 ergibt keine
signifikanten Unterschiede der Luftschadstoffbelastungen im Bereich der umgebenden Bestands-
bebauung (Aufpunkte AP07 — AP14). Die GréBenordnung von Unterschieden der Konzentrati-
onswerte zwischen Prognose-Planfall 2015 und Prognose-Nullfall 2015 an Fassaden der Be-
standsbebauung auBerhalb des Plangebietes liegt fiir alle betrachteten Jahresmittelwerte (NO2,
PM10, PM2,5 und Benzol) bei nicht mehr als 0,3 ug/m? (Aufpunkte AP09, AP12 fir NO2-
Jahresmittel) und damit unterhalb einer messtechnischen Nachweisbarkeit. Sie sind im Wesentli-
chen auf die Unterschiede der Verkehrsbelastung in beiden Féllen zurtickzufihren. Im Prognose-
Planfall 2015 werden innerhalb des Plangebietes die Grenzwerte der 39. BImSchV eingehalten,
wobei an der Fassade des 6stlichen Plangebaudes, die zur StraBe Gustav-Heinmann-Ufer ausge-
richtet ist, bodennah der Grenzwert des NO2-Jahresmittelwertes mit 39,5 ug/ms fast erreicht wird.
Nach Westen hin nehmen die Immissionen ab, was durch die Abschirmung des 6stlichen Plange-
b&dudekomplexes, die Entfernung zum Gustav-Heinemann-Ufer und die Abnahme der Zusatzbe-
lastung durch die Binnenschifffahrt auf dem Rhein bedingt ist.

Die Auswirkungen der Emissionen der geplanten, naturlich beltfteten Tiefgaragen, die im Simula-
tionsmodell bodennah an circa 60 Punktquellen freigesetzt wurden und den Lagen von geplanten
Luftungséffnungen entsprechen, sind auf der Flache des Plangebietes bodennah kaum nach-
weisbar. Dies gilt ebenso fur die Zufahrten zu den geplanten Tiefgaragen.

Fir die belasteten Fassaden des 6stlichen Plangebaude-Komplexes, die zum Gustav-Heinmann-
Ufer hin ausgerichtet sind, wird fir Wohn- und Birordume mindestens der unteren beiden Ge-
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schosse eine Bellftung mit Ansaugung der AuBenluft Gber Dach oder aus Bereichen der West-
fassaden empfohlen, die dem Rheinufer abgewandt sind.

Es ist davon auszugehen, dass sich die Zusatzimmissionen durch den StraBenverkehr im Bereich
des Plangebietes in den nachsten Jahren durch konsequente Umsetzung der Luftreinhalteplanung
im Bereich der Umweltzone KdIn eher zu geringeren Immissionswerten hin entwickeln werden.

7.5 Planinduzierte Immissionen (TG-Zufahrten)

Die zu erwartenden Gerausche durch den Verkehr im Zusammenhang mit der Tiefgaragennut-
zung wurden auf Grundlage der Vorgaben der Parkplatzlarmstudie untersucht. Wie den Berech-
nungsergebnissen zu entnehmen ist, wird das Maximalpegelkriterium geman TA Larm in allen
Bereichen tagsiber erfillt. Wahrend des Nachtzeitraumes werden an allen Immissionspunkten die
zulassigen Maximalpegel eingehalten. An einem Immissionspunkt ist eine Uberschreitung der zu-
lassigen Maximalpegel gemaB TA Larm fur allgemeine Wohngebiete von bis zu 2,6 dB zu ver-
zeichnen.

Im Vergleich mit den zulassigen Maximalpegeln fir Mischgebiete werden diese auch wahrend des
Nachtzeitraumes unterschritten, so dass die Grenzen der Wohnvertraglichkeit gewahrt bleiben. In
diesem Zusammenhang sei ebenfalls darauf hingewiesen, dass es sich bei den prognostizierten
Gerauscheinwirkungen um wohngebietstbliche Einwirkungen handelt, die nicht im Sinne einer
gewerblichen Gerduscheinwirkung zu werten ist. Die Tiefgarage dient ausschlieBlich Wohnver-
kehren, eine Vermischung mit gewerblichen Verkehren ist durch die bauliche Trennung der Tief-
garagen ausgeschlossen. Eine geringflgige Uberschreitung erscheint vor diesem Hintergrund
vertretbar. Als MinderungsmaBnahme wurden Festsetzungen zur Ausfiihrung mit schallabsorbie-
renden Materialien getroffen (siehe Kapitel 6.8). Weitergehende aktive SchallschutzmaBnahmen
(z.B. Verlegung der TG-Zufahrt) wurden geprift, aber auf Grund der massiven Auswirkungen auf
das stadtebauliche Konzept nicht weiter verfolgt.

7.6 Gewerbeimmissionen

Larm

An der Alteburger StraBe 217 wird der Reparatur- und Lackierbetrieb Rapp betrieben. Fir den
Betrieb wurde mit Datum vom 04.06.1971 die Baugenehmigung inklusive Auflagen erteilt (Bauge-
nehmigung Nummer 630/2/782/71). Danach ist die Anlage so zu errichten, dass Belastigungen
der benachbarten Wohnbebauung ausgeschlossen sind, von der Anlage ausgehende Gerausche
durfen tagstber 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) nicht tberschreiten. Die Messung erfolgt 0,5 m vor
dem Fenster eines eventuellen Beschwerdeflhrers. AuBerhalb der Betriebsraume dirfen keinerlei
Arbeiten an den Kfz durchgefihrt werden.

Im Rahmen einer Ortsbesichtigung wurden sowohl die Betriebssituation aufgenommen als auch
Schallpegelmessungen auf dem Plangebiet im Zusammenhang mit dem Betrieb des Abluftkamins
der Lackieranlage auf dem Flachdach durchgefiihrt. Die Betriebszeiten sind ausschlieBlich tags-
Uber zwischen 7.00 Uhr und 22.00 Uhr. Karosseriearbeiten finden ausschlieBlich in der Halle
statt, ggf. ist zeitweise von einem offenen Tor auszugehen. Die Parkpléatze im Freibereich (circa

6 bis 7 Stellplatze) werden tagstiber mehrmalig gewechselt. Innerhalb der Halle finden sowohl
Karosseriearbeiten als auch Lackierarbeiten an Kfz statt.

Die Betriebshalle befindet sich im hinteren Teil des Betriebsgrundstiickes. Die AuBenbauteile der
Betriebshalle sind dabei im Wesentlichen aus massiven Baustoffen hergestellt, Offnungen oder
Fenster/Turflachen sind nicht in Richtung Plangebiet vorhanden. Fensterflachen befinden sich in
der Gebdudenordwest- und -slidwestfassade. Die Betriebshalle wird Uber eine Torkonstruktion,
welche in der sidwestlichen Hallenseite angeordnet ist, erschlossen. Die Arbeiten finden aus-
schlieBlich innerhalb der Halle statt, wobei als worst-case Annahme von einem gedéffneten Hallen-
tor und gekippten Fenstern ausgegangen werden kann.

Die Gerauschabstrahlung Gber die AuBenbauteile der Hallenflache kann aufgrund der massiven
Bauausfiihrung vernachlassigt werden. Dariiber hinaus sind Gerauscheinwirkungen durch den
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Betrieb des Abluftkamins fiir die Lackieranlage festzustellen. Dieser Abluftkamin befindet sich auf
dem Flachdach des Hallengebaudes. Die Gerauschimmission durch den Betrieb des Abluftkamins
wurde vor Ort durch Schallpegelmessungen mit Hilfe eines geeichten Schallpegelmessgeréates
Uberprtift.

Unter Berlcksichtigung der Berechnungsvorgaben der TA Larm wurden Schallausbreitungsbe-
rechnungen auf Grundlage der DIN ISO 9613-2 durchgefihrt und die an den nachstliegenden
Gebaudefassaden der neu geplanten Wohnbebauung innerhalb des Bebauungsplangebietes so-
wie der bestehenden Wohnbebauung an der Alteburger StraBBe einwirkenden Beurteilungspegel
und Maximalpegel ermittelt. Auf Basis der durchgefihrten Maximalabsché&tzung Uber die innerhalb
des Plangebietes zu erwartenden Gerauscheinwirkungen kann festgestellt werden, dass die An-
forderungen gemaB TA Larm (Richtwert fir allgemeine Wohngebiete 55 dB(A) tagstber) erfillt
werden. Im Nachtzeitraum finden keine Arbeiten statt.

Geriiche

Im Rahmen einer gutachterlichen Stellungnahme wurde die Geruchsbelastung aus der Autola-
ckiererei (Alteburger StraBe 217) unter Berlcksichtigung der Baugenehmigung vom 04.06.1971
sowie der Eigenauskunft der Fa. Rapp bewertet.

Im Ergebnis kénnte die Formulierung der Baugenehmigung aus dem Jahr 1971, dass eine Belas-
tigung der Nachbarschaft auszuschlieBen sei, im Sinne der GIRL [1] so ausgelegt werden, dass
es zu keinen Geruchsimmissionen durch die Firma kommen darf, da auch Geruchsstundenhau-
figkeiten unter 10% der Jahresstunden im Sinne der GIRL schon als Belastigung, allerdings eben
noch nicht als erhebliche Beléstigung (§3 | BImSchG [4]; GIRL [1]) einzuordnen sind.

Es wurde gutachterlich abgeschéatzt, unter welchen Betriebsbedingungen eine Unterschreitung
des Immissionswertes der GIRL [1] gerade noch gewéhrleistet sein kann. Mit Hilfe einer Maximal-
abschéatzung der Geruchshaufigkeiten im Nahbereich der Lackieranlage der Firma Rapp auf der
Basis eines vom LANUV NRW vorgeschlagenen Verfahrens kann gezeigt werden, dass man da-
von ausgehen kann, dass der Lackierbetrieb Rapp bei normalen Arbeitszeiten (Annahme hier:
Lackierarbeiten an maximal 7 Stunden pro Arbeitstag an 6 Arbeitstagen pro Kalenderwoche)
prinzipiell den Immissions(grenz)wert der GIRL [1] in seiner bestehenden und einer potentiell her-
anriickenden Nachbarschaft einhalten kann. Dies impliziert, dass sich bei Einhaltung von norma-
len Arbeitszeiten der Lackieranlage fir die Firma Rapp durch eine heranriickende Wohnbebau-
ung in Bezug auf die Bewertung der Geruchsimmissionssituation nichts andert, da eine hinzu-
kommende Wohnbebauung keine weitergehenden Ricksichtnahmepflichten ausldst als sie diese
gegeniber der bestehenden Wohnbebauung schuldet.

Die in der Baugenehmigung aus 1971 geforderten Ableitbedingungen mit Hilfe eines Abluftka-
mins, der mindestens 5 m héher sein muss als der Dachfirst des héchsten Gebaudes im Umkreis
von 50 m, sind nach Augenschein und aus heutiger Sicht nicht erflllt.

Bezogen auf die Angaben der Eigenerklarung fanden sich Inkonsistenzen bezogen auf den jahrli-
chen Lésemittelverbrauch und den realisierten Volumenstrom des Abluftkamins. Da diese Anga-
ben allerdings nicht durch explizite Forderungen in der Baugenehmigung vorgegeben sind, ist
deren Verbindlichkeit fir den Betreiber der Anlage nicht gegeben.

Klima

Im Plangebiet herrscht ein stark anthropogen beeinflusstes stadtisches Klima. Der klimatische Ist-
Zustand wird mit der Umsetzung der aktuellen Baurechts sowie der neuen vorhabenbezogenen
Planung grundsétzlich verschlechtert. Die einrahmende Stellung neuer Geb&ude schrénkt den
Luftaustausch mit der Umgebung ein. Kaltluftentstehungsflache geht verloren. Mit der Realisie-
rung der neuen stadtebaulichen Planung steht jedoch kinftig mehr Vegetationsflache, als nach
aktuellen Baurecht méglich, im Plangebiet zur Verfigung. In der zukUnftigen Ausgestaltung wird
das lokale Klima durch den héheren Anteil an Verdunstungsflache trotz Unterbauung merklich
verbessert werden. Als MaBnahmen, um dem Klimawandel entgegenzuwirken oder um der An-
passung an den Klimawandel zu dienen, wurden die Dachbegriinung und die Begriinung der Tief-
garage festgesetzt.
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7.8 Artenschutz

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans kommt es zu verschiedenen EinzelmaB-
nahmen, deren mogliche Auswirkungen hier in die Betrachtung einbezogen werden. Bevor eine
spatere Bebauung realisiert werden kann, ist der Riickbau von vorhandenen Gebauden notwen-
dig. Dafiir und fir die geplante Sanierung des zentral im Geltungsbereich des Bebauungsplans
gelegenen Hochhauses, die eine weitere MaBnahme darstellt, missen der Baum- und Strauchbe-
stand zum Teil in Anspruch genommen werden. Ein weiterer Teil des Baum- und Strauchbestan-
des sowie der Krautflur wird spater durch die Bebauung im Rahmen des Bebauungsplans bean-
sprucht. Insgesamt wird der Baum- und Strauchbestand durch die Umsetzung des Bebauungs-
planes mit Ausnahme von zwei Badumen vollstandig entfernt.

Im Plangebiet und dem naheren Umfeld wurden insgesamt vier Begehungen durchgefiihrt, wah-
rend der der Fledermaus- und Vogelbestand dokumentiert wurden. Danach besitzt unter den pla-
nungsrelevanten Arten nur die Zwergfledermaus im Vorhabensbereich auch Ruhestatten in Form
von Spalten an den Rollos des Zurich-Hochhauses, Gimpel, Lach- und Sturmmd&we treten nur als
Nahrungsgaste oder Durchzigler im Vorhabensbereich oder im ndheren Umfeld auf.

Far die im Wirkraum des Vorhabens nachgewiesenen Fledermaus- und Vogelarten werden Ver-
meidungs- und MinderungsmaBnahmen definiert, die vor allem die Wahrscheinlichkeit einer T6-
tung oder Verletzung von Individuen deutlich verringern oder vermeiden und Stérungen minimie-
ren. Aufgrund dieser MaBnahmen und der Tatsache, dass davon ausgegangen werden muss,
dass die Individuen der nachgewiesenen nicht planungsrelevanten, hdufigen und weit verbreiteten
Vogelarten in das ndheren Umfeld des Vorhabensbereich ausweichen kénnen, da sie nur geringe
Anspriche an ihren Lebensraum stellen, kbnnen fir die wildlebenden Vogelarten artenschutz-
rechtliche Betroffenheiten ausgeschlossen werden.

Die im Wirkraum des Vorhabens festgestellte Zwergfledermaus besitzt im Zurich-Hochhaus nach-
gewiesene Ruhestétten fur Einzeltiere. FUr die Art werden weitere MaBnahmen notwendig, da
nicht auszuschlieBen ist, dass sie im Umfeld des Vorhabensbereichs keine festen Ruhestatten in
Form von Gebaudespalten findet. Flr die Zwergfledermaus sind deshalb artspezifische MaBnah-
men durchzufthren, in deren Rahmen an zwei bis drei Standorten Gruppen von insgesamt zwolf
Fledermauskéasten und drei kiinstlichen Nisthilfen installiert werden. Rein fachlich ist aber auch
hier die geringe Bedeutung der Ruhestatten fir Einzeltiere zu berlicksichtigen, so dass davon
auszugehen ist, dass die Tiere den temporaren Verlust dieses nur selten genutzten Quartiers
durch das Ausweichen auf Geb&ude im nédheren Umfeld kompensieren kénnen.

Aufgrund der Anbringung von kinstlichen Ruhestatten im Vorhabengebiet und/oder dem unmittel-
baren sudlichen Umfeld, die aber auch als Fortpflanzungsstéatten geeignet sind, besitzen die Indi-
viduen der Zwergfledermaus zahlreiche Ausweichmdglichkeiten, die als Quartier genutzt werden
kénnen. Deshalb bleibt auch die 6kologische Funktion der beanspruchten Ruhestéatten nach § 44
Absatz 5 BNatSchG im rdumlichen Zusammenhang gewahrt, weshalb fir keine der im Wirkraum
des Vorhabens auftretenden artenschutzrechtlich relevanten Arten Verbotstatbestande des § 44
Absatz 1 Nummer 1 bis Nummer 3 BNatSchG eintreten.
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8. Umweltbericht
8.1 Einleitung

Fir das Bebauungsplanverfahren wurde eine Umweltpriifung gemaB § 2 Absatz 4 BauGB fir die
Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a BauGB durchgefihrt. Die Ergebnisse sind im Fol-
genden gemaR § 2a BauGB dargestellt.

8.1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplanes

Die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan-Entwurfes "Gustav-Heinemann-Ufer in
Kéln-Bayenthal" hat zum Ziel ein circa 2,4 ha groBes Gebiet vorrangig fir Wohnnutzung sowie
entlang des Gustav-Heinemann-Ufers fir nicht stérendes Gewerbe zu entwickeln.

Die Grundlage fir das stadtebauliche Konzept des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bildet
der im April 2012 stattgefundene Architektenwettbewerb, welcher den Erhalt des bestehenden
ehemaligen BDI-Hochhauses beriicksichtigt und eine erganzende Bebauung des Grundstiickes
sowie weiterer Grundsticksflachen fir eine gemischte Biro- und Wohnbebauung vorsieht. Das
Gebiet stellt sich momentan als Gewerbebrache dar. Fir den GroBteil des Vorhabengebietes be-
steht der rechtsgultige Bebauungsplan Nr. 68420/04.

Die Definitionen der im Gutachten jeweilig zu betrachtenden Planzustande im Kapitel 2C ,Erheb-
lich durch die Planung betroffene Umweltbelange’ sind im Folgenden aufgeflhrt:

8.1.1.1 Beschreibung Bestand (Ist-Zustand)

Das Plangebiet wird durch das mittig stehende 11-geschossige Hochhaus (ehemaliges BDI-
Gebaude) gepragt. In Stiden befinden sich zwei weitere kleine Neben- und Wirtschaftsgebaude
sowie im Siuidosten das Gebaude der Zurich-Versicherung. Die westliche Plangebietsgrenze wird
durch Garagenreihen gebildet. Alle Gebaude sind derzeit ohne Nutzung und stehen leer. Trotz
des scheinbar griinen Charakters des Plangebietes, welcher sich insbesondere aus dem hohen
Baumbestand im westlichen Teil und den groBen Rasenflachen mit weiteren groBen Baumen im
Ostlichen Teil ergibt, herrscht bereits ein hoher Versiegelungsgrad (60 %) im Plangebiet vor. Die-
ser resultiert neben der vorhandenen Bebauung aus den groBzigigen Parkplatzflachen (baum-
Uberstanden) westlich des BDI-Hochhauses sowie den weiteren Wege- und Platzflachen im Osten
am Zurich-Geb&ude und im Stden mit dem Park- und Wendeplatz OktavianstraBe. Im Plangebiet
befinden sich insgesamt 81 Baume mittleren Alters.

Im Zuge der Errichtung des Hochhauses wurde das Grundstiick aufgeschuttet, so dass heute das
Gelande vom Gustav-Heinemann-Ufer in Richtung des Gebaudes leicht ansteigt.

8.1.1.2 Beschreibung Nullvariante (Zustand des rechtskraftigen Bebauungsplanes
68420/04)

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskréaftigen Bebauungsplanes 68420/04 "Gustav-
Heinemann-Ufer in KéIn-Bayenthal". Dieser setzt ein Kerngebiet (MK2) mit einer Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,8 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,5 fest. Die festgesetzten tber-
baubaren Grundstlcksflachen lassen neben dem bestehenden ehemaligen BDI-Hochhaus (um-
rissscharfe Darstellung des Hauptgebdudes zwingend 12-geschossig) und einem weiteren Ne-
bengebaude (3-geschossig) im Stidwesten eine Nachverdichtung (Bebauung weiterer Grund-
stlicksflachen) im Norden als Anschluss zu den Cologne Oval Offices zu. Hier sind maximale Ge-
baudehéhen im Westen mit 27,50 m und im Osten mit 31,50 m festgelegt. Die Flachdacher der
Staffelgeschosse sind zu min. 50 % zu begrinen. Im nérdlichen Teil ist zudem die Anlage einer
Tiefgarage unterhalb der Uberbaubaren Flache festgesetzt. Im Stiden des Geltungsbereiches sind
die vorhandenen Baume weitgehend (43 Stk.) zum Erhalt festgesetzt. Als ErschlieBung des Gel-
tungsbereiches ist der Wendehammer der OktavianstraBBe im Siiden als 6ffentliche StraBenver-
kehrsflache festgesetzt.
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Im Sidosten befindet sich das rechtwinklige Geb&aude der Zurich-Versicherung (7-geschossig).
Diese Grundsticksflache ist nicht Bestandteil des rechtkraftigen Bebauungsplanes 68420/04,
sondern gilt als bebauter Innenbereich geman § 34 BauGB.

8.1.1.3 Beschreibung Planung (Zustand neuer vorhabenbezogene Bebauungsplan
— Prognose)

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Gustav-Heinemann-Ufer in Kéln-
Bayenthal" werden die Ziele des zurzeit rechtkraftigen Bebauungsplanes geédndert. Die Planung
sieht eine oberirdische Grundstlicksausnutzung mit einer GRZ von 0,4 vor. Diese setzt sich zu-
sammen aus dem Bestandsgebaude (ehemaliges BDI-Hochhaus, kinftig 12-geschossig) sowie
einer 5- bis 6-gschossigen Mantelbebauung (6 Gebaude) randlich im Plangebiet. Die Grundfla-
chenzahl darf gemaB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO durch Grundflachen von Garagen und Stellplat-
zen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen un-
terhalb der Gelandeoberflache bis zu einer GRZ 1,0 (unterirdische Grundstiicksausnutzung) tber-
schritten werden. Hierzu gehdrt die groBflachige 3-teilige Tiefgarage zur Unterbringung des ru-
henden Verkehrs, fir welche Zufahrten von der Schénhauser StraBe und von der OktavianstraB3e
sowie vom Gustav-Heinemann-Ufer vorgesehen sind Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird nut-
zungsbezogen von 1,2 (Mantelbebauung) bis 2,7 (Hochhaus) festgesetzt. Das bestehende 11-
geschossige Hochhaus erhalt ein weiteres GeschoB3 im Sockelbereich und ist kiinftig 12-geschos-
sig. Die Dachflachen der obersten Geschosse (ausgenommen das Hochhaus) sind mit min. 50 %
extensiver Dachbegriinung zu versehen. Neben den Geb&uden werden die zu begriinenden FI&-
chen mit einer Vegetationsschicht (zwischen 0,60 bis 1,20 m) Uberdeckt werden, um neue Freifla-
chen zu schaffen. Es werden 2 Baume (stdwestliche und siidéstliche Grenze des Plangebietes)
zum Erhalt festgesetzt. Der Wendehammer der OktavianstraBe im Stden des Geltungsbereiches
wird als 6ffentliche StraBenverkehrsflache zur ErschlieBung festgesetzt.

8.1.2 Bedarf an Grund und Boden
Die Gr6Be des Bebauungsplangebietes betragt 23 963 m2. (Inklusive der 6ffentlichen Verkehrsfla-

che ist das Baugrundstiick 24 309 m2 groB.) Es werden 4 Baugebiete festgesetzt, die sich in Art
und MaB der baulichen Nutzung unterscheiden.

Baugebiet "Gewerbliche Nutzung" (GRZ 0,4, GFZ 1,2) 3 860 m2
Baugebiet "Wohnen 1" (GRZ 0,4, GFZ 1,5) 8 026 m2
Baugebiet "Wohnen 2" Hochhaus (GRZ 0,4, GFZ 2,7) 6 448 m?
Baugebiet "Wohnen 3" (GRZ 0,4, GFZ 1,2) 5 629 m?
Offentliche Verkehrswege 312 m?
Summe 24 309 m?

Die Tiefgaragen-Bebauung (GRZ gemaB § 19 Absatz 4 BauNVO, GRZ einschlieBlich Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache) wird bis zu einer GRZ von 1,0 tberschritten.

8.1.3 Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschlagigen Gesetze, Rechtsverordnungen, Erlasse,
Verwaltungsvorschriften und Technischen Anleitungen zu Grunde gelegt, die fur die jeweiligen
Schutzgiiter in Bauleitplan-Verfahren anzuwenden sind. Dartber hinaus wird die Baumschutzsat-
zung der Stadt KéIn berlcksichtigt. Die Ziele des Umweltschutzes werden zu den einzelnen
Schutzgltern naher beschrieben.

8.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

A) Nicht durch die Planung betroffene Umweltbelange

. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung / europdische Vogelschutzgebiete: Es befinden
sich keine Schutzgebiete im Umfeld des Bebauungsplangebietes.

J Landschaftsplan: Fir das Gebiet trifft der Landschaftsplan Kéln keine Festsetzungen.
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Oberflachengewasser sind im Plangebiet weder vorhanden noch geplant. Aufgrund der N&-

he zum Rhein ist im Plangebiet mit erhéhten Grundwasserstanden bei Hochwasserereignis-
sen zu rechnen, vgl. dazu Kap. 8.2.4.1; die Situation bei Hochwasser wird zudem in Kap.
8.2.6.3 Gefahrenschutz angesprochen.

Darstellungen von sonstigen Fachplanen, insbesondere des Wasser-, Abfall-, Immissions-

schutzrechtes: Die Bezirksregierung Kéin hat gemaB § 76 WHG u.a. im Bereich der Stadt
Kéln das gesetzliche Uberschwemmungsgebiet des Rheins fir ein 100-jahrliches Hochwas-
serereignis ermittelt und vorlaufig gesichert. Das Plangebiet liegt nun westlich auBerhalb
des gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes des Rheins (vgl. Bekanntmachung 628 des
Amtsblattes Nr. 44 fiir den Regierungsbezirk KéIn vom 5. November 2012 ,Vorlaufige Siche-
rung des Uberschwemmungsgebietes des Rheins gemaB § 76 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG)). Die vorlaufige Sicherung ist am 27. November 2012 in Kraft getreten und endet mit
dem Inkrafttreten der neuen Uberschwemmungsgebietsverordnung.

Magnetfeldbelastung: Im Plangebiet befindet sich zurzeit eine Trafostation, die zurlickge-
baut werden soll. Neu geplante Trafostationen werden an geeigneten Positionen angeord-
net, so dass keine Beeintrachtigungen der Wohnbebauung gegeben sind.

Explosionsgefahr: Das Bebauungsplangebiet liegt in circa 100 m Entfernung zum Rhein, auf
welchem der Transport von geféhrlichen Gitern grundséatzlich erlaubt ist. Gegenlber dem
Plangebiet sind keine entsprechenden Schutzzonen fir Schiffe mit Gefahrgut ausgewiesen.
Derartige Schiffe missen gemaB der ADN1 und der BinnenschifffahrtsstraBen-Ordnung
(BinSchStrO) zu Wohngebieten einen entsprechenden Abstand zum Ankern einhalten. Auf
der StraBe Gustav-Heinemann-Ufer ist grundsatzlich der Transport von Gefahrgltern er-
laubt. Die Verkehrsteilnehmer haben sich dabei nach der geltenden StraBenverkehrsord-
nung (StVO) zu richten. Werden die Verordnungen eingehalten, sind fiir das Plangebiet kei-
ne Beeintrachtigungen und Gefahren durch Explosion zu erwarten.

Nicht erheblich durch die Planung betroffene Umweltbelange

Biologische Vielfalt: Aufgrund der anthropogenen Uberformung und intensiven Nutzung des
ehemaligen Verwaltungsstandortes ist die Artenvielfalt des Plangebietes eher gering aus-
gepragt. Trotz der groBen Grinflachen stellt die biologische Vielfalt fir diesen Stadtbiotop
eine eher untergeordnete Rolle dar. Das zeigen auch die Ergebnisse der 4 faunistischen
Begehungen, bei der Allerweltsarten festgestellt wurden.

Erneuerbare Energien / Energieeffizienz: Die Einhaltung der Mindestbesonnung nach DIN
5034 wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens geprift. Die neu zu errichtenden
Gebaude werden nach dem Kfw-70-Standard (EnEV2009) errichtet. Zur Optimierung der
geplanten Wohnbebauung erfolgt zudem eine Bewertung der Fassadenflachen aller Woh-
nungen nach den Umgebungsqualitédten Licht, Larm und Blick. Eine solarenergetische Ana-
lyse fand nicht statt.

Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfillung von bindenden Beschliissen der Europadischen Gemeinschaft festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden: Geman aktuellem Luftreinhalteplan der
Stadt KéIn (01.04.2012 in Kraft getreten) wurde die seit 2008 bestehende Umweltzone
raumlich ausgedehnt. Das Plangebiet liegt innerhalb der erweiterten Umweltzone der Stadt
Kéln. Diese und andere LuftreinhaltemaBnahmen (Uberwachung der Luftschadstoffsituation
und Einhaltung festgelegter Immissionsgrenzwerte) tragen zu einer langfristigen Verbesse-
rung der Luftqualitat u.a. im Plangebiet bei. Die Lage des Plangebietes an der Bellftungs-
schneise des Rheins hat positive Auswirkungen auf dessen Luftqualitat. Das Rheintal bietet
gute Méglichkeiten zum Luftaustausch, als Frischluftschneise Uber die breite Strémungs-
oberflache des Rheins insbesondere flir gewasserangrenzende Gebiete im zentralen Stadt-
gebiet und somit auch fir das Plangebiet.

' Europaisches Ubereinkommen (iber die Beférderung gefahrlicher Giiter auf Binnenwasser-
straBBen, 2011
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o Vermeidung von Emissionen (insbesondere Licht, Gertche), sachgerechter Umgang mit
Abféllen und Abwéassern: Das Erscheinen kurzzeitiger Lichtkegel im Ausfahrtsbereich der
geplanten Tiefgarage OktavianstraBe gegenliber dem Wohnhaus Gustav-Heinemann-Ufer
Nummer 92 im EG bis 2. OG kann nicht ausgeschlossen werden. Daher wurde in der Pla-
nung eine waagerechte Aufstellflache vorgesehen, so dass alles getan wurde, um Belasti-
gungen zu vermeiden. Die Gebaudefassade wird zudem durch vorhandene Bepflanzung
und Grundstlckseinfassung teilweise verdeckt. Die neue Kanalplanung erfolgt im Trennsys-
tem (Regen- und Schmutzwasserkanale im Plangebiet mit Uberleitung in die stadtische
Mischwasserkanalisation in der StraBe Gustav-Heinemann-Ufer sowie der Alteburger Stra-
Be) und stellt sicher, dass keine schadlichen Auswirkungen durch die Umsetzung der Pla-
nung entstehen; weitere Regelungen im Rahmen der Bebauungsplan-Ebene sind nicht vor-
gesehen. Das unbelastete Niederschlagswasser wird groBflachig in den Vegetationsflachen
auf der begriinten TG-Flache zwischengespeichert bzw. den Pflanzen zur Verfligung ge-
stellt. Dort wo im randlichen Plangebiet noch mdglich kann das restliche Niederschlagswas-
ser auBerhalb der TG in den anstehenden Untergrund versickern.

o Erschitterungen: Seitens der KVB bestehen keine grundsétzlichen Bedenken gegen die Be-
bauungsplan-Aufstellung. Die KVB weist darauf hin, dass es durch die verkehrende Stadt-
bahn zu Erschitterungen kommen kann. Entlang der BundesstraBe gibt es bereits Wohnbe-
bauung. Es liegen keine Hinweise zu Stérungen durch Erschitterungen der Stadtbahnlinie
vor, sodass negative Auswirkungen fur die neue Bebauung nicht zu erwarten sind. Erschut-
terungen durch den Zugverkehr der nérdlich gelegenen Guterverkehrstrasse/Sudbriicke
kénnen aufgrund der Entfernung zum Bebauungsplangebiet ausgeschlossen werden.

J Bodendenkmaéler: Im Bebauungsplangebiet wurde eine Sondierungsgrabung in Abstimmung
mit dem Rdémisch Germanischen Museum vorgenommen — Bodendenkmaler wurden nicht
gefunden. Es ist nicht auszuschlieBen, dass im Zuge der Errichtung der weitlaufigen Tiefga-
rage romische und mittelalterliche Funde auftreten, die gemaBs §§ 15 - 16 DSchG NRW dem
Rdmisch-Germanischen Museum der Stadt KéIn unverziglich anzuzeigen und die Entde-
ckungsstatte in unverandertem Zustand zu erhalten sind. Die Weisung der Bodendenkmal-
pflege ist abzuwarten.

. Kultur- und sonstige Sachgiiter: Im Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes befinden
sich keine Baudenkmaler. Ostlich des Bebauungsplangebietes, durch die StraBe Gustav-
Heinemann-Ufer getrennt, verlauft die eingetragene Platanen-Allee Gustav-Heinemann-Ufer
ohne Nummer. Sie steht seit 01.07.1980 unter Denkmalschutz. Im Stden bzw. Stdosten
zum Geltungsbereich befinden sich zwei Naturdenkmaler (zwei alte Laubbaume). Mit dem
neuen vorhabenbezogenen Bebauungsplan ergeben sich keine negativen Auswirkungen
auf die Kulturguter.

C) Erheblich durch die Planung betroffene Umweltbelange

8.2.1 Natur und Landschaft
8.2.1.1 Pflanzen (BauGB §1 Abs.6 Nr.7a)
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, Baumschutzsatzung Stadt Kéln

Bestand:

Das Plangebiet zeigt im &stlichen Teil einen parkahnlichen Charakter. GroBe Rasenflachen, mit
Einzelbdumen bestanden, prdgen neben dem zentral stehenden 11-geschossigen Hochhaus und
kleineren Nebengebauden im stdlichen sowie Garagenreihen im westlichen Randbereich das
Plangebiet. Westlich des Hochhauses steht dichter z.T. alter Baumbestand Uber groBzigig ver-
siegelten Parkplatzflachen. Der hohe Versiegelungsgrad im Plangebiet wird hervorgerufen durch
Bebauung, Wege-, Platz- und StraBenflache. Die nicht versiegelten Bereiche sind gepragt von
Rasenflachen und Strauchpflanzungen aus heimischen sowie standortfremden Gehdlzen. Im
Plangebiet befinden sich insgesamt 81 Baume mittleren Alters. Platanen dominieren dabei den
Bestand im Parkplatzbereich. Die Baumscheiben sind hier als Zierpflanzenrabatten begrint. Im
weiteren Baumbestand finden sich Arten wie Pappel, Spitz-Ahorn und Rosskastanie sowie verein-
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zelt StiBkirsche, Birke, Eibe, Fichte und Linde. Zum Gustav-Heinemann-Ufer hin ist das Plange-
biet durch eine standorttypische Strauchhecke abgegrenzt, der geschnittene Formgehdlze vorge-
lagert sind. Randlich zu den einzelnen Geb&uden sowie im Bereich der OktavianstraBe finden
sich neben den Einzelbdumen weitere Pflanzflachen mit zum Teil durchwachsenen Baumhecken
aus heimischen und standortfremden Arten sowie weiteren Ziergehdlzstreifen.

Aufgrund der Nutzungsaufgabe des Gelandes um das ehemalige BDI-Hochhaus stellen sich die
vormals intensiv gepflegten Vegetationsflachen heute zum Teil offen gelassen und mit Ansatzen
von Wildwuchs dar.

Nullvariante:

Der rechtskraftige Bebauungsplan lasst auf den Flachen im Plangebiet eine dichte Grund-
stlicksausnutzung und somit einen héheren Versiegelungsgrad zu. Die Flachdacher neuer Ge-
baude waren Uberwiegend mit einer Dachbegrinung versehen. Der Platanenbestand im nicht
Uberplanten Bereich des Parkplatzes westlich des BDI-Hochhauses ist im Bebauungsplan teilwei-
se zum Erhalt festgesetzt, ebenso wie Teile der stidlich im Plangebiet gelegenen Baume (bezo-
gen auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes handelt es sich um 43 festgesetzte Baume).

Die Grundstlcksflachen um das rechtwinklige Gebaude der ehemaligen Zurich-Versicherung, au-
Berhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes, sind gemaB § 34 BauGB bereits bebaut und fast
vollstandig versiegelt. FUr neuerliche Baugesuche in diesem Teilbereich des Plangebietes bildet
der § 34 BauGB die Beurteilungsgrundlage.

Prognose (Planung):

Der zukiinftige vorhabenbezogene Bebauungsplan sieht eine geringere oberirdische Grund-
stlicksausnutzung vor. Dartber hinaus darf durch die Anlage von Stellplatzen, Nebenanlagen so-
wie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache das Grundstiick weitgehend Uberpragt
werden. Die groBflachige Unterbauung steht im Gegensatz zu einem geringen Versiegelungsgrad
im Plangebiet, da neben der lockeren oberirdischen Bebauung die unterbauten Flachen mit einer
Vegetationsschicht (zwischen 0,60 bis 1,20 m) Gberdeckt werden, so dass dies einer intensiven
Dachbegrinung gleichzusetzen ist und neue Freiflachen geschaffen werden. Auf den Flachda-
chern der vorgesehenen Bebauung ist eine extensive Dachbegrinung von mindestens 50 % ihrer
Flache vorgesehen. Dies stellt eine weitere Durchgriinung des Plangebietes dar. Von den insge-
samt 81 vorhandenen Baumen im Plangebiet entfallen 79 Baume, aufgrund der geplanten TG-
Unterbauung. Zwei Baume im Siden des Plangebietes werden zum Erhalt festgesetzt. Von den
79 zu fallenden Baumen sind 76 Stlick nach Baumschutzsatzung (BSchS) der Stadt geschiitzt, 3
Stlck unterliegen nicht dem Schutzstatus der BSchS.

Die Bewertung des Baumverlustes wird im weiteren Verfahren gemag der Baumschutzsatzung
der Stadt KéIn erfolgen mit dem Ausweisen des zu leistenden Ersatzes. Aktuell ergibt sich bei
einem Verlust von 76 Stk. nach BSchS geschitzten Baumen ein Bedarf von 164 Stk. Ersatzpflan-
zungen. Es ist geplant, mindestens 50 Stk. Baume innerhalb des Plangebietes zu ersetzen. Ge-
naue Lage und Anzahl der neuen Baumstandorte sind dem Freianlagenplan (Blro ,urbane gestalt’
Kéln, Jan. 2013) zu entnehmen. Der verbleibende Kompensationsbedarf aus dem Baumverlust ist
anderweitig auszugleichen und wenn keine Eigentumsflachen des Vorhabentrégers vorhanden
sind, z.B. monetéar bei der Stadt KéIn abzuldsen.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen:

Die Festsetzungen von extensiver Dach-begrinung auf den Flachdéachern der neuen Mantelbe-
bauung und die groBflachige Uberdeckung der Tiefgaragen-Unterbauung mit einem intensiven
Dachgarten tragen zu einer wesentlichen Durch-griinung und floristischen Aufwertung des Plan-
gebietes, inkl. der Festsetzungen von min. 50 Stk. Ersatzbaumpflanzungen, bei.

Bewertung:

Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan bedeutet grundsatzlich eine Veranderung des Vegetati-
onszustandes gegeniber dem heute giltigen Baurecht und besonders gegentber dem heutigen
eher ungestoérten, mit alteren Baumen bestandenen, parkahnlichen und teilversiegelten Ist-
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Zustand zu einem locker bebauten und mit jungen, kleineren Vegetationselementen durchzoge-
nen Siedlungsbereich. Durch die Neuplanung mit der groBflachigen TG-Unterbauung wird aus
floristischer Sicht eine Verschlechterung im Plangebiet gegentiber dem heutigen Ist-Zustand zu
verzeichnen sein.

Mit den kinftigen Bebauungsplan-Festsetzungen wird sich die Vegetationsauspragung verandern.
Es werden neue Biotopstrukturen geschaffen, die gewachsenen Vegetationsbestande gehen ver-
loren. Insgesamt Iasst sich die Auspragung und Wertigkeit der kiinftigen Biotopflachen (mit Bau-
men, Rasen, Strauchflachen und Dachbegriinung) dem heute glltigen Baurecht qualitativ gleich-
setzen.

Der heute vorhandene und festgesetzte Baumbestand wird bis auf 2 Ba&ume verloren gehen. Dies
stellt eine Verschlechterung gegentiber dem heutigen und dem gultigen Planzustand dar. Mit der
Festsetzung von Neupflanzungen im Plangebiet wird dieser Eingriff teilweise vor Ort kompensiert.
Der verbleibende Ersatzpflanzungsbedarf aus dem Baumverlust ist anderweitig in Abstimmung
mit der Stadt KéIn zu erbringen.

8.2.1.2 Tiere (BauGB §1 Abs.6 Nr.7a)
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, FFH-RL, VRL, Landschaftsgesetz NRW

Bestand:

Wahrend 4 Ortsbegehungen (Dez. 2011, Jan., Mai und Juni 2012) wurden im Plangebiet 1 Fle-
dermaus- und 34 Vogelarten nachgewiesen. Das Vorkommen der Zwergfledermaus konnte Uber
den Nachweis von Exkrementen in der 2., 3., 4. und 6. Etage des Zurich-Gebaudes bestatigt wer-
den. Die Nischen an der Fassade stellen nachgewiesenermaBen Quartiere dar, die von Einzeltie-
ren als Zwischen-, Durchzugs- oder Mannchenquartier genutzt werden. Ein direkter Nachweis von
Individuen gelang nicht. Von den 34 nachgewiesenen Vogelarten werden 15 Arten als Brutvogel
eingestuft. 19 Arten sind Nahrungsgéste, die vermutlich im Umfeld briten (13 Arten), oder Durch-
zlgler, die hier im Frihjahr oder Winter rasten (6 Arten).

Die Zwergfledermaus und die 3 Vogelarten Gimpel (Nahrungsgast), Lachméwe und Sturmméwe
(Durchzigler) gelten nach KIEL (2005) als planungsrelevante Arten. Demnach besitzt nur die
Zwergfledermaus im Plangebiet Ruhestéatten in Form von Spalten am Zurich-Gebaude. Alle weite-
ren im Plangebiet festgestellten Arten sind landesweit verbreitet und haufig oder treten als Nah-
rungsgaste oder Durchzlgler auf. Die detaillierte Liste der erhobenen Tierarten kann der Arten-
schutzrechtlichen Priifung ASP (Buro ,naturgutachten oliver tillmanns‘, Dez. 2012) enthommen
werden. Fir das Messtischblatt 5007 (K&In) liegen nach LANUV (2010) Daten zu Vorkommen
weiterer Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie wildlebender Vogelarten vor, die im
Rahmen der Ortsbegehungen nicht nachgewiesen wurden. Es kénnten 7 Fledermausarten und 11
wildlebende Vogelarten auch im Plangebiet sowie im weiteren Umfeld auftreten. Diese Arten wer-
den in der ASP nicht weiter betrachtet.

An einem der GroBbaume im Plangebiet konnte eine kleine Hbhle (vermutlich als Niststatte fur
Meisen) festgestellt werden. Etwa 10 zum Teil verfallene Nisthilfen stehen als potentieller Brut-
platz / Quartier zu Verflgung.

Neben den im faunistischen Gutachten betrachteten planungsrelevanten Arten sind hier auch die
national besonders geschitzten Arten anzusprechen. Das Plangebiet hat auch fir nicht arten-
schutz-rechtlich relevante Arten eine geringe Wertigkeit, was durch die Kleinflachigkeit und das
Fehlen von Sonderstrukturen, wie Totholzhaufen, Altholz, Gewasser oder Trockenbiotope deutlich
wird. Es befinden sich keine Kleingewasser im Plangebiet. Somit ist das Vorkommen von Libellen,
national geschiitzten Amphibienarten, wassergebundenen GroBkrebsen, zum Teil national ge-
schitzten Wasserkéafern, der Ringelnatter und von Fischen auszuschlieBen. Im Plangebiet sind
keine Trockenmauern, -rasen oder sonstige mager ausgepragte Lebensrdume vorhanden, was
das Vorkommen von Insekten dieser Lebensraume ausschlieBen lasst. Die Rasenflachen im
Plangebiet besitzen eine geringe Blitendichte. Nektarpflanzen fehlen, was die Wertigkeit fiir bli-
tenbesuchende Insekten, wie z.B. Schmetterlinge, Schwebfliegen und Bockkafer etc. sehr gering
darstellt. Die versiegelten Flachen im Plangebiet bieten keinen Tieren einen nutzbaren Lebens-
raum. Die vorhandenen Gehdlzbestéande mit zum Teil nicht heimischen Arten lassen ein Vorkom-
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men von wertgebenden Insektenarten ausschlieBen. Es befinden sich keine Altbdume im Plange-
biet, die fir zum Teil national geschitzte holzlebende Kéaferarten wertvoll sind. Eichhérnchen und
Igel kdnnen, wie im stadtischen Gebiet typisch, auch im Plangebiet vorkommen. Das Fehlen es-
sentieller Strukturen im Plangebiet 1asst diese Arten auf das nahe Umfeld zuriickgreifen.

Nullvariante:

Das heute gultige Baurecht lasst eine dichtere Bebauung als der Ist-Zustand des Plangebietes zu.
Das bedeutet, bereits heute wirde ein gréBerer Teil der im Plangebiet stockenden Baume, Strau-
cher und Krautflur nicht mehr als Lebensraum oder Nahrungshabitat fur Individuen der Fauna zu
Verfligung stehen. Das Geldnde mit dem Geb&ude der ehemaligen Zurich-Versicherung, auBer-
halb des rechtskraftigen Bebauungsplanes gelegen, ist bereits tberpragt und stellt weiterhin mit
den randlich stockenden Baumen einen (Teil-)Lebensraum im Plangebiet dar.

Aus der Mdglichkeit weiterer Ausnutzung fir Bebauung im Plangebiet (GRZ 0,8) resultiert die An-
lage von Dachbegriinung auf den Flachdachern. Diese Vegetationsflachen bieten Vogel- und In-
sektenarten sowie indirekt Fledermausen zusatzliches Nahrungshabitat. Die begriinten Dachfla-
chen stehen zudem als potentieller Brutplatz fir die Sturmmoéwe zur Verfigung.

Bereits im Ist-Zustand ist das Vorkommen national besonders geschutzten Arten weitgehend aus-
zuschlieBen. Vereinzelt vorkommende Arten werden im Fall der Umsetzung des glltigen Baurech-
tes in das nahe Umfeld des Plangebietes ausweichen, wo sie entsprechenden Lebensraum aus
gewachsenem Vegetationsbestand finden. Die Anlage neuer Biotopstrukturen auf den Flachda-
chern der neuen Gebaude bieten diesen Arten moglichen zusatzlichen Lebensraum.

Prognose (Planung):

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan sieht die Umnutzung und groBflachige Inanspruchnahme
des Plangebietes vor, wodurch es zum Rickbau von Gebauden sowie zur Rodung von fast allen
Baumen (auBer 2 Stk.) und zur groBflachigen Entnahme von Strduchern kommen wird. Die Struk-
turen stellen teilweise Lebensraum von Tierarten dar. Alle im Plangebiet festgestellten nicht pla-
nungsrelevanten Vogelarten (34 Stk.) sind landesweit weit verbreitet und haufig oder treten als
Nahrungsgast oder Durchziigler auf. Sie erfahren durch die Uberpréagung des Plangebietes keine
Beeintrachtigung, da sie in das weitere stadtische Umfeld ausweichen kénnen und dort addquaten
Lebensraum finden. Unter den festgestellten planungsrelevanten Arten besitzt nur die Zwergfle-
dermaus im Plangebiet Ruhestatten in Form von Spalten im Zurich-Geb&ude. Mit dem Rickbau
des Gebaudes geht ein (Teil-)Lebensraum verloren, welcher durch das Anbringen von Fleder-
mauskasten an den zu erhaltenden Bdumen und weiteren Baumen im Umfeld kompensiert wer-
den kann. Gimpel, Lach- und Sturmmowe treten als Nahrungsgéaste oder Durchzigler im Plange-
biet oder im naheren Umfeld auf. Mit der Herstellung von extensiver Dachbegriinung auf den neu-
en Mantelgebauden wird sowohl fir Végel als auch Insektenarten (thermophile Arten oder Blaten-
besucher) sowie indirekt fir Fledermause zusatzliches Nahrungshabitat geschaffen. Zudem ste-
hen die begrinten Dachflachen der Sturmmdwe als potentieller Brutplatz zur Verfigung. (Ein
Brutverhalten des Durchzlglers wurde bereits in der Vergangenheit im Umfeld beobachtet.)

Das Vorkommen national besonders geschitzter Arten kann weitgehend ausgeschlossen werden.
Die Umnutzung des Plangebietes nach kinftigem Planungsrecht bewirkt, dass vereinzelt vor-
kommende Arten in das nahe Umfeld des Plangebietes ausweichen werden, wo sie entsprechen-
den Lebensraum finden werden. Die Anlage neuer Biotopstrukturen auf dem Dachgarten der Tief-
garage und den Flachdachern der neuen Bebauung bieten diesen Arten méglichen zuséatzlichen
Lebensraum.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen:

Zur Vermeidung von artenschutzrelevanten Beeintrachtigungen und um ein Auslésen von Ver-
botstatbestdnden planungsrelevanter Arten zu verhindern, sind folgende MaBnahmen durchzufih-
ren:

- MaBnahme V1: "... Die Rodungsarbeiten sollten dem entsprechend zwischen dem 1. Oktober
und dem 28. Februar durchgefuhrt werden. Die Entfernung des Gehdlzbestandes ist dabei auf
ein notwendiges MaB zu beschranken.
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Kann der Rodungszeitraum aus Grinden des Baufortschritts nicht eingehalten werden, ist ei-
ne 6kologische Baubegleitung durchzufihren, die sicherstellen muss, dass die Entnahme von
Gehdlzen nicht zur Zerstérung von Gelegen, zur Tétung von Jungvdgeln oder zur Zerstérung
von Nestern flhrt. Kann ein Vorhandensein von Nestern europaischer Vogelarten nicht aus-
geschlossen werden, sind die Gehdlzstrukturen bis zum sichergestellten Ausfliegen der Jung-
vogel oder ansonsten bis zum 1. Oktober des jeweiligen Jahres zu sichern. Dadurch wird ein
Eintreten von Verbotstatbestanden des § 44 Absatz 1 Nummer 1 BNatSchG und Artikel 5 b
der Vogelschutzrichtlinie vermieden."

MaBnahme V2: "... Da eine Eignung des Héhlenbaums und der Nisthilfen als Brutplatz fir
héhlenbritende Vogelarten sowie als Mannchen-, Balz- oder Zwischenquartier Fledermausar-
ten gegeben ist, ist ein Rodungszeitraum fir den Héhlenbaum auBerhalb der Brutzeit zu wah-
len (vgl. MaBnahme V1). Der H6hlenbaum besteht aus diinnem bis mittlerem Stammbholz, so
dass aufgrund der mangelnden isolierenden Wirkung nicht zur Uberwinterung von Fledermau-
sen geeignet ist. Deshalb kann die Rodung des H6hlenbaums erst zwischen dem 1. Januar
und dem 28. Februar erfolgen, so dass ein Vorkommen von Individuen in den Héhlen auf-
grund der dann nicht mehr gegebenen Eignung als Quartier weitestgehend auszuschlieBen
ist. Gleiches gilt fir die vor allem im Parkplatzbereich zum Teil noch erhaltenen Nisthilfen, die
ebenfalls zwischen dem 1. Januar und dem 28. Februar abzuh&ngen sind. Dadurch kann die
Gefahr einer Tétung von Fledermausen deutlich gemindert und die von Vogelarten ausge-
schlossen werden. ..."

MaBnahme V3: "... Um die Gefahr einer Tétung oder Verletzung von Fledermdusen beim
Ridckbau von Zurich-Hochhaus und HDI-Nebengebaude zu mindern und die von Vogelarten
zu vermeiden, sind die Gebdude ebenfalls zwischen dem 1. Januar und dem 28. Februar
riickzubauen, da dann weder mit Bruten zu rechnen ist, noch mit Gberwinternden Fledermé&u-
sen. ..."

MaBnahme V4: "Um eine Stérung von Vogel- und Fledermausarten zu vermeiden, sollten
beim Rickbau, der Sanierung, den notwendigen Fallarbeiten sowie dem spateren Neubau von
Gebdauden unnétige Schallemissionen vermieden werden. Dazu sind moderne Arbeitsgerate
und Baumaschinen einzusetzen. Zur Minderung der akustischen Stérungen tragt auch die Be-
schrankung emissionsintensiver Tatigkeiten (Rodung und Rickbau) auf die Monate auBerhalb
der Brutzeit der potenziell vorkommenden Vogelarten bzw. der Hauptaktivitatszeit von Fle-
dermausarten bei (vgl. MaBnahmen V1, V3)."

MaBnahme V5: "Eine das notwendige MaB Uberschreitende Beleuchtung des Vorhabensbe-
reichs beim Rickbau, der Sanierung, den notwendigen Fallarbeiten sowie dem spateren Neu-
bau von Gebauden ist zu unterlassen, um britende, durchziehende oder ruhende Vogelarten
sowie jagende Fledermausarten mdéglichst wenig zu stéren. Ist eine Beleuchtung der Baustelle
(v. a. in den Wintermonaten) notwendig, sollte diese von oben herab erfolgen und somit még-
lichst wenig in die umgebenden Gehdlzbestande oder in den Himmel abstrahlen. Zur Minde-
rung der optischen Stérungen tréagt auch die Beschrankung emissionsintensiver Tatigkeiten
(Rodung und Riickbau) auf die Monate auBerhalb der Brutzeit der potenziell vorkommenden
Vogelarten bzw. der Aktivitatszeit von Fledermausarten bei (vgl. MaBnahmen V1, V3)."

Hinweis: Die vollstdndige Wiedergabe der MaBnahmen V1 bis V5 kann der Artenschutzrechtli-

chen Prifung (Blro ,naturgutachten oliver tillmanns®, Dez. 2012) entnommen werden.

Far die Zwergfledermaus sind aufgrund der vorhabensbedingten Beeintrachtigung (Ruckbau
Zurich-Gebaude und Verlust von nachgewiesenen Ruhestéatten) funktionserhaltende MaBnahmen
- sogenannte "CEF-MaBnahmen" durchzufihren:

CEF-MaBnahme: Es sind artspezifische MaBnahmen durchzufihren, in deren Rahmen an
zwei bis drei Standorten Gruppen von insgesamt 12 Fledermauskasten und 3 kinstlichen
Nisthilfen installiert werden. Die genaue Beschreibung der CEF-MaBnahme findet sich im Ka-
pitel 8.4 der ASP (Buro ,naturgutachten oliver tillmanns‘, Dez. 2012).
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Bewertung:

Aufgrund der vor Ort vorhandenen Strukturen bietet das Plangebiet heute wildlebenden Tieren
teilweisen Lebensraum. Die vollstandige Uberpragung des Plangebietes verursacht Betroffenhei-
ten fur die Zwergfledermaus als einzige planungsrelevante Art und stellt somit eine Verschlechte-
rung sowohl gegentber dem heutigen Ist-Zustand als auch dem rechtsgultigen Plan-Zustand dar.
Aufgrund der Berlcksichtigung der VermeidungsmaBnahmen und insbesondere der Umsetzung
von CEF-MaBnahmen - Anbringung von kinstlichen Ruhestétten im Vorhabensbereich und/oder
dem unmittelbaren sldlichen Umfeld, die aber auch als Fortpflanzungsstétten geeignet sind - be-
sitzen die Individuen der Zwergfledermaus zahlreiche Ausweichmdglichkeiten, die als Quartier
genutzt werden kdnnen. Die 6kologische Funktion der beanspruchten Ruhestatten bleibt nach

§ 44 Abs.5 BNatSchG im rdumlichen Zusammenhang gewahrt, weshalb fir keine der im Wirk-
raum des Vorhabens auftretenden artenschutzrechtlich relevanten Arten Verbotstatbestande des
§ 44 Abs.1 Nr.1 bis Nr.3 BNatSchG eintreten.

Der Vergleich des heutigen Baurechtes mit dem kiinftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
macht deutlich, dass es zu einer Verschiebung des faunistischen Standortpotentials kommt. Wéh-
rend der rechtskraftige Bebauungsplan eine hdhere Versiegelung zulasst, bleibt ein Teil des alten
Baumbestandes erhalten. Dagegen stellt sich der Versiegelungsgrad im VEP geringer dar, was
einen gréBeren Anteil an Vegetationsflache und somit potentiellen Lebensraum fur Tiere erlaubt.
Der alte Baumbestand geht weitestgehend verloren. Kiinftig werden vermehrt ubiquitére Arten der
Garten und Siedlungen wie Amsel, Buchfink, Kohimeise etc. das Plangebiet mit seinen jungen
Vegetationsstrukturen aufsuchen. Hinweise auf Arten, die altere Gehdlzbestéande bevorzugen, wie
z.B. Horste von Greifen etc. wurden nicht nachgewiesen.

Im Ist-Zustand des Plangebietes ist das Vorkommen national besonders geschitzten Arten auf-
grund fehlender Sonderstrukturen bereits weitgehend auszuschlieBen. Mit Umsetzung des guilti-
gen Baurechtes bzw. der kiinftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanung werden noch verein-
zelt vorkommende Arten in das nahe Umfeld des Plangebietes ausweichen, wo sie entsprechen-
den Lebensraum finden werden. Die Anlage neuer Biotopstrukturen auf dem Dachgarten der Tief-
garage und den Flachdachern bieten diesen Arten méglichen zusatzlichen Lebensraum.

8.2.1.3 Eingriff / Ausgleich
Ziele des Umweltschutzes: BNatSchG, Landschaftsgesetz NRW, § 1a BauGB

Die Bewertung des Baumverlustes und deren Ausgleicherfordernis im Plangebiet erfolgt im weite-
ren Verfahren und wird an dieser Stelle zur Beurteilung der Eingriffs-Ausgleichs-Situation nicht mit
herangezogen. Hier wird nur die flachige Biotopauspragung betrachtet.

Bestand:

Das zum Teil parkahnlich ausgepréagte und teilversiegelte Plangebiet weist aufgrund der Bebau-
ung sowie der Wege- und Platzflachen einen Versiegelungsanteil von tber 60 % auf. Die unbefes-
tigten Flachen sind gepragt von Rasen (circa 30 %) sowie Strauch- und Baumflachen (circa

10 %).

Nullvariante:

Der rechtskréaftige Bebauungsplan l&sst einen Versiegelungsgrad von 80 % zu. Die Grundstiicks-
flachen des Zurich-Gebaudes im § 34er Gebiet sind ebenfalls zu Uber 80 % versiegelt. Somit
verbleiben fir die reine Vegetationsflache anteilig circa 20 % im Plangebiet. Neue Gebaude waren
dartber hinaus zu 50 % mit einer Dachbegrinung zu versehen.

Prognose (Planung):

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist eine oberirdische Versiegelung durch Geb&udeinan-
spruchnahme von 40 % vorgesehen. Unterhalb der Gelandeoberflache wird fir eine Tiefgarage
ein Versiegelungsgrad bis 100 % zulassig sein. Mit der Ausbildung der groBflachig angelegten
intensiven Dachgarten-Begrinung der Unterbauung stellt sich der oberirdische Versiegelungsgrad
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im Plangebiet bei circa 40 bis 50 % ein. Die vorgesehene Mantelbebauung wird zu min. 50 % mit
extensiver Dachbegrinung versehen.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen:

Hierzu wird insbesondere auf die extensive Begriinung der Flachdacher der Geb&ude der Mantel-
bebauung sowie der intensiven Begrinung der Tiefgaragen hingewiesen. Es werden zwei Baum-
standorte mit gewachsenem Boden erhalten.

Bewertung:

Aus dem Vergleich der drei Planzustande ergibt sich folgendes Ergebnis: Gegenlber dem Ist-
Zustand stellen sowohl das heutige Baurecht (GRZ 0,8) als auch die Aufstellung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes (GRZ 0,4 und unterirdisch 1,0) mit Ausnahme der Baumstandorte ei-
ne Verschlechterung aus 6kologischer Sicht im Plangebiet dar. Die zusétzlichen Versiegelungen
verursachen einen Verlust von Rasen- und Gehdlzstrukturen. Zum Teil kann der 6kologische Ver-
lust durch die landschafts-planerischen GestaltungsmaBnahmen der extensiven Dachbegriinung
auf den Dachflachen der Mantelbebauung sowie der intensiven Dachgartenbegrinung der Tiefga-
rage kompensiert werden, welche zudem zu einer Riickhaltung des anfallenden Niederschlags-
wassers beitragen werden. Somit kann der Eingriffsumfang im Rahmen der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes aus 6kologischer Sicht dem des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans gleichgesetzt werden und stellt kein weiteres Ausgleichserfordernis dar.

Der Verlust der Baume im Plangebiet wird Uber die Baumschutzsatzung der Stadt KéIn im Rah-
men des Fallantrags ermittelt. Ein Teil des Ausgleichs (Ersatzpflanzungen) findet im Plangebiet
statt. Der verbleibende Kompensationsbedarf ist anderweitig (z.B. monetar) zu regeln.

8.2.2 Landschaft/Ortsbild (BauGB §1 Abs.6 Nr.7 a)
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, DSchG

Bestand:

Das Erscheinungsbild des Plangebietes wird bestimmt durch die solitdre Stellung des stadtbild-
pragenden Hochhauses (ehemaliges BDI-Gebaude aus den Jahren 1968 bis 1971, elfgeschossig)
mit bronzefarbenen Sonnenschutzfenstern. Das Gebaude ist nicht nur im Plangebiet, sondern
auch im stadtischen Umfeld von Bayenthal das Héchste und somit von allen Seiten, insbesondere
der RheinuferstraBBe gut sichtbar. Weitere kleine Nebengebaude, wie ein zweigeschossiges Ge-
baude an der OktavianstraBe, das 7-geschossige Zurich-Gebaude am Gustav-Heinemann-Ufer
sowie eingeschossige Garagenreihen entlang der Grundstlicksgrenze zur Bebauung an der Alte-
burger StraBe erganzen den Gebaudebestand im Westen und Siiden. Der groBe und zum Teil
dichte Bestand an Baumen verleiht dem Plangebiet trotz des hohen Versiegelungsgrades ein gri-
nes Erscheinungsbild. Der westliche Teil des Plangebietes ist fast flachig mit Baumen Uberstan-
den. Von der Rhein-UferstraBe her wird der durchgriinte Charakter des 6stlichen Gebietes durch
die einzeln und in Gruppen stockenden Baume wahrgenommen. Das Zurich-Gebdude mit dem
umgebenden Baumbestand schrankt den Blick auf das Plangebiet von Osten und Suden ein.

Die Umgebung des Plangebietes war ehemals geprégt durch industrielle Betriebe, durchmischt
mit kleinteiliger griinderzeitlicher Bebauung, insbesondere zum Rhein mit Wohnvillen. In den letz-
ten 40 Jahren fand eine Umstrukturierung statt. Industrielle Betriebe, wie z.B. die DOM-Brauerei
an der Schénhauser StraBBe wurden aufgegeben und abgerissen. Auf einem anderen Fabrikge-
lande (ehem. Brauerei in der TacitusstraBBe) entstand ein Wohnpark. Mit Zunahme des Verkehrs
siedelten sich am Gustav-Heinemann-Ufer vorwiegend Buros und Dienstleistungen an.

Nullvariante:

Das gultige Baurecht erlaubt neben dem Erhalt des stadtbildprégenden Hochhauses sowie eines
zweigeschossigen Nebengebaudes an der OktavianstraBe eine dichtere Bebauung, die insbeson-
dere im nérdlichen Teil eine neue Bebauung erméglicht und die Formensprache der organischen
Bebauung des nérdlichen Umfeldes (Cologne Oval Offices) aufnimmt. In der H6henentwicklung
passt sich hier die Bebauung ebenfalls mit einer sieben- bis sechsgeschossigen Auspragung an
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die nérdliche an. Die Festsetzung von Staffelgeschossen und von Dachbegriinung ermdéglicht zu-
dem eine gute stadtebauliche Eingliederung. Der pragende Baumbestand im stdlichen Teil ist zum
Erhalt festgesetzt. Das Grundstiick mit dem ehemaligen Zurich-Gebaude ist bebaut und von dich-
tem Baumbestand umgeben. Es grenzt das Plangebiet nach Sidosten ab. Das sidliche Erschei-
nungsbild des Plangebietes von der OktavianstraBe bleibt, abgesehen von der méglichen Erhé-
hung des zweigeschossigen Gebaudes um 1 weiteres Geschoss, im Wesentlichen unverandert.

Prognose (Planung):

Die neue stadtebauliche Planung sieht, neben dem Erhalt des stadtbildpragenden Hochhauses,
den Neubau von finf Gebauden (6-geschossig) zur Wohnnutzung als Mantelbebauung um das
Hochhaus vor. Entlang der StraBe Gustav-Heinemann-Ufer ist der Bau eines weiteren abschlie-
Benden Gebauderiegels (6-geschossig) zur gewerblichen Nutzung geplant. Die Ausformung der
Gebaude spiegelt das Ergebnis eines stadtebaulichen Wettbewerbes wieder, welcher auf die un-
terschiedlichen Einfllisse aus der direkten Umgebung (Cologne Oval Offices) eingeht. Die charak-
teristisch geknickten Gebaude mit teilweise abgerundeten Ecken rahmen das Hochhaus ein, wo-
durch zwei neue halbéffentliche Innenbereiche entstehen. Die gestaffelte Anordnung der geknick-
ten Baukorper weitet den Raum in den Ubergangsbereichen zur Nachbarbebauung. Durch die
gemeinsame Formensprache wird kiinftig ein einheitliches Bild des Quartiers ablesbar. Der ru-
hende Verkehr wird grdBtenteils in einer das Plangebiet vollstandig unterlagerten Tiefgarage un-
tergebracht. Neben den notwendigen Zufahrten kénnen die Freiflachen somit weitgehend autofrei
und groBzlgig durchgriint mit Rasenflachen, Baumpflanzungen und Strauch- sowie Gartenflachen
angelegt werden. Auf circa 50 % der Flachdacher der Mantelbebauung wird eine extensive Dach-
begrinung aufgebracht.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen:

Durch die Verlegung des ruhenden Verkehrs in die Tiefgarage verbleiben oberirdisch maximal
groBe Freiflachen, die fir eine intensive Begriinung genutzt werden. Die Ausbildung der geplan-
ten Bebauung fligt sich in das vorhandene Stadtbild ein.

Bewertung:

Das Erscheinungsbild des Plangebietes wird sich gegentiber dem Ist-Zustand mit seinem zum
Teil parkahnlichen Charakter mit altem Baumbestand verandern. Das heute glltige Bau-recht
lasst bereits eine dichtere Bebauung zu und nimmt die Formensprache des nérdlichen Umfeldes
auf. Im sddlichen Teil wird der pragende Baumbestand erhalten.

Die neue stadtebauliche Planung mit der Bebauung aus bestehendem Hochhaus und neuer Man-
telbebauung, eingebunden in eine durchgangige Freiflachengestaltung mit Baumfestsetzungen,
wird zum pragenden Element eines neuen, vornehmlich fir Wohnnutzung ausgelegten Stadtquar-
tiers. Das abschlieBende Gebaude zum Gustav-Heinemann-Ufer ist einer Biro- oder Hotelnut-
zung vorbehalten. Mit dieser Planung werden das vorhandene Stadt-/ Ortsbild und der Charakter
der Rheinuferbebauung im Bereich Bayenthal abgerundet.

8.2.3 Boden (BauGB §1 Abs.6 Nr.7 Bst. a)
Ziele des Umweltschutzes: § 1a BauGB, BBodSchG, BBodSchV, LBodSchG NRW

Bestand:

Das Plangebiet ist zu circa 60 % versiegelt. Bei den baugrund- und abfalltechnischen Untersu-
chungen wurden aufgrund der langjéahrigen industriellen Nutzung des Geléandes im gesamten
Plangebiet aufgefillite Boden angetroffen. Diese reichen zwischen circa 0,70 m und 5,50 m unter
Gelande. Bei den Auffillungen handelt es sich um Schluffe, sandige-kiesige Schluffe sowie bindi-
ge Sande und Kiessande, welche mit unterschiedlichem MaBe mit Bauschutt (Mértel, Ziegel-/
Betonbruch), Aschen, Schlacken und Basalt durchsetzt sind. Das Auftreten von Steinen und BI6-
cken oder ehem. Bauwerksteilen (Wande, Bodenplatte u.&.) im Untergrund kann nicht ausge-
schlossen werden. Unter den Auffillungen folgen die Hochflutablagerungen und darunter die
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Kiessande der Niederterrasse des Rheins. Insgesamt ist festzuhalten, dass im Plangebiet keine
nattrlich gewachsenen Bdden vorhandenen sind.

Nullvariante:

Der rechtskraftige Bebauungsplan ermdéglicht einen Versiegelungsgrad von 80 % im Plangebiet.
Zudem ist fur das ndérdliche Plangebiet eine Unterbauung mit einer eingeschossigen Tiefgarage
vorgesehen. Auf diesen Flachen ist der dauerhafte Verlust von Bodenflache gegeben. Im sidli-

chen Plangebiet findet keine Veranderung statt. Die wenigen mit ungestértem Bodenanschluss

vorhandenen Vegetationsflachen stehen der Bodennutzungsfunktion weiterhin zur Verfigung.

Prognose (Planung):

Bei Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erhéht sich die Inanspruchnahme von
Bodenflache (Versiegelungsgrad) im Plangebiet aufgrund der benétigten Tiefgaragenflache auf
anndhernd 100 %. Kinftig besteht durch den unterirdischen Baukdrper keine Verbindung mehr
zum gewachsenen Untergrund, sodass wichtige Bodenaustauschfunktionen fehlen. Einzig in den
schmalen Randbereichen des Plangebietes bleibt der Anschluss an den gewachsenen Unter-
grund zwischen AuBenkante TG und Plangebietsgrenze erhalten. Die Tiefgarage erhalt auf circa
50 bis 60 % der Flache eine neue Vegetationsschicht (Dachgarten mit einer Substratstarke von
mind. 0,60 m bis 1,2 m Dicke).

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen:

Die Aufbringung einer neuen Vegetationsdecke auf der Tiefgaragenoberflache findet in einer "ge-
fangenen" Flache statt. Da mit einer relativ starken Uberdeckung gearbeitet wird, kénnen sich
eingeschrankt gesunde Bodenfunktionen beziglich der Bodenbildung, dem Wasserhaushalt, dem
Bodenleben und der Kapillartatigkeit einstellen. Da der aufgefiillte Boden als Puffer/Speicher far
Regenwasser dient, werden auch positive Auswirkungen auf das Klima erwartet.

Bewertung:

Der Boden ist aufgrund der massiven Auffillungen und des hohen Versiegelungs-grades im Plan-
gebiet bereits stark anthropogen vorbelastet. Aussagen zu Altlasten werden in Kapitel 8.2.6.2.
getroffen. Mit der Nullvariante und dem Prognose-Fall erfolgt eine Verschlechterung gegentber
dem lIst-Zustand.

Im Vergleich des gultigen Baurechts mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird die Zu-
nahme der Versiegelung von 80 % auf knapp 100 % und somit der fast vollstandige Verlust von
offener Bodenflache im Plangebiet deutlich. Die Herstellung eines Dachgartens wirkt sich nur ge-
ringflgig positiv auf das Schutzgut Boden aus, da kein Anschluss an den gewachsenen Unter-
grund gegeben ist (Isolation). AuBerdem wird der Bodenaufbau durch standortfremde Bodenmate-
rialien erfolgen.

8.2.4 Wasser (BauGB §1 Abs.6 Nr.7 a)
8.2.4.1 Grundwasser
Ziele des Umweltschutzes: WHG, LWG NRW, ggf. Wasserschutzzonen-Verordnung

Bestand:

Die Baugrunderkundung von Kithn Geoconsulting GmbH (Sept. 2011) ergab, dass bis in die ma-
ximalen Bohrtiefen bzw. in den Tiefen der Rammkernsondierung von max. 10 m bis 38,6 m & NN
keine Grundwasserstande gemessen wurden. Bei erganzenden Untersuchungen (Januar 2013)
wurden Grundwasserstande in Tiefen zwischen 5,60 m und 6,30 m bzw. zwischen 40,14 m und
40,34 m tber NN erreicht. Im direkten Umfeld des Plangebietes liegen fiinf Grundwassermess-
stellen. Die héchsten Grundwasserstande wurden circa 100 m vom Rhein entfernt, nérdlich der
Sudbriicke (Messstelle 351031) mit circa 44,43 m (0 NN im Zuge des Rhein-Hochwassers 1995
gemessen. Die Grundwasserstande werden aufgrund des geringen Abstands des Plangebietes
zum Rhein (circa 60,0 m Abstand) unmittelbar durch die Wasserstande des Rheins beeinflusst.
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Nach Erfahrungswerten ergibt sich eine Differenz zwischen den Rheinwasserstdénden und dem
Grundwasser von circa 1,5-1,8 m. Flr das Plangebiet war bezogen auf den Untersuchungszeit-
raum (September 2011 bzw. Januar 2013) ein Grundwasserstand von unter 40,0 m 0. NN zu er-
warten.

Aus der Differenz zwischen Rheinwasser- und Grundwasserstand von 1,5 bis 1,8 m ergibt sich
unter Ansatz des Bemessungshochwasserstandes fir ein 100-jahrliches Hochwasser BHW ;4 €in
Grundwasserstand von circa 45,43 bis 45,13 m G NN im Plangebiet. Wird das BWHzq, zugrunde
gelegt, ergibt sich der Grundwasserstand mit circa 45,99 - 45,69 m (U NN. Grundsatzlich kann bei
einem Extremhochwasser bzw. lang andauerndem Rheinhochwasser ein Eindringen von Qualm-
wasser in das Gelande nicht ausgeschlossen werden, da in diesem Fall ein hydraulischer Kontakt
zwischen Rheinwasser und Grundwasser entsteht, sodass der Grundwasserstand dann dem
Rheinwasserstand entspricht.

Die unmittelbare Rheinnéhe beeinflusst zudem die lokale Grundwasserflie Brichtung.

Nullvariante:

Nach heutigem Baurecht kénnte das Plangebiet bereits zu 80 % Uberbaut und versiegelt sein. Die
Festsetzungen lassen im nérdlichen Teil die Unterbauung mit einer eingeschossigen Tiefgarage
zu. Unter Annahme, dass diese TG-Unterkante der H6he der benachbarten TG-Unterkante der
Cologne Oval Offices mit circa 41,73 m U NN entspricht, liegt die Tiefgarage oberhalb des grund-
satzlich zu erwartenden Grundwasserstandes (bei Niedrig- und Mittelwasserstand des Rheins) im
Plangebiet. Bei Extremhochwasser kann jedoch der Grundwasserstand Uber die Bodenunterkante
der Tiefgarage steigen. In diesem Fall wird die Tiefgarage versiegelt und nicht geflutet. An der
AuBenseite der Tiefgarage ist eine druckwasserhaltende Abdichtung vorgesehen.

Prognose (Planung):

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan sieht eine eingeschossige Tiefgarage unter der gesamten
Flache des Plangebietes vor. Die Aushubsohle wird bei circa 42,20 m und 43,40 m 0. NN liegen.
Aufgrund tiefer reichender Aufflllungen und Hochflutablagerungen werden Fundamentvertiefun-
gen oder BodenaustauschmaBnahmen bis circa 40,00 m G NN notwendig. Der zu erwartende
Grundwasserstand (bei Niedrig- und Mittelwasserstand des Rheins) liegt bei circa 5,70 m unter-
halb der geplanten Aushubsohle. Durch den Bau der Tiefgarage wird keine grundwasserflihrende
Schicht beeintrachtigt. Im Falle von Hochwasserereignissen kann jedoch der Grundwasserstand
Uber die Bodenunterkante der Tiefgarage steigen. Fir diesen Fall ist die Tiefgarage mit einer
druckwasserhaltenden Abdichtung zu versehen. Das Plangebiet unterliegt dem Hochwasser-
schutzkonzept der Stadt KéIn (Deich und Spundwande entlang des Rheinufers). Das Schutzziel
von 11,30 m KdlnerPegel = BHM; o, entspricht im Plangebiet einer Hohe von 46,80 m U NN Das
entspricht der Héhenlage an der dstlichen Grenze des Bebauungsplangebietes.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen:

Im Falle eines 100- oder 200-jahrlichen Hochwassers wird die Sohle der Tiefgarage unterhalb der
Grundwasserspiegel liegen. Daher ist eine druckwasserhaltende Abdichtung der Tiefgarage vor-
zusehen, die Schaden an den Tiefgaragen verhindern und somit eine Verschmutzung des Was-
sers durch Austritt von Schadstoffen aus der Tiefgarage verhindern. AuBerdem sind statische auf-
triebshindernde MaBnahmen vorzusehen.

Bewertung:

Der Vergleich der heutigen Grundwassersituation mit der Situation sowohl nach gultigem
Baurecht also auch mit Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zeigt, dass es
trotz Einbauten von eingeschossigen Tiefgaragen bezogen auf den normalen im Plangebiet zu
erwartenden Grundwasserstand (35,8 - 36,5 m 0 NN) grundséatzlich zu keiner Veréanderung
kommt. Im Fall von Hochwasserereignissen steigt auch der Grundwasserstand. Das Vorhanden-
sein einer Tiefgarage wirkt sich insgesamt nachteilig auf die Grundwassersituation im Plangebiet
aus, da das ansteigende Wasser keinen Rickzugsraum (Retentionsraum, Porenvolumen) im Bo-
den mehr findet und in angrenzende Bereiche verdrangt wird.
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Das gultige Baurecht bewirkt eine bauliche Verdichtung im nérdlichen Teil des Plangebietes. Das
stdliche nicht unterbaute Plangebiet steht auch kiinftig der Grundwasserriickhaltung zur Verfi-
gung. Im Bereich der neuen Tiefgaragen im Norden geht Retentionsraum verloren.

Mit dem kiinftigen Planrecht wird eine das Plangebiet fast vollstandig unterbaute Tiefgarage er-
maoglicht, die natlrlichen Rickhalteraum fir Grundwasser reduziert. Das Plangebiet ist gegen das
Eindringen von Rheinhochwasser bis zum Schutzziel 11,30 m KP = BHW100 geschitzt und wird
nicht geflutet. Retentionsraum steht nicht mehr zur Verfligung.

8.2.4.2 Abwasser
Ziele des Umweltschutzes: LWG NRW, WHG, Wasserschutzzonen- Verordnung

Bestand:
Das Plangebiet liegt in keiner Wasserschutzzone.

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen des 11-geschossigen Hochhauses, der
vorhandenen Nebengebdude sowie der befestigen StraBen-/ Platzflachen an der OktavianstraBe,
der groBen Baum Uberstandenen Parkplatzflache westlich des Hochhauses und der Platzflachen
um das ehemalige Zurich-Gebaude werden in die Kanalisation abgefiihrt und stehen dem Was-
serkreislauf nicht mehr zur Verfligung.

Vereinzelte Wegeflachen 6stlich des Hochhauses entwéassern in die angrenzenden Vegetations-
flachen. Auf insgesamt circa 40 % Flache des Plangebietes bleibt das anfallende Niederschlags-
wasser Uber die Versickerung in den anstehenden Boden dem natlrlichen Wasserkreislauf und
der Grundwasserneubildung erhalten.

Nullvariante:

Mit Umsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplanes wiirde die Entwasserung des Plangebietes
wie folgt ablaufen: Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen der Bestandsgeb&ude
(Hochhaus und Nebengebaude) sowie der StraBen- und Platzflachen wirde weiterhin der Kanali-
sation zugefihrt werden. Mit der Errichtung zwei weiterer Nebengebaude im Norden geht offene
Bodenflache zur Versickerung und Grundwasserneubildung verloren. Eine min. 50 %ige Begru-
nung der neuen Flachdacher wirde das Niederschlagswasser zuriickgehalten und reduziert in
den o6ffentlichen Kanal abgeben. Dieses Wasser wird dem Wasserkreislauf entzogen. Die Vegeta-
tionsflachen im Siden bleiben zur Versickerung des Niederschlagswassers Uber den anstehen-
den Boden dem natlrlichen Wasserkreislauf sowie zur Grundwasserneubildung erhalten.

Prognose (Planung):

Eine Versickerungspflicht gemaB § 51a LWG ist nicht gegeben, weil das Grundstiick heute bereits
an die Kanalisation angeschlossen ist. Eine direkte Versickerung des Niederschlagswassers im
Plangebiet ist aufgrund der groBflachigen Unterbauung mit einer Tiefgarage kaum mdglich. Die
relativ starke Vegetationsschicht auf der TG-Flache speichert das auf sie auftreffende Regenwas-
ser und stellt es der Vegetation zur Verfigung. Das Uber den Bewuchs aufgenommene Wasser
reduziert die Abgabemenge des Uberschiissigen nicht gebundenen Wassers. Die TG-Oberflache
erhalt drei groBe Wassersammelrinnen, zu denen das Uberschiissige Wasser aus den befestigten
sowie den durchsickerten Vegetationsflachen hingeleitet und Uber Ablaufe weiter in das Trennsys-
tem (Regenwasserkanal) im Bebauungsplangebiet und weiter in die éffentliche Mischwasserkana-
lisation geleitet wird. Dieses Wasser wird dem nattrlichen Wasserkreislauf endgultig entzogen.

Das Niederschlagswasser der Mantelbebauung wird durch den Aufbau von extensiver Dachbe-
grinung zuruckgehalten, vorgeklart und verzégert reduziert abgegeben. Auch hier wird der
verbleibende Wasserlberschuss in die Kanalisation abgefthrt.

Das Dachflachenwasser des Hochhauses wird kiinftig, wie heute bereits praktiziert, dem 6ffentli-
chen Kanal zu geleitet. Eine Reduzierung der Abgabemenge tber Dachbegrinung findet hier
nicht statt.

Das Schmutz-/Brauchwasser aus der Nutzung der neuen Mantelbebauung wird der Mischwasser-
kanalisation der umliegenden StraBen zugeflhrt.
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Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen:

Das anfallende Niederschlagswasser wird durch MaBnahmen, wie die Anlage von extensiver
Dachbegrinung, intensive Begriinung der Tiefgarage in Form eines Dachgartens mit entspre-
chender Bepflanzung zuriickgehalten, gespeichert und der Vegetation zur Verfligung gestellt. In
den vorhandenen nicht mit Tiefgarage unterbauten Flachen wird Regenwasser zur Versicherung
gebracht und bleibt dem natirlichen Wasserkreislauf weiterhin erhalten.

Bewertung:

Die heutige Situation zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers wird sich kiinftig
verschlechtern auch bezogen auf das gultige Baurecht, da mit einem héheren Grad an Versiege-
lung in beiden Planzustanden die Rate der Grundwasserneubildung im Plangebiet sinkt.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan stellt sich der oberflachige Anteil an Vegetationsflache,
trotz Tiefgaragen-Unterbauung, gegentber dem geltenden Baurecht groBer dar. Diese Flachen
stehen somit vermehrt zur Wasserspeicherung und -riickhaltung zur Verfigung. Uberschussiges
Wasser wird reduziert in die Kanalisation abgegeben. Im Gegensatz dazu ist der Versiegelungs-
grad nach gultigem Baurecht geringer, was die Versickerung von Oberflachenwasser und an-
schlieBende Grundwasserneubildung ermdglicht. Anfallendes Niederschlagswasser auf dem
Parkplatz wird dagegen ungedrosselt in den Kanal abgefiuhrt. VEP und gultiges Baurecht verglei-
chend zeigt, dass insgesamt die Abgabe von Oberflachenwasser in die Kanalisation als gleich-
wertig angesehen werden kann.

Das Schmutz-/Brauchwasser aus der Nutzung neuer Bebauung wird der Mischwasserkanalisation
der umliegenden StraBen zugefihrt.

8.2.5 Klima und Luft (BauGB §1 Abs.6 Nr.7 a)
8.2.5.1 Klima, Kaltluft / Ventilation (BauGB §1 Abs.6 Nr.7 a)

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, Vermeidung der Ausdehnung bioklimatisch belasteter Gebie-
te, klimavertragliche Gestaltung neuer Baugebiete

Bestand:

In der Klimafunktionskarte der Stadt KéIn ist das Plangebiet als "Stadtklima IlI" ausgewiesen. Die-
ser Klimatoptyp ist kennzeichnend fur die KdIner Innenstadt und zeichnet sich durch einen hohen
Belastungsgrad, mit dichter und hoher innerstadtischer Bebauung mit sehr geringen Griinanteilen
aus. Charakteristisch sind zudem starke Veranderungen aller Klimaelemente, Windfeldstérungen,
intensive Warmeinseln, problematischer Luftaustausch sowie zeitweise hohe Schadstoffbelastun-
gen. Die Thermalkarten von 1993 zeigen deutlich, dass insbesondere die groBe Rasenflache &st-
lich des Hochhauses tags und nachts als klimatischer Ausgleichraume (Kaltluftentstehungsgebiet)
wirkt, mit Temperaturunterschieden von bis zu 10°C gegenlber befestigten Flachen. Hiermit wird
vor Ort eine gute Durchliftung und Kiihlung ermdglicht. Schadstoffbelastungen in der Umgebung
sind durch das hohe Verkehrsaufkommen auf der StraBe Gustav-Heinemann-Ufer bereits gege-
ben.

Nullvariante:

Mit Ausnutzung des aktuellen Baurechtes stellt sich das Plangebiet im nérdlichen Teil dichter be-
baut dar. Der Versiegelungsgrad erhdht sich auf 80 %. Dabei wird ein GroBteil der Rasenflachen
im Osten Uberbaut und somit fehlt wichtige Kaltluftentstehungsflache. Die neuen Gebaudekdrper
mit Dachgrin bilden eine Art Querriegel zu den nérdlich gelegenen Grinflachen. Der Warmein-
seleffekt wird stérker ausgepragt. Luftaustausch mit der Umgebung, bedingt durch die Stromungs-
verhaltnisse des Rheintales, wird eingeschrankt.

Auf den Dachflachen der neuen Nebengebaude findet eine min. 50 %ige Begriinung der neuen
Flachdacher statt, welche zum Wasserriickhalt und zur Erhéhung der Verdunstungskalte beitragt.
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Prognose (Planung):

Mit Umsetzung der neuen stadtebaulichen Planung wird weitere Bebauung randlich zum Hoch-
haus im Plangebiet untergebracht. Der Anteil an befestigter Flache durch Bebauung liegt klinftig
bei circa 40 %. Der ruhende Verkehr wird unterirdisch in einer das Plangebiet vollstandig unter-
bauten Tiefgarage untergebracht. Der Anteil an mdglicher Vegetationsflache in Form eines Dach-
gartens bleibt dennoch relativ hoch (50-60 %). Mit einem entsprechenden Substrataufbau zwi-
schen 0,60 m und 1,20 m wird die Grundlage fir eine intensive Durchgriinung mit Rasen, Badumen
und Strauchern geschaffen, welche sich temperaturausgleichend auswirkt. Zudem wird auf die
Flachdacher der Mantelbebauung eine min. 50 %ige extensive Dachbegrinung aufgebracht.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen:

Die Festsetzung von extensiver Dachbegriinung auf den Flachdachern der neuen Mantelbebau-
ung, die Festsetzungen von min. 50 Stk. Ersatzbaumpflanzungen sowie die Unterbringung des
ruhenden Verkehrs in einer Tiefgarage mit groBflachiger Auspragung eines intensiven Dachgar-
tens flhrt zu einer wesentlichen Durchgriinung und somit zu einer Minderung der klimatischen
Auswirkungen innerhalb des Plangebietes.

Bewertung:

Der klimatische Ist-Zustand wird mit der Umsetzung der aktuellen Baurechts sowie der neuen
vorhabenbezogenen Planung grundsatzlich verschlechtert. Die einrahmende Stellung neuer Ge-
b&ude schrankt den Luftaustausch mit der Umgebung ein. Kaltluftentstehungsflache geht verlo-
ren. Mit der Realisierung der neuen stadtebaulichen Planung steht kiinftig mehr Vegetationsfla-
che, als nach aktuellen Baurecht méglich, im Plangebiet zur Verfigung. Aufgrund gréBerer Vege-
tationsflachenanteile sowie der umfangreichen Dachbegriinung der Mantelbebauung und dem
Anpflanzen von Baumen und Strauchern auf dem Dachgarten wird mehr Niederschlagswasser
zuruckgehalten, gespeichert und reduziert abgegeben. Damit wird mehr Verdunstungskalte er-
zeugt, was wesentlich zur Minderung der klimatischen Belastung durch die Nachverdichtung im
Plangebiet beitragt.

8.2.5.2 Luftschadstoffe — Emissionen (BauGB §1 Abs.6 Nr.7 a)
Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, 39. BImSchV, TA-Luft

Bestand:

Im Plangebiet selbst sind heute Emissionen durch Hintergrundbelastungen wie Hausbrand, Ge-
werbe und Kfz-Bewegungen weiter entfernter StraBBen zu verzeichnen. Im Umfeld des Plangebie-
tes ist insbesondere der vorhandene Kfz-Verkehr der umgebenden StraBen als Emissionsquelle
vorhanden. Besonders die Kfz-Bewegungen auf der StraBe Gustav-Heinemann-Ufer (circa 39.750
bis 44.600 Kfz/24 h) und auf der Schénhauser StraBe (circa 12.200 Kfz/24 h) sind als Emittenten
zu nennen. Die kleineren NebenstraBen wie Alteburger StraBe, OkavianstraBe und TacitusstraBe
weisen dagegen geringe DTV-Werte zwischen circa 350 und 1.850 Kfz/24 h auf. Weiterhin liegt
der Hausbrand aus der umliegenden Bebauung als Emissionsquelle vor. Als gewerblicher Emit-
tent ist westlich zum Plangebiet ein kleiner Autolackierbetrieb (Firma Rapp) in der Alteburger
StraBe angesiedelt. Bei normalen Arbeitszeiten ist davon auszugehen, dass der Lackierbetrieb
den Immissionsgrenzwert der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) in seiner bestehenden Nach-
barschaft einhalten kann. Aufgrund der unmittelbaren Nahe des Rheins ist die Schifffahrt als wei-
tere Emissionsquelle zu nennen. Das Umfeld des Plangebietes ist insgesamt als emissionsvorbe-
lastet einzustufen.

Nullvariante:

Im Fall des bestehenden Bau- und Planungsrechtes wurden seitens der Biro BSV, Aachen (Ver-
kehrsplanerische Stellungnahme, Dez. 2012) Annahmen zum generierten Verkehrsaufkommen im
,Nullfall 2015* getroffen. Hierfir ergeben sich fir die groBen StraBen folgende Kfz-Bewegungen:
StraBe Gustav-Heinemann-Ufer (circa 40 800 bis 45 400 Kfz/24 h) und Schénhauser StraBe (circa
13 050 Kfz/24 h). Auf den NebenstraBen ware dabei mit Kfz-Bewegungen zwischen circa 1 500
und 2 400 Kfz/24 h zu rechnen. Im Plangebiet wiirde zudem der Hausbrand aufgrund der Festset-

/ 36



-36 -

zung weiterer Bebauung als neue Emissionsquelle hinzukommen. Die Emissionssituation im Um-
feld aus Hausbrand und Kfz-Bewegungen weiter entfernter StraBen bleibt soweit unverandert.
Auch fr den Lackierbetrieb ist davon auszugehen, dass der Immissionsgrenzwert der GIRL in
einer durch glltiges Baurecht méglich heranriickenden Nachbarschaft eingehalten werden kann.

Prognose (Planung):

Durch die Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden zukunftig Kfz-Verkehr
und Hausbrand als neue Emissionsquellen im Plangebiet vorliegen. Aus den Annahmen zum ge-
nerierten Verkehrsaufkommen im ,Planfall 2015 ergeben sich folgende Verkehrsmengen im Um-
griff um das Bebauungsplangebiet: StraBe Gustav-Heinemann-Ufer (circa 40 600 bis 45 350 Kfz/
24 h) und Schénhauser StraBe (circa 13 100 Kfz/24 h). Auf den NebenstraBen ware dabei mit Kfz-
Bewegungen zwischen circa 950 und 2 200 Kfz/24 h zu rechnen.

Die Ansiedelung emittierender Betriebe im Plangebiet wird durch die Festsetzungen des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes ausgeschlossen. Die Beheizung der Gebaude ist mittels Fern-
warme oder Geothermie vorgesehen. In den Penthausern der Wohngebaude werden die Voraus-
setzungen zur Nachrlstung von Kamindfen geschaffen.

Durch eine heranriickende Wohnbebauung wird sich in Bezug auf die Bewertung der Geruchsim-
missionssituation nichts flir den Lackierbetrieb andern, da eine hinzukommende Wohnbebauung
keine weitergehenden Rulcksichtnahmepflichten ausldst als sie diese gegeniber der bestehenden
Wohnbebauung schuldet. Bei Einhaltung der normalen Arbeitszeiten ist nicht mit erheblichen Ge-
ruchsbelastigungen aus dem Lackierbetrieb zu rechnen

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen:

Aufgrund der zentralen Lage ist das Plangebiet auch Gber den éffentlichen Nahverkehr erschlos-
sen (nachste Stadtbahnhaltestelle Schénhauser StraBe, Bushaltestellen Koblenzer StraBBe und
TacitusstraBe). Dies wird bedingen, dass zukinftige Anwohner, Baromitarbeiter und Besucher des
Plangebietes teilweise die 6ffentlichen Verkehrsmittel nutzen werden.

Bewertung:

Die Belastung durch die bestehenden Emissionsquellen (Verkehr und Hausbrand) im und um das
Plangebiet werden sich mit Umsetzung des glltigen Baurechts sowie der vorhabenbezogenen
Bebauungsplanung erhéhen.

Ein Vergleich des Nullfalles 2015 (gultiges Baurecht) und Planfalles 2015 (vorhabenbezogene
Bebauungsplan) zeigt deutlich, dass sich die Emissionen aus den Kfz-Verkehrsbelastungen in
den umliegenden StraBen als Folge der Planung in der gleichen GréBenordnung und z.T. sogar
etwas niedriger bewegen, als die sich aus dem geltenden Baurecht ergebenden Emissionen der
Kfz-Verkehrsbelastungen.

8.2.5.3 Luftschadstoffe — Immissionen (BauGB §1 Abs.6 Nr.7 a)
Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, 39. BImSchV, Zielwerte des LAI, TA-Luft

Bestand:

Aufgrund der Innenstadtlage weist das Plangebiet eine Vorbelastung der Luftgiite insbesondere
durch Kfz-bedingte Luftschadstoffe auf. Die Auswertung der Ergebnisse der Luftschadstoffbelas-
tungen nach der 39. BImSchV (Buro IMA cologne GmbH, Dez. 2012) fir das Plangebiet zum Ist-
Zustand (,Ist-Fall 2015 derzeitige Bebauung) basiert auf der Festlegung von sogenannten repra-
sentativen Aufpunkten an beurteilungsrelevanten Fassaden. Im Plangebiet befindet sich der Auf-
punkt AP06 an der Ostfassade des Hochhauses. Weitere Messpunkte (AP07 bis AP14) wurden
im weiteren Untersuchungsgebiet an Fassaden, welche sich in den das Plangebiet umgebenden
StraBen befinden, verteilt. Das Ergebnis der Immissionsprognose des Ist-Falles hat ergeben, dass
fir die untersuchten Immissionswerte, wie Jahresmittelwerte von NO,, PM10, Benzol und PM2,5
sowie flir die Uberschreitungshaufigkeit von NO, und PM10 alle Grenzwerte sicher eingehalten
werden. Firr das erweiterte Untersuchungsgebiet bis zu den angrenzenden StraBen werden diese
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Immissionsgrenzwerte ebenfalls eingehalten. Ausgenommen ist der Jahresmittelwert von NO,, bei
dem an einer Bestandsgebaudefassade des Cologne Oval Offices der Grenzwert mit 95 % fast
erreicht und sudlich des Plangebietes Ecke TacitusstraBe der Grenzwert punktuell mit 5 % Uber-
schritten wird. Dies ist auf die Lage der Fassade unmittelbar an der stark befahrenen StraBe Gus-
tav-Heinemann-Ufer zurlickzufihren.

Das Plangebiet ist bezogen auf Luftschadstoffe als immissionsvorbelastet einzustufen.

Nullvariante:

Im Falle der Realisierung des bestehenden Bau- und Planungsrechtes (,Prognose-Nullfall 2015°)
stellen sich die Ergebnisse der Luftschadstoffprognose &hnlich dar. Grundlage fir die Ermittlung
der Immissionswerte sind die Messpunkte (AP06 bis AP14) an den Bestandsgebauden sowohl im
Plangebiet als auch im weiteren Untersuchungsgebiet. Die Grenzwerte der beurteilungsrelevanten
Immissionswerte der 39. BImSchV, wie Jahresmittelwerte von NO,, PM10, Benzol und PM2,5 so-
wie fiir die Uberschreitungshaufigkeit von NO, und PM10 im Plangebiet werden sicher eingehal-
ten. Im erweiterten Untersuchungsgebiet wird an zwei nérdlichen Fassaden zum Gustav-
Heinemann-Ufer der Grenzwert des Jahresmittelwertes von NO, mit 90 % und 97 % fast erreicht
und an der sldlichen Fassade (TacitusstraBe) mit 105 % um 5 % Uberschritten.

Prognose (Planung):

Far die Auswertungen der Immissionsprognose fur die Planbebauung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans (,Prognose-Planfall 2015°) wurden an den Fassaden der geplanten Mantelbe-
bauung reprasentative Aufpunkte (AP01 — AP05) als Berechnungspunkte festgelegt. Diese zei-
gen, dass die zugrunde zu legenden Grenzwerte der beurteilungsrelevanten Immissionen der
39. BImSchV (Jahresmittelwerte von NO,, PM10, Benzol und PM2,5 sowie fiir die Uberschrei-
tungshaufigkeit von NO, und PM10) bis auf eine Planfassade im Plangebiet sicher eingehalten
werden. An der Fassade des neuen Biirogebdudes am Gustav-Heinemann-Ufer wird mit 99 %
fast erreicht. Der Gutachter empfiehlt daher, an der zum Gustav-Heinemann-Ufer ausgerichteten
Gebéaudefassade fur Wohn- und Birordume mindestens eine Bellftung mit Ansaugung der Au-
Benluft Gber Dach vorzusehen oder aus Bereichen der Westfassaden, die dem Rheinufer abge-
wandt sind. Im weiteren Untersuchungsgebiet ergibt sich wiederum an zwei nérdlichen Fassaden
zum Gustav-Heinemann-Ufer eine fast vollstandige Ausschdpfung des Grenzwertes des Jahres-
mittelwertes von NO, mit 90 % und 96 % sowie an der sudlichen Fassade TacitusstraBe eine

5 %ige Uberschreitung.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen:

Es ist davon auszugehen, dass die Ausweisung der erweiterten Umweltzone und Umsetzung an-
derer MaBnahmen des Luftreinhalteplans im Umfeld des Plangebietes grundsétzlich zu einer
langfristigen Verbesserung der Luftqualitat im Plangebiet beitragen werden.

Bewertung:

Die Grenzwerte der 39. BImSchV der Jahresmittelwerte von PM10, Benzol und PM2,5 werden an
allen beurteilungsrelevanten Fassaden innerhalb der Untersuchungsgebietes sowohl im Ist-Fall
2015 als auch in den beiden Prognosefallen Null- und Planfall 2015 eingehalten. Dies gilt ebenso
fir die Uberschreitungen der 200 ug/m3-Schwelle durch die Stundenmittelwerte von NO, (Kurz-
zeitwert flir NO,) sowie die Uberschreitungen der 50 ug/ms3-Schwelle durch die Tagesmittelwerte
von PM10 (Kurzzeitwert fir PM10). Der Grenzwert des Jahresmittelwertes von NO, wird in allen
drei untersuchten Fallen an Fassaden, die zur StraBe Gustav-Heinemann-Ufer ausgerichtet sind,
fast erreicht bzw. an einer Bestandsgebaudefassade TacitusstraBe punktuell mit 5 % Uberschrit-
ten.

Der Vergleich der Ergebnisse fur den Ist-Fall 2015 und die beiden Prognosefélle 2015 ergibt keine
signifikanten Unterschiede der Luftschadstoffbelastungen im Bereich der umgebenden Bestands-
bebauung. Die GréBenordnung von Unterschieden der Konzentrationswerte zwischen Prognose-
Planfall 2015 und Prognose-Nullfall 2015 an Fassaden der Bestandsbebauung auBerhalb des
Plangebietes liegt fur alle betrachteten Jahresmittelwerte (NO,, PM10, PM2,5 und Benzol) bei
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nicht mehr als 0,3 ug/m3 und damit unterhalb einer messtechnischen Nachweisbarkeit. Sie sind im
Wesentlichen auf die Unterschiede der Verkehrsbelastung in beiden Fallen zurtckzufihren.

In den Berechnungen wurde der positive Trend, der durch die Einrichtung der Umweltzone und
anderer LuftreinhaltemaBnahmen zu erwarten ist, noch nicht eingerechnet. Insofern stellen die in
dem Luftgitegutachten ermittelten Konzentrationswerte eine konservative Abschatzung der zu
erwartenden Immissionswerte dar.

8.2.6 Mensch, Gesundheit, Bevolkerung (BauGB §1 Abs.6 Nr.7 c)
8.2.6.1 Larm

Ziele des Umweltschutzes: DIN 4109, DIN 18005, BImSchG, 16. BImSchV, TA-Larm, Freizeit-
larmerlass, 18. BImSchV, BauGB (gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse)

Tabellarische Ubersicht iiber die verschiedenen Regelungen zu Larmimmissionen:
Tag- und Nachtwerte der AuBengerduschpegel in dB(A)

DIN 18005 TA Larm
(Orientierungswerte) (Immissionsrichtwerte)
WA 55/45-40 55/40
MI/MK 60/50-45 60/45

Bestand:
Freizeitlarm ist im Plangebiet weder vorhanden noch vorgesehen.

StraBenverkehrsldrm: Das Plangebiet ist durch Larmimmissionen, insbesondere von der StraBe
Gustav-Heinemann-Ufer und der Schénhauser StraBe stark vorbelastet. Im Betrachtungsbereich
liegen zudem die kleineren AnwohnerstraBen Alteburger, Oktavian- und TacitusstraBe. Der Emis-
sionspegel (Lng) liegt beim Gustav-Heinemann-Ufer tags bei rund 70 dB(A) und nachts bei 62 bis
63 dB(A). Die Schénhauser StraBe erreicht Werte tags von 64 db(A) und nachts von 56 dB(A).
Die AnwohnerstraBen liegen im Bereich tags von 43 bis 49 dB(A) und nachts von 36 bis 42 dB(A).

Schienenverkehrsldrm: Die Larmsituation geméan DIN 18005 bezlglich des 6éffentlichen Schienen-
verkehrs innerhalb des Plangebietes wird durch den Verkehr der Personen- und Guterzige tber
die Sudbriicke (Abstand von circa 400 m nérdlich) sowie die Stadtbahn-Linie 16 (Bad Godesberg -
KéIn Niehl) in circa 30 m Entfernung bestimmt. Die Schallemissionen L., der Stadtbahn liegen bei
tags 56 dB(A) und nachts bei 51,5 dB(A), die des Schienenverkehrs auf der Stidbriicke sowohl
tags als auch nachts bei 73 dB(A).

Schiffsverkehrslarm: Der Rhein verlauft in circa 100 m Entfernung zum Plangebiet und dient u.a.
als VerkehrsstraBBe zum Transport von Gitern und Personen. Im Jahresdurchschnitt sind auf dem
Rhein 398 Schifffahrtsbewegungen pro Tag anzunehmen (Angabe It. Wasser- und Schifffahrtsamt
KélIn). Dabei gibt es keinen relevanten Unterschied zwischen Tages- und Nachtverkehr. Als Emis-
sionspegel auf der Linienschallquelle Schiffsverkehr zur Ermittlung der einwirkenden Gerausch-
immission werden folgende Werte tags wie nachts von L, ¢ = 63,8 dB(A) zum Ansatz gebracht.

Gewerbelarm: Die einzig nennenswerte gewerbliche Nutzung in unmittelbarer Nachbarschaft zum
Plangebiet stellt der Lackierbetrieb Rapp westlich im Bereich der Alteburger StraBe dar. Die Be-
triebszeiten liegen mit 7.00 bis 22.00 Uhr innerhalb des Zeitraumes zur Beurteilung der Tages-
larmpegel (6.00 bis 22.00 Uhr) nach TA Larm. Nachts ergeben sich somit keine Gerauschimmis-
sionen. Darlber hinaus grenzen keine schalltechnisch relevanten gewerblichen Nutzungen an das
Plangebiet an.

Fluglarm: Fir das Plangebiet sind keine Larmschutzbereiche nach dem "Gesetz zum Schutz ge-

gen Fluglarm" festgesetzt. Der Landesentwicklungsplan legt fiir das Plangebiet keine Larm-
schutzzonen zum Schutz vor Fluglarm fest. GemaB Angaben der Stadt KéIn (Umweltamt) muss
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innerhalb des Plangebietes mit Beurteilungspegeln durch Fluglarm von L, < 45 dB(A) tags und
nachts gerechnet werden.

Nullvariante:

StraBenverkehrslarm: Die Summe der Gesamtbelastung des Verkehrslarm aus StraBen-, Schie-
nen- und Schiffsverkehr bewirkt, dass die Orientierungswerte fiir Mischgebiete bezogen auf das
gulltige Baurecht im &stlichen Plangebiet (an méglichen Biirogebauden) tagstber als auch nachts
Uberschritten werden.

Schienenverkehrslarm: siehe StraBenverkehrslarm

Schiffsverkehrsldrm: siehe StraBenverkehrslarm

Gewerbelarm: Die Maximalabschatzung der klnftig zu erwartenden Gerauscheinwirkungen inner-
halb des Plangebietes durch den Lackierbetrieb ergeben, dass die Anforderungen der TA Larm
tagsUber erfillt werden. Die im rechtsgultigen Bebauungsplan festgesetzte Tiefgarage im nérdli-
chen Plangebiet wird Uber die Schénhauser StraBe erschlossen. Die Immissionsrichtwerte werden
tagslber gegentber den vorhandenen Nutzungen (Gewerbe) eingehalten. Fir den Nachtzeitraum
besteht an den angrenzenden Fassaden kein separater Schutzanspruch, da es sich hierbei um
Buronutzung handelt. Zudem sind keine Uberschreitungen der Richtwerte der TA L&rm vor den
Fassaden der im rechtsgiltigen Bebauungsplan festgesetzten Gebaude zu erwarten.

Flugldrm: Durch Flugverkehr sind tagsiber und nachts Beurteilungspegel von L, < 45 dB(A) zu
erwarten. Die Orientierungswerte werden somit fiir den Tages- und Nachtzeitraum eingehalten.

Prognose (Planung):

StraBenverkehrslarm: Im Bereich des Gebauderiegels entlang des Gustav-Heinemann-Ufers
werden die Orientierungswerte flr Mischgebiete mit max. 69,6 dB(A) tagstiber um circa 10 dB(A)
und nachts mit 62,3 dB(A) bis zu 15 dB(A) Uberschritten. Die Orientierungswerte flir allgemeines
Wohngebiet werden im éstlichen Plangebiet im Norden und Stiden tagsiber mit circa 65 -

70 dB(A) um bis zu 10 dB(A) und nachts mit circa 55 - 60 dB(A) bis zu 15 dB(A) Uberschritten. Auf-
grund der Gebaudekérperstellung durch die Mantelbebauung ergibt sich im zentralen Bereich eine
relativ gut abgeschirmte Situation, so dass in den unteren Geschossen die Orientierungswerte
tagstber und nachts im Wesentlichen eingehalten werden.

Schienenverkehrslarm: Infolge des einwirkenden Schienenverkehrslarms werden die Orientie-
rungswerte fiir Mischgebiete am Geb&uderiegels entlang des Gustav-Heinemann-Ufers tagstber
im Wesentlichen eingehalten. Nachts kommt es mit circa 60 - 65 dB(A) zu deutlichen Uberschrei-
tungen von bis zu 10 dB(A). Der zentrale Bereich des allgemeinen Wohngebietes wird gegentiber
den Schienenverkehrsgerduschen ebenfalls gut abgeschirmt. In den seitlichen Bereichen ndrdlich
kommt es tagstber zu Werten von circa 60 - 65 dB(A) mit Uberschreitungen von bis zu 5 dB(A)
und nachts bei gleichen Werten zu Uberschreitungen um bis zu 15 dB(A).

Schiffsverkehrslarm: Infolge der Schiffsverkehrsgerausche werden die Orientierungswerte an dem
Buroriegel Gustav-Heinemann-Ufer tagsuber und nachts eingehalten. Auch die Orientierungswer-
te fir allgemeines Wohngebiet im rlickwartigen Plangebiet werden sowohl tagsiber als auch
nachts im Wesentlichen eingehalten.

Gewerbelarm: Die Maximalabschatzung der klnftig zu erwartenden Gerauscheinwirkungen inner-
halb des Plangebietes durch den Lackierbetrieb ergeben, dass die Anforderungen der TA Larm
tagsUber erfiillt werden. Im Bereich der geplanten Tiefgaragenzu- und -ausfahrten an der Oktavi-
anstraBBe sowie an der Schénhauser StraBe werden die Immissionsrichtwerte tagstber gegentber
den vorhandenen Nutzungen eingehalten. Wahrend des Nachtzeitraumes werden die zuldssigen
Immissionsrichtwerte am Immissionspunkt IP7. der nachstgelegenen schutzbedlrftigen Nutzung
OktavianstraBe (Wohnen) mit Werten von max. 41,6 dB(A) Uberschritten. Zur Optimierung der
akustischen Situation werden SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Der Immissionspunkt IP8 an
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der Tiefgaragenzu- und -ausfahrt Schénhauser StraBe erhebt fir den Nachtzeitraum keinen sepa-
raten Schutzanspruch, da es sich hierbei um Buronutzung handelt.

Flugldrm: Durch Flugverkehr sind tagsiber und nachts Beurteilungspegel von L, < 45 dB(A) zu
erwarten. Die Orientierungswerte werden somit fiir den Tages- und Nachtzeitraum eingehalten.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen:

Als bauliche MaBnahmen am Gebaude zum Schutz vor Verkehrslarm werden passive Schall-
schutzmaBnahmen entsprechend der festgesetzten Larmpegelbereiche vorgesehen, mit denen
die anzustrebenden Innenpegel zur Sicherung von gesunden Wohnverhéltnissen in schutzbedirf-
tigen Raumen eingehalten werden. Fir Schlaf- und Kinderzimmer ist eine ausreichende Bellftung
bei geschlossenen Fenstern und Tlren Uber fensterunabhangige Lifter mit geeignetem Schall-
schutz sicher zu stellen.

Bezlglich der im Plangebiet befindlichen TG-Zu- und -Ausfahrten (TA Larm) sind schallabsorbie-
rende Oberflachen an den Wanden und der Decke der Oktavian- und Schénhauser StraB3e sowie
die Einhausung der TG-Zu- und Ausfahrten im Bereich Schénhauser StraBe festgesetzt. Die TG-
Zu- und -Ausfahrt an der OktavianstraBe ist hausintegriert. Entwéasserungsrinnen werden so ges-
taltet, dass keine zusatzlichen Gerauschimmissionen beim Uberfahren verursacht werden. Als
planerische SchallschutzmaBnahme im Vermeidungssinn kann zudem die Planung und Anlage
eines larmabschirmenden Gebauderiegels am Gustav-Heinemann-Ufer gegentiber der westlich
gelegenen Wohnbebauung angesehen werden. Es sind geeignete MaBnahmen zu treffen, damit
der Schallschutz fir die Wohnbebauung von Beginn an sicher gestellt ist.

Bewertung:

Der Vergleich Bestandssituation und Prognose (vorhabenbezogener Bebauungsplan) zeigt, dass
sich die Verkehrslarmeinwirkungen durch den Mehrverkehr im Bereich Alteburger StraBe, Schon-
hauser StraBe, Gustav-Heinemann-Ufer und TacitusstraBe um durchschnittlich 0,7 dB(A) erhé-
hen. Insofern ist nach den allgemeinen Erkenntnissen der Akustik von einer nicht wahrnehmbaren
Erhéhung der Verkehrslarmimmission auszugehen.

Im Bereich der OktavianstraBe erhéhen sich die Verkehrslarmeinwirkungen um < 2,7 dB(A), der
Vergleich mit den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV zeigt jedoch, dass auch nach Reali-
sierung der Planung die Immissionsgrenzwerte sowohl tagsiber als auch nachts eingehalten wer-
den. Im Vergleich der Nullvariante (rechtskraftiger Bebauungsplan) zur Prognose ergeben sich in
allen Bereichen héhere Verkehrslarmeinwirkungen.

Zusammenfassend ergibt sich die Feststellung, dass durch den planinduzierten Mehrverkehr auf
den 6ffentlichen StraBen keine unzumutbaren Gerauscheinwirkungen an den bestehenden
schutzbedirftigen Nutzungen zu erwarten sind.

8.2.6.2 Altlasten

Ziele des Umweltschutzes: BBodSchG, BBodSchV, LAWA-Richtlinie, LAGA-Anforderungen, TA-
Siedlungsabfall, KrW-/-AbfG, Altlastenerlass NW

Bestand:

Das Plangebiet liegt im Bereich der Altlastenverdachtsflache Nummer 201117. Bei dem Gelande
des Plangebietes handelt es sich um einen Altstandort, der bereits vor der Errichtung der vorhan-
denen Birogebaude seit mindestens 1834/35 eine industrielle und Gberwiegend Altlasten relevan-
te Nutzung erfahren hat (wie Sadgewerk, Dampfschneidemuhle/Dampfmaschine und Lagerhallen,
Gleisanlagen im Westen, Tankstelle am Gustav-Heinemann-Ufer). Im Zuge der Errichtung des
Hochhauses wurde das Urgelédnde zwischen wenigen Dezimetern und 4,23 m aufgefillt.

Die geotechnischen Untersuchungen zeigen, dass das Plangebiet im Bereich der Niederterrasse
des Rheins liegt. Uber den Hochflutablagerungen bzw. teilweise unmittelbar tiber den Kiessanden
folgen die Aufflllungen, die aus Sanden, Kiessanden und Lehmen bestehen, welche mit Fremd-
bestandteilen in Form von Bauschutt, Ziegelbruch, Betonbruch, Aschen usw. durchsetzt sind. Die
abfallbezogene Untersuchung unterscheidet eine Mischprobe (MP1) aus der oberen zur Gelédnde-

/ 41



-41 -

modellierung aufgebrachten Auffiillung und Mischproben (MP2+MP3) um die untere Aufflillung
jeweils im westlichen und 6stlichen Plangebiet. Die MP1 erfullt die Anforderung der Zuordnungs-
klasse LAGA Z0. In der MP2 mit mehr als 10 % mineralischen Fremdbestandteilen wird die Kon-
zentration von PAK im Feststoff zum Z1.2-Grenzwert unterschritten. Die Ubrigen Werte erflllen
die Zuordnungsklasse LAGA Z0. Die Mischprobe MP3 mit mehr als 10 % mineralischen Fremd-
bestandteilen unterschreitet die Konzentration von PAK den Z1.1-Grenzwert. Der Bleigehalt tber-
schreitet den Z0-Grenzwert. Die Ubrigen Werte erflllen die Zuordnungsklasse LAGA Z0.

Nullvariante:

Das heutige Baurecht lasst eine Nachverdichtung vornehmlich im nérdlichen Plangebiet zu. Die
dort vorhandenen Aufflllungsbdden (mit kleinrdumigen Bodenbelastungen) werden im Zuge der
Herstellung der neuen Gebaudekdérper mit Tiefgarage aufgenommen und entsorgt. Im stdlichen
Plangebiet bleibt die jetzige Bodensituation unveréndert, da hier keine Bodenarbeiten erforderlich
werden. Grundsétzlich bleibt flr diese stidlichen Bereiche ein Sanierungsbedarf bestehen, der
aus den vorhandenen Bodenaufflllungen mit Bodenbelastungen der friiheren Nutzung resultiert.

Prognose (Planung):

Durch die Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, insbesondere die Herstellung
einer groBflachigen Tiefgarage im Plangebiet, werden die Aufflllungsbdden weitgehend aufge-
nommen. Diese weisen in Teilbereichen Schadstoffgehalte der Zuordnungsklasse Z2 auf und
werden im Rahmen der BaumaBnahmen fachgerecht entsorgt. Somit ergibt sich nach Abschluss
der BaumaBnahmen eine weitestgehend sanierte Gelandesituation, die keinen weiteren Sanie-
rungsbedarf erkennen Iasst. Nach Abschluss der Umnutzungen / Nachverdichtung im Plangebiet
ist von "gesunden Verhaltnissen" fiir Bewohner und Beschéftigte auszugehen.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen:

Die ausgehobenen Auffillungen sind entsprechend der abfallbezogenen Bewertung zu verwerten.
Sollten im Zuge des Aushubs organoleptisch auffallige Auffillungen angetroffen werden, sind die-
se vom restlichen Aushub zu trennen. Es wird empfohlen, die vorgefundenen (MKW-Belastungen)
und evtl. weitere kleinrAumige Bodenbelastungen im Zuge der geplanten BaumaBnahmen durch
Bodenaushub zu beseitigen. Der Rickbau der vorhandenen und ehemaligen tanktechnischen
Einrichtungen ist fachgutachterlich zu begleiten.

Sollten im Rahmen der Bauarbeiten weitere Bodenbelastungen bekannt werden, ist der An-
tragsteller verpflichtet, dem Umwelt- und Verbraucherschutzamt einen Gutachter zu benennen,
der die notwendigen Untersuchungen durchfiihrt und die Risiken beurteilt.

Bewertung:

Die im Plangebiet angetroffenen Bodenbelastungen werden im Falle der Umsetzung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans aufgrund der umfangreichen Bodenarbeiten, durch die Aufnah-
men und das Abfahren der Aufflllungsbéden grundsatzlich behoben.

8.2.6.3 Gefahrenschutz (Hochwasser, Kampfmittel)

Ziele des Umweltschutzes: gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn-
und Arbeitsbevélkerung (§1 Abs. 5 Nr.1 BauGB), HochwasserschutzVO

Bestand:

Hochwasser: Das Plangebiet liegt nicht im gesetzlichen Uberschwemmungsgebiet des Rheins fir
ein 100-jahrliches Hochwasser. Die Hochwasserschutzlinie 29.09.2009 mit dem Schutzziel KéIner
Pegel 11,30 m liegt 6stlich der Stadtbahnlinie und somit auBerhalb des Plangebietes (entspricht
einem Rheinwasserstand im Bereich des Plangebietes von 46,95 m U NN). Mit Eintreten des Kél-
ner Pegel 11,90 m (200-jahrliches Hochwasser, HQ200) waren weite Flachen des Plangebietes
ungeschuitzt und zwischen 0,5 und 2 m Uberflutet.

Kampfmittel: Fiir das Plangebiet liegt ein diffuser Kampfmittelverdacht vor.
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Nullvariante:

Hochwasser: Mit Umsetzung des rechtkraftigen Bebauungsplanes verandert sich die Hochwas-
sersituation fir das Plangebiet nicht.

Kampfmittel: Das Vorhandensein von Bombenblindgangern/Kampfmitteln im Plangebiet kann
nicht ausgeschlossen werden. Das glltige Baurecht erlaubt eine Nachverdichtung der Bebauung,
welche mit umfangreichen Erdarbeiten verbunden sind. Im anstehenden Bodenmaterial des Plan-
gebietes ist das Vorhandensein von Bombenblindganger/Kampfmittel nicht auszuschlieBen. Dem-
entsprechend sind VorkehrungsmaBnahmen zum Schutz des Menschen bei den Bautétigkeiten
zu treffen.

Prognose (Planung):

Hochwasser: Im Fall der stadtebaulichen Uberplanung des Plangebietes mit vorhabenbezogenen
Bebauungsplan verandert sich die Hochwassersituation nicht.

Kampfmittel: Das Vorhandensein von Bombenblindgangern/Kampfmitteln im Plangebiet kann
nicht ausgeschlossen werden. Bei Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes kommt
es zu flachigen Erdarbeiten fast auf der gesamten Flache des Plangebietes im Zuge der Freistel-
lung des Baufeldes fiir die Herstellung der Tiefgarage. Im anstehenden Bodenmaterial ist das
Vorhandensein von Bombenblindganger/Kampfmittel nicht auszuschlieBen. Dementsprechend
sind VorkehrungsmaBnahmen zum Schutz des Menschen bei den Bautéatigkeiten zu treffen.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen:

Kampfmittel: Vom Kampfmittelbeseitigungsdienst wird eine geophysikalische Untersuchung der zu
Uberbauenden Flachen im Plangebiet empfohlen. Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben
hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Diese bauseits durchzufiih-
rende Arbeit vorbereitender Art sollte, sofern keine anderen Griinde dagegen sprechen, zweck-
maBigerweise mit Baubeginn durchgefiihrt werden. Erfolgen zuséatzliche Erdarbeiten mit erhebli-
chen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. wird vom Kampfmit-
telbeseitigungsdienst eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Bewertung:

Hochwasser: Das Plangebiet liegt nicht im gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des
Rheines fir ein 100-jahriges Hochwasser.

Kampfmittel: Im Vorfeld der BaumaBnahmen ist der KampfmittelrAumdienst zu beteiligen, um Ge-
fahren durch Bombenblindganger/ Kampfmittel zu vermeiden.

8.2.7 Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen

...zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d (Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kultur- und Sach-
guter) (BauGB §1 Abs.6 Nr.7 i)

Bestand:

Infolge der anthropogenen Beeintrachtigung des Plangebietes ergeben sich Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgutern. Der vorhandene Versiegelungsgrad (circa 60 %) im Plangebiet be-
dingt bereits eine Beeintrachtigung der natlrlichen Bodenfunktion. Mit dem Verlust des natirli-
chen Bodens ist gleichzeitig ein Verlust der vorhandenen Vegetation und der Biotopfunktion ver-
bunden. Darlber hinaus bestehen aufgrund der Versiegelung des Bodens Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt durch die Verringerung der Grundwasserneubildung sowie auf das Klima durch
den weitestgehenden Verlust der Kaltluftproduktionsfunktion.
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Nullvariante:

Das giltige Baurecht lasst einen héheren Versiegelungsgrad (80 %) im Plangebiet zu. Somit
nehmen auch die negativen Wechselwirkungen der Schutzguter Boden, Vegetation, Biotopfunkti-
on, Klima und Grundwasser bei Ausnutzung des Baurechtes im Plangebiet zu. Die Verkehrsbelas-
tungen durch zuklnftige Anwohner und Besucher des Plangebietes bedingen Wechselwirkungen
bei den Schutzgitern, Luftqualitat, LArmbelastung und Aufenthaltsqualitat.

Prognose (Planung):

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan sieht einerseits eine fast vollstandige unterirdische Ver-
siegelung fur eine Tiefgarage vor. Dies hat negative Auswirkungen insbesondere auf das Schutz-
gut Boden und Wasser. Der oberirdische Versiegelungsgrad durch Gebaudeinanspruchnahme
und Wegebelage reduziert sich auf 40 bis 50 %. Mit Ausbildung einer intensiven Dachbegriinung
kommt es zu positiven Auswirkungen auf die Schutzglter Luft, Flora, Fauna und das Klima. Die
Verkehrsbelastungen durch zuklnftige Anwohner und Besucher des Plangebietes bedingen
Wechselwirkungen bei den Schutzgitern, Luftqualitat, Larmbelastung und Aufenthaltsqualitat.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen:

Um negative Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgtiter zu vermeiden, sind die zu den einzel-
nen Umweltbelangen genannten Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen zu berlcksichtigen.

Bewertung:

Die Umsetzung des gliltigen Baurechts sowie des vorhabenbezogenen Bebauungs-planes bewir-
ken nachteilige Veréanderungen der bestehenden Wechselwirkungen. Die Art und die Schwere der
Veranderungen insbesondere hervorgerufen durch die Verdichtung des Plangebietes sind bei den
jeweiligen Umweltbelangen beschrieben und bewertet.

Die Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bewirkt im Vergleich zum guiltigen
Baurecht aufgrund der Anlage einer groBflachigen Tiefgarage fir die Schutzguter Boden und
Grundwasser héhere negative Wechselwirkungen. Die Wechselwirkungen flr die Umweltbelange
Flora, Fauna, Oberflachenwasser, Klima, Luft, Ortsbild und Mensch stellen eine Verschlechterung
gegeniber dem Ist-Zustand dar, kdnnen jedoch im Vergleich gultiges und kinftiges Baurecht ins-
gesamt als gleichwertig eingestuft werden.

8.2.8 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Alter-
nativen)

Die aktuelle Planung ist das Ergebnis eines Architektenwettbewerbes.

8.3 Zusatzliche Angaben

8.3.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung bzw. Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z. B.
technische Liicken, fehlende Kenntnisse)

Die vorliegende Fassung des Umweltberichtes bezieht sich auf den Planungsstand des VEP-
Planes vom 20.12.2012.

Die umweltbezogenen und fir das Vorhaben relevanten Informationen erlauben eine Einschat-
zung der zu erwartenden Umweltfolgen. Neben den unten aufgefihrten Gutachten beruhen die
Einschatzungen im Umweltbericht teilweise auf Erfahrungswerten und Abschatzungen.

In der Umweltprifung wurden folgende, fur das Plangebiet relevante Gutachten ausgewertet:

e BSV:"Zusammenstellung der Verkehrsmengen im Umgriff um das Projekt Gustav-
Heinemann-Quartier in KéIn", 21. November 2012, Aachen.

e BSV: "Verkehrsplanerische Stellungnahme zum Projekt Gustav-Heinemann-Quartier in KéIn",
Entwurf, 6. Dezember 2012, Aachen.
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e GRANER & PARTNER INGENIEURE: "Schalltechnisches Prognosegutachten" Bebauungs-
plan "Gustav-Heinemann-Quartier", KéIn, Untersuchung der auf das Bebauungsplangebiet
"Gustav-Heinemann-Quartier" einwirkenden Gerduschimmissionen sowie der von dem ge-
planten Bebauungsplangebiet ausgehenden Gerduschemissionen, 11. Dezember 2012, Kéin.

e |IMA COLOGNE GMBH: "Luftschadstoffprognose zu den Kfz-bedingten Immissionen im Be-
reich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes - Gustav-Heinemann-Ufer in Kéln Bayen-
thal, Dezember 2012, KolIn.

e IMA COLOGNE GMBH: "Stellungnahme uber die Geruchsimmissionssituation geman Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) bzgl. eines bestehenden Autoreparaturlackierbetriebes an
der Alteburger StraBe in KéIn", 7. Dezember 2012, KéIn.

e KUHN GEOCONSULTING GMBH: "Geotechnischer Vorbericht" Gustav-Heinemann-Quartier
in Kéln, Gustav-Heinemann-Ufer 84-88 und 90, 15. September 2011, Bonn.

e KUHN GEOCONSULTING GMBH: "Bericht zur altlastenbezogenen Bodenuntersuchung" BV
Gustav-Heinemann-Quartier KéIn, Altbestand GHU 84-88 (HDI-Hochhaus), 27. September
2011, Bonn.

e KUHN GEOCONSULTING GMBH: "Statistische Auswertung zum Rheinhochwasser" Gustav-
Heinemann-Quartier in KéIn, Gustav-Heinemann-Ufer 84-88 und 90, 20. Dezember 2012,
Bonn.

e KUHN GEOCONSULTING GMBH: "Baugrundgutachten" Gustav-Heinemann-Quartier in Kéln,
Gustav-Heinemann-Ufer 84-88 und 90 in KéIn, 5. Februar 2013, Bonn.

e NATURGUTACHTEN OLIVER TILLMANNS: "Ergebnisse faunistischer Erfassungen und Ar-
tenschutzrechtliche Prifung" zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Gustav-Heinemann-
Ufer" KéIn-Bayenthal, 7. Dezember 2012, Grevenbroich.

8.3.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkun-
gen (Monitoring)

Planseitig sind derzeit keine MaBnahmen vorgesehen. Sollte im Zuge der Plankonkretisierung das
Erfordernis zur Festlegung von Monitoring MaBnahmen erkennbar werden, sind diese entspre-
chend zu definieren.

9. Zusammenfassung des Umweltberichts

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Gustav-Heinemann-Ufer in
Kéln-Bayenthal" sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, um auf ei-
ner Gesamtflache von circa 2,4 ha ein Gebiet vorrangig fir Wohnnutzung sowie entlang des Gus-
tav-Heinemann-Ufers flr nicht stérendes Gewerbe zu entwickeln.

Die Umweltauswirkungen auf die Schutzgtiter "Flora und Fauna", "Landschaft/ Ortsbild", "Boden",
"Wasser", "Klima und Luft", "Mensch, Gesundheit, Bevélkerung" und "Kultur und sonstige Sachgu-
ter" wurden beschrieben und bewertet. Dazu erfolgte eine Bestandsaufnahme. Durch die Innen-
stadtlage des Plangebietes sowie die ehemalige Nutzung als Verwaltungsstandort und die Vor-
nutzung sind teilweise erhebliche Vorbelastungen der zu betrachtenden Schutzglter gegeben.

Folgende Umweltbelange werden im Umweltbericht als nicht betroffen eingestuft:

- Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung / europdische Vogelschutzgebiete: Es befinden
sich keine Schutzgebiete im Umfeld des Bebauungsplangebietes.

- Landschaftsplan: Fir das Gebiet trifft der Landschaftsplan keine Festsetzungen.

- Oberflachengewésser sind im Plangebiet weder vorhanden noch geplant.

- Darstellungen von sonstigen Fachplanen, insbesondere des Wasser-, Abfall-, Immissions-
schutzrechtes liegen fiir das Plangebiet nicht vor.
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Magnetfeldbelastung: Im Plangebiet befindet sich z. Zt. eine Trafostation, die zurlickgebaut
wird. Die neugeplante Trafostation wird an einer geeigneten Position angeordnet, so dass kei-
ne Beeintrachtigungen der Wohnbebauung gegeben sind.

Explosionsgefahr: Das Bebauungsplangebiet liegt in circa 100 m Entfernung zum Rhein. Ge-
genuber dem Plangebiet sind keine Schutzzonen fur Schiffe mit Gefahrgut ausgewiesen. Der-
artige Schiffe miissen entsprechenden Abstand zu Wohngebieten einhalten.

Folgende Umweltbelange werden im Umweltbericht als nicht erheblich betroffen eingestuft:

Biologische Vielfalt: Aufgrund der anthropogenen Uberformung und intensiven Nutzung des
ehemaligen Verwaltungsstandortes ist die Artenvielfalt des Plangebietes eher gering ausge-
pragt. Trotz der groBen Grinflachen stellt die biologische Vielfalt fir diesen Stadtbiotop eher
eine untergeordnete Rolle dar.

Erneuerbare Energien / Enerqieeffizienz: Die Ausrichtung der geplanten Wohngebaude ist
Ergebnis eines stadtebaulichen Wettbewerbs, der vielfaltige Rahmenbedingungen zu berick-
sichtigen hatte. Die Gebaudestellung resultiert unter anderem aus dem Bestreben, ruhige
Freibereiche zu schaffen und damit hohe Wohnqualitaten zu erreichen. Eine vollstandige Aus-
richtung der Geb&udestellung nach der Sonne ist an diesem Standort nicht méglich. Die Ein-
haltung der Mindestbesonnung nach DIN 5034 wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens geprift. Die neu zu errichtenden Gebaude werden nach dem Kfw-70-Standard
(EnEV2009) errichtet.

Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfillung von bindenden Beschliissen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Im-
missionsgrenzwerte nicht lberschritten werden: Das Plangebiet liegt innerhalb der erweiterten
Umweltzone der Stadt KéIn. Diese und andere LuftreinhaltemaBnahmen (Uberwachung der
Luftschadstoffsituation und Einhaltung festgelegter Immissionsgrenzwerte) tragen zu einer
langfristigen Verbesserung der Luftqualitat u.a. im Plangebiet bei. Die Lage des Plangebietes
am Rhein (Bellftungsschneise) des hat positive Auswirkungen auf dessen Luftqualitat. Das
Rheintal bietet gute Mdglichkeiten zum Luftaustausch, als Frischluftschneise Uber die breite
Strdomungsoberflache des Rheins insbesondere flr gewasserangrenzende Gebiete im zentra-
len Stadtgebiet und somit auch fir das Plangebiet.

Vermeidung von Emissionen (insbesondere Licht, Geriiche), sachgerechter Umgang mit Ab-
fallen und Abwéssern: Das Erscheinen kurzzeitiger Lichtkegel im Ausfahrtsbereich der geplan-
ten Tiefgarage OktavianstraBBe gegentiber dem Wohnhaus GHU Nr. 92 im EG bis 2. OG kann
nicht ausgeschlossen werden. Die Geb&udefassade wird durch vorhandene Bepflanzung und
Grundstlckseinfassung teilweise verdeckt. Die geplante Kanalplanung (Abwasser) stellt si-
cher, dass keine schadlichen Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung entstehen;
weitere Regelungen im Rahmen der Bebauungsplan-Ebene sind nicht vorgesehen. Das unbe-
lastete Niederschlagswasser wird groBflachig in den Vegetationsflachen auf der begriinten
TG-Flache zwischengespeichert bzw. den Pflanzen zur Verfigung gestellt. Dort wo im randli-
chen Plangebiet noch méglich kann das restliche Niederschlagswasser auBerhalb der TG in
den anstehenden Untergrund versickern.

Erschutterungen: Die KVB weist darauf hin, dass es durch die verkehrende Stadtbahn zu Er-
schitterungen kommen kann. Entlang der BundesstraBe gibt es bereits Wohnbebauung. Es
liegen keine Hinweise zu Stérungen durch Erschitterungen der Stadtbahnlinie vor, so dass
negative Auswirkungen fir die neue Bebauung nicht zu erwarten sind. Erschitterungen durch
den Zugverkehr der nérdlich gelegenen Giterverkehrstrasse / Stdbriicke kénnen aufgrund
der Entfernung zum Bebauungsplangebiet ausgeschlossen werden.

Bodendenkmaéler: Im Bebauungsplan-Gebiet wurde eine Sondierungsgrabung in Abstimmung
mit dem Rdémisch Germanischen Museum vorgenommen; Bodendenkmaler wurden nicht ge-
funden. Es ist nicht auszuschlieBen, dass im Zuge der Errichtung der weitldufigen Tiefgarage
rébmische und mittelalterliche Funde auftreten, die gemaB §§ 15 - 16 DSchG NRW dem Ré6-
misch-Germanischen Museum der Stadt KéIn unverzilglich anzuzeigen und die Entdeckungs-
statte in unverandertem Zustand zu erhalten sind.
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Kultur- und sonstige Sachgiter: Im Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes befinden
sich keine Baudenkmaler. Ostlich des Bebauungsplangebietes verlauft die eingetragene Pla-
tanen-Allee Gustav-Heinemann-Ufer. Im Siiden bzw. Stidosten zum Geltungsbereich befinden
sich zwei Naturdenkmaler. Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ergeben sich keine
negativen Auswirkungen auf die Kulturguter.

Folgende Umweltbelange werden im Umweltbericht als betroffen eingestuft:

Pflanzen: Der heutige park&hnliche und teilversiegelte Ist-Zustand des Plangebietes erfahrt
mit Umsetzung des heute gultigen Baurechts sowie des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
grundsatzlich eine Veranderung des Vegetationszustandes. Mit Ausnutzung des gultigen
Baurechtes erhéht sich der Versiegelungsgrad im Plangebiet, Vegetationsflache und ein Teil
des gewachsenen Baumbestandes gehen verloren. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
ermoglicht die Errichtung einer groBflachigen Tiefgarage, was mit dem fast vollstandigen Ver-
lust der vorhandenen Baume verbunden ist. Dieser wesentlichen Verschlechterung im Plan-
gebiet steht die Anlage eines locker bebauten Siedlungsbereiches gegeniber, welcher auf der
TG-Oberflache mit jungen, kleineren Vegetationselementen durchgriint, mit Einzelbdumen
bepflanzt und Dachbegriinung ausgefihrt wird. Die Auspragung und Wertigkeit der kiinftigen
Biotopflachen (mit Baumen, Rasen, Strauchflachen und Dachbegriinung) lasst sich dem heute
gultigen Baurecht qualitativ gleichsetzen. Der heute vorhandene und festgesetzte Baumbe-
stand wird bis auf 2 Ba&ume verloren gehen. Dies stellt eine Verschlechterung gegenliiber dem
heutigen und dem gultigen Planzustand dar. Mit der Festsetzung von Neupflanzungen im
Plangebiet wird dieser Eingriff teilweise vor Ort kompensiert. Der verbleibende Ersatzpflan-
zungsbedarf aus dem Baumverlust ist anderweitig in Abstimmung mit der Stadt KéIn zu
erbringen.

Tiere: Aufgrund der vor Ort vorhandenen Strukturen bietet das Plangebiet heute wildlebenden
Tieren teilweisen Lebensraum. Die vollstandige Uberpragung des Plangebietes verursacht Be-
troffenheiten fir die Zwergfledermaus als einzige planungsrelevante Art und stellt somit eine
Verschlechterung sowohl gegeniber dem heutigen Ist-Zustand als auch dem rechtsgultigen
Plan-Zustand dar. Mit der Beriicksichtigung der VermeidungsmaBnahmen und Umsetzung
von CEF-MaBnahmen (Anbringung von kunstlichen Nisthilfen im Vorhabensbereich sowie im
sudlichen Umfeld) bleibt die 6kologische Funktion der beanspruchten Ruhestatten nach § 44
Abs.5 BNatSchG im rdumlichen Zusammenhang gewahrt. Somit treten fir keine der im Wirk-
raum des Vorhabens auftretenden artenschutzrechtlich relevanten Arten Verbotstatbestande
des § 44 Abs.1 Nr.1 bis Nr.3 BNatSchG ein. Der Vergleich des heutigen Baurechtes mit dem
kinftigen Vorhabensbezogenen Bebauungsplan macht deutlich, dass es zu einer Verschie-
bung des faunistischen Standortpotentials kommt. Wahrend der rechtskraftige Bebauungsplan
eine héhere Versiegelung zulésst, bleibt ein Teil des alten Baumbestandes erhalten. Dagegen
stellt sich der Versiegelungsgrad im VEP geringer dar, was einen gréBeren Anteil an Vegetati-
onsflache und somit potentiellen Lebensraum fir Tiere erlaubt. Der alte Baumbestand geht
weitestgehend verloren. Kiinftig werden vermehrt ubiquitare Arten der Garten und Siedlungen
wie Amsel, Buchfink, Kohlmeise etc. das Plangebiet mit seinen jungen Vegetationsstrukturen
aufsuchen. Hinweise auf Arten, die altere Gehdlzbestande bevorzugen, wie z.B. Horste von
Greifen etc. wurden nicht nachgewiesen. Im Ist-Zustand des Plangebietes ist das Vorkommen
national besonders geschitzten Arten aufgrund fehlender Sonderstrukturen bereits weitge-
hend auszuschlieBen. Mit Umsetzung des gultigen Baurechtes bzw. der kinftigen vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanung werden noch vereinzelt vorkommende Arten in das nahe Um-
feld des Plangebietes ausweichen werden, wo sie entsprechenden Lebensraum finden wer-
den. Die Anlage neuer Biotopstrukturen auf dem Dachgarten der Tiefgarage und den Flach-
dachern bieten diesen Arten méglichen zusatzlichen Lebensraum.

Eingriff / Ausgleich: Die Festsetzungen sowohl des heutigen Baurechtes (GRZ 0,8) als auch
des geplanten vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (GRZ 0,4 und unterirdisch 1,0) mit
Ausnahme der Baumstandorte bewirken eine Verschlechterung des Ist-Zustands aus 6kologi-
scher Sicht im Plangebiet. Die zusétzlichen Versiegelungen verursachen einen Verlust von
Rasen und Gehdlzstrukturen. Der dkologische Verlust kann teilweise durch landschaftsplane-
rische GestaltungsmaBnahmen, wie extensive Dachbegriinung auf den Dachflachen der Man-
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telbebauung sowie intensive Dachgartenbegriinung der Tiefgarage kompensiert werden. Die-
se tragen zudem zu einer Rickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers bei. Der Ein-
griffsumfang, welcher sich im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ergibt,
kann aus 6kologischer Sicht dem des rechtskraftigen Bebauungsplans gleichgesetzt werden
und stellt kein weiteres Ausgleichserfordernis dar. Der Verlust der Baume im Plangebiet wird
Uber die Baumschutzsatzung der Stadt KéIn im Rahmen des Fallantrags ermittelt. Ein Teil des
Ausgleichs (Ersatzpflanzungen) findet im Plangebiet statt, verbleibender Kompensationsbe-
darf ist anderweitig (monetér) zu regeln.

Landschaft/ Ortsbild: Das Erscheinungsbild des Plangebietes wird sich gegentiber dem lst-
Zustand mit seinem zum Tel park&hnlichen Charakter mit altem Baumbestand verandern. Das
heute gultige Baurecht lasst bereits eine dichtere Bebauung zu und nimmt die Formensprache
des noérdlichen Umfeldes auf. Im stdlichen Teil wird der prdgende Baumbestand erhalten. Die
neue stadtebauliche Planung mit der Bebauung aus bestehendem Hochhaus und neuer Man-
telbebauung, eingebunden in eine durchgangige Freiflachengestaltung mit Baumfestsetzun-
gen, wird zum pragenden Element eines neuen, vornehmlich fir Wohnnutzung ausgelegten
Stadtquartiers. Das abschlieBende Gebaude zum Gustav-Heinemann-Ufer ist einer Biironut-
zung vorbehalten. Mit dieser Planung werden das vorhandene Stadt-/ Ortsbild und der Cha-
rakter der Rheinuferbebauung im Bereich Bayenthal abgerundet.

Boden: Der Boden ist aufgrund der massiven Auffiillungen und des hohen Versiegelungsgra-
des im Plangebiet bereits stark anthropogen vorbelastet. Das aktuelle Baurecht als auch die
kiinftige Bebauungsplanung bewirken weitere Uberpragungen des Ist-Zustandes. Die Mehr-
versiegelung ist fir das Schutzgut Boden als negativ zu bewerten. Im Vergleich des gultigen
Baurechts mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird die Zunahme der Versiegelung
von 80 % auf knapp 100 % (groBflachige Tiefgarage) und somit der fast vollstandige Verlust
von offener Bodenflache im Plangebiet deutlich. Die Herstellung eines Dachgartens auf der
Tiefgarage wirkt sich nur geringfligig positiv auf das Schutzgut Boden aus, da kein Anschluss
an den gewachsenen Untergrund gegeben ist (Isolation). AuBerdem wird der Bodenaufbau
weitgehend durch standortfremde Bodenmaterialien erfolgen.

Grundwasser: Der Vergleich der heutigen Grundwassersituation mit der Situation sowohl nach
gultigem Baurecht als auch mit Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zeigt,
dass es trotz Einbauten von eingeschossigen Tiefgaragen (Sohle bei circa 42,0 m . NN) be-
zogen auf den normalen im Plangebiet zu erwartenden Grundwasserstand (zwischen 36,0
und 40,0 m G. NN) grundsatzlich zu keiner Veranderung kommt. Im Fall von Hochwasserer-
eignissen steigt auch der Grundwasserstand ggf. Gber die Bodenunterkante der Tiefgarage.
Far diesen Fall sind druckwasserhaltende Abdichtungen vorgesehen, die Schaden an der
Tiefgarage verhindern und somit eine Verschmutzung des Wassers durch Austritt von Schad-
stoffen aus der Tiefgarage verhindern. Das Vorhandensein einer Tiefgarage wirkt sich insge-
samt nachteilig auf die Grundwassersituation im Plangebiet aus, da das ansteigende Wasser
keinen Rickzugsraum (Retentionsraum, Porenvolumen) im Boden mehr findet und in angren-
zende Bereiche verdrangt wird. Das gultige Baurecht bewirkt eine bauliche Verdichtung im
nérdlichen Teil des Plangebietes. Das sudliche nicht unterbaute Plangebiet steht auch kinftig
der Grundwasserriickhaltung zur Verfiigung. Im Bereich der neuen Tiefgaragen im Norden
geht als Retentionsraum verloren. Mit dem kiinftigen Planrecht wird eine das Plangebiet fast
vollstandig unterbaute Tiefgarage ermdglicht, die natlrlichen Rickhalteraum fir Grundwasser
reduziert. Das Plangebiet ist gegen das Eindringen von Rheinhochwasser bis zum Schutzziel
11,30 m KP = BHW100 geschtzt und wird nicht geflutet. Retentionsraum steht nicht mehr zur
Verflgung.

Abwasser: Die heutige Situation zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers wird
sich kinftig (VEP) verschlechtern auch bezogen auf das gultige Baurecht, da mit einem hdhe-
ren Grad an Versiegelung in beiden Planzustanden die Rate der Grundwasserneubildung im
Plangebiet sinkt. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan stellt sich der oberflachige Anteil an
Vegetationsflache, trotz Tiefgaragen-Unterbauung gegeniiber dem geltenden Baurecht gréBer
dar. Diese Flachen stehen somit vermehrt zur Wasserspeicherung und -rlckhaltung zur Ver-
flgung. Uberschissiges Wasser wird reduziert in die Kanalisation abgegeben. Im Gegensatz
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dazu ist der Versiegelungsgrad nach giltigem Baurecht geringer, was die Versickerung von
Oberflachenwasser und anschlieBende Grundwasserneubildung erméglicht. Anfallendes Nie-
derschlagswasser auf dem Parkplatz wird dagegen ungedrosselt in den Kanal abgefihrt. VEP
und gultiges Baurecht vergleichend zeigt, dass insgesamt die Abgabe von Oberflachenwasser
in die Kanalisation als gleichwertig angesehen werden kann. Das Schmutz-/ Brauchwasser
aus der Nutzung neuer Bebauung wird der Mischwasserkanalisation der umliegenden StraBen
zugefuhrt.

Klima, Kaltluft / Ventilation: Das Plangebiet ist laut Klimafunktionskarte als "Stadtklima Ill" (ho-
her Belastungsgrad) ausgewiesen. Aufgrund der vorhandenen lockeren Bebauung und groBer
Granflachen mit dichtem Baumbestand zeichnet sich das Plangebiet heute eher durch eine
geringe bis mittlere Belastung aus. Der klimatische Ist-Zustand wird mit der Umsetzung des
aktuellen Baurechts sowie der neuen vorhabenbezogenen Planung grundsétzlich verschlech-
tert. Die einrahmende Stellung neuer Gebaude schrankt den Luftaustausch mit der Umgebung
ein. Kaltluftentstehungsflache geht aufgrund von Mehrversiegelung verloren. Mit der Realisie-
rung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes steht, im Vergleich zum aktuellen Baurecht,
kinftig mehr Vegetationsflache im Plangebiet zur Verfigung. Aufgrund gréBerer Vegetations-
flachenanteile, der umfangreichen Dachbegriinung der Mantelbebauung und dem Anpflanzen
von Baumen und Strauchern auf der Tiefgarage wird mehr Niederschlagswasser zurtickgehal-
ten, gespeichert und reduziert abgegeben. Damit wird mehr Verdunstungskalte erzeugt, was
wesentlich zur Minderung der klimatischen Belastung durch die Nachverdichtung im Plange-
biet beitragt.

Luftschadstoffe — Emissionen: Das Umfeld des Plangebietes ist als emissionsvorbelastet ein-
zustufen. Die Belastung durch die bestehenden Emissionsquellen (Verkehr und Hausbrand)
im und um das Plangebiet werden sich mit Umsetzung des gultigen Baurechts sowie der
vorhabenbezogenen Bebauungsplanung erhéhen. Ein Vergleich des gultigen Baurechtes mit
der vorhabenbezogenen Bebauungsplanung zeigt deutlich, dass sich die Emissionen aus den
Kfz-Verkehrsbelastungen in den umliegenden StraBen als Folge der Planung in der gleichen
GréBenordnung und zum Teil sogar etwas niedriger bewegen, als die sich aus dem geltenden
Baurecht ergebenden Emissionen der Kfz-Verkehrsbelastungen. Im vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan ist die Beheizung der Gebaude mit Fernwarme oder Geothermie vorgesehen. In
den Penth&usern der Wohngeb&ude werden die Voraussetzungen zur Nachrustung von Ka-
min6fen geschaffen.

Luftschadstoffe - Immissionen: Das Plangebiet weist eine Vorbelastung der Luftglte durch
Kfz-bedingte Luftschadstoffe auf. Uberwiegend kénnen fir das gultige Baurecht als auch fur
die zukinftige Nutzung (VEP) die Grenzwerte der 39. BImSchV eingehalten werden. Der
Grenzwert des Jahresmittelwertes von NO2 wird fast erreicht bzw. an einer Bestandsgebau-
defassade TacitusstraBe punktuell mit 5 % tberschritten. Der Vergleich der Ergebnisse fur
das gultige Baurecht sowie den vorhabenbezogener Bebauungsplan ergibt keine signifikanten
Unterschiede der Luftschadstoffbelastungen im Bereich der umgebenden Bestandsbebauung.
Die GrdBenordnung von Unterschieden der Konzentrationswerte an Fassaden der Bestands-
bebauung auBerhalb des Plangebietes liegt flr alle betrachteten Jahresmittelwerte (NO2,
PM10, PM2,5 und Benzol) bei nicht mehr als 0,3 ug/m? und damit unterhalb einer messtechni-
schen Nachweisbarkeit. Sie sind im Wesentlichen auf die Unterschiede der Verkehrsbelastung
in beiden Fallen zurtickzufihren. In den Berechnungen wurde der positive Trend, der durch
die Einrichtung der Umweltzone und anderer LuftreinhaltemaBnahmen zu erwarten ist, noch
nicht eingerechnet. Insofern stellen die ermittelten Konzentrationswerte eine obere Abschat-
zung der zu erwartenden Immissionswerte dar.

Larm: Das Plangebiet ist durch den umliegenden Verkehr, insbesondere des Gustav-
Heinemann-Ufers sowie der Schénhauser StraBe erheblich larmvorbelastet. Mit Umsetzung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans erhéhen sich die Verkehrslarmeinwirkungen durch
Mehrverkehr im Bereich Alteburger StraBe, Schénhauser StraBe, Gustav-Heinemann-Ufer
und TacitusstraBe um durchschnittlich 0,7 dB(A). Hierbei handelt es sich nach allgemeinen
Erkenntnissen der Akustik um eine nicht wahrnehmbare Erh6hung der Verkehrslarmimmissi-
on. Im Bereich der OktavianstraBe erh6hen sich die Verkehrslarmeinwirkungen um <
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2,7 dB(A), der Vergleich mit den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV zeigt jedoch, dass
auch nach Realisierung der Planung die Immissionsgrenzwerte sowohl tagsiber als auch
nachts eingehalten werden. Flr die zukinftige Wohn- und gewerbliche Nutzung im Plangebiet
sind die im Kapitel 8.2.6.1 genannten Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen umzuset-
zen, um eine Wohnnutzung zu ermdglichen. Im Vergleich dazu ergaben sich mit Umsetzung
des rechtskraftigen Bebauungsplanes in allen Bereichen héhere Verkehrslarmeinwirkungen.
Zusammenfassend bleibt festzuhalten, dass durch den planinduzierten Mehrverkehr auf den
offentlichen StraBen keine unzumutbaren Gerauscheinwirkungen an den bestehenden
schutzbedirftigen Nutzungen zu erwarten sind.

Altlasten: Die im Plangebiet angetroffenen Bodenbelastungen werden im Falle der Umsetzung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans aufgrund der umfangreichen Bodenarbeiten (Er-
richtung der Tiefgarage), durch die Aufnahmen und das Abfahren der Auffillungsbdden
grundsétzlich behoben.

Hochwasser (Gefahrenschutz): Das Plangebiet liegt nicht im gesetzlich festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet des Rheines fir ein 100-jahriges Hochwasser.

Kampfmittel (Gefahrenschutz): Im Vorfeld der BaumaBnahmen ist der Kampfmittelrdumdienst
zu beteiligen, um Gefahren durch Bombenblindgénger/ Kampfmittel zu vermeiden.

10. Planverwirklichung

Der Stadt KéIn entstehen durch die Planung keine Kosten. Zur Umsetzung der Planung wird ein

Durchfihrungsvertrag gemas § 12 Abs. 1 BauGB fir das Vorhaben geschlossen. Der Durchfiih-
rungsvertrag enthalt Regelungen zur Umsetzung des Vorhabens gemaB den Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in einem bestimmten Zeitraum und weitere Regelungen

zum Tiefgaragenbau, zu den Ausgleichspflanzungen sowie zu den Kinderspielplatzen und ihren

Zuwegungen.

11. Beauftragte Gutachten

Folgende Gutachten wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durchgefihrt:

Bericht zur altlastenbezogenen Bodenuntersuchung, KUHN Geoconsulting GmbH, Bonn 2011

Verkehrsplanerische Stellungnahme zum Projekt Gustav-Heinemann-Quartier in Kéin, BSV
Buro fur Stadt- und Verkehrsplanung, Aachen 2012

Schalltechnisches Prognosegutachten Bebauungsplan "Gustav-Heinemann-Quartier", Graner
+ Partner Ingenieure, Bergisch Gladbach 2012

Luftschadstoffprognose zu den Kfz-bedingten Immissionen im Bereich des Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes Gustav-Heinemann-Ufer in KéIn-Bayenthal, iMA cologne GmbH, Kéin
2012

Stellungnahme Uber die Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) bzgl. eines bestehenden Autore-
paraturlackierbetriebes an der Alteburger StraBe in KéIn, iMA cologne GmbH, Kéln 2012

Ergebnisse faunistischer Erfassungen und Artenschutzrechtliche Prifung, Naturgutachten Oli-
ver Tillmanns, Grevenbroich 2012

Umweltbericht Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Gustav-Heinemann-Ufer in Kéin — Bay-
enthal, Ing.-Buro fir Garten- und Landschaftsplanung INGRID RIETMAN, Kénigswinter 2013
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Der Rat der Stadt Koln hat den Bebauungsplan (vorhabenbezogener
Bebauungsplan) Nummer 68423/02 mit dieser Begriindung nach

8§ 9 Absatz 8 Baugesetzbuch (BauGB) in seiner Sitzung am
01.10.2013 gemafB § 10 Absatz 1 BauGB in Verbindung mit

8§ 7 Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) als Satzung
beschlossen.

Koln, den

Oberbiirgermeister



