ANLAGE 4

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan 72439/06 - 1. Anderung
Arbeitstitel: Waldbadviertel - Langendahlweg in KéIn-Ostheim, 1. Anderung

A Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung
(8 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
(8 4 BauNVvO)

In den als WA — Allgemeines Wohngebiet — festgesetzten Bereichen sind die nach 8
4 Absatz 3 Nummern 4 und 5 BauNVO zuldssigen Nutzungen von

4. Gartenbaubetrieben
5. Tankstellen

nach 8 1 Absatz 6 Nummer 1 BauNVO nicht zul&assig.

2 Maf3 der baulichen Nutzung
(8 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB)

Grundflachenzahl — GRZ
(8 17 Absatz 1 BauNVO, in Verbindung mit § 19 Absatz 3 und § 21 a Absatz 2
BauNVO)

Die nachfolgende Festsetzung unter (1) ist nur gultig fur die Baufelder A bis R

0} GemalR § 21 a Absatz 2 BauNVO sind der Grundstticksflache im Sinne des
8 19 Absatz 3 BauNVO Flachenanteile an aul3erhalb des Baugrundstlicks
festgesetzten Gemeinschaftsanlagen im Sinne des § 9 Absatz 1 Nr. 22 BauGB
(Gemeinschaftsstellplatze) hinzuzurechnen.

2) Garagengeschosse oder ihre Baumasse sind in sonst anders genutzten
Gebauden entsprechend § 21a Absatz 1 BauNVO auf die Zahl der zulassigen
Vollgeschosse nicht anzurechnen.

Hoéhe baulicher Anlagen

(8 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB und § 16 Absatze 2, 3 und 8 18 BauNVO, § 31
Absatz 1 BauGB in Verbindung mit § 18 Absatz 2 BauNVO)
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(2) Die zulassigen Gebaudehohen sind in der Planurkunde als Oberkante (OK)
bezogen auf den hiéchsten Punkt des Geb&udes festgesetzt. Untere Bezugshdhe ist
die vorhandene Oberkante der erschliel3enden Verkehrsflache an dem in der
Planurkunde dem jeweiligen Baufeld zugeordneten Bezugspunkt.

2) Technisch bedingte Dachaufbauten dirfen tber die festgesetzten Oberkanten
hinausgehen, soweit eine Grundflache von insgesamt 10 % des darunterliegenden
Geschosses nicht Uberschritten wird und der Abstand in Héhe des Dachaufbaus,
mindestens jedoch ein Abstand von 2,0 m zu den Gebaudeseiten eingehalten wird.
Fur Dachaufbauten bedingt durch Aufzlige ist ein seitlicher Abstand nicht
einzuhalten.

Zahl der Vollgeschosse
(8 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 16 Abséatze 2, 3 und § 18 BauNVO, § 31 Absatz 1
BauGB in Verbindung mit § 18 Absatz 2 BauNVO)

D) Bei entsprechend in der Planurkunde festgesetzter Geschosszahl Il darf das
dritte Vollgeschoss zwei Drittel der Grundflache des darunterliegenden 2.
Vollgeschosses nicht Uberschreiten. Ausgenommen von Satz 1 sind die Baufelder U
und V gemaR Planurkunde. Die festgesetzten Oberkanten (vgl. Hohe baulicher
Anlagen) durfen nicht Gberschritten werden.

2) Bei entsprechend in der Planurkunde festgesetzter Geschosszahl IV darf das
vierte Vollgeschoss zwei Drittel der Grundflache des darunterliegenden 3.
Vollgeschosses nicht Uberschreiten. Ausgenommen von Satz 1 sind die Baufelder W
und X gemalR Planurkunde. Die festgesetzten Oberkanten (vgl. Héhe baulicher
Anlagen) durfen nicht Uberschritten werden.

Bauweise

(8 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

(2) In der festgesetzten abweichenden Bauweise "a 1" gemal3 Planurkunde
werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand errichtet, wobei die Geb&audelange
50 m Uberschreiten darf.

2) In der festgesetzten abweichenden Bauweise "a 2" gemal3 Planurkunde
werden die Gebaude an zwei Seiten mit seitlichem Grenzabstand errichtet und an der
ndrdlichen Grundstiicksgrenze ohne Grenzabstand. An der 6stlichen
Grundsticksgrenze kann mit Zustimmung des betroffenen angrenzenden Nachbarn
(Stadt KdIn) ohne Grenzabstand gebaut werden. Die Gebaudelange darf 50 m
Uberschreiten.

3) In der festgesetzten abweichenden Bauweise "a 3" gemal’ Planurkunde
werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand errichtet. An der sudlichen und
Ostlichen Grundstucksgrenze kann mit Zustimmung des betroffenen angrenzenden
Nachbarn ohne Grenzabstand gebaut werden. Die Geb&udeldnge darf 50 m
Uberschreiten.

Stellplatze und Garagen

(8 9 Absatz 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Private Stellplatze sind nur innerhalb der hierfur festgesetzten Flachen fur Stellplatze,
und innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) zulassig.
Innerhalb der festgesetzten Flachen flir Gemeinschaftsgaragen sind nur Tiefgaragen
zulassig.
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Einheitlich kbnnen Carports anstelle von Stellplatzen (jedoch keine Garagen) in den
Baufeldern A bis R innerhalb der Flachen fir Stellplatze zugelassen werden, wenn
innerhalb einer zusammenhangend durch Planzeichen umgrenzten "Flache fur
Stellplatze" nur jeweils ein einheitlicher (identischer) Carport-Bautyp, bezogen auf
Bauart, Hersteller, Mal3e, Material und Gestaltung, zur Anwendung kommt.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden fir Einfamilienh&user

(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die nachfolgende Festsetzung ist nur gultig fur die Baufelder A bis R
Die Zahl der zuldssigen Wohnungen pro Wohngeb&ude betragt

— beim Einzelhaus maximal 2 Wohneinheiten,

— beim Doppelhaus maximal 1 Wohneinheit je Doppelhaushélfte,
— bei Hausgruppen maximal 1 Wohneinheit je Geb&aude.

Nebenanlagen

(8 23 Absatz 5 BauNVO in Verbindung mit § 14 Absatz1l BauNVO)

Die nachfolgenden Festsetzungen (1) und (2) sind nur gultig fir die Baufelder A
bis R

D In der im Bebauungsplan nach landesrechtlichen Vorschriften als
,Vorgartenzone' bezeichneten Flache sind Nebenanlagen im Sinne von 8§ 14 Absatz 1
BauNVO und Stellplatze unzulassig.

2) Private Nebengebaude, Gartenhduschen und -schuppen sind nur in einem
Streifen von 5 m Tiefe parallel zur rlickseitigen Grundstlicksgrenze des jeweiligen
Einfamilienhausgrundstiickes, nicht jedoch entlang der seitlichen
Grundsticksgrenzen und nicht in den Vorgartenzonen gemal Festsetzung B 2
zulassig.

3) Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser
sowie zur Ableitung von Abwasser und fernmeldetechnischen Zwecken dienenden
Nebenanlagen sind als Ausnahme auch zulassig, soweit im Bebauungsplan hierfir
keine Flachen explizit festgesetzt wurden (§ 14 Absatz 2 BauNVO).

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

D) Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind durch dingliche
Sicherung den Anliegern, Besuchern und Kunden sowie den Versorgungstragern der
Grundstiicke im jeweils damit zu erschlielenden Baufeld auf den fur die ErschlieRung
heranzuziehenden Grundstlicksflachen gemal Planeintrag einzuraumen.

2) Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit der Kennzeichnung

"Ferngasleitung" ist durch dingliche Sicherung dem Leitungstradger Open Grid Europe
GmbH gemaR Planeintrag einzuraumen.
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Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(8 9 Absatz 1 Nr. 25 a BauGB)

Allgemein

(2) Von den festgesetzten Standorten zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern gemaf Planurkunde kann in einem Radius von 10 m von der verorteten
Stelle abgewichen werden.

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache Baufeld T1 bis T8, S1 bis S3

(2) In west-0stlicher Ausdehnung ist zwischen Planstral3e 8 im Osten und der
Plangebietsgrenze im Westen die festgesetzte und mit dem Kennbuchstaben A 1 im
gquadratischen schwarzen Rahmen gekennzeichnete Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen vollsténdig als eine parkartige
Grunanlage mit durchgangiger Wegefiihrung zu gestalten und wie folgt zu
bepflanzen:

a) Pflanzung von Einzelbdumen BF 42 (GH 7342),

— 1 Baum 1. Ordnung pro angefangene 1.000mz2 Flache, Stammumfang mind.
20-25 cm,

— 1 Baum 2. Ordnung pro angefangene 500mz2 Flache, Stammumfang mind.
20-25 cm,

b)  Anlage einer Extensivwiese — LW 41111 (EA 1) auf ca.70-80 % der Flache

¢) Pflanzung von Ziergehotlzen und Bodendeckern — HM 52 (PA 15) auf ca. 20 - 30
% der Flache, verpflanzte Straucher Hohe 125-150 cm

Unterbauungen durch Tiefgaragen sind — soweit zeichnerisch festgesetzt — zulassig.
Diese sind fir die intensive Begriinung mit einer Substratiberdeckung von
mindestens 80 cm, im Bereich von Baumpflanzungen von mindestens 120 cm
herzustellen. Treppenhauser der Tiefgaragen sind ohne zeichnerische Festsetzung
allgemein zulassig.

Baumpflanzungen

®3)

a) ErschlieBungsstralRe — PlanstraRe 1, 2, 3, 7, 8

Pflanzung von mindestens 106 Einzelbdumen BF 42 (GH 732), mittleres Baumholz,
standortfremd, als Hochstamm, Stammumfang von 20-25 cm mit einer
Baumscheibengrof3e von mindestens 6 m2. Pro Stral3enzug ist nur eine Baumart
zulassig.

b) Sidlich entlang Planstral3e 6 in Baufeld S2 und S 3

Pflanzung von mindestens 5 Einzelbdumen BF 42 (GH 732), mittleres Baumholz,
standortfremd, als Hochstamm, Stammumfang von 20-25 cm mit einer
Baumscheibengrof3e von mindestens 6 m2. Es ist nur eine Baumart zulassig.

c) Quartiersplatze mit dem Kennbuchstaben A 2 im quadratischen schwarzen
Rahmen — Baufeld B bis | und L bis Q

Pflanzung je eines Einzelbaumes BF 42 (GH 732), insgesamt 13 Stiick, als

Hochstamm, mittleres Baumholz, standortfremd, Stammumfang von 18-20 cm mit

einer BaumscheibengréfRe von mindestens 6 m2.

/5



-5-

d) Baumplatze mit dem Kennbuchstaben A 3 im quadratischen schwarzen Rahmen
—Baufeld Sund T

Pflanzung von 18 Einzelbdumen in 3 Sechsergruppen BF 42 (GH 732) als

Hochstamm, mittleres Baumholz, standortfremd, Stammumfang von 18—20 cm mit

einer BaumscheibengréfRe von mindestens 6 m2.

Unterbauungen durch Tiefgaragen sind — soweit zeichnerisch festgesetzt - zulassig.

Diese sind flr die intensive Begriinung im Bereich von Baumpflanzungen mit einer

Substratiiberdeckung von mindestens 80 cm herzustellen.

e) Privater Platz mit dem Kennbuchstaben A 4 im quadratischen Rahmen — Baufeld
w

Pflanzung von mindestens 8 Einzelbdumen BF 42 (GH 732) als Hochstamm,

mittleres Baumholz, standortfremd, Stammumfang von 18-20 cm mit einer

BaumscheibengréfZe von mindestens 6 mz,

Unterbauungen durch Tiefgaragen sind — soweit zeichnerisch festgesetzt - zulassig.

Diese sind fur die intensive Begriinung im Bereich von Baumpflanzungen mit einer

Substratiiberdeckung von mindestens 80 cm herzustellen.

f) Begleitend entlang 6ffentlicher Ful3- und Radweg zwischen Planstral3e 8 und
Konstanzer Stral3e

Pflanzung von 24 Einzelbaumen BF 42 (GH 732) als Hochstamm, mittleres

Baumholz, standortfremd, Stammumfang von 18—-20 cm entlang des 6ffentlichen

FuRR- und Radwegs im nord-dstlichen Plangebiet.

g) Private Stellplatzanlagen

Je angefangene 5 ebenerdige Stellplatze ist ein standortgerechter Baum BF 31 (GH
741) als Hochstamm, Stammumfang von 18-20 cm mit einer Baumscheibengrof3e
von mindestens 10 m2 zu pflanzen und mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu
unterhalten. Ausgenommen sind Stellpléatze, die unmittelbar an Einfamilien-
Reihenhauser angrenzen. Ausgenommen ist auf Grund der vorhandenen
unterirdischen Leitung die durch Planzeichen festgesetzte Stellplatzanlage zwischen
dem Baufeld B1 und C1. Hier ist je angefangene 10 ebenerdige Stellplatze ein Baum
gemal den Anforderungen nach Satz 1 zu pflanzen.

h) Millsammelplatze

Pflanzung von je einem standortgerechten Baum BF 31 (GH 741) pro
Mullsammelplatz (=27 Baume) als Hochstamm, Stammumfang von 18-20 cm mit
einer BaumscheibengréfRe von mindestens 6 mz2,

i) Baumreihe 6ffentliche Grinflache Flurstiicke 854 und 907

Entlang des fu3laufigen Verbindungsweges am nérdlichen Rand der nordlichen
offentlichen Grunflache ist eine Baumreihe aus standortgerechten Baumen BF 31
(GH 741) als Hochstamm, Stammumfang von 16—-18 cm auf einem
Extensivwiesenstreifen, ca. alle 20 Meter ein Baum (17), zu pflanzen.

Pflanzliste A "Baumpflanzungen"

Die nachfolgende Pflanzliste stellt unverbindliche Vorschlage fir die Artenauswahl
dar. Grundsétzlich kbnnen auch sonstige gemal der ,StralRenbaumliste der
Gartenamtsleiter’ geeignete Arten, in Anlehnung an die ,GALK - StralBenbaumliste'
(Stand 28.05.2013) Verwendung finden.

Al: GrolRkronige Baumarten (H6he > 20 m)

Acer platanoides (Spitzahorn i.S.)

Aesculus hippocastanum (Rol3kastanie)

Gleditsia triacanthos (Dreidorniger Lederhiilsenbaum)
Quercus petraea (Traubeneiche)
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Quercus robur (Stieleiche)
Tilia intermedia 'Pallida’ (Kaiserlinde)

A2: Klein- und mittelkronige Baumarten (H6he 10—-20 m)

Acer campestre 'Elsrijk' (Feldahorn)

Acer platanoides 'Cleveland' (Spitzahorn i.S.)
Aesculus carnea ‘Briotii’ (Scharlach-Rol3kastanie)
Carpinus betulus 'Fastigiata' (Saulenhainbuche)
Crataegus crus-galli (Hahnen-Dorn)

Fraxinus excelsior 'Westhof's Glorie' (Esche i.S.)
Liqguidambar styraciflua (Amberbaum)

Prunus in Sorten (Kirsche)

Pyrus calleryana 'Chanticleer' (Chinesische Wildbirne)
Quercus robur 'Fastigiata' (Sauleneiche)

Sorbus intermedia 'Brouwers' (Schmalkronige Mehlbeere)
Tilia cordata 'Greenspire' (Winterlinde i.S.)

Tilia cordata 'Rancho’ (Winterlinde i.S.)

Ulmus Hybride (Ulme)

Hecken
(4) ErschlieBungsstrale und angrenzende Millsammelpléatze — Planstral3e 2, 3,
4,6,7,8,9

An der Grenze zur erschlielenden Verkehrsflache sind als Einfriedung in den
festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Hecken entlang der Fulwege
ausschlie3lich Hecken aus Laubgehdélzen (gem. Pflanzliste B1, verpflanzte Straucher
Hohe 150-175 cm), BD4 (GH 422) bis zu einer Hohe von 2,00 m zulassig.

Pflanzliste B
Heimische Laubgehdlze fir Schnitthecken, Hohe bis zu 2,00 Meter

Die nachfolgende Pflanzliste stellt unverbindliche Vorschlage fir die Artenauswahl
dar.

Acer campestre (Feldahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Crataegus i.S. (WeiRdorn i.S.)

Fagus sylvatica (Rotbuche)

Ligustrum vulgare i.S. (Gemeiner Liguster i.S.)

Obstwiese offentliche Grunflache Flurstiicke 854 und 907

(5) Im Bereich der 6ffentlichen Griinflache mit dem Kennbuchstaben A 5 im
gquadratischen schwarzen Rahmen (Flurstiicke 854 und 907) sind auf insgesamt
14.675 m2 zwei extensive Streuobstwiesen (HK 22/LW 332) anzulegen und dauerhaft
zu erhalten.

Randbepflanzung 6ffentliche Grinflache Flurstiicke 854 und 907

(6) Zum nordlich anschlieRenden Wohngebiet ist unter Berticksichtigung der
vorhandenen Grundstiicksausgéange und des vorhandenen Gehdlzbestandes
im Bereich der im Plan dargestellten FlAche auf mindestens 732 m? eine
Strauchpflanzung aus tberwiegend standorttypische Gehélze (GH 51/BB 1)
(z.B. Schlehe, Cornus i.A., Prunus i.A., Rosa i.A.) herzustellen.

Zuordnung der AusgleichsmalRnahmen
Die Ausgleichsmalinahmen zu (3) a—e und g werden den Eingriffen durch versiegelte
Verkehrsflachen zugeordnet.
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Die AusgleichsmalRnahmen zu (5) und (6) werden den Eingriffen auf den Baufeldern
R, Q3, W, X, 03, N3, M3, L3, K, V2 und V1 zugeordnet.

Die AusgleichsmalRnahmen zu (2) werden den Eingriffen auf den Baufeldern A, B1,
C1, D1, E1, F1, G1, H1, 11, S1, U zugeordnet.

Hinweis: Die vorgenannten Begrinungsmalnahmen erfolgen gemaf den
Grundsatzen zur gestalterischen Umsetzung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
gemal den Biotoptypen der Anlage zur Satzung der Stadt Kéln vom 15.12.2011 zur
Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen nach § 135 a-c BauGB (Amtsblatt der
Stadt K6ln 2012, S. 1 ff). Die betreffenden Grundsatze (Qualitatsmerkmale) sind als
Kirzel mit der Festsetzung gekennzeichnet.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(8 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB)

D Die AuRenbauteile der Geb&ude sind entsprechend ihrer Raumnutzung mit
einem resultierenden Schalldammmal (R'w,res) gemal Tabelle 8 der DIN 4109 zu
errichten. Dabei gelten fir die im Bebauungsplan mit Larmpegelbereich IV
gekennzeichneten Gebietsteile die entsprechenden Anforderungen fir
Larmpegelbereich IV. Fir alle Gbrigen Fassadenabschnitte im
Plangeltungsbereich gelten die Anforderungen gemaf Larmpegelbereich llI
(vgl. jeweils Tabelle 8 der DIN 4109).

2) Ausnahmen von Festsetzungen kdnnen zugelassen werden, soweit durch
einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere
Mafnahmen als die oben aufgeflihrten ausreichen.

Hinweis Eine vom Offnen der Fenster unabhangige Luftungseinrichtung fiir
Schlafraume (Schlafzimmer, Kinderzimmer) sollte vorgesehen werden, die fir einen
ausreichenden Luftwechsel bei geschlossenen Fenstern sorgt. Das Schalldammmald
von Luftungseinrichtungen/Rollladenkasten ist bei der Berechnung des resultierenden
Schallddammmales (R'w,res) zu berlicksichtigen.

Die in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche beruhen auf der freien
Schallausbreitung.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1 und Absatz 4 BauO NRW)

Die nachfolgenden bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sind insgesamt nur
gultig far die Baufelder A bis R

Dachaufbauten

Dachaufbauten in Form von Dachgauben oder Zwerchgiebeln sind zuléssig. Die
Lange einer Einzelgaube ist auf max. 1,80 Meter, die Ladnge eines Zwerchgiebels auf
max. 2,50 Meter beschrankt. Der Abstand zwischen den Dachaufbauten und zum
seitlichen Dachrand (Ortgang) muss mind. 1,50 Meter betragen.

Dachneiqgung

(2) Die zulassige Dachneigung fur Hauptdacher betragt maximal 45°.

2) Fur die Dacher von Anbauten und untergeordneten Nebenanlagen wird
insgesamt eine Mindestneigung von 10° vorgeschrieben, die nicht unterschritten
werden darf. Ausgenommen sind Anbauten an Hauptgebaude mit Flachdach sowie
Nebengebaude auf Grundstiicken mit Flachdachbebauung. Dort sind auch die
Nebenanlagen durchgangig mit Flachdachern zu versehen.

Dachiiberstande

Dachuberstande aller Art dirfen nicht mehr als 40 cm betragen. Vordacher und reine
Uberdachungen ohne umgehende AuRenwdande sind hiervon ausgenommen.

Dacheindeckung

Q) Als Dacheindeckung sind nur unglasierte Dachsteine, Dachpfannen oder
Dachziegel sowie Eindeckungen aus nicht glanzendem Metall in einheitlicher
Farbung zuléssig.

(2) Die Eindeckung von Nebendéachern ist hinsichtlich Material und Farbe
identisch mit dem Hauptdach auszuftihren.

(3) Grundacher (bepflanzte Dacher) und das Anbringen von Solaranlagen auf den
Dachflachen sind zulassig.

(4) Dacheindeckungen aus bewittertem Zink sind fur Teile des Daches (z.B.
Dachaufbauten) zulassig.

(5) Flachdacher sind mit Ausnahme von Dachterrassen auf mindestens 60 % der
Dachflache extensiv zu begriinen (DC 1 (NB 6243), z. B. mit Sedumgesellschaften).

Vorgartenzone

D Vorgartenzone ist der Bereich zwischen erschliel3ender 6ffentlicher oder
privater Verkehrsflache und dieser zugewandten Hauswand.

2) In der als Vorgartenzone festgesetzten Flache sind an der Grenze zur
erschlieRenden Stral3e oder erschlieRendem privaten Weg als Einfriedung
ausschlieR3lich Hecken aus Laubgehdlzen (verpflanzte Straucher Héhe 60 — 100 cm),
BD4 (GH 422) bis zu einer Hohe von 0,80 m zulassig.

/9



-9-

3) Standplatze fir bewegliche Abfallbehalter sind in der im Bebauungsplan
festgesetzten Vorgartenzone nur zulassig, wenn sie mit Strauchern, Hecken oder
anderen begriinten Einfassungen (begriinte Holz- oder Stahlkonstruktionen) optisch
von drei Seiten abgegrenzt werden

Pflanzliste B ,Gehdlzarten fur Schnitthecken der Hausgarten'

Die nachfolgenden Pflanzlisten stellen unverbindliche Vorschléage fir die
Artenauswahl dar.

B1: Laubgehdlze fur Schnitthecken, Héhe bis zu 0,80 Meter
Buxus sempervirens (Buchsbaum)

llex crenata (Stechpalme i.S.)

Ligustrum vulgare i.S. (Gemeiner Liguster i.S.)

B2: Heimische Laubgehdlze flir Schnitthecken, Hohe bis zu 1,60 Meter
Acer campestre (Feldahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Crataegus i.S. (WeiRdorn i.S.)

Fagus sylvatica (Rotbuche)

Ligustrum vulgare i.S. (Gemeiner Liguster i.S.)

Pflanzliste C ,Kletterpflanzen zur Begriunung von Einfassungen’

Lonicera i.S. (Geil3blatt i.S.)

Parthenocissus quinquefolia (Rankender Wein)
Parthenocissus tricuspidata (Selbstklimmender Wein)
Rosa i.S. (Kletterrosen i.S.)

Vitis viniferia i.S. (Trauben-Weinrebe i.S.)

Befestigung von Stellplatzen

Zur Befestigung der ebenerdigen Stellplatze sind nur versickerungsfahige Materialien
(z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine) mit einem Abflussbeiwert von
hochstens 0,5 zuldssig. Auch der Unterbau ist entsprechend wasserdurchlassig
herzustellen.

Kennzeichnungen und Hinweise

Bodendenkmale

Bei Erd- oder Ausschachtungsarbeiten auftretende archaologische Bodenfunde und
Befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher
Zeit sind geman § 15 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im
Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG) vom 11.03.1980 der
Archéaologischen Bodendenkmalpflege bei der Stadt Kéln (Rémisch-Germanisches
Museum) unmittelbar zu melden. Dessen Weisung fur den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

Kampfmittelfunde

Die Flache liegt in einem Bombenabwurf- und Kampfgebiet mit starkem
Granatbeschuss. Eine geophysikalische Untersuchung der zu Uberbauenden Flache
wird empfohlen.
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Bei Auffinden von Bombenblindgangern/Kampfmitteln wahrend der Erd-/Bauarbeiten
sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene
Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen etc. ist grundsatzlich eine Sicherheitsdetektion durchzuftihren.

Behandlung des Oberbodens

Auf die Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG), insbesondere
8 4, wird hingewiesen. Bei der Behandlung des abzutragenden Oberbodens gilt
grundsatzlich die DIN 18915. Dabei ist besonders das Blatt 3 (Bodenabtrag,
Bodenlagerung, Bodenschichteneinbau, Bodenlockerung) zu beachten. Die
Einrichtung von Baustellen und die Ablagerung von Baustoffen u.d. hat mdglichst
flachensparend zu erfolgen. Im Bereich der Kompensationsflache ist der Boden in
maglichst grollem Umfang in haturnahem Zustand zu belassen (kein Abtrag, kein
Befahren).

Auf die Anwendung des Bodenschutzkonzeptes zum B-Plangebiet Waldbadviertel-
Langendahlweg, Koéln-Ostheim, Dr. Hemling &Grafe, September 2011 (Bericht-Nr.
111.03.020.196) wird hingewiesen.

Bodenversiegelung

Nach 8§ la Baugesetzbuch (BauGB) und 8§ 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG)
soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Dabei sind
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu beschréanken.

Niederschlagswasser - Sammlung und Speicherung von Niederschlagswasser

Gemal § 51a Landeswassergesetz NW ist das Niederschlagswasser von Dach- und
Hofflachen zu versickern.

Fur die Sammlung und Speicherung der auf den Dachflachen der Gebaude
anfallenden Niederschlagswasser zur Brauchwassernutzung oder zur Bewasserung
von Griinflachen wird der Einbau von Zisternen empfohlen.

Altlasten

Im Bereich der Altablagerung 80505 sind vor Bodeneingriffen im Randbereich zum
geplanten Wohngebiet sechs Oberbodenproben gemaf Anhang 1 BBodSchV zu
untersuchen. Die Untersuchungsergebnisse sind der unteren Bodenschutzbehdrde
beim Umwelt- und Verbraucherschutzamt der Stadt Koln vorzulegen.

Beleuchtung

Bei der Konzeption von AulRenbeleuchtungen sowie von Werbeanlagen ist darauf zu
achten, dass nur Leuchtkorper verwendet werden, die sich nicht negativ auf die
Insektenfauna auswirken. Als Leuchtmittel sollten nur Lampen mit UV-Filter, UV-arme
bzw. UV-freie Lampen mit insektenfreundlichem Lichtspektrum verwendet werden.

Vorhandene Ferngasleitung

Ein Schutzstreifen von 5,0 m beiderseits der Leitungsachse ist zu beachten. Eine Be-
und Uberbauung des Schutzstreifenbereiches mit Gebaude ist ausgeschlossen. Eine
Uberbauung mit Stellplatzen und einer Fahrbahn ist grundsatzlich moglich; es bedarf
jedoch detaillierter Projektunterlagen fir die endgiltige Beurteilung. Die Leitung muss
im Schadenfall ziigig und ohne Behinderungen erreicht werden kénnen. Stellflachen
und Verkehrswege missen fir notwendig werdende Wartungs- und
Reparaturarbeiten jederzeit raumbar und sperrbar sein. Anpflanzungen im
unmittelbaren Leitungsbereich sind nicht gestattet. Ein horizontaler Abstand von
mind. 2,50 m zwischen Stammachse von Baumen und Auf3enhaut der
Versorgungsanlage ist zu berticksichtigen. Spielgerate sind aufRerhalb des
Schutzsteifens der Leitungen zu errichten.
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Die Hohenangaben in den L&ngenschnitten beziehen sich auf den Zeitpunkt der
Verlegung — sowohl hinsichtlich der Ferngasleitung als auch der
Kabelschutzrohranlage. Zwischenzeitliche Niveaudnderungen wurden nicht
nachgetragen. Die Erduberdeckung der Kabelschutzrohre (KSR) betragt bei
Verlegung in der Regel mindestens 1 m, im Bereich von 6ffentlichen Wegen ca. 60
cm.

9 Rechtsgrundlagen

Es qilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der bei
Erlass dieser Satzung geltenden Fassung.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (Bundesgesetzblatt |
S. 132) in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung.

Es qilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Es gilt die Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom
01.03.2000 (GV NRW S. 256).

Innerhalb des Plangebietes bestehende Rechtssetzungen aufgrund des Preul3ischen
Fluchtliniengesetzes, des Aufbaugesetzes NW, des Bundesbaugesetzes oder des
Baugesetzbuches treten mit der Rechtsverbindlichkeit dieses Bebauungsplanes
aul3er Kraft.

Es qilt die Satzung der Stadt Kdln zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen vom
24.11.2011 und den dort formulierten Gestaltungsgrundsatzen und Biotopkurzeln
(Amtsblatt der Stadt Kéln Nummer 1 vom 04.01.2012, Seite 1ff).

Quellen der Normen, Richtlinien und Regelwerke

DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise", Ausgabe
November 1989, in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung, Beuth Verlag,
Berlin.

DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen wird, sind jeweils in der bei Erlass
dieser Satzung geltenden Fassung anzuwenden und werden beim Amt flr
Liegenschaften, Vermessung und Kataster, Plankammer, Zimmer 06.E 05,
Stadthaus, Willy-Brandt-Platz 2, 50679 KoIn, wahrend der Offnungszeiten zur
Einsichtnahme bereitgehalten.
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Systemschnitte zur Verdeutlichung der festgesetzten Gebadudehdhen:
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