Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

1.1 GeméR § 9 Abs.1Nr. 1 BauGB iV.m. §1 Abs. 3 BauN\VO wird das Plangebiet als besonderes
Wohngebiet (WB) nach § 4a BauNVO festgesetzt. Zulissig sind
- Wohngebéude
- Laden, Betriebe des Schank- und
- sonstige Gewerbebetriebe,
- Geschafts- und Biirogebaude,
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportiche Zwecke.

12 Gema § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die im besonderen Wohngebiet (WB) ausnahms-
weise zulissigen Vergniigungsstiitten sowie Tankstellen nicht Bestandeil des
Bebauungsplans und somit nicht zuldssig

1.3 Gemék § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO sind im besonderen
Wohngebiet (WB) Sex- und Erotik-Shops und Gewerbebetriebe des sexuellen Amiisier- und
Unterhaltungsbereiches nicht zuléssig.

2. Festsetzungen iiber die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen und ihre
Nutzung, die Fléichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schidlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen
‘oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen
oder sonstigen technischen Vorkehrungen

21 Gema § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind passive SchallschutzmaBinahmen entsprechend den in
der L an den von ~
Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau/Beuth Verlag, Ausgabe
November 1989) zu treffen

22 Die Minderung der zu treffenden Schallschutzmafinahmen ist im Einzelfall zulsssig, wenn
im _bauordnungsrechtiichen Verfahren anhand einer schalltechnischen Untersuchung
geringere

3. Anpflanzungen, Bindung und Erhaltung von Bepflanzungen

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind die zur Ehaltung zeichnerisch festgesetzten Baume
dauerhaft zu schitzen, zu pflegen und zu erhalten.
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4. Nachrichtliche Ubernahmen ‘IIII’I’I’,’I;IIII;IIIIII,“ | {“.l
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Geml § 9 Abs. 6 BauGB werden folgende nach anderen gesetzlichen Vorschriften m”"""’ll" )»‘\

etroffene in den Y o,
g 1
4.1 Die nach Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) unter Schutz gestellte Bodendenkmler: L /
- Nr. 207 éffentliches StraBenland Severinstrale, Josephstralie, Jakobstrafe, Kartau- ey A
serhof, An St. Katharinen, L
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4.2 Folgende nach Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) unter Schutz gestelite Baudenkmaler ’///'\ r’%@ 1‘,'(//‘ =
befinden sich innerhalb des Plangebietes: + 4 40, 1A
Severinstraie 135 ‘\\\\\ b
Angrenzend an das Plangebiet befinden sich die Baudenkmaler Severinstraie 54 b, 58, 76, o [ 1k (1%
Hirschgafichen 2, Kartéuserhof 48 und 58 sowie weitere im Bereich der Achterstrate 1-15, Gemark ) (Y77
AchterstraRe 24-28 und An Zint Jan. Aufgrund des Umgebungsschutzes nach § 9 Denk- emarkung A R o/
malschutzgesetz bediirfen bauliche Veranderungen an Objekten in der engeren Umgebung Kln “\WW’;% i ,»%v’
von Baudenkmélern ggfl. der Etaubnis des Stadtkonservators. Fur 12 77 ;y’ S gl ﬁ{‘”
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1. Esgit das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)

2. Esgit die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132).

3. Es gil die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58). ! 7
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4. Es gilt die Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) H
vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256).
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Diisseldorf einzuschalten. +

Hinsichtich der vorgenannten gesetzlichen Grundiagen gilt jewsils die bei Erlass dieser Satzung + & “ A
geltende Fassung e A
S\ o

5. Innerhalb des Plang bestehende aufgrund des Flucht- // ,@

ini des. NW, des oder des o W, éﬁ;{; i
treten mit der dieses auler Kraft. ,ﬂu" \gﬁ\w
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6. Esgilt die Satzung der Stadt Kéln zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der im V//)';ffv/ 7 ?}%; g /v,// \
Zusammenhang bebauten Oristeile und des Geltungsbereiches der Bebauungsplane im wjﬁ% )% /l’f A4 ‘”“
Gebiet der Stadt Koln (Baumschutzsatzung - BSchS) vom 01. August 2011 (Amisblatt Nr. 34 o Lt 9%
vom 17.08.2011) e N, L)

7. Das Plangebietist in weiten Teilen durch dberhdhte Larmimmissionen vorbelastet A A
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8. Innerhalb des Plangebietes ist mit Kriegsaltlasten zu rechnen. Vior Aufnahme von Baumafi- AN et

nahmen mit ist der bei der = \\\“ 07 ‘/
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9. Das gesamte Plangebiet stellt archziologisches Fundgebiet dar. Im Fall von Bodeneingriffen im . v(/ /4
sind die mit dem R h- -Mu Archéolo- p

gische und und archa //A

L Bei Auftreten Funde r’//\

und Befunde sind die §§ 15 -16 DSchG NW zu beachten, die eine Erhaltung der Fundstelle im /

unveranderten Zustand, die Meldung an das Romisch-Germanische-Museum und eine Unter- //)‘"‘

suchungszeit von drei Werklagen nach Bekannigabe festiegen.

10. Unter der Severinstrae veriauft die Trasse der Nord-Siid-Stadtbahn. Es ist nicht auszu-
schliefien, dass durch den Stadtbahnbetrieb Beeintrachtigungen durch L&rm bzw. Erschit-
terungen auftreten. Bei Neubauvorhaben im Plangebiet wird empfohlen, sémtliche Verbau-
arbeiten mit der KVB AG abzustimmen.
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11, Das Profil der festgesetzten Verkehrsflache ist nur zur Information vermerkt

12. DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in der Bebauungsplanurkunde
verwiesen wird, finden jeweils in er bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung +
Anwendung. Sie werden beim Amt fir Liegenschaften, Vermessung und Kataster der Stadt
Kéin, Plankammer, Zimmer 06.E 05, Stadthaus, Willy- Brandt Platz 2, 50679 Kain, wahrend
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