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Herr Fuchs, Bezirksvorsteher des Stadtbezirkes Miilheim, begrii3t die erschienenen BUrge- :
rinnen und Blrger, und stellt die Podiumsteiinehmer vor. Im Anschluss daran erlautert er
Zweck und Ablauf dieser Veranstaltung sowie den weiteren Verfahrensablauf. Er weist dar-
auf hin, dass bis zum 20.12.2002 einschlieRlich, die Moéglichkeit besteht, schriftliche Stel-
lungnahmen an das Bargeramt Mulheim, Wiener Platz 2 a, 51065 Kaéin, zu seinen Handen

einzureichen.

Die Niederschrift Uber diese Veranstaltung wird im Zeitraum vom 06.01. bis einschlief3lich

17.01.2003 wahrend der Sprechzeiten in der Burgerberatung Mitheim, v. g. Anschrlﬁ zur _

—allgenreinenEinsichtnahnre- aUSIIGQel”I T

Herr Scherer erdrtert das Konzept anhand von Planen und einer PowerPoint-Prasentation.
Er stellt das in vier Gebiete unterteilte Areal vor und erlautert die geplanten Veranderungen.

Er geht dabei zunéchst auf den Planungsanlass bzw. das Planungsziel ein:

Ziel des Bebauungsplanes war es, in Holweide-Stid den Nutzungskonflikt der Gemengelage
zwischen der Kélner Baumwollbleicherei und dem angrenzend bestehenden Wohngebiet zu |
ldsen. Dabei sollte die Baumwollbleicherei als Gewerbebetrieb in seiner Existenz gesichert
werden und das bestehende Wohngebiet mit den Baublocken Kochwiesenstra3e/Ferdinand-
Stiicker-Strafie, Kaspar-Dippes-Strale/Schweinheimer Strale und stdlich Burgwiesenstra-
e weiter entwickelt und nachverdichtet werden. Das Verfahren konnte seinerzeit nicht wei-
ter betrieben werden, weil die Standortsicherung der Kélner Baumwollbleicherei (KBB) nicht
mit den Zielen der Wohnungsbauentwicklung vereinbar war.

~Inzwischen ist der Nutzungskonflikt durch Abbau der bestehenden gewerblichen Emissionen
der Kélner Baumwollbleicherei durch die SchlieBung von zwei hauptséchiich stérenden Be-
triebsteilen so weit gemindert, dass das Bebauungsplanverfahren fortgeftihrt werden kann.

Deshalb hat die Verwaltung ein stadtebautiches Planungskonzept in zwei Alternativen erar-
beitet. Die 0. g. Blockbereiche sollen im Hinterland mit Einzel-/Doppelhdusern, Hausgruppen
und Reihenhausern erschlossen und als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Zur
Vereinbarkeit von Wohnen und Gewerbe soll die Baumwollbleicherei durch die Festsetzung
gines zonierten Gewerbegebietes an ihrem Standort so gesichert werden, dass einersgits
der Betrieb weiter existieren kann und andererseits die Gewerbenutzung mit der benach-

_barten Wohnnutzung vereinbar ist.

Weiterhin erlautert Herr Scherer das Plangebiet im Hmbhck auf die hlstor:sche Entwickiung
~und die Sledlungsstruktur

Das Plangebiet liegt im Zentrum von Schweinheim, das zusammen mit den Ortsteilen Wich-
heim, Schnellweide und Holweide 1910 zu dem Stadtteil Holweide zusammengefasst wurde.

Der Strunder Bach erwies sich in der Vergangenheit als Siedlungsleitiinie fir den Sitz gréfe- -
rer Herrensitze wie t.a. die Isenburg oder das Gut Iddelsfeld und zahlreiche Mihlen, aber
auch fur die weitere Siedlungsentwickiung Holweides. Gerade die Schweinheimer Dorfstra-
Re zog sich entlang des Strunder Baches. In Anlehnung an die Bergisch Gladbacher Strale
entstand spater Holweide. Zahlreiche Fachwerkbauten und kleinere unverputzte Bauten
pragen noch heute die alten Ortskerne an der Schweinheimer- und [ddelsfelder Strale.

Die Kdlner Baumwollbleichérei entstand 1880 aus der Schweinheimer Mihle als Kélner Bei-
spiel der sehr kurz andauernden Blilte der Textiindustrie. Die kleine und geschlossen er-
haltene Textilfabrik ist fur diese Zeit eine charakteristische mehrgeschossige Fabrikanlage
und nutzte sehr rationell sowoh! die Wasserkraft des Strunder Baches als auch sein Bach-
bett als Abwasserkanal. Aus dieser gewachsenen Nachbarschaft von Ali-Schweinheim und
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den angrenzenden Wohngebhieten entwickelte sich ein erheblicher Nutzungskonflikt mit der
Larm und Geruch emittierenden und vor allem das Abwasser belastenden Baumwollbleiche-
rei. Erst mit Stillegung der wesentlich emittierenden Produktionszweige konnte in einem lan-
geren Verfahren erreicht werden, dass nunmehr unter Einbeziehung der Baumwollbleicherei
fur diese ein zoniertes Gewerbegebiet auf der Basis der Bestandssicherung des Betriebes in
Nachbarschaft eines zu verdichtenden Wohngebietes planbar wird. :

Die Wohnbebauung siidlich des Strunder Baches entstand erst in den 50er und 60er Jahren
als 1- bis 2-geschossige Einzel- und Doppelhausbebauung auf der bis dahin noch offenen

Feldfiur.

~—Mit-dem—Bau der ColonfazAtlee~und-der-Ansiediungder-Hauptverwattung-der-€Colonig==—

Versicherung sowie weiterer Dienstleistungsunternehmen in den 80er Jahren wurde der
stidliche Holweider Siedlungsrand neu définiert. In den Zwischenrdumen entwickelte sich der
Wohnungsbau teilweise weiter, so dass es heute erforderlich ist, den Siedlungsrand zu

gestalten.
Er stelit weiterhin den vorhandenen OPNV dar:

Die StraRenbahntrasse nach Thielenbruch mit den Linien und 3 und 15 begrenzt den Plan-
geltungsbereich im Norden. Mit den Haltestelien Maria-Himmelfahrt-Strale und Neufelder
StraBe ist das Quartier sehr gut versorgt. In den Nachitstunden wird nur die Linie 15 nach
Thielenbruch gefuihrt. Dadurch konnten die angrenzenden Wohnquartiere deutlich von Stra-

Renbahnldrm entlastet werden

Herr Scherer stellt auflerdem die bestehende Infrastruktur in dem Gebist anhand von Po-
werPoint-Planen vor. Er geht hierbei besonders ein auf:

Kindertagesstétten
Neben den bestehenden Einrichtungen an der Burgwiesenstralle und Neufelderstrarse wird

fiir den Planbereich eine 2-gruppige Kindertagesstatte erforderfich. Obwohl flir Einrichtungen
dieser Grolte derzeit keine Aussicht auf Landesférderung besteht, ist es dennoch sinnvoll
und notwendig einen geeigneten Standort nachzuweisen.

Spielpldtze '
Im Planbereich muss zur Bedarfsdeckung ein Kinderspielplatz mit ca. 1 000 m? Nettoftdche

ausgewiesen werden.

Schulversorgung '
Die bestehenden Grundschulen im Umfeld des Plangebietes (GSG Friedlandstralle, KGS

Neufelderstralie) kdnnen den kiinftigen Schulbedarf decken.

Alteneinrichtundgen
Nach dem Pflegeplan der Stadt Kéln besteht keine Notwendlgkeit fir eine Alteneinrichtung

in Holweide-Sid.

Darauthin erortert Herr Scherer die wesentlichen Planinhalte:

 Ziel des Bebauungsplanes ist es:

- zusétzliche Wohnbautandreserveflachen zu den Wehnbauflachenreserven gemaf Fla--
chennutzungsplan zu schaffen, da die Flachen im Rahmen von Realisierungsmaf-
nahmen im "Wohnungsbauprogramm 2000" aus heutiger Sicht nicht ausreichen, um
den Bedarf bis zum Jahr 2010, insbesondere an Einfamilienhausgrundstiicken, zu de-

cken;




Niederschrift der Blrgerbeteiligung zum stadtebaulichen Planungskonzept
"Kochwiesenstrale” in Kéln-Holweide

-4 -

- die bestehenden Wohnbaulandreserveflachen in den Blockbereichen Kochwiesenstra-
Re/Ferdinand-Stiicker-Strafle, Kaspar-Dippes-Strale/Schweinheimer StralRe und siid-
lich Burgwiesenstrate mit den guten Standortqualitéten von Holweide-Stid (Mitielbe-
reichszentrum, OPNV) zur Enthckiung von famitiengerechtem Wohnungsbhau zu nut-
zen,

- dartiber hinaus wird sich nach dem Ausbau der AXA-Hauptverwaltung ein zusétzliches
Nachfragepotential zu Eigentumsbildung im Einfamilienhausbau einstellen;

- die solar-6kologischen Grundsétze flr eine nachhaltige Siedlungsentwickiung, (z. B.
Siudausrichtung der Wohngebdude) zu beachien.

- den historischen Ortskern von Schweinheim mit den ortstyplschen Ensembles am

——-Strunder-Bach-im-Zusammenhang-mit-der Neugestaliung-des-Zentrums-von-Helweide
zu erhalten und behutsam baulich und strallenraumgestalterisch weiterzuentwickeln;
- den bestehenden Gewerbebetrieb am Strunder Bach planungsrechtlich zu sichern. .

SchlieRlich beschreibt Herr Scherer detailliert die geplanten Veranderungen und die Alterna-
tiven fur die Bereiche 1 bis 4:

Bereich 1: Kaspar-Dippes-Stralle/lddelsfelder Stralte/Auf dem Pltzacker

Alternative 1, ca. 30 WE

- Erschlieffung ais Mischverkehrsflache entlang der KVB Trasse mit einem L&arm-
schutzriegel aus Garagen,

- ll-geschossige Reihenhduser entlang der Stadtbahnlinie,

- Autofreier Quartiersbereich, angeordnet um einen kleinen eingegriinten Platz mit
ll-geschossigen Doppelhausern,

- Fullwegverbindung zur lddelsfelder Strale,

- behutsame bauliche Ergénzung der freien Grundstiicke am historisch gewach-

senen Blockrand.

Alternative 2, ca. 32 WE wie Alternative 1 mit:
- Larmschutzeinrichtung entlang der KVB-Trasse,
- autogerechter Erschliefung mit den Garagen am Haus und einem begriinten

Quartiersplatz.

- Bereich 2: KochwigsenstralRe/Ferdinand-Stiicker-StralRe/Burgwiesenstraiie

Alternative 1, ca. 70 WE
- ErschlieBung als Mischverkehrsflache von der Kochwiesenstralle aus mit einer

sidlichen Ringstralie und einer Stichstralle nach Norden,

- Umnutzung des alten "Tanzbodengebdudes" an der Schweinheimer Stralle 54
als 2-gruppige Kindertagesstatte; Verknilipfung der zentralen Griinflache mit
Spielplatz und der Kindertagesstatie durch eine Fuwegeverbindung,

- im Kernbereich li- geschos&ge Reihenhduser und Doppethéuser an der Ring-

strafie,
- bei auslaufender gewerblicher Nuizung Wohnungsbau an der Kochwiesenstra-

e,
- bauliche Ergénzung der freien Grundsticke am Blockrand.

Alternative 2, ca. 7’0 WE wig Alternative 1 mit:
- Erschlieffung mit nur einer Ringsstrafle, angebunden an die Kochwiesenstrale,

- 2-gruppiger Kindertagesstatte, infegriert in eine Reihenhauszeile,
- zentraler Grinflache mit Spielplatz an der FuRwegeverbindung.
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Bereich 3: Burgwiesenstrafte/Kochwiesenstrale (Colonia-Allee)

Alternative 1, ca. 50 WE
- Erschliefung als Mischverkehrsflache mit StichstraRen an der Kochwiesenstralle

und an der Busspur nach Suden auf die Colonia-Allee,
- Erhalt des Unteren Wichheimer Kirchweges als Fullweg mit Fahrrecht zu den
bestehenden Wohngebéuden und Verkniipfung mit dem Neubaubereich,
- ll-geschossige Reihenhausbebauung als dominanter Siedlungsrand bis zur be-
' stehenden Trasse der Fernheizieitung und Doppelhausbebauung, gruppiert um
einen Quartiersplatz mit Wendemaglichkeit,
- Ergéanzung der bestehenden Hlnterlandbebauung mit Doppe%hausem an der

- -Stichstrafle Kochwiesenstralle,
- Ausgleichsflache im Westen bis zur Busspur als Iandschaﬁsgerechte Emgru—

nung.
Alternative 2, ca. 45 WE wie Allernative 1 mit:
- Durchbindung der WohnstraRe zwischen Kochwiesenstrale und Bus-

spur/Colonia-Allee zur Vereinfachung der Orientierung in Holweide-Std,
- Gliederung der beiden Siedlungsbereiche durch kleine StraBenaufweitungen.

Bereich 4: Iddelsfelder StraBe/KoohwiesenstraBe (Kélner Baumwoilbleicherei)

- Wohnvertrégliches Gewerbe im zentralen Bereich, nérdlich der Wohnbebauung
- Gewerbe im Norden

Zum Abschluss der Prasentation geht Herr Scherer auf die Themen Klima, Luft, COZ, Alt-
lasten und Gewdsser ein:

Die durch die geplante Néchverdichtung zu erwartende Verdnderung des Klimatyps und
Ventilation ist in der durchzuf(ihrenden Umweltvertraglichkeitspriifung darzusteilen.

AuRerdem ist die Zunahme der Emission von Luftschadstoffen abzuschéatzen. Ob ein Ge-
ruchsgutachten wegen der gewerblichen Nutzung der Baumwollbleicherei notwendig ist, ist

ebenfalls zu prtfen.

Das stédtebauliche Planungskonzept wird einer EDV-gestltzten solar und energetischen
Uberpriifung unterzogen und weiter optimiert, um so Heizenergie zu sparen.

Zudem ist im Rahmen der Abfrage des Altlastenkatasters zu prifen, ob nutzungsbezogene
Recherchen fur Teilbereiche des Plangebietes erforderlich werden.

Weiterhin ist zu priffen, inwieweit das natirliche Bachbett des Strunder Baches durch beste-
hende Verbauung und Abwésser der KBB beeintrachtigt wurde und welche Minderungs-

mafthahmen im Bebauungsplanverfahren umsetzbar sind.
Far die NlederschIagswasserbeseltlgung ist ein gesondertes Gutachten erforderlich.

Nun bittet Herr Fuchs die Birgerinnen und Blrger sich zu den vorgestellten Planungskon-
zepten in der Reihenfolge der Bereiche (1 bis 4) zu aultern:

Wortmeldungen zu Bereich 1:

15:;_':-- merkt an, dass kein Elgentumer der betroffenen

Grundstucke "Auf dem Putzacker” bereit ist, sein Grundstuck zur Verfigung zu stellen. Er
sagt, die Anwohner haben bewusst die Grundstlicke gekauft, damit dort nicht gebaut wird.
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~ Er bevorzugt, statt einem Mehrwert fur die Grundstiicke zu erhalten, eine gehobenere Le-
bensqualitit. Er kritisiert, dass durch die Verdichtung die Hélfte der Grundstiicke verloren
geht. Er hofit, dass durch die Darstellung des Mehrwerts der Grundstiicke nicht doch noch
einige Anwohner ihre Ansicht &ndern werden und erinnert daran, dass chne die Grundstiicke
der Anwohner der beplante Bereich so bleibt wie er z. Z. besteht.

Herr Scherer erldutert hierzu, dass er im Grundsatz eine qualitative Maximalvorstellung dar-
gestellt hat. Es wird erst noch in weiteren Uberlegungen ermittelt, ob dieser Block Uberhaupt
entwicklungsfahig ist. Dazu missen aber auch weitere nicht-stadtplanerische Aspekte mit in
die Uberlegungen embezogen werden.

Wortmeldungen zu Bereich 2:

mochte eine konkretere
Erlduterung zur Verkehrsflhrung der Ferdinand-Stiicker-StraRe, da diese in der Verwal-
tungsvortage und im Vortrag durch Herrn Scherer nicht ausreichend erlautert wurde.

Herr Heinrich erklart hierzu, dass grundsétzlich nichts an der bisherigen Verkéhrsftzhrung
geéndert werden soll. Es wird lediglich an einigen wenigen Punkten Gberlegt, ob man durch

Variationen den Verkehr geringfiigig dndert. -

Die Verwaltung ist in jedem Fall fur die Beibehaltung der Diagonalsperre, um den Schleich-
verkehr von der Autobahn zu verhindern. Es wird aber auch Uberlegt, die Ferdinand-Stiicker- .
Strafle, im Gegensatz zu heute, in beide Fahrtrichtungen zu befahren.

Herr Bezirksvorsteher Fuchs merkt an, dass dies offensichtlich nicht auf Begeisterung zu
stoRen scheint.

Herr Heinrich bestérkt, dass es sich hierbei nur um eine ldee handelt, die wie alle anderen
Punkte noch zur Diskussion stehen.

rkt an, dass ihrer Meinung nach die Ferdinand-Stiicker-Strafle fir diese Art Verkehr nicht

ausgelegt ist. _
Des Weiteren méochte sie wissen, inwiefern ein barrierefreies Wohnen im Blockinnenbereich
des Bereichs 2, fUr "altere" Mitblrgerinnen und MitbUrger planungsrechthch verwirklicht/

geregelt werden kann.

Herr Scherer erlautert die Situation wie folgt

Am 09.12.2002 wurde in der Bezirksvertretung der neue Aitenpﬂegeplan vorgelegt der er-
heblichen Bedarf fur Kéin feststellt. Im Bereich August-Strindberg-StraRe, im Norden von
Holweide, ist im Bebauungsplan bereits eine Flache ausgewiesen, die eine Einrichtung fir
Senioren vorsieht.- Jedoch kann auf der Grundlage des Bebauungsplanes keine feste Zutei-

tung fur eine konkrete Einrichtung (Altenhelm oder Wohnungen mit angebundenem Pflege-

dienst 0. A.) gemacht werden.

: ) betont noch einmal, dass nicht an ein Alten- bzw. Seniorenheim gedacht ist,
sondern die Variante des barrierefreien Wohnens favorisiert wird, die zudem rein pnvat be-
- tr:eben werden soll.

Herr Scherer erldutert, dass dies auf stadtebaulicher und planungsrechtiicher Bebauungs-
-planebene jedoch nicht geregelt werden kann Dies missen die privaten Initiativen bzw.

Vereine selber in die Hand nehmen.
- Auf die Frage, warum explizit eine Kindertagesstatte im Planungskonzept ausgew;esen ist;

antwortet Herr Scherer, dass fur diese eine eigene AUSW&ESUi’!g vorgesehen ist.
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S SHnmna ) begridt ausdriicklich die initiative von Frau
Klem Er betont, dass fir dltere Menschen in Holweide kein altersgerechtes Wohnen mdéglich
ist. Im Rahmen auf Gesamt-Holweide ist die Ausweisung, welche Herr Scherer oben an-
sprach, nicht ausreichend. Die im Bereich 2 geplanten seniorengerechten 100 bis 120 Woh-
nungen, missen mit einem Bétreuungsdienst versehen werden.

Er bittet zudem festzustellen, welche Einrichtungen in Holweide Prioritat haben. Er beflirch-
tet, dass seitens der Stadt Kéin Zusagen finanzieller Art im Bereich 2 fir dieses seniorenge-
rechte Wohnen gemacht werden, die dann jedoch das fir Gesamt Holweide geplante Grof}-

~ seniorenheim in Gefahr bringen.

j, merkt an, dass er aufgrund des dichten Verkehrs

3 merkt in Anlehnung an die vorgenannten Aufle-
rungen an, dass es sinnvoll ware, bei einer Neuordnung des Gebietes die Schweinheimer
StraRe einschlieBlich des Bachs, dem Ortsbild entsprechend, gestalterisch aufzuwerten,

Er weist darauf hin, dass man sich gerade bei einer Offeniegung des Baches, ein Beispiel
daran nehmen kénne, wie dies in anderen Gemeinden wie z. B. Bad Munstereifel gelost
wurde.

AuBerdem machte Herr Dr. Wasser wissen, ob der als Industriegebiet ausgewiesene Be-
reich der Kélner Baumwollbleicherei (KBB) nicht auch auf stadtplanerischer Ebene zum Ge-

werbegebiet erklart werden kann.

Herr Scherer erldutert zur stadtebaulichen Aufwertung der Schweinheimer Stralte, dass ge-
plant ist, behutsam mit der bestehenden Bebauung umzugehen und den Stralenraum, so-
fern dies im Rahmen des Bebauungsplanes darstellbar ist, zu behandeln. Durch den Bau ei-
ner Stichstrafte wird Raum freigegeben, der dann auch wesentlich bessere Gestaltungs-
méglichkeiten bietet.

Jedoch betont Herr Scherer noch einmal, dass konkrete gestaitensche Festlegungen nicht in
dem Bebauungsplan festgehalten sind, und dementsprechend in der Veranstaltung nicht

behandelt werden kénnen.
Dies muss dann auch diskutiert werden, in Bezug auf die Offenlegung des Baches.

Zum Thema KBB will Herr Scherer spater noch zurickkommen {Bereich 4).

Herr Heinrich erklart die verkehrstechnische Zwickmuhle bez. der Aufwertung. Sofern in der
Schweinheimer Strafte Verkehr herausgeleitet wird, wird dieser Verkehr wieder in die Ferdi-
nand-Stiicker-Strale gefithrt. Fir diese beiden Stralten gibt es daher keine einvernehmliche

Ldsung.

_ i g ; B crklart er habe einen Schreinereibetrieb in der
Kochwzesenstraf?se Er fragt mwnefern d|e Handwerksbetriebe in dem Gebiet mit in die Pla-

nung einbezogen sind.

Herr Scherer erlautert, grundsétzlich soll drtliches Gewerbe im allgemeinen Wohngebiet, zur
Versorgung des Nahbereichs, vorhanden sein. Es muss allerdings die Vertraglichkeit zwi-
schen beiden gewidhrleistet sein. Im dargestellten Fall von Herrn Fassbender muss aus
stadtplanerischen Gesichtspunkten geprift werden, inwiefern die Maschinen seines Schrei-
nereibetriebs durch bauliche Mallnahmen abgeschoﬁet werden kénnen.

fragt hierbei nach der Relation zwischen der Hinterlandbebauung und den

asassng ewerbebetrieben.

Herr Bezirksvorsteher Fuchs erldutert h'ierzu, dass kein ortsansassiger Gewerbebetrieb mit

- der vorliegenden Planung verdrangt wird.

au‘r der Schwainheimer Stralte mitsainem PRw keine vernunftige Ausfahrtmioglichkeit hat-Er—
regt an, die Stichstralle zu verlangern.
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Herr Scherer sagt zudem, dass es planungsrechtliche Moglichkeiten gibt, konkret Standorfe
einzelner Betriebe auf Dauer zu sichern. :

L E. = e Kritisiert den Schleichverkehr auf der Schweinheimer
Stralte, Burgwiesenstralle, Kochwiesenstralle, bis zur Versicherung. Er beflrchtet, dass
dieser in Zukunft noch zunimmt. AuRerdem befiirwortet er die Ausfilhrungen von Herrn Dr.
Wasser.

B rwihnt, dass die Situation in der Schweinheimer Strale verbessert werden

- stte dass dieseanr Endezugemacht-werdern-muss: - e TR
Zudern fragt sie nach dem kologischen Ausgleich. Sie méchte wissen, inwieweit und ob (-
berhaupt dieser Ausgleich in Holweide stattfindet.

Herr Scherer erklart daraufhin das Verfahren einer 8kologischen Bewertung. Die sich daraus
ergebende Belastung muss wieder ausgeglichen werden. Diese Ausgleichsflachen sind in

Holweide vorhanden.

g z. des Wnertrli Gewerbes. Ist dies gemeint als
~ nichtstérende Gewerbebetriebe in WA-Gebieten oder
- Gewerbebetriebe im MK, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Zudem erortert sie zu.den Fragen von Herrn Fassbender, dass das -einzige Problem seiner-
seits darin bestehe, wenn er seinen Betrieb erweitern mochte. Ansonsten gilt fir ihn der Be-

standsschutz.

Herr Scherer bekraftigt zunachst den angesprochenen Bestandsschutz flr die Betriebe in
Gebiet 2. Jedoch muss bei einer Erweiterung der/des Betriebe/s in Richtung der Wohnbe-
bauung, geprift werden, inwiefern auf welcher Seite Anspriiche und/oder Nutzungskonflikie

bestehen. : .
- Er fuhrt weiterhin aus, dass um die KBB ein Ring geschaffen werden muss, der es der KBB

erlaubt, nur wohnvertragliches Gewerbe zu errichten.

' Wortmeldungen zu Bereich 3:

oL et memEmlm mochte wissen, ob die rechtliche Moglich-
keit besteht, die Kochwiesenstrafie zu verlangern, auch wenn die dort ans&ssigen Anwohner
ihre Gartengrundsticke bzw. Teile inrer Gartengrundstiicke nicht verkaufen. Zudem mdchte
sie die finanzielle Ubernahme von Kosten geklart haben, die durch die Umlegung und Pla-
nungsschaden entstehen. ' '

Herr Scherer merkt zu den entstehenden Kosten an, dass diese Giber den Steuerzahler ge-
_tragen werden. Er bemerkt aber auch, dass durch die Umwandiung von Gartenland in Bau-
fand die Grundstlcke nicht an Wert verlieren, sondern im Gegenteil der Wert gesteigert

wird.
Er erlautert weiterhin das weitere politische Verfahren. Sollte seitens der Anwohner absolut

kein Wille zur Bebauung bzw. VerauRerung bestehen, so wird dieser Teil des Gebietes von
der Verwaltung zuriickgestellt. :

T 5 fragt' explizit nach, ob die Anwohner nach der
Umlage ihrer Grundstiicke verpflichtet sind, in diesem Geblet zu bauen.

Dies wird von der Verwaltung verneint.
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S Vi - ; s B fragt im Hinblick auf die be-
kanntermaﬂen leeren. Kassen der Stadt Kéln, inwiefern dieses riesige Projekt durch die
Stadt K&in finanziert werden kann, ob es einen privaten Investor gibt, wer den Mehrwert des
Baulandes abschépfi und wer die Kosten fir den Wertverlust der bestehenden Grundstlicke '

iragt.

Herr Scherer erbrtert, dass im Rahmen der Umlegung eine genaue Bewertung der
Grundstiicke samt Aufbauten durchgefiihrt wird, Bezuglich der genauen Wertentwicklung
der Grundstiicke verweist Herr Scherer auf die im ausliegenden Handzettel erwahnten An-

sprechpartner.

sind offensichtlich in ihrer direkten Nachbarschaft drei Grundstiicke ausgewiesen, auf die a-
ber nur zwei Hauser passen. Sie fragt diesbezliglich, wie die anschlieRende Verteilung von-

statten gehen soll.

Herr Scherer erlautert, dass aus den dargestellten Alternativen der Biirger und Birgerinnen
erst noch ein Kompromissvorschlag erarbeitet werden muss.

) fragt erneut nach der Finanzierung des Projektes.

Herr Scherer fuhrt aus, dass nach endglltigem Ausbau der Erschhersungsstralle ein Er-
schlieRungsbeitrag fallig wird.

fragt nach einer Einspruchsmoglichkeit gegen das Vorhaben.

Herr Bezirksvorsteher Fuchs rat hierzu, sich schriftlich an die Polmker im Stadtbezirk zu
wenden.

Herr Scherer fasst noch mal zusammen, wozu die stattfindende Veranstéltung anberaumt
wurde. Und zwar um Uber den Bebauungsplan dahingehend zu diskutieren,

- ob Uberhaupt,

- in welcher Form,

- in welcher Flachenausweisung und
- in welcher Flachenart

Bebauung entsteht.

& S B mochte wissen, ob dle Stadt Kéln rechtlich in der Lage ist, das Planungsvor—
haben zu realisieren, auch wenn kein Anwohner sein Grundsttick verkaufen mochte Ob ggf.

das Mittel der Enteignung angewendet werden kann.

Herr Scherer stellt fest, dass in diesem Fall nichts passiert und eine Entéignung seitens der
Stadt Kaln nicht erwagt wird und auch bisher nicht durchgefihrt wurde.

weist darauf hin, dass sein Grundstlck unrechi-

Briverp '. w. -

0 fragt, wer der eigentliéhe NutznieRer des gep!ént’en Projekts ist..

Herr Scherer erldutert, dass jeder nach der MaRgabe verdient, wie viel Quadratmeter
Grundstiick jeweils mit in das Projekt eingebracht werden. Der Anteil der stadteigenen
Grundstiicke ist hierbei relativ grof3, wird deshalb in der Zuteilung von Baugrundsticken
starker berlicksichtigt werden miissen.

B sagt dass inrer Meinung nachr die-Planeatlerdings nicht-stimmen—Es-—— -
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Wortmeldunagen zu Bereich 4;

Zu diesem Bereich liegen keine Wortmeldungen vor.

Allgemeine Wortmeldungen:

fragt nach der ge-

"""_':pramen—erkehrsentfasturrg durchdiet-286 mund-denmr-gesamten- etkehrskonzeptfur den

7 " Bereich Kéln-Holweide.

Herr Heinrich erldutert den bisherigen Sachstand des Verkehrskonzeptes und der, zusam-
men mit der Stadt Bergisch Gladbach, geplanten L 286 n.

Herr Bezirksvorsteher Fuchs schldgt vor, das in dieser Sache fiir Anfang nachsten Jahres

vorliegende Verkehrsgutachten abzuwarten.
Er bedankt sich bei den anwesenden Blrgerinnen und Blrger fir thre Anwesenheit, die rege

Beteiligung und weist noch einmal darauf hin, dass bis zum 20.12.2002 schrtft]lche Stellung-
nahmen an ihn gerichtet werden kénnen.

Herr Bezirksvorsteher Fuchs schiielt die Veranstaltung um 21:30 Uhr,

gez. Golisch

gez. Fuchs

Fuchs
(Bezirksvorsteher Mitheim)

Golisch
{Schriftfithrer}





