Es wird bescheinigt, daR diese Planun-
unterlage den Bestimmungen des § 1 Abs. 2
Planz VO entspricht.
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Die Planaufstellung ist vom Stadtentwick-
lungsausschuss am 06.02.2014 nach § 2
Abs. 1 BauGB beschlossen und am
12.03.2014 ortsiiblich bekanntgemacht
worden.
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Kéln, den

I. Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Reine Wohngebiete (WR)

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden die im Reinen Wohngebiet WR ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 3 Abs. 3 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und sind damit nicht zuldssig. Das gilt auch fiir Mobilfunkanlagen als Hauptnutzung sowie fernmeldetechnische
Nebenanlagen (Mobilfunkanlagen) im Sinne von § 14 Abs. 2 Satz 2 BauNVO.

2. Festsetzung der Gebaudehohe gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Einzelhauser sind bis zu einer maximal zulassigen Gebdudehohe von 11,0 m zuléssig. Die maximal zulassige Gebaudehohe ist der hdchste Punkt
des Gebaudes und gilt firr die gesamte Gebaudelénge. Technische Aufbauten fiir Aufziige dirfen bis zu 1,0 m Uber die festgesetzte Gebaudehohe
hinausragen.

Die festgesetzten Hohen liber NHN beziehen sich auf die in der Planzeichnung festgesetzte Bezugshdhe (BH).

3. Nebenanlagen und Stellpldatze gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

GemaR § 12 Abs. 6 BauNVO sind Garagen, Carports, Stellplatze und Tiefgaragen mit ihren Zufahrten nur in der iberbaubaren Grundstiicksflache
und im seitlichen Grenzabstand zulssig. Zur ErschlieBung dieser Anlagen ist mit Ausnahme von Tiefgaragenzufahrten mindestens eine 6 m lange
Vorfahrtsflache herzustellen.

GemanR § 23 Abs. 5 BauNVO sind in den Vorgarten Nebenanlagen in Form von Gartenhdusern oder Abstellrdumen nicht zulassig.

4. Anzahl der Wohneinheiten gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauNVO sind in Wohngebauden hdchstens zwei Wohneinheiten zulassig.

5. Private Griinflichen (gem. § 9 (1) Nr. 15 in Verbindung mit Nr. 25 BauGB)
Die in den privaten Griinflichen vorhandenen Obstbaume sind dauerhaft zu erhalten beziehungsweise bei Verlust zu ersetzten. Bei Verlust sind
Obstbaume mit folgender Qualitat zu pflanzen: Hochstdmme, mindestens 3 x verpflanzt, Stammumfang mindestens 18 - 20 cm

6. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemag § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Hausgérten

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB sind die nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen je vollendete 50 m? nicht versiegelter Grundstiicksflache mit
mindestens einer Pflanze entsprechend der aufgefiihrten Pflanzliste zu bepflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig
zu ersetzen.

Il. Gestalterische Festsetzungen
GemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NRW werden folgende Gestalterische Festsetzungen getroffen:

7. Satellitenschiisseln

Satellitenschiisseln sind nur auf dem Dach zulassig. Bei geneigten Dachern darf die Firsthéhe des Gebaudes nicht liberschritten werden. Die
Satellitenschiissel muss die Farbe der Dacheindeckung aufweisen. Bei Flachdachern darf die Attikahdhe durch die Satellitenschiissel maximal um
1,0 m Uiberschritten werden und die Satellitenschiissel muss in der Farbe Grau sein.

8. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung im Bereich des Erdgeschosses (EG) bis zur Unterkante Fensterbriistung des
1. Obergeschosses (1. OG) zulassig.

Je Unternehmensniederlassung ist ein Werbetrager auf der Hauswand zuléssig.

Bewegliche (laufende), blinkende und Wechsellichtwerbung, akustische und mit Spiegeln unterlegte Werbeanlagen, Lichtwerbeanlagen und
Leuchtkasten sind nicht zulassig. Dies gilt auch fiir Leuchtketten, Leuchtbander und Leuchtkonturen auBerhalb der Weihnachtszeit.

In 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Werbeanlagen nicht zulassig.

9. Dach
Die Festsetzungen zum Dach gelten fiir die Hauptgeb&aude.

Dacheindeckungen

Fur Dacheindeckungen von geneigten Dachern sind nur Materialien mit matter Oberflache zulassig. Glanzende oder schimmernde Oberfléchen,
wie Glasuren oder glasuréhnliche Effekte, sowie Mafnahmen, die nachtraglich ein Glanzen der Dachoberflachen bewirken, sind unzulassig.
Griindécher auf Flachdachern und Anlagen zur Gewinnung von thermischer oder photovoltaischer Sonnenenergie sind grundsatzlich auf dem
Haupthaus und den Nebengebauden zulassig.

Aufstanderungen von Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind bei geneigten Dachern bis maximal 0,5 m Uber der Dachhaut zulassig. Die
Ausrichtung dieser Anlagen ist nur in Richtung der Dachneigung zulassig. Bei Flachdachern sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie bis
maximal 1,0 m tber der Dachhaut zuldssig und miissen mindestens um 1,5 m von den AuRenwanden des Gebaudes zurlickversetzt sein.

Fir geneigte Dacher sind rote, graue oder metallische Dacheindeckungen zulassig.
Dachform
Es sind Flachdacher sowie Zelt- und Walmdacher mit einer Dachneigung von maximal 30 Grad zulédssig. Dacher mit einer Dachneigung bis
maximal 5 Grad gelten als Flachdacher.
10. Materialien und Farbigkeit der AuBenwénde

Zulassig sind Putz, Naturstein und unglasierter Klinker bzw. Ziegel. Andere Materialien sind bis zu 15 Prozent der gesamten Gebaudefassade des
Hauptgebaudes zulassig.
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. Nebenanlagen und Stellplatze

Die AuRenwande und Dachform der Garagen und sonstiger Nebenanlagen sind mit dem Material, der Farbe und der Dachform des Haupthauses
zu errichten. Carports sind mit Flachdach zulassig.
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. Miillbehélter

Miillbehalter sind im Gebaude oder in der Garage unterzubringen. Miillbehélter an anderen Standorten sind ausnahmsweise zulassig, wenn sie mit
einer mindestens 1,2 m hohen Mauer oder Hecke bzw. durch eine geschlossene Box in Sichtbeton bzw. im Material und Farbe des Haupthauses
vom offentlichen StraRenraum abgeschirmt werden.

13. Vorgarten

Definition Vorgarten: Flache zwischen StraBenbegrenzungslinie, die der Eingangsseite des Gebaudes zugewandt ist und der AuRenwand des
Hauptnutzungsgebaude sowie deren Verlangerung bis zur Grundstiicksgrenze.

Der Vorgarten darf bis maximal 60 Prozent versiegelt werden.

Im Vorgarten ist fiir ErschlieRungsflachen nur rechteckiges Pflaster- oder Plattenmaterial zulassig. Davon ausgenommen sind Befestigungen mit
Naturstein.

Als Einfriedung sind Zaune zulassig, wenn zusétzlich Hecken direkt vor oder hinter den Zaunen als Einfriedung gepflanzt werden. Alternativ sind

Mauern und Hecken zulassig.
lll. Pflanzlisten

1. Baume (mindestens 2xv, StU mindestens 18-20 cm)

Séaulen-Buche Fagus sylvatica ‘Dawyck”
Blauglockenbaum Paulownia tomentosa, (fiir groRBe Grundstticke)
Scharlach-Kirsche  Prunus sargentii

Hohe Nelken-Kirsche Prunus serrulata "Kanzan”

2. Straucher (2xv, Hohe 60-100 cm)

Kupfer-Felsenbirne
Blumenhartriegel
Roter Hartriegel
Hortensie

Amelanchier lamarckii

Cornus kousa, verschiedene Sorten
Cornus sanguinea

Hydrangea, verschiedene Sorten

3. Heckenpflanzungen (auBerhalb der Vorgarten)

Hainbuche
Kornelkirsche

IV.Hinweise

Carpinus betulus
Cornus mas

1. Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. 09. 2004 (BGBI. | S. 2414).
2. Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. 01.1990 (BGBI. | S. 132).

3. Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

10.

1

=y

12.

13.

14.
15.

16.

Es gilt die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256).
Es gilt jeweils die bei Erlass dieser Satzung geltende Fassung (Hinweise 1-4).

Innerhalb des Plangebietes bestehende Rechtssetzungen aufgrund des PreuBischen Fluchtliniengesetzes, des Aufbaugesetzes NW, des
Bundesbaugesetzes oder des Baugesetzbuches treten mit der Rechtsverbindlichkeit dieses Bebauungsplanes aufer Kraft.

DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, finden jeweils in der bei Erlass dieser
Satzung geltenden Fassung Anwendung. Sie werden beim Amt fiir Liegenschaften, Vermessung und Kataster der Stadt Kéln, Plankammer,
Zimmer 06.E 05, Stadthaus, Willy-Brandt Platz 2, 50679 KéIn, wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Archaologie: Das Planungsgebiet liegt innerhalb eines archdologischen Fundgebiets. Bei Auftreten archaologischer Funde und Befunde sind die
§§ 15 und 16 DSchG NRW zu beachten, die zur unverziiglichen Meldung an das Rémisch-Germanische Museum fiir Archéologische
Bodendenkmalpflege und -schutz der Stadt KéIn und zum Erhalt der Fundstelle in unverandertem Zustand bis drei Tage nach der Meldung
verpflichten. ErschlieBungsarbeiten sind von einer archaologischen Fachfirma zu betreuen, die auftretende archéologische Funde und Befunde
untersucht, dokumentiert und birgt.

Wasserschutz: Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone 111B des Wasserschutzgebietes Weiler.

Niederschlagswasser: GemaR § 51 a Landeswassergesetz (LWG) ist das anfallende Niederschlagswasser vor Ort zu versickern. Bezuglich der
wasserrechtlichen Erlaubnis ist die Untere Wasserbehérde bei der Stadt Koln einzuschalten.

. Sicherheitsrelevante Empfehlungen: Zum Schutz vor Einbriichen wird bei der Planung von HochbaumaRnahmen empfohlen, alle Gebaude und

alle Nebenanlagen in Form von Geb&uden an séamtlichen Zugangsmaglichkeiten mit einbruchhemmenden Tiren, Fenstern, Toren und
Verschlusssystemen entsprechend den einschlagigen Empfehlungen der kriminalpolizeilichen Beratungsstellen auszustatten. Aktuelle Hinweise
zum Einbruchschutz befinden sich unter www.polizei-beratung.de. Die Polizeidienststellen bieten dazu kostenfreie Beratungsmdglichkeiten an. Ein
Kontakt beziehungsweise eine Terminabsprache ist telefonisch unter der Rufnummer 0221 - 229- 8008 oder 8941 maglich.

Larmschutz: Das Plangebiet liegt im Larmpegelbereich Il, besondere Schutzmafnahmen sind aufgrund der bautechnischen Ausfiihrungen, die
zum Beispiel auf Grund der ENEV 2014 ausgefiihrt werden miissen, nicht notwendig.

Umgang mit Bodenaushub: Bei Baumalnahmen ist die obere Bodenschicht gemaR den einschlagigen Fachnormen getrennt vom Unterboden
abzutragen. Der Baustellenbetrieb hat alle einschlagigen Vorgaben im Umgang mit bodengefahrdenden Stoffen einzuhalten. Die Bestimmungen
des Bundes - Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) und der Bundes - Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beachten.

Erdbebenzone: Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1 nach DIN 4149 (Bauten in deutschen Erdbebengebieten).

Einsatz erneuerbarer Energien / Klimaschutz: Im Rahmen der Hochbauplanung soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden. Hierbei wird empfohlen, dass unter anderem der Einsatz erneuerbarer Energien zur dezentralen Erzeugung von Warme und Strom
gepruft wird.

Leitungsschutz: Auf das Merkblatt ,Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fir Straen und
Verkehrswesen wird hingewiesen.
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Arbeitstitel: Nordlich Auf der Aspel
in Koln-Widdersdorf

Zeichenerklarung

Die Planaufstellung und die 6ffentliche
Auslegung des Planentwurfes nach

§ 3 Abs. 2 BauGB mit Begriindung ist
vom Stadtentwicklungsausschuss

am beschlossen
worden.

Vorsitzender
KoIn, den

Der Planentwurf hat in der Zeit

vom 28.08.2014 bis 29.09.2014

nach § 3 Abs. 2 BauGB mit Begriindung
offentlich ausgelegen.

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Kéln, den

Dieser Bebauungsplan ist vom Rat in
seiner Sitzung am

nach § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung mit
Begriindung nach § 9 Abs. 8 BauGB be-
schlossen worden.

Oberbiirgermeister

Kéln, den

Die ortsiibliche Bekanntmachung uber die
Genehmigung / den Beschluss des Bebau-
ungsplanes durch den Rat einschlief3lich
des Hinweises nach § 10 Abs. 3 BauGB
istam erfolgt.

Oberbiirgermeister

Kéln, den

Planung

- Reines Wohngebiet Verkehrsfle_lchen besonderer
Zweckbestimmung
GRZ Grundflachenzahl Verkehrsberuhigter Bereich
GFz Geschol¥flachenzahl

private Grinflachen

Zahl der Vollgeschosse
als Héchstmal

z.B. Il

Zweckbestimmung: Parkanlage

E nur Einzelhduser zuléssig Grenze des raumlichen
N BN Geltungsbereiches des
—————— Baugrenze Bebauungsplanes
StraRenbegrenzungslinie auch | Erlauterung Nutzungsschablone
=== gegenlber Verkehrsfl.
besonderer Zweckbestimmung Art der baulichen Nutzung |Zahl der Vollgeschosse
BH 56.3 NHN Bezugshohe Grundflachenzahl | Grundflachenzahl

Bauweise | min. GrundstlicksgroRe in m?
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