Begriindung nach § 5 Absatz 5 Baugesetzbuch (BauGB)

mit Umweltbericht nach § 2a in Verbindung mit § 2 Absatz 4 BauGB
zur 203. Anderung des Flichennutzungsplanes im Stadtbezirk 4
(KoIln-Ehrenfeld)

Arbeitstitel: Siidlich Helmholtzplatz in Kéln-Ehrenfeld;

hier: Umnutzung eines ehemaligen Produktionsstandorts fir Wohnnutzung sowie
Erhalt einer kleinteiligen Nutzungsmischung aus Wohnen, Gewerbe und
Dienstleistungen

1. Gebietsbeschreibung

Das Gebiet dieser 203. Flachennutzungsplan-Anderung liegt im Stadtbezirk Ehrenfeld, Stadtteil
Ehrenfeld. Es wird umgrenzt von der Hospeltstral3e im Norden und Westen, der HelmholtzstraRe
im Osten sowie der Vogelsanger StraRe im Suden. Der Anderungsbereich hat eine GroRRe von
circa vier Hektar.

Die Umgebung des Plangebietes weist einen heterogenen Nutzungsmix auf. So ist in den letzten
Jahren auf der ¢stlichen Seite der Helmholtzstral3e, auf dem ehemaligen Geléande der Maschinen-
fabrik Kolb Am Kdlner Brett, eine dienstleistungsorientierte Nutzung entstanden. Im siidlichen Be-
reich der Helmholtzstraf3e liegt der Schwerpunkt bei Wohnen und Dienstleistungsbetrieben. An der
HelmholtzstralRe 8 bis 32 findet derzeit noch eine Nutzung durch Kinstler statt. Ein R&umungstitel
liegt bereits vor, ist jedoch noch nicht umgesetzt worden. Zukiinftig soll auf der Flache eine ge-
mischte Nutzung mit Wohnen und Gewerbe realisiert werden. Rings um den Helmholtzplatz tber-
wiegt die Wohnnutzung. Nordwestlich des Plangebietes gegeniiber der Hospeltstral3e befinden
sich Wohnen und gewerbliche Nutzung. Sidlich des Plangebietes an der Vogelsanger Stral3e exis-
tiert ebenfalls Wohn- aber auch gewerbliche Nutzung. Daran siidlich schlief3t sich der Giterbahn-
hof Ehrenfeld an, der nicht mehr als Bahnanlage genutzt wird und neben groRen Brachflachen
teilweise gewerbliche Zwischennutzungen aufweist. Auch hier zeichnet sich ab, dass die Flachen
in einem Uberschaubaren Zeitraum einer neuen gemischt genutzten Struktur zugefiihrt werden; der
Grundstuckseigentumer hat hierzu mit einem Werkstattverfahren bereits Voriiberlegungen ange-
stellt. An der Ecke HelmholtzstraRe/Leyendecker StralRe/Vogelsanger StralRe befindet sich ein Le-
bensmittel-Discounter. Planerisches Ziel fur das Gebiet ist insgesamt, die sogenannte Ehrenfelder
Mischung zu erhalten und zu stérken.

Das Plangebiet selbst war urspringlich zu grof3en Teilen gewerblich gepréagt durch die Maschinen-
fabrik Kolb (ndrdlicher/6stlicher Bereich) und die Kartonagenfabrik (stidwestlicher Teilbereich
HospeltstraRe/Vogelsanger StralRe), allerdings auch durchsetzt mit Wohnnutzung an der Vogel-
sanger Stral3e und der Hospeltstral3e.

In den letzten Jahren hat sich der gewerblich gepragte Charakter, insbesondere im nérdlichen
Planbereich, gewandelt. Der nérdliche Teil war Bestandteil der ehemaligen Maschinenfabrik Kolb.
Das Gelande ist Mitte der 1990er Jahre brach gefallen und wurde 2003 von der Firma Genius
Development GmbH erworben und in einem ersten Bauabschnitt am Helmholtzplatz mit frei finan-
Ziertem Mietwohnungsbau bebaut. Ein zweiter Bauabschnitt, eine StralRenrandbebauung mit ge-
planter Wohnnutzung entlang der Helmholtzstral3e, ist ebenfalls realisiert. Beide Bauvorhaben
wurden nach § 34 BauGB genehmigt. Aufgrund dieser Umstrukturierung in den letzten Jahren
Uberwiegt mittlerweile im ndrdlichen Bereich und entlang der HelmholtzstralR3e das Wohnen.
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Im restlichen Plangebiet herrscht noch eine kleinrAumige Nutzungsmischung aus Kleingewerbe,
Dienstleistungsbetrieben und Wohnen vor. An der HospeltstralRe befinden sich mehrere Wohnhau-
ser mit gewerblichen Nutzungen (Kfz-Betrieb, Druckerei) in den hinteren Grundstiicksbereichen.
Die Gebaude der ehemaligen Kartonagenfabrik beherbergen vorwiegend Gewerbe und Dienstleis-
tung. Entlang der Vogelsanger Stral3e finden sich weitere Gewerbebetriebe (Kfz-Werkstatt, Kiihl-
gerate/Schankanlagen) sowie auch Einzelhandel (Fahrradladen) und Gastronomie. An der Ecke
HelmholtzstralRe/Vogelsanger Stral3e befindet sich eine Designschule. An der Vogelsanger Stral3e
ist in den Obergeschossen hauptsachlich Wohnen vorhanden.

Pragend fur den gesamten Baublock ist, dass der Blockinnenbereich Uberwiegend gewerblich ge-
nutzt wird, wahrend am Blockrand vielfach Wohnnutzung vorhanden ist.

2. Aktuelle Situation, Anlass und Ziel Planung

Im Stadtteil Ehrenfeld vollzieht sich seit Jahren ein Strukturwandel. Die Siedlungsstruktur ist seit je
her von einem engen Nebeneinander von Wohnnutzung und gewerblicher Nutzung gepragt. Mit
der Aufgabe gewerblich und industriell gepragter Produktionsstéatten konnen diese Flachen einer
neuen Nutzung zugefiihrt werden. An einigen dieser Standorte hat sich zwischenzeitlich eine klein-
raumige Mischung aus Wohnen, Kleingewerbe und Dienstleistungsbetrieben etabliert, die zur At-
traktivitat des Stadtteils vor allem bei jungen Menschen beitragt.

Ziel der stadtebaulichen Gesamtplanung ist es, diesen Strukturwandel zu begleiten und zu steu-
ern. Dies bedeutet, dem hohen Bedarf an Wohnraum gerecht zu werden und die vorhandene klein-
rdumige Nutzungsmischung zu sichern und weiterzuentwickeln, ohne dabei etablierte gewerbliche
oder industrielle Standorte in ihrem Betrieb und ihrer Entwicklung einzuschranken.

Auch im Plangebiet liegen mit der Maschinenfabrik Kolb und der Kartonagenfabrik Seybold zwei
ehemalige Produktionsstandorte. Neben einigen Wohngebauden, Fachhandlern und Werkstatten
entlang der HospeltstralRe haben sich besonders im Eckbereich Hospeltstral3e/Vogelsanger Stral3e
einige kleine Unternehmen der Kreativ- und Filmbranche sowie Musikstudios und Proberdume auf
den ehemaligen Produktionsstandorten der oben genannten Firmen angesiedelt. Entlang von
Hospelt- und Helmholtzstrale wurde eine Wohnbebauung in geschlossener Blockrandbebauung
realisiert, die nach § 34 BauGB genehmigt wurde.

Das Ziel dieser Planung ist es, den bereits vorhanden Nutzungsmix aus Wohnen, Kleingewerbe
und Dienstleistung zu erhalten und fir den Gesamtblock weiterzuentwickeln. Hierbei sollen die
bestehenden Wohn- und Gewerbenutzungen beriicksichtigt werden, um ein konfliktfreies Neben-
einander zu gewahrleisten.

2010 wurde die Verwaltung durch den Stadtentwicklungsausschuss beauftragt, einen Bebauungs-
plan fur diesen Bereich aufzustellen. Ein Aufstellungsbeschluss wurde am 09.09.2010 gefasst mit
dem Ziel, eine konfliktfreie Nutzungsmischung von Wohnen und Gewerbe an diesem Standort zu
sichern und zu entwickeln und damit auch der anhaltend hohen Nachfrage nach innerstadtischem
Wohnraum gerecht zu werden. Es soll ein Gesamtkonzept fur diesen Block entwickelt werden.

Mit der 203. Flachennutzungsplan-Anderung im Parallelverfahren geméaR § 8 Absatz 3 BauGB

sollen die planerischen Voraussetzungen zur Umsetzung dieser Ziele geschaffen werden, so dass
der Bebauungsplan 63469/06 aus den kinftigen Darstellungen des FNP entwickelt werden kann.

3. Beriicksichtigung anderer Planungen

Im Regionalplan aus dem Jahre 2001 fur den Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt Region Kaln, ist
das gesamte Anderungsgebiet als "Allgemeiner Siedlungsbereich" (ASB) dargestellt.

Der Landschaftsplan der Stadt Koln trifft fir den Anderungsbereich keine Aussagen.
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4. Darstellung im Flachennutzungsplan (FNP)

4.1 Aktuelle Darstellung

Entsprechend der ehemals vorwiegend gewerblichen Nutzung wird das gesamte Plangebiet im
aktuellen Flachennutzungsplan als "Gewerbegebiet" (GE) dargestellt.

4.2 Geplante Darstellung

Das Ziel dieser FNP-Anderung ist es, ein mit Wohnen und kleinteiligem Gewerbe durchmischtes
Quartier zu sichern und auch auf den noch ungenutzten Flachen der ehemaligen Produktionsstan-
dorte weiterzuentwickeln. Zudem sind heute etablierte Unternehmen planungsrechtlich nicht auf
die Darstellung eines "Gewerbegebietes" (GE) angewiesen.

Als zukiinftige Darstellung flir den FNP ist daher eine Mischbauflache" (M) beabsichtigt, um zum
einen eine konfliktfreie Nutzungsmischung von Wohnen und Gewerbe an diesem Standort zu er-
mdglichen, zum anderen, um dem anhaltend hohen Bedarf an innerstadtischen Wohnraum Rech-
nung zu tragen.

5. Versorgung

Der Anderungsbereich grenzt unmittelbar an das Stadtteilzentrum Ehrenfeld, entlang Venloer
Stral3e mit einem grol3en Angebot an Einzelhandel, Gastronomie, éffentlicher Einrichtungen und
sonstiger Infrastruktur an. Auch bei steigendem Wohnanteil ist eine ausreichende, fu3laufige Ver-
sorgung gesichert.

6. Verkehr

6.1 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet befindet sich in circa 750 m Entfernung zum Bahnhof KéIn-Ehrenfeld und in circa
400 m Entfernung zur Stadtbahnhaltestelle Leyendecker StralRe, von wo aus mehrere Regional-
bahn-, S-Bahn- sowie Stadtbahnlinien eine tiberdurchschnittlich gute Anbindung an das gesamte
Stadtgebiet und in die Region sicherstellen. Zudem verkehrt die Buslinie 137 in fu3laufiger Entfer-
nung (Haltestelle Vogelsanger StralRe/Maarweg).

6.2 Motorisierte Individualverkehre (MIV)
Der Anderungsbereich ist durch Hospeltstrale, HelmholtzstralRe und Vogelsanger StraRe er-
schlossen. Die innere Erschlie3ung des Blockes wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung

festgesetzt.

Anbindung an das Ubergeordnete StralRennetz (Militarringstral3e, Autobahnring A 1) besteht tber
die Venloer Stral3e.

7. Griin und Freiraum
Der Anderungsbereich grenzt unmittelbar an den Helmholtzplatz, der als Quartiersplatz fur die um-
liegenden Wohngebiete dient und als 6ffentliche Griinflache (Zweckbestimmung Spielplatz) im ak-

tuellen Flachennutzungsplan dargestellt ist. Der Anderungsbereich selber stellt sich als stark ver-
dichteter und versiegelter Bereich ohne stadtebaulich relevante Griin- und Freiflachenanteile dar.
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8. Auswirkungen der Plananderung

Die 203. Flachennutzungsplan-Anderung steuert und begleitet den anhaltenden Strukturwandel im
historisch von Industrie- und Gewerbestandorten gepragten Stadtteil Ehrenfeld.

Mit der geplanten Darstellung einer "Mischbauflache (M)" im Anderungsbereich wird die im stidli-
chen Bereich des Blocks etablierte, kleinteilige Gewerbestruktur gesichert sowie die Errichtung der
Wohnbebauung entlang Hospeltstra3e und Helmholtzstral3e nachvollzogen.

Ebenfalls wird hierdurch die planungsrechtliche Grundlage fir einen kleinteiligen Nutzungsmix aus
Wohnen und Arbeiten geschaffen.

Dies hat in erster Linie zur Folge, dass sich der Wohnanteil im gesamten Anderungsbereich in Zu-
kunft erh6hen wird, ohne die Sicherung und Fortentwicklung der gewiinschten Gewerbestruktur
dabei einzuschranken.

Der zuklnftig stark von Wohnen und Arbeiten durchmischte Bereich gewinnt durch diese vorberei-
tende stadtebauliche Bauleitplanung zukunftig eine stabile, in Teilbereichen auch neue stadtebau-
liche Struktur und Siedlungsqualitat.

Die vorbereitende Bauleitplanung kann jedoch hinsichtlich der Vermeidung nachbarschaftlicher
Konflikte nur einen Rahmen fir die langfristige stadtebauliche Entwicklung vorgeben. Eine Fein-
steuerung der Nutzungsmischung beziehungsweise -staffelung muss innerhalb der geplanten
Mischbauflache durch Bebauungsplane und andere Genehmigungsverfahren ibernommen wer-
den. Gerade Mischgebiete bieten auf Ebene der Bebauungsplanung ein breites Spektrum an
Steuerungsmaoglichkeiten, die es bei der Gestaltung nutzungsvertraglicher Nachbarschaften aus-
zuschopfen gilt.

9. Umweltbericht nach § 2a in Verbindung mit § 2 Absatz 4 BauGB

9.1 Einleitung

Fur das Verfahren zur 203. FNP-Anderung —Arbeitstitel: Sudlich Helmholtzplatz in KéIn-Ehrenfeld—
wird eine Umweltprifung geman 8§ 2 Absatz 4 BauGB fur die Belange nach 8§ 1 Absatz 6 Num-
mer 7 und § 1a BauGB durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden in einem Umweltbericht geman § 2a
BauGB dargestellt.

Ziel der Planung ist es, den vorhandenen Nutzungsmix aus Wohnen, Dienstleitung und nicht st6-
rendem Gewerbe zu erhalten und weiter zu entwickeln. Analog zum parallel durchgefiihrten Be-
bauungsplan-Verfahren "Stdlich Helmholtzplatz" wird eine gemischte Bauflache ausgewiesen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens "Sudlich Helmholtzplatz" werden erheblich betroffene
Umweltbelange und Schutzgiter gutachterlich untersucht. Soweit die Ergebnisse bereits vorliegen,
flieRen diese in Umweltprufung zur FNP-Anderung mit ein.

Das Plangebiet ist circa vier Hektar gro3. Standortalternativen zur vorliegenden Planung existieren
nicht, da im Rahmen der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung der planerisch bislang
ungesteuerte Strukturwandel in diesem Bereich Ehrenfelds in geordnete Bahnen gelenkt werden
soll. Eine planerische Alternative wie eine Binnenstrukturierung der Flache liegt nicht vor, da der
Bereich Uberwiegend bebaut ist beziehungsweise eine derzeit vorhandene Freiflache in absehba-
rer Zeit wieder bebaut werden soll.

9.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Das Plangebiet ist Giberwiegend bebaut und versiegelt, es liegen nur untergeordnet Ziergrinfla-
chen, Baumstandorte oder kurzlebige Ruderalflachen im Bereich einer temporér ungenutzten Fl&-
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che vor. Die Bedeutung des Plangebietes fur die Schutzgiter des Naturhaushaltes ist daher sehr
gering.

Entsprechend sind die Belange Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, europaische und lokale
Schutzgebiete, Eingriffsregelung, Bodengtite, Wasser, Wechselwirkungen und Wirkungsgeftge
durch die FNP-Anderung nicht betroffen.

Erheblich betroffen sind alle Umweltbelange, die die menschliche Gesundheit beziehungsweise
das menschliche Wohlbefinden betreffen:

Luftgute (Emission/Immission von Luftschadstoffen):

Das Plangebiet liegt in einem Bereich geringer Luftgite gemafd Luftgtiteindex aus 2001 bis 2003
(Flechtenkartierung). MaRRgeblich dafiir sind zum einen Immissionen aus Quellen westlich des Kol-
ner Stadtgebietes, andererseits der Hausbrand sowie insbesondere verkehrsbedingte Emissionen
des MIV. Gewerblich-industrielle Luftschadstoff-Emission sind dagegen im Plangebiet und seinem
Umfeld in den letzten Jahrzehnten deutlich zurtickgegangen. Eine Simulation verkehrsbedingter
Luftschadstoffe zeigt fir den Planfall 2015 unter Berlicksichtigung weiterer Gebietsentwicklungen
in Ehrenfeld, dass entlang der Gebaudefassaden an der Vogelsanger Stral3e der Grenzwert fir
Stickstoffdioxid Uberschritten wird. Damit ist zumindest in diesem Bereich die Etablierung weiterer
Wohnnutzung kritisch zu bewerten.

MalRnahmen zur Minderung von Emission und Immission von Luftschadstoffen werden im Bebau-
ungsplan-Verfahren "Sudlich Helmholtzplatz" gepruft.

Klima

Das Plangebiet ist heute bereits als thermisches Lastgebiet zu bewerten mit starker sommerlicher
Uberwarmung bei austauscharmen Wetterlagen. Fur den groRten Teil des Plangebietes wird, aus-
gel6st durch den Klimawandel, eine zuklinftig sehr hohe Zunahme der Warmebelastung prognosti-
zZiert. Frei- und Brachflachen im Nahbereich des Plangebietes sind der Helmholtzplatz, des ehema-
lige Guterbahnhofsgeldnde und eine Brachflache zwischen Leyendeckerstrafl3e und Christianstra-
Be. Lediglich der Helmholtzplatz wird langfristig erhalten, so dass auch im Nahbereich des Plange-
bietes mit einer weiteren Zunahme der sommerlichen Uberwarmung zu rechnen ist. Im Plangebiet
selbst ist keine Grunflache vorgesehen, die thermisch ausgleichend wirken konnte.

Larm

Das Plangebiet ist durch erhebliche Verkehrslarmimmissionen aus Schienen- und StralRenverkehr
belastet. Weiterhin liegen vorhandene Gewebebetriebe als Larmemittenten vor. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens "Siidlich Helmholtzplatz" werden sowohl der Verkehrslarm als auch der
Gewerbelarm gutachterlich untersucht und Minderungsmaf3nahmen entwickelt. Die Erkenntnisse
dieses Gutachtens werden nach Vorliegen auch in die Umweltpriifung zur 203. FNP-Anderung
"Sudlich Helmholtzplatz" eingestellt.

Altstandorte

Im Plangebiet sind mehrere Altstandorte im stadtischen Altlastenkataster gefuhrt. Mogliche Aus-
wirkung auf die Errichtung von neuen Wohn- und/oder Birogebauden werden im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens untersucht. Hinweise, dass eine gemischte Bauflache aufgrund von Bo-
denverunreinigungen nicht umsetzbar ist, liegen nicht vor.

9.3 Zusatzliche Angaben

Fur die Durchfihrung der Umweltprufung wurde auf allgemein bei der Stadt KoIn vorhandene Um-
weltdaten zuriickgriffen sowie auf folgende Untersuchung:

Umwelt- und Verbraucherschutzamt der Stadt KéIn: Luftschadstoffprognose der Kfz-bedingten
zum B-Plan "Sudlich Helmholtzplatz in KéIn-Ehrenfeld”, Kéln 05/2014.

Das Erfordernis von MonitoringmafRnahmen ist nicht erkennbar.
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Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 25.09.2014 beschlossen,
die 203. Anderung des Flachennutzungsplanes gemaR § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch
mit der Begrindung offenzulegen.

Koln, den

Vorsitzende



