Anlage 1

DS 3978/2015

Baubeschreibung und Bruttobaukosten einschlief3l. Indexierung u.

Risikozuschlag

Projektbezeichnung

1. Planungsauftrag

Bildungslandschaft Altstadt Nord (BAN) - Baufeld A
Generalsanierung und Erweiterung Hansa Gymnasium (Hansaring 56)
50670 KéIn

genehmigt von Fachausschuss/Rat | 14.09.2010

2. Raumprogramm

3. Umbauter Raum

Hansa Gymnasium

SEK 1: 15 Unterrichtsrdume, 5 Gruppenrdaume, und 5 Teamstationen verteilt
Uber 5 Cluster, pro Cluster 1 Lernzone.

SEK 2: 12 Unterrichtsraume, 7 Gruppenraume, 3 Teamstationen, 2 Lernzonen

Allgemein: Aula, 2 Unterrichtsraume Kunst, 2 Unterrichtsraume Musik, 3
Experimentierraume NW, 6 Unterrichtsraume NW, 2 Mehrzweckraume
Allgemein, 4 Mehrzweckraume, Aufenthaltsbereich SEK 2, Verwaltung - und
Nebenraume

Generalsanierung 33.575,00{m?3
313,00[€* / m® *KG 300+400
Erweiterung (Neubau) 12.798,00{m3
485,00(€* / m® *KG 300+400
4. Generalsanierung
Bruttogeschossflache 7.708,00|m2
1.364,00(€* / m? *KG 300+400
Nutzflache 3.745,00|m?2 68,73%
Verkehrsflache 1.704,00{m? 31,27%
Technische Funktionsfl. 297,00|m?
vermietbare Flache 5.449,00|m?
Erweiterung (Neubau)
Bruttogrundflache 3.012,00|m?2
2.064,00|€* / m? *KG 300+400
Nutzflache 1.840,00{m? 71,07%
Verkehrsflache 749,00|m? 28,93%
Technische Funktionsfl. 42,00{m?
vermietbare Flache 2.589,00|m?

5. Terminplanung und Finanzierung

5.1 Vorgesehener Baubeginn 17.08.2015
Voraussichtliche Fertigstellung (Hochbau) 20.04.2018
5.2 Gesamtmittelbedarf [ 26.803.968 EUR]

6. Planung IAA Architecten / Enschede NL  Planung Hochbau

Bauleitung

7. Rechnungsprifungsamt

IAA Architecten / Enschede NL  Bauleitung Hochbau

prUft zur Zeit die Kostenermittlung; das Ergebnis wird in der Sitzung

bekannt gegeben (Kostenermittlung mit Datum vom 20.01.2015)

hat die Kostenermittlung gepruft

|RPA-Nr. KOA 2015/0276 endet mit 25.109.000,--€ brutto




8. Brutto - Kosten (Aufstellung nach DIN 276)
Kostenberechnung vom 20.01.2015

KG 100

KG 200

KG 300

KG 400

Grundstiick

Herrichten und ErschlieRen
davon Abrisskosten

Rest

Bauwerk — Baukonstruktionen

Bauwerk — Technische Anlagen

Kosten Bauwerk (KG 300 + 400)

KG 500

KG 600

KG 700

AuBenanlagen
Ausstattung und Kunstwerke

Baunebenkosten
davon Abriss

Gesamtbaukosten (KG 100 - 700)

Risikozuschlag (gerundet 4,93 % der nicht indizierten Baukosten)

0 EUR
735.476 EUR
85.118 EUR
649.358 EUR

11.210.771 EUR

5.517.998 EUR

16.728.769 EUR

452.809 EUR

0 EUR

5.195.946 EUR

23.113.000 EUR

Baupreissteigerung

22%

743.522 EUR
87.060 EUR
656.462 EUR
11.645.940 EUR

5.711.438 EUR

17.357.378 EUR

480.734 EUR

0 EUR

5.388.674 EUR
25.247 EUR

23.970.308 EUR

1.138.660 EUR

|Gesamtbaukosten

25.108.968 EUR]

zzgl. Einrichtungskosten

Gesamtkosten (brutto)

Kosten des temporéaren Ersatzbaus auf dem Gelande Abendgymnasium:

9.1

9.2

9.3

Energieeinsparung

Energieeinsparverordnung

[ X listeingehalten in Erweiterungsbauteilen

579.623 EUR

inkl. 29% Baunebenkosten

[ X listnicht eingehalten in Bestandsbauteilen (Denkmalschutz)

Art der Warmeerzeugung/Warmeversorgung tber

Ol
Gas
X Fernwarme
Techniken
X Luftungsanlagen mit Warmertickgewinnung

bes. Regelanlagen

X DDC - Regelung

1.695.000 EUR

26.803.968 EUR



10. Baubeschreibung
10.1 Entwurfskonzept

Stadtebauliche Situation

Gebaudegestaltung

Erschliessung

Technische Erschliessung

Das Projekt der Bildungslandschaft Altstadt Nord gliedert sich in drei Baufelder. Das hier
beschriebene Baufeld A stellt die Generalsanierung und Erweiterung des Hansa
Gymnasiums, dessen denkmalgeschitztes Hauptgeb&ude mit einer stadtebaulich relevanten
Sandsteinfassade zum Hansaring adressiert ist, dar. Die geplante riickwertige Erweiterung
des vorhandenen Schulbaus entlang des Gereonswalls soll u.a. mit einer Geste der Offnung
eine Verbindung zum Klingelputzpark und den iibrigen "Bausteinen” des BAN-Projekts
herstellen. Hierfir muss zunéchst eine vorhandene Erweiterung der 60er Jahre abgebrochen
werden. Ziel der Generalsanierung ist auch die Neustrukturierung des Bestandsgebéaudes,
um dem architektonischen Rahmen fur die Umsetzung der padagogischen Ziele des BAN -
Projekts zu schaffen.

Das denkmalgeschutzte Bestandsgebaude des Hansa Gymnasium ist durch eine stark
ausformulierte Sandsteinfassade mit symetrischer Anordnung eines Mittelrisaliten zum
Hansaring im Stadtgeflige gestalterisch bewertet. Dieses Hauptmotiv wird in den vom
Hansaring abgekehrten Ansichten durch Fassaden erganzt, die in einem Spiel von rotem
Backstein und wei3en Putzflachen gestaltet sind. Die neu geplanten Bauteile sollen durch
eine eigenstandige Architektursprache als Erweiterungen erkennbar bleiben, ohne jedoch die
Zugehdorigkeit zum Ensemble zu verleugnen. Aus diesem Grund ist hier eine Verblendfassade
vorgesehen, die in ihrer grau-gelblichen Farbgebung an die vorh. Sandsteinfassade erinnert.
Die stadtebauliche Geste der Offnung zu den Ubrigen Elementen des BAN-Projekts wird
durch einen in die Kopfassade des Erweiterungsbauteils eingearbeiteteten Schriftzug 0.4.
betont.

Die vorhandene Freitreppe zum Haupteingang am Hansaring wird fur die rickwertige
ErschlieBung eine weitere AulR3entreppenanlage gegenubergestellt, die vom Klingelpltzpark
Uber eine diagonale Sichtbeziehung in den tieferliegenden Schulhof des Hansa Gymnasium
Uberleitet. Von dort aus ist das Geb&aude durch ein dezentrales System von bestehenden und
neu geplanten Zugangen erschlossen. Eine vorhandene Rampe wird erhalten, so daf} eine
Befahrung des Schulhofes fur Rettungsfahrzeuge weiterhin moglich bleibt. Innerhalb des
Gebaudes gewahrleisten neu geplante Aufziige die Erreichbarkeit der Raume fir alle Nutzer.
Die barrierefreie ErschlieRung erfolgt uber den Zugang am Gereonswall.

Die Entsorgung des anfallenden Abwassers erfolgt bis zum Ubergabepunkt

an der Grundstlicksgrenze im Trennsystem. Die Abwasserentsorgung erfolgt einheitlich fir
Bestand und Neuplanung lber vorhandene Anschlisse an das stadtische Abwassernetz.
Die Trinkwasserversorgung erfolgt Giber einen vorhandenen Anschluss an das 6ffentliche
Trinkwassernetz der Rheinenergie im Bereich Ecke Hansaring/Ritterstraf3e. Die
Hauseinfiihrung einschl. Z&hler befindet sich im 2. Untergeschoss. Der vorhandene zweite
Trinkwasserhausanschluss (Vogteistrale) soll stillgelegt werden.

Die Gasversorgung erfolgt ber einen vorhandenen Anschluss an das 6ffentliche
Trinkwassernetz der Rheinenergie im Bereich Ecke Hansaring/Ritterstraf3e. Die
Hauseinfiihrung einschl. Z&hler befindet sich im 2. Untergeschoss.

Die Anbindung an das Fernwarmenetz der Rheinenergie erfolgt Uiber eine vorhandene
Hauseinfiihrung/Ubergabestation im 2. Untergeschoss im Trakt RitterstraRe des
Bestandsgebaudes.

Fir die Neustrukturierung des Bestandsgebaudes mul3 eine auf dem Grundstiick vorhandene
Trafostation der Rheinenergie verlegt weren. Es ist geplant, diese im Erweiterungsbauteil an
der Ecke RitterstrafRe/Vogteistrasse zu integrieren.




10.2

Objektbeschreibung

Griindung

Tragende Konstruktion

Nichttragende Konstruktion

Boden

Decken

Wande

Fassaden

Dacher

Abwasser

Bestandsbauteil: Griindung vorhanden. Erweiterungsbauteil Gereonswall: Elastisch
gebettete, lastverteilende Bodenplatte. Fundamentabtreppung zum 2.UG Bestandsbau
mittels ausbetonierten Brunnenringen. Erweiterungsbauteile Verbindungsgang / ehem.
Traforaum: Stahlbeton (Stb)-Streifenfundamente auf Verpresspfahlgriindung mit geringem
Duchmesser nach DIN 4128.

Bestandsbauteil: Konstruktion vorh., Erganzung / Anderung durch Abfangungs-und
Ertlichtigungsmanahmen, Einbau zusétzlicher Stb-Decken im DG. Erweiterungsbauteile:
Stb-Decken / -Wande/ -Stiitzen/ -Unterzige.

Leichte Konstruktion aus Trockenbauwéanden, in Neubauteilen Kalksand (KS)-Mauerwerk.
Transparente Raumabschliisse als Glastrennwande mit Holzkonstruktion.

- Sauberlaufmatten, Bodenbelag Linoleum, Fachraume Kunstharz GieRBboden, tlw. Erhalt
vorh. Parkettbdden.

- Toiletten: GieRBboden inkl. abgerundeten Sockelbereichen

- 1.UG: Schwimmender Estrich auf Sohlabklebung\-abdichtung nach DIN

- Bestehende Fliesenbdden in Fluren in Teilbereichen ausbessern (30%)

Bestandsbau Flure gepl.: Akustikputz

- Bestandsbau: Akustikputz

- Bestandsbau: abgehéngte Decke, akustisch wirksam

- Bestandsbau: Rasterelementdecke, (Akustik)

- Erweiterung: abgehangte Decke, akustisch wirksam

- Erweiterung: Rasterelementdecke

- Decke Haupttreppenhaus Gereonswall: Schallabsorbtion durch akustisch wirksame
Verkleidung

Sichtbare Betonwande in Erweiterungsbauteilen,

- In Klassenzimmern zur Schallabsorbtion durch akustisch wirksame Verkleidung in
Teilflachen

- Toiletten: Fliesen

- Klassenzimmer Bestandsbau: Glasfasertapete

- Flurzonen Bestandsbau: Putzflachen ausgebessert, gestrichen

Erweiterungsbauteile: Klinkervorsatzschale mit Kernddmmung; Lochfassade mit annéhernd
quadratischen Fensterformaten. Holz-bzw. Holz-Alu-Fenster

Geneigte Bestandsdéacher: Teilweise Umdeckung zur Einbringung einer Unterspannbahn inkl.
7,5% Erneuerung der Dachziegel

Flachdéacher Bestand: Totalsanierung der vorh. Flachdacheindeckung als Bitumenabklebung
mit Gefalledammung

Flachdacher Erweiterungsbauteile: Flachdacheindeckung als Bitumenabklebung mit
Gefalledammung

Die Flachdéacher des Bestandsgebaudes werden Uber Freispiegelleitungen uber die nach
Dachgefélle vorgesehenen Dachabléufe in der Nahe von AuRenfassaden und vorhandene
Regenfallrohre entwassert.

Das vorhandene Steildach wird Uber die vorh. bzw. erneuerte Rinnenentwéasserung mit
auBenliegenden Fallrohren entwéassert.

Fir den Neubautrakt Gereonswall sind Flachdachabléufe mit Anschluss an innenliegende
Regenwassersammel und -falleitungen im Freispiegelsystem vorgesehen. Die
Notentwésserung der Dachflachen erfolgt mittels Uberlauf tiber die Traufkanten von
Dachrinnen bzw. Attikaspeier bei Flachdéachern.

Das anfallende Schmutzwasser aus allen Geschossen wird tiber Sammelanschluss- und
Fallleitungen den Sammelleitungen im Untergeschoss zusammengefasst und im freien
Gefalle aus dem Gebéaude gefihrt.

Fur die Sanitargegensténde, welche unter der Riickstauebene liegen, sind Hebeanlagen
vorgesehen. Die Ableitung des auf dem unterhalb der Riickstauebene liegenden Schulhofes
anfallenden Regenwassers erfolgt riickstausicher mittels Doppelpumpenschacht und
nachgeschalteter Druckschleife




Wasser

Gas

Heizung

Elektrischer Strom

Fernmelde- und
informationstechn. Anlagen

Die einzelnen Versorgungsbereiche werden iber ein zentrales Leitungsnetz versorgt. Die
Versorgung der sanitaren Anlagen in den jeweiligen Geschossen erfolgt tiber
Strangleitungen, die kaltwasserseitig jeweils mit einem Strangabsperrventil versehen sind.
Zur Gewabhrleistung der Trinkwasserhygiene werden die Leitungen zu jeden Entnahmestellen
durchgeschleift und an den Strangenden automatische Spularmaturen installiert. Die
Rohrleitungen und zentralen Anlagenteile werden mit den erforderlichen Dammungen gegen
Schwitzwasserbildung und Erwarmung gedammt.

Warmwasserzapfstellen sind lediglich an Waschtischen in Behinderten-WCs, in Lehrer-
Experimentiertischen in naturwissenschaftlichen Fachklassen und Vorbereitungsrdumen, in
Putzmittelraumen sowie in Teekiichen vorgesehen. Die Warmwasserbereitung erfolgt
dezentral mittels elektrischer Durchlauferhitzer.

Die Gasversorgung des Gebaudes erfolgt ausgehend vom vorhandenen
Hausanschluss/Zahler im 2. Untergeschoss. Von hier werden die einzelnen Verbraucher in
den naturwissenschaftlichen Raumen angebunden. AuRRer fiir Unterrichtszwecke sind keine
weiteren Gasverbraucher vorgesehen.

Die Warmeversorgung des Gesamtgebaudes erfolgt mittels Anschluss an die bestehende
Fernwarmeibergabestation. Zur Warmeverteilung wird im Technikraum 2. UG ein
Heizkreisverteiler aufgebaut. Statische Heizkreise erhalten ein Regelventil zur
auRentemperaturabhangigen Anpassung der Vorlauftemperatur. Alle Umwalzpumpen
erhalten eine elektronische Drehzahlregelung zur Leistungsanpassung. Grundsatzlich sind
alle Umwalzpumpen als Hocheffizienzpumpen der Klasse A auszufiihren. Die Anbindung der
Heizkorper erfolgt mittels in Deckenhohlrdumen, in FuRboden-aufbauten und frei verlegter
Heizungsleitungen. Alle Heizungsleitungen erhalten Warmedammungen nach EngEV.

Als Rohrmaterial bis DN 40 kommt Kupferrohr (alternativ: Prézisionsstahlrohr) mit
Pressverbindungen zum Einsatz. Oberhalb von DN 40 bzw. die Rohrleitungen in der
Technikzentrale werden aus schwarzem Stahlrohr ausgefuhrt.

Fur die einzelnen Bereiche sind folgende Heizflachen vorgesehen:

Klassenraume, Verwaltung, Nebenrdume, WCs:

- Flachheizkdrper mit planer Vorderfront, Standardfarbton, mit Thermostatventil (1 Kelvin (K)
Proportionalabweichung) und absperrbarer Rucklaufverschraubung, Thermostatkopf
bedarfsweise mit gesicherter und verdeckter Betatigung

Repréasentative Bereiche (Foyer, Aula, etc.):

- Designheizkorper, z.B. Réhrenradiatoren, Paneelheizkérper, Heizwande, o. A., mit
Thermostatventil (1K Proportional-abweichung) und absperrbarer Rucklaufverschraubung,
Thermostatkopf bedarfsweise mit gesicherter und verdeckter Betétigung

Lernzone/Aufenthalt Pausenhof/Ritterstrae:
- Nassverlegte FuRbodenheizung nach DIN EN 1264. Die Regelung der Raumtemperatur
erfolgt mittels elektrischer Raumthermostate und Regelventile.

Das Hansa Gymnasium behélt die vorh. Starkstromversorgung. Der Einspeisepunkt liegt an
der Ritterstrasse /Ecke Gereonswall. In den Anschlussraumen erfolgt auch jeweils die
separate Zahlung der einzelnen Gebaude. Kabel- und Leitungsverlegung gem.
Leitungsanlagen Richtlinien (LAR). Halogenfreie Leitungen sind nicht vorgesehen. Das
Gebaude erhalt eine Zentralbatterieanlage fiir die Sicherheitsbeleuchtung. Die
Allgemeinbeleuchtung in den Klassen wird Uber Bewegungsmelder, Aussenlichtsensor und
Dimmer gesteuert. Die Steuerung der Beleuchtung in den Erschliessungszonen erfolgt tiber
Prasenzmelder. Die Installation entspricht der BQA der Stadt KdIn. Die Ausstattung ist dem
Raumbuch zu entnehmen. Die Gebaude erhalten auch jeweils eine Blitzschutz- und
Erdungsanlage mit Potentialausgleich. Die geplante Beleuchtung wird fir alle Bereiche in
LED-Technik ausgefihrt.

Das Geb&ude erhalt einen TK-Anlagenanschluss. Fir TK- und Datentechnik wird eine
strukturierte Verkabelung aufgebaut. Es wird ein WLAN-Netz aufgebaut, das das Gebaude
komplett, bis auf die Technik- und Lagerbereiche, abdeckt. Die Haupteingangstiren
(Hansaring Zugange Pausenhof Altbau) erhalten Zutrittskontrollanlagen fur Zeiten auRBerhalb
des normalen Schulbetriebs. Es werden jeweils Sprachalarmierungsanlagen (SAA) fir die
Ubertragung der Pausengongs, fiir die Wiedergabe von Einzel- Gruppen- und Sammelrufen
sowie fur Alarmierungszwecke im Brandfall sowie einer AMOK-Alarmierung aufgebaut.
Gemass Brandschutzkonzept werden Brandmeldeanlagen errichtet. Es wird pro Gebaude
eine Einbruchmeldeanlage (EMA) errichtet. Es ist eine Gebaudeautomationsanlage
vorgesehen, welche die Heizung/Luftung/Sanitar (HLS)-Anlagen verwaltet und in Verbindung
mit dem Managementsystem der Stadt K&ln steht.




Raumlufttechnik

Foérdertechnik

Sonstiges

AuRenanlagen

GemaR BQA der Stadt Koln werden im Gebaude innenliegende Aufenthalts-, Sanitér- und
Technikbereiche mechanisch be- und entliftet.

Zudem werden die zum Hansaring ausgerichteten Unterrichts- und Aufenthaltsraume
aufgrund der bei Fensterliiftung zu hohen Larmimission durch den Stral3enverkehr ebenfalls
mechanisch be- und entliftet.

Alle vorgenannten Anlagen verfligen tber eine hocheffiziente Warmeriickgewinnung je nach
Nutzung als Platten- bzw. Rotationswarmetauscher.

Emissionsquellen wie Laborabziige (Digestorien, Gefahrgutschrénke etc.) erhalten
Einzelabllfter mit Ausblas Uiber Dach. Dabei sind Gefahrgutschréanke (wie
Losemittel/Chemiekalien und Druckgasflaschenschranke) an eine 24-h Abluft mittels
explosionsgeschitzter Ventilatoren angeschlossen.

Es wird in jedem der 2 Bauteile jeweils ein behindertengerechter Personenaufzug fir alle
Geschossebenen eingebaut. Notrufauschaltungen sind vorgesehen.

Der Vorplatz am Hansaring bleibt in der vorhanden Gestaltung als stadtbauliche Aufweiterung
des StraBenraums unverandert.

Die GréRe und Lage der Freianlagen des Hansa Gymnasiums ergeben sich aus der
bestehenden Gebaudestruktur, dessen neugeplantem Anbau im Stiden am Gereonswall und
der Bestandsklinkermauer im Westen.

Erhalten werden neben der von den Schilern des Hansa Gymnasiums geplanten
Sitzmdglichkeiten im Nord-Osten des Pausenhofes, auch die beiden vorgestellten Baume
(Kastanie, Gotterbaum) mit der Hecke und die alte Platane in der Mitte des Hofes. Das
Holzpodest um die Platane wurde bereits zurtickgebaut und wird im Zuge der
Landschaftsbauarbeiten wieder eingebaut.

Um den Zusammenhang zwischen den einzelnen Institutionen der Bildungslandschaft
herzustellen, 6ffnet sich der neu geplante Pausenhof des Hansa Gymnasiums Richtung
Siiden zum Baufeld B. Die Bestandsmauer entlang des Gereonswalls wird vollstandig
zuruickgebaut. Es entsteht eine grof3ziigige Treppenanlage mit durchgehenden
Treppenstufen, die den Hohenunterschied zwischen Hof und Strale abféngt.

Der bestehende Asphaltbelag wird vollstandig aufgenommen und der geanderten
Hohenplanung entsprechend angepasst. Analog der Pausenhdéfe des Baufeld B erhalten die
Asphaltflachen eine hellgraue Deckschicht. Die Zufahrtsrampe bleibt in ihrer Ausformung
erhalten. Lediglich die Deckschicht wird erneuert und ebenfalls hellgrau ausgebildet.

Die Entwéasserung der Hofflache erfolgt iber StraBeneinlaufe und eine geschlossene
Entwésserungsrinne entlang des Anbaus im Osten.

Die Einfassung aus Betonkantensteinen des Beets der Bestandsbaume wird zuriickgebaut
und durch eine hochwertige Stahlkante ersetzt.

Die bestehende Klinkermauer im Westen wird gereinigt und saniert, in Teilbereichen auch
erneuert. Ebenso wird das Klinkermauerchen entlang der Rampe saniert und der
Mauerabschluss neu geklinkert.

Entlang der bestehenden Klinkermauer an der Vogteistrale werden 9 Stiick 1100 |
Millcontainer in einer Milleinhausung untergebracht. Diese wird als Metallkonstruktion aus
Flachstahlgittern hergestellt. Ebenso entsteht hier Lagerflache fur Geréte.

In dem zurlickspringenden Bereich Ecke Gereonswall / Ritterstra3e sowie direkt an der
RitterstralBe werden 56 Fahrradstellplétze realisiert.

Die Zugénge uber die Bestandsrampe im Norden und die Treppenanlage im Suden werden
nicht eingefriedet. Eine Zaunanlage kann jedoch bei Bedarf nachgerustet werden und ist den
Kosten beriicksichtigt.

Entlang dem Gereonswall verhindert ein Absperrgelander, dass die Schiler ungehindert auf
die StraRe laufen.

Die Tischtennisplatten und der Streetballkorb aus dem Bestand werden ausgebaut und im
Hof neu platziert.

Die Fuhrung der Sehbehinderten erfolgt Gber die Fassade. Die Eingénge werden Uber die
hochbauseitigen Sauberlaufmatten deutlich gemacht.




