Anlage 3

Tabellarische Darstellung und Bewertung des Abwagungsmaterials im Bebauungsplanverfahren (Stand 26.02.2015)

Darstellung und Bewertung der zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 67468/03 —Arbeitstitel: Konrad-Adenauer-Ufer/Worthstra3e 34 in KoIn-Neustadt/Nord—
eingegangenen planungsrelevanten Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Die Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 07.01.2015 bis zum 09.02.2015 durchgefiihrt. Es sind insgesamt 11 Stellungnahmen
eingegangen, 2 Stellungnahmen (Nr. 5 und Nr. 11) wurden zuriickgezogen.

Nachfolgend werden die eingegangenen Stellungnahmen fortlaufend nummeriert. Daran anschlieRend werden in Ubereinstimmung mit der laufenden Nummerierung die
Inhalte der Stellungnahmen sowie ihre Berlicksichtigung im weiteren Verfahren dargestellt. Bei inhaltlich gleichen Stellungnahmen wird auf die jeweilige erste
Stellungnahme der Verwaltung verwiesen.

Aus Datenschutzgrinden werden keine personenbezogenen Daten (Name und Adresse) aufgeflihrt. Den Fraktionen der zustandigen Bezirksvertretung, des
Stadtentwicklungsausschusses und des Rates wird eine vollsténdige Ubersicht der Absender der Stellungnahmen zur Verfiigung gestellt.

Lfd. |Stellungnahme Entscheidung durch Begrindung

Nr. den Rat

1 Mal der Nutzung — Geschossigkeit / Bauhdhe nein Der stadtebauliche Entwurf sieht eine drei- bis
1.1 sechsgeschossige Bebauung, zum Teil mit einem

Die vorgesehene Neubebauung mit sechs Vollgeschossen und einem
Staffelgeschoss wirke durch ihre Hohe und Baumale ,erdriickend”.
Sie Ubersteige das Mal3 der in der Nachbarschaft vorhandenen
Bebauung erheblich.

Am Konrad-Adenauer-Ufer sei héhere Bestandsbebauung vorhanden.
Fur den zu der StraRe ,,An der Miinze" gelegenen Teil gelte dies aber
nicht. Hier wirke sich das Staffelgeschoss besonders stérend aus, weil
es nicht mittig auf den rheinwarts gerichteten Baukorper aufgesetzt,
sondern nach hinten in Richtung ,,An der Miinze" versetzt sei.

Staffelgeschoss (im Bereich des Neubaus) vor. Die Umgebung
des Plangebietes ist bereits von unterschiedlichen
Geschossigkeiten der Gebaude gepréagt. Die Wohnbebauung an
der Wérthstrale (26 - 32) weist insgesamt VI Geschosse und
das Burogebaude am Konrad-Adenauer-Ufer 83 VI und IV
Geschosse auf. In den riickwartigen Bereichen sind auch
niedrigere Gebaude mit I-1ll Geschossen vorhanden. Die beiden
bestehenden Hochpunkte Konrad-Adenauer-Ufer 79 bis 81 und
Mevissenstral3e 16 haben bis zu XV beziehungsweise XXVII
Geschosse. Da der geplante Neubau zum Konrad-Adenauer-
Ufer ausgerichtet ist, wurden dem entsprechend auch die
vorhanden Hohen der Bebauung entlang des Konrad-Adenauer-
Ufers aufgenommen. Zum Rhein hin soll eine stadtraumliche
Kante ausgebildet werden. Bereits heute sind dieser Bereich
und die umliegenden pragenden stadtebaulichen Achsen, wie
auch die noérdliche Raumkante vom Theodor-Heuss-Ring durch
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groRer maRstabliche Gebaudeeinheiten gepragt. Diese
vorhandenen Strukturen sollen aufgenommen und innerhalb
des Plangebietes fortgefiihrt werden.

Die geplante Geschossigkeit des Vorhabens fiigt sich somit in
die Umgebung des Plangebietes ein und nimmt die vorhandene
Geschossigkeit auf. Die beiden Hochhauser wurden bei dieser
Betrachtung nicht beriicksichtigt, da sie eher eine Ausnahme im
Stadtbild darstellen.

Im riickwartigen Bereich ist der Neubau mit Riickspriingen mit
differenzierten Geschosshohen geplant. Durch diese
Ruckspriinge soll der Ubergang zu der Bebauung im Bereich
»An der Miinze“, die eher durch niedrigere Geschossigkeiten
gepragt ist, geschaffen werden. Durch diese MalBhahme ist
nicht von einer ,erdriickenden” Wirkung des Vorhabens weder
zum Konrad-Adenauer-Ufer noch im riickwartigen Bereich zur
StralRe ,An der Miinze" auszugehen.

Die Grundstiicke ,An der Minze" werden bis in die Tiefe des
Grundstlcks baulich genutzt und weisen teilweise auch
Grenzbebauung auf. Insofern entsteht insgesamt eine
verdichtete Situation im gesamten Quatrtier.

Hohenkonzept der Stadt Kéin:

Das "Hohenkonzept fiir die linksrheinische Kélner Innenstadt”,
das vom Rat der Stadt Kéln am 15.05.2007 beschlossen wurde,
legt nach Héhen, Quartieren, Bautypen, Nutzungen und nach
Wirkungsfeldern der stadtbildpragenden Baudenkmaler,
insbesondere des Doms und der romanischen Kirchen,
Hohenzonen fir Baufelder fest. Oberstes Ziel des
Hohenkonzeptes ist es, die Innenstadt in ihrer besonderen
stadtebaulichen und bauhistorischen Charakteristik zu
bewahren, zu stérken und sie dabei in Einklang mit den
Potentialen privaten Investments fir die Zukunft weiter zu
entwickeln. Gleichzeitig soll das Hohenkonzept fur private
Investitionen die ,Sicherheit klarer Regeln, die fir alle gelten®,
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schaffen (vgl. Eckpunkte flir ein Hohenkonzept Innenstadt).

Das Hohenkonzept hat den Status eines Rahmenplans und ist
daher zunéchst ohne baurechtliche Relevanz. Diese kann nur
durch Ubernahme der stadtebaulichen Gestaltungsvorgaben in
Bebauungsplane oder andere Satzungen geschehen. Dies
wurde mit dem vorliegenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Konrad-Adenauer-Ufer/Woérthstralie 34 in
KéIn-Neustadt/Nord, umgesetzt.

Die Hohenlage des Vorhabens (insbesondere des Neubaus)
orientiert sich an dem Hohenkonzept der Stadt KéIn. Das
Plangebiet liegt im nérdlichen Bereich des stadtischen
linksrheinischen Hohenkonzeptes. Die Gesamtgebaudehdhe
von 22,5 m des Hohenkonzeptes wurde eingehalten.

Die umliegende Bebauung weist keine einheitliche Hohe auf. In
der direkten Nachbarschaft sind auch einige Hochpunkte (wie
Konrad-Adenauer-Ufer 79 bis 81 und Mevissenstral3e 16 mit bis
zu XV bzw. XXVII Geschossen) vorhanden, die in ihrer
Hohenentwicklung deutlich Uber die Hohe des Vorhabens
hinausragen.

Ergebnisse der Verschattungsstudie:

Im Rahmen des Verfahrens wurde eine Verschattungsstudie
erstellt, die sich mit der Besonnungssituation fiir das Vorhaben
und fiir die umliegende Bebauung beschaftigt. Die
Verschattungs-/ potenzielle Besonnungszeiten wurden fir den
Zustand nach der Realisierung der Planung und Abriss von
vorhandenen Gebauden (,Planfall*) und im Vergleich zu der
Nullfall-Situation ohne Realisierung einer Planbebauung und
derzeitiger Bestandssituation im Plangebiet (,Nullfall*)
untersucht. Bei dieser Untersuchung wurden alle benachbarten
Gebaude bertcksichtigt.

Bei der Grenzbebauung An der Miinze 10 ist durch das
geplante Vorhaben grundsétzlich mit einer Verschlechterung
der Verschattungssituation zu rechnen. In einem Wohnraum im
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1. OG wird das 4-Stunden-Kriterium (DIN 5034-1: Tageslicht in
Innenrdumen) mit bis zu 3,5 Stunden fast erreicht. Das
Gebaude wurde als Grenzgebaude ohne Beachtung der
Bauvorschriften fur Abstandsflachen oder der Sicherung des
Fensterrechts im Jahr 1949 auf Widerruf genehmigt und
anschlieBend errichtet. Daher ist von einer geminderten
Schutzwirdigkeit auszugehen und die zunehmende
Verschattung ebenfalls als zumutbar einzustufen. Ferner hat die
Sondereigentiimerin der betroffenen Wohneinheit der Planung
inzwischen zugestimmt. Bei dem Hauptgeb&ude an der Minze
10 ist mit einer Verbesserung der Besonnungssituation durch
den Abbruch der Grenzgebaude auf dem Plangrundstiick zu
rechnen.

Das Gebaude am Konrad-Adenauer-Ufer 83 wird als
Birogebaude genutzt. Fur die Arbeitsrdume werden in der DIN
5034-1 keine Anforderungen flr die Besonnungssituation
definiert. Die Besonnung dieses Gebé&udes entlang der
nordostlichen Fassade ist bereits im Nullfall eingeschrankt. Der
wesentliche Effekt ist die Eigenverschattung, die sich aus der
Ausrichtung des Gebdaudes ergibt. Durch das geplante
Vorhaben wird diese Situation nicht wesentlich beeinflusst.
Durch eine ausreichende Besonnung des Gebaudes von der
Ostseite, die durch die offene Lage zum Rhein hin begriindet
wird, kdnnen die stéarker verschatteten Bereiche innerhalb des
Gebaudes ausgeglichen werden. Daher ist in diesem Fall von
gesunden Arbeitsverhaltnissen auszugehen.

Die durch das Vorhaben resultierende Verschattungssituation
des Wohngebaudes Worthstralle 32 ist insbesondere durch die
innenstadtische Lage zu begrinden. Aufgrund der beengten
Grundstlcksverhéltnisse und der geplanten Nachverdichtung
auf beiden Grundstiicken kdnnen die Empfehlungen der DIN
5034-1 fur Wohnrdume insbesondere im Erdgeschoss und
2.0G nicht eingehalten werden. Das geplante Vorhaben hélt zu
dieser Grundstiicksgrenze die Abstandflachen fiir Mischgebiete
nach BauO NW jedoch ein. Insofern werden die
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Beeintrachtigungen als zumutbar eingestuft. Die Eigentiimer
des Grundstiicks WarthstraRe 32 haben der Planung
zugestimmit.

Weiterhin wurde eine Nachbarvereinbarung mit dem
Eigentimer der Miinze 8 (Bundesanstalt fiir
Immobilienaufgaben) abgeschlossen. Auch in diesem Fall
wurde der Planung zugestimmt.

Zusammenfassend kann gesagt werden, dass das geplante
Vorhaben sich mit seiner Geschossigkeit und Gebaudehdhe an
die umliegende Bebauung des Konrad-Adenauer-Ufers
orientiert und die Vorgaben des stadtischen Hohenkonzeptes
einhdlt. Da das Gebaude zum Konrad-Adenauer-Ufer
ausgerichtet ist, ist die Bebauung entlang dieser Stral3e auch
mafigebend. Zum rickwartigen Bereich wurde durch
Riickspriinge der Gebaudeteile ein Ubergang zu der niedrigeren
Bebauung geschaffen. Die Belichtungs- und
Verschattungssituation der Nachbarbebauung wurden
gutachterlich untersucht. Damit wurde der Nachweis erbracht,
dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse fur das geplante
Vorhaben und die umliegende Nachbarschaft sichergestellt
werden kdnnen.

1.2

GroRRe geplanter Blroflachen

Nach dem Bebauungsplan solle ca. 8.000 gm Buroflachen ,unter
Einbindung des bestehenden historischen Denkmals*” errichtet
werden. Nach dem vorgelegten Entwurf der

Nachbarschaftsvereinbarung werde allerdings 9.500 gm geschaffen.

Dies bedeute fast 20 % mehr Biroflachen. Der durch den im
Bebauungsplan vorgesehene Rahmen werde durch die konkret
vorgesehene Bebauung erheblich tberschritten. Die vorgesehenen
Baumassen wirden mit der Erwéagung gerechtfertigt, es solle eine
Nachverdichtung stattfinden, um dem aktuellen Blroraumbedarf
innerhalb der Stadt KdIn gerecht zu werden. Diese Erwagung sei

nein

Geplant ist, auf dem Grundstiick am Rheinufer insgesamt rund
8.400 m2 Buroflachen (Nutzflache Neubau inklusive
Zwischenbau und Denkmal) zu errichten. Die GréRRe der
Biroflachen wird im Bebauungsplan nicht explizit festgesetzt
und ergibt sich aus der zulassigen Kubatur der Gebéude (MaR3
der baulichen Nutung sowie Uberbaubare Grundstucksflachen).

Im Entwurf der Nachbarvereinbarung von Oktober 2014 sind
circa 9.500 m2 an oberirdischen Bruttogeschol3flachen genannt.
Diese Bruttogeschossflache entspricht etwa 8.000 m?
vermarktbaren Biroflache (Nutzflache) und stimmt somit auch
mit den Inhalten der Begriindung des Bebauungsplanes
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offensichtlich falsch, da in Kéln ein Biroraumiberhang mit einer
Leerstandsquote von 13 % bestehe.

Das Bauvorhaben werde diese Situation verschéarfen.

Uberein. Zum Abschluss der Nachbarvereinbarung ist es nicht
gekommen.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist die GFZ von 1,9
festgesetzt. Dies entspricht bei einer Grundstiicksgrof3e von
circa 4.300 m2 und den im Bebauungsplan festgesetzten
Geschossen (11l — VI) einer GréRRe der zulassigen Biroflachen
von circa 8.400 m2. Das Staffelgeschoss stellt nach der BauO
NW kein Vollgeschoss dar und wurde dementsprechend bei der
GFZ-Berechnung nicht berticksichtigt. Die Grof3e der
Biroflachen bleibt jedoch bei circa 8.400 m2.

Die aktuelle Leerstandsquote fur Biroflachen in Kdin liegt bei
6,9 % (Stand 2014). Im Vergleich zum Vorjahr (2013 mit 7,4 %)
bedeutet es eine Absenkung der Leerstandsquote um 0,5 %.
Der seit 2010 zu beobachtende Leerstandsabbau setzt sich
damit fort und nahert sich der benétigten Fluktuationsreserve,
die auf dem Buromarkt bei rund 6 % liegt. Sollte sich dieser
Abwartstrend fortsetzen, werden Firmen Schwierigkeiten
bekommen, adaquate Buroflachen fir ihre Nutzungen in Kéln zu
finden (vgl. Greif & Contzen Beratungsgesellschaft mbH,
Biromarkt Kéln, Oktober 2014).

Trotz der derzeitigen Leerstandsquote (s. 0.) fur Buroflachen in
KoéIn besteht weiterhin ein Bedarf an neuen Buroflachen. Die
noch verfigbaren Gewerbeflachen sind fur bestimmte
Nutzungen entweder nicht geeignet oder befinden sich in nicht
nachgefragten Lagen. Durch die geplante Nachverdichtung im
Bestand soll eine Inanspruchnahme der Flachen im
AuRenbereich durch z. B. Neuausweisung an Bauflachen
vermieden werden. Mit dem bestehenden Bebauungsplan soll
die angesprochene Leerstandsquote nicht weiter verscharft
werden, sondern dieser vielmehr entgegengewirkt werden. Die
bestehende Bebauung auf dem Grundstlick steht derzeit
ebenfalls leer. Eine Nutzung der Geb&ude ist nur mit einem
erheblichen Sanierungsaufwand méglich. Fir eine
wirtschaftliche Nutzung des Griindstlicks unter
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Berucksichtigung des Denkmalgebéaudes ist ein kompletter
Umbau bzw. Abriss und Neubau (sonstige Bauten auf3er
Denkmal) erforderlich. Mit dem geplanten Bebauungsplan soll
daher der Leerstand auf dem Grundstiick behoben werden.
Dies ist fir die zentrale Lage des Grundstuickes direkt an der
Rheinpromenade von grofRer Bedeutung.

Fir den gesamten Gebaudekomplex ist als alleiniger Mieter die
Bank fir Sozialwirtschaft vorgesehen. Die Bank fir
Sozialwirtschaft plant an diesem Standort ihren bisherigen
Hauptsitz zu erweitern und auch die Kdlner Niederlassungen
hier zu blndeln. Die raumliche Néhe zu dem bestehenden
Standort (Worthstrasse 15-17) spielt ebenfalls eine technisch
wichtige Rolle fur die Anbindung der IT-Infrastruktur zum
sicheren Betrieb der Bank. Fir den vorgesehenen Mieter
bestehen innerhalb der Stadt KéIn keine verfugbaren
Immobilien, die den Anforderungen des Mieters entsprechen.
Der Lage und der GroéRRe der Immobilie wurde dabei ein
besonderer Schwerpunkt beigemessen. Das geplante Vorhaben
wurde gemeinsam mit dem zukuinftigen Mieter geplant und
bertcksichtigt exakt die Bedirfnisse des Mieters. Der
entsprechende Mietvertrag wurde nach erfolgtem
Einleitungsbeschluss zum Bebauungsplanverfahren Juni 2014
unterzeichnet.

Zusammenfassend ist klar zu stellen, dass eine Erhéhung der
Grole der Biroflachen nicht vorgesehen ist. Die Festsetzungen
des Bebauungsplanes regeln den zuldssigen Rahmen und
entsprechen den im Rahmen der Offenlage vorgestellten
Inhalten. Die Verschéarfung der Leerstandssituation innerhalb
der Stadt KoIn kann mit dem geplanten Vorhaben nicht
begriindet werden, da dadurch der bestehende Leerstand auf
dem Grundstiick behoben werden soll.

1.3

Mal der Nutzung — GFZ/GRZ
Das vorgesehene Mal3 der baulichen Nutzung von GFZ (1,9) und GRZ

nein

Die Ausnutzung des Grundstiickes (Grundflachenzahl [GRZ]
und Geschossflachenzahl [GFZ]) soll im Bebauungsplan mit
einer GRZ von 0,5 und einer GFZ von 1,9 festgesetzt werden.
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(0,5) Uber-steige das Malf3 der im Bestand vorhandenen Werte

erheblich (1,29 bzw. 0,39; siehe Zif. 5.2 der Erlauterungen zum VEP).

Damit orientiert sich die Dichte des Vorhabens an der
umliegenden Bebauung des Plangebietes. Im Umfeld sind zum
Teil noch héhere Dichtewerte vertreten. Das nordwestlich
angrenzende Grundstlck (WorthstraRe 32) weist eine GRZ von
0,6 und eine GFZ von 2,12 auf; diese Werte beriicksichtigen die
bereits genehmigten und in Bau befindlichen MaZnahmen auf
dem Grundstuck. Das sudlich angrenzende Grundsttick
(Konrad-Adenauer-Ufer 83) weist eine GRZ von 0,8 und eine
GFZ von 2,3 auf. Im Stidwesten (An der Minze 8 und 10)
grenzen zwei weitere Grundstiicke mit den Werten einer GRZ
von 0,4 und einer GFZ von 0,7 beziehungsweise einer GRZ von
0,4 und einer GFZ von 1,6 an. Die beiden bestehenden
Hochpunkte Konrad-Adenauer-Ufer 79 bis 81 und
MevissenstraRe 16 wurden bei dieser Betrachtung als
Sonderbaukorper nicht berticksichtigt.

Die Werte im Bestand (derzeitige Situation innerhalb des
Plangebietes) liegen bei einer GRZ von 0,37 und einer GFZ von
1,29. Die ruckwartigen Bereiche des Grundstiicks sind heute
Uberwiegend versiegelt und werden als Parkplatz- und
Bewegungsflachen genutzt. Grundséatzlich wird eine
Entsiegelung der Freiflaichen gegentiber der bestehenden
Situation vorgenommen. Hierfir wurde ein Freiraumkonzept
erarbeitet.

Durch die im Bebauungsplan vorgesehene GRZ/GFZ-Regelung
werden die derzeitigen Werte des Plangrundstiickes zwar
Uberschritten, jedoch an die Gesamtsituation in der Umgebung
angepasst. Die direkt angrenzenden Grundstiicke (Wdrthstral3e
32 und Konrad-Adenauer-Ufer 83) weisen sogar hohere
Dichtewerte auf. Durch die geplanten
Entsiegelungsmaflinahmen auf dem Grundstiick sollen die
Freiflachen auf dem Grundstiick im Vergleich zur
Bestandssituation aufgewertet werden.

14

Abstande zu den Nachbargrundstiicken / Abstandflachen

nein

Abstande zu den Nachbargrundstiicken:
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Obwohl sich der VEP nicht im Kerngebiet befinde, wirden die
Abstandsflachen nach den Mindestabstanden im Kerngebiet

bemessen. Das fuhre dazu, dass das - einschliel3lich Staffelgeschoss
von 3,20 m Héhe — 7 geschossige Gebédude in einem Abstand ca. 7 m
von der grenzsténdigen Bebauung des benachbarten Grundstiicks

aufrage. Darin werde eine grobe Missachtung der Nachbarrechte

zugunsten eines bevorzugten Investors gesehen. Die zu errichtenden

Flachen und Volumina wiirden keine spirbare Beeintréchtigung
erfahren, wenn der Baukdrper um (z. B.) 1,5 m verkirzt wiirde.

Es wird aufgefiihrt, dass die Abstdnde zu der im riickwartigen
Bereich benachbarten Bebauung bei der geplanten H6he von
22,5 m zu gering sind. Dabei wurde jedoch nicht bertcksichtigt,
dass das Grundstiick derzeit eine grenzstandige Bebauung in
diesem Bereich aufweist. Diese Bebauung steht unmittelbar an
der Grenze zu den im Westen angrenzenden Grundstiicken. Im
Rahmen des Vorhabens wird diese Grenzbebauung ersatzlos
abgebrochen. Neue Baurechte sind in diesem Bereich ebenfalls
nicht vorgesehen. Durch den Rickbau der Grenzbebauung wird
daher der Abstand zwischen der Bestandsbebauung
(Hauptgebaude an der Miinze 10) und dem Neubau insgesamt
vergroRRert. Dieser Rickbau tragt zusatzlich zu mehr
Freiraumqualitat auf den benachbarten Grundstiicken bei. Die
Verschattung wird dadurch reduziert und die
Belichtungssituation insgesamt sogar verbessert. Lediglich bei
der Grenzbebauung (An der Miinze 10) ist durch das geplante
Vorhaben grundséatzlich mit einer Verschlechterung der
Verschattungssituation zu rechnen. Das Geb&aude wurde jedoch
als Grenzgeb&aude ohne Beachtung der Bauvorschriften fur
Abstandsflachen im Jahr 1949 auf Widerruf genehmigt und
anschlieBend errichtet. Daher ist von einer geminderten
Schutzwiirdigkeit auszugehen und die zunehmende
Verschattung ebenfalls als zumutbar einzustufen. Die
Eigentiimerin der betroffenen Wohneinheit hat der Planung
inzwischen zugestimmt.

Der geplante Neubau ruckt im riickwartigen Bereich an die
bestehende Grenzbebauung (An der Miinze 10) heran. Durch
die Rickspringe der Geschosse des Neubaus soll ein
Ubergang zu der niedrigeren Bebauung in diesem Bereich
geschaffen werden. Des Weiteren wird das Gesamtumfeld im
rickwartigen Bereich des Vorhabens durch die geplante
Freiraumgestaltung verbessert. Die Freiflachen vor dem
Grenzgebaude des Nachbars sind im Bestand vollstandig
versiegelt und werden als Parkplatz- und Bewegungsflachen
genutzt. Im Rahmen des Vorhabens werden diese Flachen
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entsiegelt und begriint. Hierzu wurde ein Freiraumkonzept
erarbeitet. Durch den Riickbau der bestehenden, hochliegenden
Tiefgarage und den niveaugleichen Anschluss des geplanten
Geléandes an die StraRenhthe am Konrad-Adenauer-Ufer wird
die Gelandehdhe gegeniiber dem Wohnhaus um ca. 2,8 m
abgesenkt, das ebenfalls zu einer Verbesserung (unter
anderem auch Sicherheitsaspekt und Einsehbarkeit) beitragt.
Die geplante Baumpflanzung tragt auch zur verminderten
Einsehbarkeit des Wohnhauses bei. Durch diese Malinahmen
sollen die mdglichen nachteiligen Auswirkungen des geplanten
Vorhabens ausgeglichen werden.

Abstandflachen:

Der Gesetzgeber hat mit der EAG Bau Novelle 2004 die
sogenannte ,Bodenschutzklausel“ mit der Regelung in § 1a
Absatz 2 Satz 1 BauGB weiter konkretisiert. Dem sparenden
Umgang mit Grund und Boden wurde damit fur stadtebauliche
Planungen eine besondere Bedeutung beigemessen. Die
Bodenschutzklausel soll den Plangeber dazu anhalten, zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen
fur bauliche Nutzungen nachhaltig die Mdglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde, insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere MalBnahmen, zur Innenentwicklung zu nutzen. Diese
Richtung soll im Rahmen der planerischen Abwagung ein
besonderes Gewicht bekommen. Eine Neuinanspruchnahme
von Flachen soll erst dann moglich sein, wenn die innerdértlichen
Entwicklungsmdglichkeiten umfassend ausgeschopft sind. Bei
der BauGB-Novelle 2013 stand die Starkung der
Innenentwicklung im Vordergrund. In § 1 Absatz 5 BauGB ist
ein Satz eingefligt worden, der im Grunde ein stadtebauliches
Leitbild definiert, das an die Ziele der Bauleitplanung nach § 1
Absatz 5 Satz 1 BauGB (,nhachhaltige stadtebauliche
Entwicklung“) und 8§ 1 Absatz 5 Satz 2 BauGB (unter anderem
soziale Ziele, Umwelt, Klimaschutz und Klimaanpassung,
Baukultur) anschlief3t. Die stadtebauliche Entwicklung soll
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vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen.
Hiermit steigt die Bedeutung von Brachflachen, Bauliicken und
leerstehenden Gebé&uden als Orte der Nachverdichtung.

Im vorliegenden Fall wird das innenstéadtische Grundstiick am
Rhein durch Umbau des bestehenden denkmalgeschitztes
Gebaudes wieder nutzbar gemacht und durch den geplanten
Neubau nachverdichtet. Es handelt sich dabei um einen
verdichteten Bereich der Stadt KéIn. Die GRZ der direkten
Nachbarschat liegen zwischen circa 0,4 und 0,8 und die GFZ
zwischen circa 0,7 und 2,3. Das geplante Vorhaben mit der
Festsetzung von GRZ 0,5 und GFZ 1,9 liegt innerhalb der
bestehenden Dichtewerte der Umgebung. Im Zuge der
Nachverdichtung ist jedoch die Einhaltung der einschlagigen
Abstandflachenregelung der Landesbauordnung flr die
stadtebaulich beabsichtigte Nutzung des Grundstiickes kaum
mdglich. Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein
denkmalgeschuitztes Gebaude, das in seiner bestehenden
Auspragung keiner sinnvollen und wirtschaftlich tragfahigen
Nachnutzung zugefuhrt werden kann, weil u. a. das vorhandene
Flachenangebot zu gering ist und auch die erforderlichen
Stellplatze nicht untergebracht werden kénnen. Zur
Berucksichtigung der Denkmalschutzbelange wurde das
Gebaude in seiner urspringlichen Ausdehnung beibehalten.
Auch die Einsehbarkeit des Gebaudes und der
Umgebungsschutz des Denkmals darf nicht beeintrachtigt
werden. Dadurch ergeben sich nur eingeschrankte
Mdglichkeiten fir die Nutzung des Restgrundstiickes.

Seitens der Stadt Kdln wird angestrebt, zum Rhein hin eine
stadtraumliche Kante mit entsprechenden tertidren Nutzungen,
wie sie z. B. auch in Kerngebieten zuléssig sind, auszubilden.
Bereits heute sind in diesem Bereich beziehungsweise entlang
der pragenden stadtebaulichen Achsen, wie die nordliche
Raumkante vom Theodor-Heuss-Ring und die westliche Flanke
vom Konrad-Adenauer-Ufer, Biros und Verwaltungsgebaude
angeordnet. Diese vorhandene Entwicklung soll im Hinblick auf
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Nutzungen und Malf3stablichkeit aufgenommen und innerhalb
des Plangebietes fortgefiihrt werden. Die vorhandenen
stédtebaulichen Dominanten bleiben bei dieser Betrachtung
unberlcksichtigt. Die gewahlte Regelung der Abstandflachen fur
eine kerngebietstypische Nutzung entspricht dem
grundsatzlichen Ziel der Entwicklung fir diesen Bereich.

Mit der Genehmigung des Gebdudes am Konrad-Adenauer-Ufer
83 wurde die Entwicklung einer kerngebietstypischen Nutzung
in diesem Bereich bereits eingeleitet. Die Abstandflachen auf
dem Grundstiick Konrad-Adenauer-Ufer 83 wurden geman der
Regelung fur Kerngebiete nach Landesbauordnung ermittelt.

Das Abstandflachengebot hat grundsatzlich
nachbarschitzenden Charakter und umfasst die
Gewadbhrleistung insbesondere einer ausreichenden Belichtung
und BelUftung, die Vorbeugung gegen Brandibertragung sowie
die Ermdglichung ungestdrten Wohnens (Sozialabstand).

Eine ausreichende Belichtungs- bzw. Besonnungssituation
wurde im Rahmen einer Verschattungsstudie (iMA cologne, Juli
2014) untersucht. Es wurden insbesondere die Auswirkungen
untersucht, die sich durch das Plangebdude auf die umliegende
Bebauung ergeben. Die Ergebnisse der Verschattungsstudie
wurden im Kap. 1. ausfiihrlich beschrieben (siehe
Stellungnahme 1.1, Ergebnisse Verschattungsstudie).

Beziglich der Beliiftungssituation ist von keinen klimatischen
Veranderungen auszugehen. Aufgrund der Lage des
Plangebietes an der grofRen Frischluftschneise am Rhein ist
grundsatzlich von einer glinstigen Durchliftungssituation
auszugehen. Die Uberpriifung der Beliiftungssituation im
Rahmen eines Gutachtens wurde daher nicht erforderlich.
Innerhalb des Plangebietes wurde zu den umliegenden
Grundstiicken ein Grenzabstand eingehalten. Dieser wurde
gegeniiber des Grundstiicks An der Minze 10 durch den
Ruckbau der Grenzbebauung sogar vergrofR3ert.
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Die Brandschutzbestimmungen wurden im Rahmen eines
Brandschutzkonzeptes beriicksichtigt und entsprechen den
allgemeinen Anforderungen fur Burogebaude. Das
Brandschutzkonzept wurde mit den zusténdigen Fachbehdrden
abgestimmt. Die Gefahren fur die angrenzenden Gebé&ude
kénnen damit ausgeschlossen werden.

Die im rickwartigen Bereich angeordneten Grundstiicke weisen
teilweise Hinterlandbebauung bis an die Grundstiicksgrenze
des Plangebietes auf. Insgesamt ist dadurch ein verdichtetes
Quartier entstanden. Diese Hinterlandbebauung der
angrenzenden Bebauung halt zum Plangebiet keine
ausreichenden Abstande ein. Auf dem Plangebiet sind keine
Baulasten zur Sicherung der Abstandsflachen eingetragen.
Daher ist hier der nachbarliche Belang weniger schutzwiirdig.
Zu den Hauptgebauden An der Miinze 8 und 10 wurde der
Abstand durch den Rickbau der Grenzbebauung des
Plangebietes sogar vergré3ert. Im Siiden grenzt eine
gewerbliche Nutzung an das Plangebiet an (Konrad-Adenauer-
Ufer 83). Das Bestandsgebdude halt zum Plangebiet nur die
Abstandflachen gemaf der Regelung fiir Kerngebiete ein. Der
Sozialabstand wird hier daher als angemessen bewertet. Zu der
nordwestlichen Wohnbebauung (Wérthstra3e 32) werden die
Abstandflachen fir Wohngebiete eingehalten.

Zusammenfassend kann gesagt werden, dass eine
abweichende Abstandflachenregelung in diesem Bereich dem
Grundsatz der Nachverdichtung im Bestand und der
Wiedernutzbarmachung von Flachen dient. Hinter diesen
Belangen hat das Interesse der Nachbarn an grof3eren
Abstanden zuruckzutreten. Dies gilt insbesondere vor dem
Hintergrund, dass das Interesse der Nachbarn an grof3eren
Abstanden, deren Gebaude selbst mit geringeren Abstdnden
errichtet sind, weniger schutzwirdig ist. Die Abstande zu den
benachbarten Grundstiicken werden zum Teil sogar vergrof3ert
(durch den Ruckbau der Grenzbebauung). Die gesunden Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse in der Umgebung werden fiir die
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rechtmaRig errichteten Gebaude entweder nachgewiesen oder
aufgrund der oben aufgefiihrten Gegebenheiten als zumutbar
eingestuft.
2 Siehe Stellungnahme 1.1 nein Siehe Stellungnahme 1.1
2.1
2.2 | Siehe Stellungnahme 1.2 nein Siehe Stellungnahme 1.2
2.3 |Siehe Stellungnahme 1.3 nein Siehe Stellungnahme 1.3
2.4 | Siehe Stellungnahme 1.4 nein Siehe Stellungnahme 1.4
3 Siehe Stellungnahme 1.1 nein Siehe Stellungnahme 1.1
3.1
3.2 |Siehe Stellungnahme 1.2 nein Siehe Stellungnahme 1.2
3.3 | Siehe Stellungnahme 1.3 nein Siehe Stellungnahme 1.3
3.4 |Siehe Stellungnahme 1.4 nein Siehe Stellungnahme 1.4
4 Siehe Stellungnahme 1.1 nein Siehe Stellungnahme 1.1
4.1
4.2 |Siehe Stellungnahme 1.2 nein Siehe Stellungnahme 1.2
4.3 |Siehe Stellungnahme 1.3 nein Siehe Stellungnahme 1.3
4.4 | Siehe Stellungnahme 1.4 nein Siehe Stellungnahme 1.4
5* _ - -
6 Siehe Stellungnahme 1.1 nein Siehe Stellungnahme 1.1

6.1
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6.2 |Siehe Stellungnahme 1.2 nein Siehe Stellungnahme 1.2
6.3 |Siehe Stellungnahme 1.3 nein Siehe Stellungnahme 1.3
6.4 |Siehe Stellungnahme 1.4 nein Siehe Stellungnahme 1.4
7 Siehe Stellungnahme 1.1 nein Siehe Stellungnahme 1.1
7.1

7.2 | Siehe Stellungnahme 1.2 nein Siehe Stellungnahme 1.2
7.3 | Siehe Stellungnahme 1.3 nein Siehe Stellungnahme 1.3
7.4 | Siehe Stellungnahme 1.4 nein Siehe Stellungnahme 1.4
8 Siehe Stellungnahme 1.1 nein Siehe Stellungnahme 1.1
8.1

8.2 | Siehe Stellungnahme 1.2 nein Siehe Stellungnahme 1.2
8.3 |Siehe Stellungnahme 1.3 nein Siehe Stellungnahme 1.3
8.4 |Siehe Stellungnahme 1.4 nein Siehe Stellungnahme 1.4
9 Siehe Stellungnahme 1.1 nein Siehe Stellungnahme 1.1
9.1

9.2 |Siehe Stellungnahme 1.4 nein Siehe Stellungnahme 1.4
9.3 |Siehe Stellungnahme 1.2 nein Siehe Stellungnahme 1.2
9.4 | Siehe Stellungnahme 1.3 nein Siehe Stellungnahme 1.3
10 Bauflucht teilweise Fir das Plangebiet und die angrenzende Bebauung besteht
10.1 kein Bebauungsplan. Daher existiert auch keine

Die in der Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses vom
06.02.2014 vorgestellte Planung sei reduziert worden. Insbesondere
sei nun die bestehende Planung der Bauflucht des Gebaudes Konrad-

Baulinienfestsetzung. Eine faktische Baulinie ist vor Ort
ebenfalls nicht erkennbar. Der Baublock Konrad-Adenauer-Ufer
79 bis 85 ist durch unterschiedliche Baufluchten zum Rhein hin
gepréagt, dabei stellen die Obergeschosse die pragnanten
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Adenauer-Ufer 83 im gréf3eren MalRe angepasst worden. Baufluchten dar. Das derzeit auf dem Grundstlick bestehende
Dennoch sei eine Uberschreitung der Bauflucht gegeben. Um exakte Gebaude halt weder die Baufl_ucht des sUdI|chep Nachbars noch
. ? - . ' . des Denkmalgeb&udes ein. Diese Tatsache spricht ebenfalls
Einhaltung der vorhandenen faktischen Baulinien wird gebeten. Dies - : P i
: . . : gegen eine ,faktische* Baulinie vor Ort.

sei schon aus diesem Grunde unumganglich notwendig, da das

Gebaude Konrad-Adenauer-Ufer 83 sowohl zum Nachbargrundsttick, Die Einhaltung der Raumkanten zur Nachbarschaft stellte auch

als auch zum Konrad-Adenauer-Ufer vollsténdig verglast sei. Anders die politische Entscheidung im Rahmen des

als noch in der Stellungnahme der Verwaltung betreffend der im Einleitungsbeschlusses sowie die Empfehlungen des

Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vorgetragenen Gestaltungsbeirates dar. Der Neubau des Vorhabens wurde

Anregungen dargelegt, sei sehr wohl eine optische Wahrnehmbarkeit daher tiberwiegend an die Bauflucht des Nachbargebaudes

erkennbar. Zwangspunkte, die notwendigerweise die Positionierung (Konrad-Adenauer-Ufer 83) angepasst. Es besteht lediglich eine

des Baukérpers an dieser Stelle begriinden, seien nicht erkennbar. geringfiigige Winkelabweichung der Ausrichtung der
Baugrenze, die optisch nicht wahrnehmbar ist. Eine exakte
Einhaltung der Bauflucht ist aufgrund des
Grundstlckszuschnitts und der Zwangspunkte zum Anbau an
das Denkmal nicht méglich.
Dabher ist nicht von nachteiligen Auswirkungen fiir das sidliche
Nachbargeb&dude auszugehen. Die verglaste Fassade wird
dadurch ebenfalls nicht zusatzlich beeintréchtigt.

10.2 |Malf der Nutzung — Geschossigkeit / Bauhdhe nein Siehe Stellungnahme 1.1

Die Hohe des geplanten Baukdorpers, namlich 4,40 m héher als das
Bestandsgebaude Konrad-Adenauer-Ufer 83 stelle eine
Nachbarrechtsverletzung dar.

Das Bestandgeb&dude Konrad-Adenauer-Ufer 83 sei VI-geschossig
und weise ein Flachdach auf. Das geplante Geb&ude solle ebenso mit
einer VI-Geschossigkeit gebaut werden. Auch hier sei ein Flachdach
geplant. Hinzu kdmme aber noch ein Staffelgeschoss. Auch wenn das
Staffelgeschoss im Vergleich zur ersten Planvorlage etwas reduziert
wurde, sei durch die Errichtung eines geplanten Staffelgeschosses der
geplante Baukdrper 4,40 m héher als der Bestandsbaukoérper (Konrad-
Adenauer-Ufer 83).

Ob das Hohenkonzept der Stadt KoéIn, das an dieser Stelle eine
Gesamtgebaudehdhe von 22,5 m vorsehe, eingehalten gewesen oder

In der vorliegenden Konstellation (4,4 m héher als das sudliche
Bestandsgebaude) ist nicht von einer erdriickenden Wirkung
auszugehen, da es sich um ein Staffelgeschoss mit deutlichen
Ruckspriingen (zum Konrad-Adenauer-Ufer und zum stdlichen
Nachbargebaude) handelt. Das sudlich angrenzende
Bestandsgebaude Konrad-Adenauer-Ufer 83 hat zusatzlich
Technikaufbauten auf dem Dach, daher betragt der
Hohenunterschied insgesamt weniger als 4,4 m. Das
Staffelgeschoss wurde bereits in Folge der ersten politischen
Beratungen umgeplant und somit in seiner Gesamtgrof3e
reduziert. Das Staffelgeschoss springt zum Konrad-Adenauer-
Ufer und im Kopfbereich des Geschosses zum stidwestlichen
Nachbarn jeweils um circa 6,5 m zuriick. Zu den anderen Seiten
ist ein Rucksprung gemaf der Staffelgeschoss- und der
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nicht, moge fir die Begriindung nachbarlicher Rechte erst einmal Abstandflachenregelungen von 1-2 m vorgesehen. Insgesamt

unberucksichtigt bleiben. Entscheidend sei, dass die erhebliche tber weist das Staffelgeschoss im riickwértigen Bereich ebenfalls

das Bestandsgebaude (Konrad-Adenauer-Ufer 83) hinausgehende einen deutlichen Rucksprung im Vergleich zum Erdgeschoss

Hohe hier nachbarliche Rechte verletze. Es sei richtig, dass in der um circa 3 bis zu 10 Meter auf.

benachbarten Bebauung keine ganz einheitliche H6he vorhanden sei. Soweit sich die einwendenden Nachbarn aeaen di ihrer

Es gébe aber auch Baukorper, die eine wesentlich geringere Bauhdhe ; .. : gegen die aus Inre

aufwiesen. §|c_ht starkere'Verdlchtung der Bebaqung Wgndgn, ist es im
Ubrigen rechtlich anerkannt, dass es insoweit keinen Anspruch

Eine sach- und fachgerechte Abwégung nachbarlicher Belange sei an auf Beibehaltung einer bestimmten stadtebaulichen Situation

dieser Stelle nicht erfolgt. Unter Beriicksichtigung der Ausrichtung des gibt, weil es in der Planungshoheit der jeweiligen Gemeinde

Gebaudes seien hier noch hdhere Forderungen an eine Abwéagung liegt, welche Baugebiete mit welcher Bebauungsdichte sie auf

betreffend der Verletzung nachbarlicher Belange zu setzen. Dies ihrem Gebiet zulassen.

kénne der im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung von

der Verwaltung abgegebenen Stellungnahme nicht enthommen

werden. Auch sei aus der Begrindung des Bebauungsplanes eine

detaillierte Auseinandersetzung mit dieser Problematik nicht zu

erkennen.

Die noch im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

monierte fehlende Vergleichbarkeit der Hohenangaben sei verbessert

worden.

10.3 |Abstandflachen nein Siehe Stellungnahme 1.4

Es sei auch bereits im Rahmen der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung darauf hingewiesen worden, dass die
Abstandsflachen fir das geplante Vorhaben auf Grundlage des
Gebietscharakters Kerngebiet berechnet wurden, obwohl es sich bei
diesem Gebiet nicht um ein Kerngebiet handele. Die Stadt selbst
raume ein, dass es sich bei dem Gebiet um ein Mischgebiet handele
und nicht um ein Kerngebiet. Ausschlief3lich durch Anwendung der im
Kerngebiet zulassigen Abstandsflachen ware diese Planung hier
maglich.

Sowohl die Stadt als auch die Vorhabentrager seien selbst der
Auffassung, dass hier nur deshalb die im Kerngebiet zulassigen
Abstandsflachen angewendet wiirden, um sich vermeintlich an die
benachbarte Situation anzupassen. Gemeint sei hier das
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Bestandsgebaude Konrad-Adenauer-Ufer 83. Selbst bei dem
Bestandsgeb&ude fur den Konrad-Adenauer-Ufer zugewandten
Teilbereich Abstandflachen entsprechend einer Kerngebietsnutzung
zugrunde gelegt wurde, heil3e dies nicht, dass es zwingend auch in
dem Plangebiet der Fall sein misse. Es handele sich vorwiegend
unstreitig um ein Mischgebiet fur das dann die Abstandfléachen eines
Kerngebietes zugrunde gelegt wirden.

Offensichtlich sei die einzige Begriindung der Stadt fir die Anwendung
der fir das Kerngebiet zugrunde zu legenden Abstandsflachen die
Tatsache, dass fir das Bauvorhaben Konrad-Adenauer-Ufer 83
angeblich fiir den Bereich am Konrad-Adenauer-Ufer auch 0,5 H
(Kerngebiet) fur zulassig erachtet wurde. Hierzu werde ausdriicklich
Bezug genommen auf ein Schreiben des Bauaufsichtsamtes vom
02.12.1996 im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Konrad-
Adenauer-Ufer 83.

Zum einen werde nicht bertcksichtigt, dass nach eigener Aussage der
Stadt aus dem Jahre 1996 fir den anderen Bereich eine
Abstandsflache von 0,8 H anzuwenden sei. Zum anderen musse im
Rahmen der Aufstellung eines Planes eine vollumféngliche Abwagung
hinsichtlich der Frage der anzuwendenden Abstandsflachen
durchgefiihrt werden.

Es gabe naturgemal die Mdglichkeit, im Rahmen eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes auch andere Abstandsflachen
zugrunde zu legen, wenn alle Nachbarbe-lange mit berticksichtigt
wuirden. Dies sei gerade hier im konkreten Fall eben nicht gegeben.

Aufgrund besonderer Grundstlcksituationen, gerade im
Innenstadtbereich, gabe es die Mdglichkeit, die ansonsten
einzuhaltenden Abstandsflachen durch Festsetzungen in einem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan "abzuandern". Hierfir missten
allerdings an anderer Stelle einige Parameter mit in den Plan
aufgenommen werden, damit eine solche Festsetzung zuldssig werde.
Im Ubrigen sei es in einem solchen Fall eine besonders intensive
Auseinandersetzung nachbarlicher Belange notwendig. Dies sei den
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im Rahmen der Offenlage vorgelegten Unterlagen nicht zu nehmen.

Aus der Stellungnahme im Rahmen der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gehe ausschlieRlich hervor, dass die Stadt
offensichtlich der Auffassung sei, dass durch die Genehmigung des
Gebaudes Konrad-Adenauer-Ufer 83 die Entwicklung einer
kerngebietstypischen Nutzung in diesem Bereich eingeleitet wurde.
Daher seien die Abstandsflachen nach der Regelung fur die
Kerngebiete nach der Landesbauordnung ermittelt worden.

Auch aus der Begriindung des Bebauungsplanes sei eine solche
Abwéagung nicht zu entnehmen.

Selbst wenn man der Auffassung ware, dass aufgrund der Tatsache,
dass an dem Bestandsobjekt Konrad-Adenauer-Ufer 83 teilweise
Abstandsflachen angewandt wurden, so wie sie im Kerngebiet
zuléssig seien, heil3e es nicht, dass die Stadt von der Durchfuhrung
der Abwagung befreit sei, nachbarschiitzende Belange zu beachten
und auch zu bewerten.

10.4

Verschattungssituation

Hinsichtlich der fir das Geb&ude Konrad-Adenauer-Ufer 83
befiirchteten Verschattung bzw. erheblichen Beeintrachtigung des
Lichteinfalles sei im Rahmen der Begriindung ausschlief3lich darauf
hingewiesen worden, dass eine wesentliche Verschlechterung nicht
durch die abweichende Regelung der Abstandsflache zu begriinden
sei. Es liege in der eigenen Verantwortung der Eigentimer des
Objektes Konrad-Adenauer-Ufer 83. Die Verschlechterung ergebe sich
im Wesentlichen daraus, dass das Gebaude Konrad-Adenauer-Ufer
83 eine Nord-Ost- Ausrichtung habe. Eine solche vorhandene
Situation erfordere eine ganz sensible Wertung der einzelnen Belange
und eine Abwégung der nachbarlichen Belange, die nicht durchgefuhrt
worden sei.

Auch das im Rahmen der Offenlage einzusehende Gutachten zur
potenziellen Besonnungsdauer vom 31.07.2014 weise darauf hin,
dass durch den Neubau keine wesentliche Veranderung zu befurchten

Aufgrund der beengten Grundstiicksgegebenheiten wurde die
Verschattungs- und Besonnungssituation fur das geplante
Verwaltungsgebaude sowie die umliegende Wohn- und
Birobebauung untersucht. Die Verschattungs-/ potenzielle
Besonnungszeiten wurden fir den Zustand nach der
Realisierung der Planung und Abriss von vorhandenen
Gebauden (,Planfall*) und im Vergleich zu der Nullfall-Situation
ohne Realisierung einer Planbebauung und derzeitiger
Bestandssituation im Plangebiet (,Nullfall) untersucht.

Derzeit bestehen keine Rechtsnormen oder Richtlinien, die eine
Bewertung der Belichtungssituation auf einer objektiven
Grundlage ermdglichen. Als Orientierungshilfe wurde die

DIN 5034-1 (Tageslicht in Innenrdumen) als
Bewertungsmalf3stab herangezogen. Diese DIN-Norm ist bei
Neubauvorhaben in Bezug auf die Besonnung zu beachten. Sie
trifft weder Aussagen beziehungsweise Bewertungsmalistéabe
zur Belichtung, noch ist sie verbindlich in Bezug auf
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sei. Dies werde aber nicht in Abrede gestellt, dass die
Besonnungssituation ohnehin schwierig sei. Hier wére eine detaillierte
Abwéagung notwendig und erforderlich gewesen. Die fehle bis dato.

Bestandsgebaude des Umfeldes heran zu ziehen. Gleichwohl
lassen sich grundséatzliche Aussagen zur Veranderung der
Besonnungssituation aufgrund des Vorhabens ableiten.

Die DIN 5034-1 gibt Empfehlungen fur die
Mindestanforderungen an die Besonnungsdauer von
Wohnraumen. Die potenzielle Besonnungsdauer sollte der DIN
5034-1 nach in mindestens einem Aufenthaltsraum einer
Wohnung zur Tag- und Nachtgleiche (20./21. Mérz
beziehungsweise 22./23. September) mindestens vier Stunden
betragen. Des Weiteren sollte die mdgliche Besonnungsdauer
am 17. Januar mindestens eine Stunde betragen. Eine
Wohnung gilt als ausreichend besonnt, wenn mindestens ein
Wohnraum ausreichend besonnt ist. Fur die Arbeitsrdume
werden in der DIN 5034-1 keine Anforderungen formuliert.

Die Verschattungssituation zum sudlichen Nachbar Konrad-
Adenauer-Ufer 83 stellt sich wie folgt dar:

4-Stunden-Kriterium der DIN 5034-1:

Die norddstliche Fassade des Hauses Konrad-Adenauer-Ufer
83 liegt bereits im Nullfall aufgrund der Eigenverschattung mit 1
— 4 Stunden potenzieller Besonnung unterhalb des 4-Stunden-
Kriteriums der DIN 5034-1. Diese Situation andert sich im
Planfall durch den zuséatzlichen Einfluss der Planung nicht. Die
Planung fihrt hier zu einer zusatzlichen Verschattung am
Stichtag von maximal etwa 30 Minuten bei gleichzeitiger
Unterschreitung des DIN-Kriteriums.

1-Stunde-Kriterium der DIN 5034-1:

An der norddstlichen Fassade wird sowohl im Null- als auch
Planfall das 1-Stunden-Kriterium an der gesamten Fassade mit
< 1 Stunde potenzieller Besonnung unterschritten.

Das Gebaude am Konrad-Adenauer-Ufer 83 wird als
Birogebaude genutzt. Fur die ArbeitsrAume werden in der DIN
5034-1 keine Anforderungen fir die Besonnungssituation
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definiert. Die Besonnung dieses Gebéaudes entlang der
nordostlichen Fassade ist bereits im Nullfall eingeschrankt. Der
wesentliche Effekt ist die Eigenverschattung, die sich aus der
Ausrichtung des Gebaudes ergibt. Durch das geplante
Vorhaben wird diese Situation nicht wesentlich beeinflusst.
Durch eine ausreichende Besonnung des Gebaudes von der
Ostseite, die durch die offene Lage zum Rhein hin begriindet
wird, kbnnen die stérker verschatteten Bereiche innerhalb des
Gebaudes ausgeglichen werden. Daher ist in diesem Fall von
gesunden Arbeitsverhéltnissen auszugehen.

Weitere Ergebnisse der Verschattungsstudie wurden zu der
Stellungnahme 1.1 ausfihrlich beschrieben (siehe
Stellungnahme 1.1, Ergebnisse Verschattungsstudie).

Da im Planfall nicht mit wesentlich negativen Auswirkungen
bezlglich der Belichtung und Besonnung der Gebaude am
Konrad-Adenauer-Ufer 83 zu rechnen ist, tritt dieser Belang
hinter den fur die Planung sprechenden Griinden, wie
Nachverdichtung und Vermeidung der zusétzlichen Versigelung
im Auf3enbereich, Schaffung neuer Buroflachen und
Renaturierung des denkmalgeschiitzten Gebaudes sowie die
Anpassung an die zeitgemafe Bironutzung zurick.

11*

* die Stellungnahme wurde zurtickgezogen




Stellungnahmen der Behtrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemal § 4 Absatz 2 BauGB (Stand 22.10.2014)

Verfasser Wesentliche Inhalte Bemerkungen
Amt 230/5 — keine Bedenken — entfallt
Amt fur Liegenschaften

02.09.2014

Amt 231/2 — Da das Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt wird, entstehen | — entfallt
Amt fiir Liegenschaften keine Kosten fir AusgleichsmalRnahmen.

Abteilung fir — Mit Entschadigungsanspriichen ist nicht zu rechnen.

Grundstickswert- — Kaosten fiir Grunderwerb entstehen nicht.

ermittlung

17.09.2014

Amt 233 — keine Bedenken — entfallt

Amt fur Liegenschaften
Vermessungsabteilung
03.09.2014

Amt 234/1

Amt fur Liegenschaften
Abteilung fir
Bodenordnung und
Ortsbaurecht
24.09.2014

— keine Bedenken

— Aufstellungsbeschluss vom 03.04.2014

— Es bestehen keine Ortssatzungen gemal BauGB oder BauO
NRW.

— Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich Flughafen Kéln/Bonn
und teilweise im gesetzlichen Uberschwemmungsgebiet.

— Angrenzend besteht die Hochwasserschutzverordnung und das
Sanierungsgebiet Rheinboulevard.

— Die angrenzende Konrad-Adenauer-Stral3e ist eine klassifizierte
Stral3e - BundesstralRe 51.

— Zur Realisierung der Planung ist ein Bodenordnungsverfahren
nicht erforderlich.

— Im Kreuzungsbereich fehlt die Katastergrenze zwischen den
Flurstiicken 878/22 und 852/27; die Strichstarke der
Flurstiicksgrenzen ist zu dinn; es fehlen die
Katasterbezeichnungen; die Gelandehdhen sind wegen der
Schriftgré3e kaum lesbar.

— Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zum Teil
(Bauschutzbereich, Uberschwemmungsgebiet) in den
Bebauungsplan aufgenommen.

— Die Kartenrundlage wird entsprechend der Anregung
Uberpruft.

Gebaudewirtschaft der — keine Bedenken — entfallt

Stadt KoIn

10.09.2014

Amt 48/2 — Das Objekt WorthstralRe 34 ist in der Denkmalliste der Stadt Kéln | — Das Denkmal wurde in den Bebauungsplan nachrichtlich

Amt fur Denkmalschutz
und Denkmalpflege
15.09.2014

enthalten.
— Weiter unter Schutz stehende Objekte der Umgebung sind:
Worthstr. 0. Nr. (Allee), Konrad-Adenauer-Ufer o. Nr. (Allee) An

Ubernommen.
— In der Begriindung wurde eine Erganzung vorgenommen.




Verfasser Wesentliche Inhalte Bemerkungen
der Miinze 8.

— Die Unterlagen entsprechen der abgestimmten Planung.

— Dem Vorhaben wird aus denkmalpflegerischer Sicht zugestimmt.
Amt 57 1.1 Verkehrslarmschutz — Die Stellungnahme liegt nicht vor.
Umwelt- und — Eine Stellungnahme wird nach Priifung des Gutachtens
Verbraucherschutzamt nachgereicht.
29.09.2014

1.2 Verkehrsbhedingte Luftschadstoffe

— Aufgrund der hohen Verkehrszahlen auf dem Konrad- Adenauer-
Ufer ist von einer erheblichen Belastung durch Kfz-bedingte
Luftschadstoffe auszugehen. Um gesunde Arbeitsverhaltnisse zu
gewahrleisten, ist eine mechanische Liftung mit Ansaugung der
AuRenluft vom rickwartigen Bereich vertraglich sicherzustellen.

Fur den Neubau und den Bestandsbau ist eine
mechanische Luftungsanlage mit AuRenluftansaugung im
Bereich der Nord-West-Fassade des Bestandsbaus
vorgesehen. Dies wird vertraglich geregelt.

1.3 Natur und Landschaft

— keine Bedenken

— Die bestehenden Baumstandorte an der stidlichen und dstlichen
Planungsgrenze sind zu erhalten.

— Naturnahe Gestaltung des heute schon als Freiflache
vorhandenen Bereichs nordostlich des Verwaltungsgebaudes zur
Erhéhung der Biodiversitat ist vorzusehen. Eine solche Gestaltung
wiurde sich auch positiv auf das Kleinklima auswirken.

— Die vorgesehene Dachbegriinung wird begriif3t.

Durch die geplante BaumafRnahme kénnen die
vorhandenen Baume nicht erhalten werden. Zwei der
erforderlichen Ersatzpflanzungen werden auf dem
Grundstiick umgesetzt. Sieben weitere Ersatzpflanzungen
sollen nach Ausgleichszahlung moglichst ortsnah im
Bereich der WérthstraRe im dffentlichen Raum umgesetzt
werden.

Die Hinweise zur naturnahen Gestaltung werden zur
Kenntnis genommen. Es soll eine abwechslungsreiche
Griunanlage mit GroRRstrauchpflanzungen (Kupfer-
Felsenbirne), Hecken- und Staudenpflanzungen sowie
Rasenflachen geschaffen werden.

1.4 Stadtklima | Anpassung an den Klimawandel

— Die Stellungnahme vom 16.07.14 hat weiterhin Bestand.

— Das belastete Innenstadtklima wird sich durch die Bebauung
weiter verschlechtern. Die geplante Dachbegriinung des Neubaus
mit einer Substratschicht von 10 cm und die Pflanzung von zwei
groRBkronigen Baumen reichen nicht aus, um die negativen Folgen
auf das Stadtklima durch die Bebauung auszugleichen. Derzeit ist
zumindest noch eine kleine Parkflache mit einigen Baumen
vorhanden. Hier besteht ein Anschluss an gewachsenen Boden,
was eine Verdunstungskihlung erméglicht.

— Unter Punkt 7.8 Klima wird ausgefiihrt, dass der Verzicht der
Bebauung im Aul3enbereich das Klima schont. Diese Zielsetzung
ist insgesamt zu begriifRen, allerdings sollten
Minderungsmafl3nahmen im Plangebiet durchgefihrt werden.

Im Bebauungsplan werden Pflanzmafinahmen, wie die
Begriinung der Tiefgarage und die Dachbegriinung fur das
Staffelgeschoss festgesetzt.

Die Dammung von Gebdauden ist vorgesehen. Die
Dammung vom Denkmalgebéaude erfolgt in Abstimmung
mit der Denkmalbehdrde.

Als Minderungsmalf3inahmen werden zusatzlich eine




Verfasser

Wesentliche Inhalte

Bemerkungen

Maflnahmen kdnnten neben der Da&mmung von Geb&uden auch
die Schaffung von offenen Versickerungsmulden sein. Zudem
sind die Zufahrten mit versickerungsfahigem Material zu pflastern.
— Insbesondere die Pflanzung einer Baumallee mit Anschluss an
gewachsenen Boden entlang der StralRenziige ist klimatisch zu
begruRen. Hier werden Aufenthaltsraume geschaffen, die einen
Aufenthalt im Schatten bei Hitzeereignissen erméglichen.

Vielzahl an GrofR3strauchpflanzungen (Kupfer-Felsenbirne -
Amelanchier lamarckii), Heckenpflanzungen,
Rasenflachen, Feuerwehrzufahrt/optionale PKW-
Aulenstellplatze in Gestaltung als Schotterrasenflache,
Mauerbegrinung, begriinte Pergola Uiber TG-Einfahrt,
begriinte Milleinhausung sowie begriinte Abdeckung der
Bohrpfahlwand vorgesehen.

1.5 Solarenergetische Optimierung | "stadtebauliche

Energieeffizienz"

— Eine Stellungnahme zur solarenergetischen Optimierung wird
nachgereicht.

— Die Stellungnahme liegt nicht vor.

1.6 Elektromagnetische Felder

— Im Rahmen der Planung ist daftir Sorge zu tragen, dass tber
geeignete Abstdnde zu Trafostationen die Einhaltung des
stadtinternen Vorsorgewertes fiir die magnetische Flussdichte von
1 uT sichergestellt werden kann. In Wohngebieten haben
Trafostationen in der Regel Nennleistungen von 630 KVA. Hier
reicht im Allgemeinen ein Abstand von 3-4 Metern aus.

— Die erforderlichen Abstande werden eingehalten.

2.1 Untere Landschaftsbehorde (571)

— Gegen das beantragte Vorhaben bestehen entsprechend den
vorgelegten Antragsunterlagen keine artenschutzrechtlichen
Bedenken.

— Hinweise: Die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG sind zu beachten. Hiernach ist es insbesondere
verboten, Tiere der besonders geschiitzten Arten zu verletzen
oder ihre Entwicklungsformen, Nist-, Wohn, Brut- oder
Zufluchtsstatten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstéren. Gem. 8 39 Abs. 5 BNatSchG ist es verboten, Baume,
die auRerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder
gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende
Zaune, Gebusche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Méarz bis
zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.

— Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

2.2 Immissionsschutz, Wasser- und Abfallwirtschaftsbehérde (572)

Immissionsschutz

— Die schalltechnische Prognose ist plausibel und lasst keine
methodischen Mangel erkennen. Unter pessimistischen
Annahmen kommt sie zu dem Ergebnis, dass die entsprechenden
Richtwerte der TA Larm eingehalten werden kénnen. Im weiteren
Verfahren sind dennoch im Hinblick auf das Gebot der




Verfasser Wesentliche Inhalte Bemerkungen
Rucksichtnahme folgende Punkte zu berticksichtigen:
— Ist eine andere Position der Liftungsgitter der Netzersatzanlage Eine andere Position der Liftungsgitter der
(NEA) realisierbar bzw. ist ein 24h- Betrieb tatséchlich Netzersatzanlage (NEA) ist nicht realisierbar. Die NEA ist
vorgesehen | notwendig? nur bei Netzausfall im Betrieb (betriebliches
Notfallereignis) erforderlich. Von einem 24-h-Betrieb, wie
im Gutachten beschrieben, ist nicht auszugehen.
— Ist ein Betrieb der Kaltemaschinen auch nachts notwendig bzw. Ein Betrieb der Kaltemaschinen ist auch nachts zur
sind sie regelbar? Nachtauskihlung notwendig, allerdings betriebsweise in
Teillast mit reduzierter Schallleistung.
— Weiterhin sind die im Gutachten unter Punkt 8.6 genannten Die Malinahmen werden entsprechend umgesetzt. Die
Schallschutzmaflinahmen zu beachten und umzusetzen. Sicherung der Umsetzung erfolgt entweder als
Festsetzung im Bebauungsplan oder wird vertraglich
geregelt.
Wasser- und Abfall:
— Keine Bedenken. Detailliertere Auflagen werden im entfallt
Bauantragsverfahren formuliert.
2.3 Vorsorgender Bodenschutz (574/2) entfallt
— Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes sind nicht
betroffen.
2.4 Boden- und Grundwasserschutz (573) Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
— Im stadtischen Altlastenkataster liegen keine Erkenntnisse Uber
Bodenbelastungen im Plangebiet vor. Die Bestimmungen des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) und der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu
beachten.
Amt 61/21 — Erméchtigungsgrundlagen sind zu erganzen. wurde erganzt
Stadtplanungsamt — Textliche Festsetzung 6.1: Es sind keine Baumplanzungen auf der Tiefgarage
29.09.2014 Vegetationstragschicht v. 1,2 m fir Baume und zzgl. Filter- und vorgesehen.

Drainschicht ist zu ergénzen.
— Die Qualitatsstandards ergeben sich aus der § 135er Satzung.

— Der Begriff ,leichte Stahlkonstruktion* ist unbestimmt.

— Keine Festsetzung von Baumen nach Baumschutzsatzung
moglich.

— Die Begriindung Punkt 6.6 steht im Widerspruch zu der textlichen
Festsetzung Nr. 6.2.

Ein Hinweis auf die Satzung wird in die textlichen
Festsetzungen tibernommen.

Die Festsetzung wird entsprechend einem anderen
Beispiel aus der Stadt Kéln umformuliert.

Die Begrundung wird entsprechend erganzt bzw.
korrigiert.

Die festgesetzten Baume (TF 6.2) sind aul3erhalb der
Uberbaubaren Grundstuckflachen geplant. Auf der
Tiefgarage sind jedoch keine Baumpflanzungen
vorgesehen.




Verfasser Wesentliche Inhalte Bemerkungen
— In einem § 13a Verfahren sind die zu erwartenden Eingriffe zu — Die beabsichtigte Inanspruchnahme von Grunstrukturen
ermitteln, auch wenn keine Pflicht zum Ausgleich besteht. wird verbal beschrieben. Eine Eingriffsermittlung wird nicht
durchgeftihrt.
— Es sollte gepriift werden, ob alle Punkte, die unter — Die Regelungsinhalte werden erneut tberpriift.
Planverwirklichung genannt sind, zu regeln sind.
Amt 611/3 — Textliche Festsetzung 6.1 (Mindestiiberdeckung Tiefgarage): — Eine Neuberechnung hat ergeben, dass circa 600 m2 der
Stadtplanungsamt Eine mindestens 50%ige Begriinung der Tiefgarage soll unterbauten Flachen dauerhaft begriint werden. Dies
12.09.2014 sichergestellt werden; bei der Ermittlung sind alle nicht entspricht knapp 50 % der gesamten unterbauten

Uberbauten Flachen einschl. der Terrassenflachen in Ansatz zu
bringen.

— Die Vegetationstragschicht soll mind. 60 cm betragen; Filter- und
Drainschichten sowie sonstiger technischer Aufbau erhéhen den
Aufbau zuséatzlich.

— Bei der Anpflanzung von Baumen ist die Substratstarke auf mind.

1,2 m zu erhéhen.

Freiflachen. Die Uberbauten Flachen, wie das eigentliche
Gebaude, die offene Tiefgarageneinfahrt, Fluchttreppen
sowie Luftungseinrichtungen wurden bei der Berechnung
nicht beriicksichtigt. An den Terrassenflachen wird
weiterhin festgehalten, da die Reduzierung von
Terrassenflachen einen erheblichen Verlust von
Freiraumqualitaten fur die kiinftigen Nutzer darstellen
wirde.

— Die Vegetationstragschicht ist im Mittel mit 60 cm geplant,
wobei eine Anhebung der Aufbaustarke bei
Strauchpflanzungen auf 80 cm vorgesehen ist, wahrend in
anderen Bereichen aus entwasserungstechnischen
Grinden der Aufbau etwas geringer als 60 cm ausfallt. Die
Erhéhung der Aufbauschicht ist aufgrund der bestehenden
Bindungen aus dem Hohenkonzeptes und der
Berucksichtigung des Denkmalschutzes nicht mdglich.

— Der prinzipielle Aufbau wurde dem zustandigen Fachamt
67 abgestimmt.

— Eine Anhebung auf 1,2 m Substratstarke ist nicht
erforderlich, da die Baumpflanzungen nur in dem nicht
Uberbaubaren Bereich vorgesehen sind.

— Textliche Festsetzung 6.2 (Anpflanzung von Einzelbaumen):
Es sollten mehr als nur 2 Baume auf dem Grundstiick gepflanzt
werden; es werden 8 Baume angeregt.

— Innerhalb des Plangebietes kdnnen, wie zuvor erwéhnt,
nur in den nicht Gber- bzw. unterbaubaren Bereichen
Baume gepflanzt werden. Aus denkmalpflegerischer Sicht
sind keine weiteren Baume auf der zum Konrad-
Adenauer-Ufer zugewandten Seite moglich. In
Abstimmung mit dem Amt fur Landschaftspflege und
Grunflachen sollen die weiteren Ersatzpflanzungen
(weitere 7 Baume) in der Worthstral3e und an anderer
Stelle in der Ndhe des Plangebietes vorgesehen werden.

— Textliche Festsetzung 6.3 (Dachbegriinung):

— Der Aufbau der Dachbegriinung ist in dieser Form




Verfasser Wesentliche Inhalte Bemerkungen
Die Vegetationstragschicht soll mind. 10 cm zzgl. weiterer vorgesehen.
technischer erforderlicher Schichten betragen.
Amt 62 mit 66 — Die Verkehrsuntersuchung liegt zwischenzeitlich vor und es — Die Umsetzung der Regelung erfolgt im

Bauverwaltungsamt und
Amt fur Straen und
Verkehrstechnik

bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Die einstreifige
Tiefgaragenzufahrt ist zu signalisieren.
— Der geplanten Vorfahrt im Bereich des Konrad-Adenauer Ufers

Durchfuhrungsvertrag.

— entfallt

24.09.2014 wird zugestimmt.
— Es sind Abstellméglichkeiten fur Fahrrader gem. Richtzahlliste — Mit der Baugenehmigungsplanung erfolgt der Nachweis
vorzusehen. der Fahrradabstellmdglichkeiten.
— Eine 30%ige Stellplatzreduzierung aufgrund des guten OPNV- — entfallt
Anschlusses wurde berticksichtigt.
Die Stellungnahme vom 17.07.2014 hat weiterhin Gultigkeit:
— Die Erschlieung ist Uber Konrad-Adenauer-Ufer (B51) und — Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Worthstral3e gesichert. Diese Strafen unterliegen nicht der — Kosten fur Anpassungen an die ErschlieBung werden vom
Erschliel3ungsbeitragspflicht, da sie bereits vorhanden sind. Vorhabentrager getragen.
— Kaosten fiir erforderliche Anpassungen an den BestandstraRen
sind vom Vorhabentrager zu tragen. Der Stadt entsteht kein
ErschlieBungsaufwand.
Amt 63 — Das Amt 63 war in die Planungsgesprache eingebunden, daher — Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Bauaufsichtsamt werden nur zwei Anmerkungen gemacht:
06.10.2014 — die Begrundung zur abweichenden Festsetzung von

Abstandflachen ist nachvollziehbar. Der Hinweis auf die
Bodenschutzklausel ist an diesem Standort zutreffend platziert.

— Unter Punkt 2.3 der Textlichen Festsetzungen formulierte
Regelung, wonach in einem bestimmten Bereich die Pergola die
festgesetzte Hohe Uberschreiten darf, kann nur planungsrechtlich
gewertet werden. Es wird darauf hingewiesen, dass eine
grenzstandige Einfriedung tiber 2 m Hohe eine Abstandflache
ausldst, die auf das Nachbargrundsttick fallt.

— Fur die Pergola im Bereich der Tiefgaragenzufahrt wurde
eine Ausnahmeregelung zur Uberschreitung der
festgesetzten Gebaudehdhe festgesetzt. Die Grenzmauer
der Pergola wurde Uber eine Baulinie in Verbindung mit
einer zwingenden Wandhohe festgesetzt und I6st daher
keine Abstandflachen aus. Der in diesem Bereich
angrenzende Eigentiimer hat der Planung bereits
zugestimmt.




Verfasser

Wesentliche Inhalte

Bemerkungen

Amt 67
Amt fur Landschaftspflege
und Grinflachen

— Die Baume an der sudlichen Grundstiicksgrenze stellen eine

Baumreihe dar und sind ebenfalls nach Baumschutzsatzung
geschitzt, wenn 3 BAume einen Stammumfang von tber 50 cm

— Im Plangebiet werden in Folge der Umsetzung der

Planung acht Baume geféllt, die unter die Regelungen der
Baumschutzsatzung fallen. Es wird festgesetzt, dass

16.09.2014 haben. innerhalb der nicht tberbaubaren Flachen auf der zum
Konrad-Adenauer-Ufer zugewandten Grunflache
mindestens zwei Baume zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten sind. Im Weiteren ist es mit dem Amt flr
Landschaftspflege und Griinflachen abgestimmt, dass
sieben Baume mdoglichst ortsnah im Bereich der
Woérthstral3e zu pflanzen sind. Die Umsetzung der
MaRnahme wird durch Regelungen im
Durchfuihrungsvertrag sichergestellt.

Die Uberplanten Baume (Baumarten und Stammdurchmesser) Die Uberplanten Bdume (Baumarten und
sind in einem Lageplan einzutragen. Stammdurchmesser) werden in einem Lageplan
eingetragen.

Amt 80 keine Bedenken entfallt

Amt fur

Wirtschaftsforderung

19.09.2014

AWB Bezuglich der Einrichtung der Zuwege sowie der Schleppkurven Die Anforderungen der RASt 06 wurden bei der Planung

27.10.2014 und Wendeanlagen fur 3achsige Mullfahrzeuge wird auch die bertcksichtigt.

Einhaltung der RASt 06 hingewiesen.
Auf § 10 der Abfallsatzung der Stadt Kéln wird verwiesen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bezirksregierung
Dusseldorf,

Dezernat 22.5
Kampfmittelbeseitigungs-
dienst (KBD)

03.09.2014

Es gibt keine neuen Erkenntnisse zur Kampfmittelbelastung fur
den beantragten Bereich.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein
Blindgéngerverdachtspunkt (2046).

Der Verdachtspunkt ist bekannt und wird im Vorfeld der
Baumafinahme durch den KBD untersucht. Ein
entsprechender Hinweis wird im Anschluss an die
textlichen Festsetzungen ergéanzt.

Bezirksregierung Kéln
Dezernat 25 (Verkehr,
IGVP, OPNV)
25.09.2014

keine Bedenken

entfallt

Bundesamt fir
Infrastruktur,
Umweltschutz und
Dienstleistungen der
Bundeswehr
02.09.2014

keine Bedenken

entfallt




Verfasser Wesentliche Inhalte Bemerkungen
Bundesnetzagentur, — Im Bereich des Plangebietes befinden sich Punkt-zu-Punkt- — Die genannten Betreiber werden im weiteren Verfahren
09.09.2014 Richtfunkstrecken sowie Punkt-zu-Mehrpunkt-Richtfunkanlagen. beteiligt.

Die genannten Betreiber (e-plus Mobilfunk, REWE-
Informationssysteme, Airdata und Vodafone) sind zu beteiligen
und in die weiteren Planungen einzubeziehen.

Ob die notwendigen Schutzabstande zu vorhandenen
funktechnischen Messeinrichtungen der BNetzA eingehalten
werden, wird zurzeit noch gepruft.

Deutsche Telekom
Technik GmbH
16.09.2014/
14.07.2014

Die Stellungnahme vom 14.07.2014 gilt unveréndert weiter:

Keine Einwande, jedoch folgende Hinweise:

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom. Die Belange der Telekom — z. B. das Eigentum der
Telekom, die ungestdrte Nutzung ihres Netzes sowie ihre
Vermdgensinteressen — sind betroffen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen
gewabhrleistet bleiben.

Uber ggf. notwendigen MaRnahmen zur Sicherung Veranderung
oder Verlegung kénne erst Angaben gemacht werden, wenn die
endglltigen Ausbaupléane vorliegen.

Hinsichtlich der Baumpflanzungen ist das Merkblatt zu beachten.
Zur Versorgung des Plangebietes ist die Verlegung zusatzlicher
Telekommunikationsanlagen erforderlich.

Der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen ist 6
Monaten vor Baubeginn anzuzeigen.

Es werden Hinweise zur Versorgung des Baugebietes gegeben.

— Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

IHK

Industrie- und
Handelskammer zu Kéin
22.09.2014

keine Anregungen

— entfallt
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LVR
Amt fur Denkmalpflege im
Rheinland

— Aufgrund der unmittelbaren Verbindung des Neubauvorhabens
mit dem Denkmal Woérthstral3e 34 ist die vorgesehene
Sechsgeschossigkeit mit einem zusatzlichen Technikgeschoss

Der Neubau soll das bestehende Gebaude siidwestlich
des Denkmals ersetzen. Das Bestandgebaude hélt die
Firsthohen des Denkmals ebenfalls nicht ein und ist ca.

10.07.2014/ aus denkmalpflegerischer Sicht zu hoch. Angeregt wird, sich an 1,15 m hoher. Des Weiteren ist die direkte Umgebung des
05.09.2014 den Traufthéhen des Denkmals zu orientieren. Vorhabens durch einige Hochhauser gepragt.
— Die Planung ist in enger Abstimmung mit der unteren
Denkmalbehorde entstanden, die im Verfahren keine
Bedenken beziiglich der geplanten Gebaudehthe des
Neubaus gedulert hat.
— Die vorgesehenen baulichen H6hen entsprechen dem
Hbéhenkonzept der Stadt Kéln, das 2007 vom Rat der
Stadt beschlossen wurde.
— Aus diesen Grinden soll an den geplanten
Gebaudehdhen weiterhin festgehalten werden.
Stadtentwasserungs- — keine Bedenken — entfallt
betriebe Kéln, AGR
25.09.2014
SWK — keine Bedenken — entfallt

Stadtwerke Koéln GmbH
i. A.von

RheinEnergie AG,
Rheinische
NETZgesellschaft mbH,
KVB AG

24.09.2014




