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Beschlussvorlage

Betreff

Beschluss uber Stellungnahmen sowie Satzungsbeschluss betreffend den Bebauungsplan-
Entwurf 63451/02
Arbeitstitel: Nordlich ScheidtweilerstraRe/Maarweg in Kéln-Braunsfeld

Beschlussorgan

Rat

Gremium Datum
Rahmenplanungsbeirat Braunsfeld / Mungersdorf / Ehrenfeld 22.09.2015
Bezirksvertretung 3 (Lindenthal) 28.09.2015
Stadtentwicklungsausschuss 01.10.2015
Rat 22.10.2015
Beschluss:

Der Rat beschliel3t

1.

Uber die zum Bebauungsplan-Entwurf 63451/02 fir das Gebiet stdlich der Wohnbaugrund-
stiicke Maarweg 60 und Wegbergstral3e 2 sowie 1 bis 21 und 42, westlich des Betriebsbahn-
hofes der Kélner Verkehrs-Betriebe AG, nordlich der ScheidtweilerstraRe und 6stlich des Maar-
weges in KoIn-Braunsfeld —Arbeitstitel: Nordlich Scheidtweilerstralle/Maarweg in KdIn-Brauns-
feld— abgegebenen Stellungnahmen gemal Anlage 4;

den Bebauungsplan 63451/02 mit gestalterischen Festsetzungen nach § 10 Absatz 1 Bauge-
setzbuch (BauGB) in Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. 1 S. 2 414) in Verbindung mit § 7 Ge-
meindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NW 2 023) —jeweils in der bei Erlass dieser Satzung gelten-
den Fassung— als Satzung mit der nach § 9 Absatz 8 BauGB beigefligten Begriindung.

Alternative: keine

zur Behandlung in Offentlicher Sitzung




Haushaltsmafige Auswirkungen

X Nein

[] Ja,investiv Investitionsauszahlungen . -
Zuwendungen/Zuschusse [ ] Nein []Ja _ %

[1 Ja, ergebniswirksam  Aufwendungen fir die MaBnahme €
Zuwendungen/Zuschusse [ ] Nein []Ja _ %

Jahrliche Folgeaufwendungen (ergebniswirksam):  ab Haushaltsjahr:

a) Personalaufwendungen €

b) Sachaufwendungen etc. €

c) bilanzielle Abschreibungen €

Jahrliche Folgeertrage (ergebniswirksam): ab Haushaltsjahr:

a) Ertrage €

b) Ertrage aus der Auflésung Sonderposten €

Einsparungen: ab Haushaltsjahr:

a) Personalaufwendungen €

b) Sachaufwendungen etc. €

Beginn, Dauer

Begrindung:

Durch die Aufgabe der bisherigen grof3flachigen Einzelhandelsnutzung auf dem Grundstiick Maar-
weg 30 erdffnet sich die Mdglichkeit, diesen Bereich stadtebaulich neu zu ordnen. Vor diesem Hinter-
grund hat die Projektentwicklungsgesellschaft CORPUS SIREO mit Schreiben vom 30.10.2012 bean-
tragt, fur das mit einem Mdbelhaus bebaute Grundstiick einen Bebauungsplan aufzustellen.

Entsprechend den Zielen der Rahmenplanung Braunsfeld/Ehrenfeld/Mingersdorf beabsichtigt der
Projektentwickler, die von ihm bereits realisierte, unmittelbar nérdlich gelegene Wohnbebauung
"Paulihdfe" zu erganzen und nach Siden fortzusetzen sowie entlang des Maarweges und der Scheidt-
weilerstralie eine Blockrandbebauung zu entwickeln.

Da die Grundstiicke im festgesetzten Mischgebiet des rechtskraftigen Bebauungsplanes 63450/03
liegen, ist fur die Anpassung des Planungsrechts die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes er-
forderlich.

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 14.03.2013 einstimmig die Aufstellung ei-
nes Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB mit dem Ziel beschlossen,
eine Blockrandbebauung entlang des Maarweges und der ScheidtweilerstraRe sowie eine erganzen-
de Bebauung im Blockinnenbereich fir Wohnnutzung zu entwickeln.

Auf dieser Grundlage fand vom 25.04. bis zum 10.05.2013 eine Burgerinformation gemaR § 13a Ab-
satz 3 Nummer 2 BauGB statt. Im Weiteren wurde zur Qualitatssicherung eine Mehrfachbeauftragung
durchgeflhrt, aus der als erster Preis das stadtebauliche Konzept von Trint und Kreuder hervorging.
Dieses Konzept sieht eine stralRenbegleitende tberwiegend flinfgeschossige Bebauung vor, die im
Eckbereich ScheidtweilerstralRe/Maarweg auf sechs Vollgeschosse ansteigt. Im Blockinnenbereich
wird eine abgestaffelte drei- bis viergeschossige Bebauung zur nérdlich vorhandenen dreigeschossi-
gen Bebauung der Paulihéfe vorgesehen. Diese Konzeption wurde gemaf3 § 3 Absatz 1 BauGB im
Rahmen einer friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung den Biirgerinnen und Birgern in einer Abend-
veranstaltung am 15.01.2014 vorgestellt.



3

Der vorliegende Bebauungsplan-Entwurf Gibernimmt weitgehend die Konzeption des ersten Preistra-
gers und bericksichtigt mit seinen Festsetzungen eine stufenweise Planrealisierung in drei Bauab-
schnitten. Der erste Bauabschnitt (circa 75 Wohneinheiten) umfasst den westlichen Planbereich des
WA 3 einschliel3lich des WA 4 mit der riickwartigen westlichen Bauzeile. Der zweite Bauabschnitt
(circa 55 Wohneinheiten) umfasst die rickwértigen Baugebiete WA 5 und WA 6 und der dritte Bauab-
schnitt (circa 65 Wohneinheiten) den Bereich des WA 7 und WA 8 (heutiger Getrankehandel mit
Parkplatz). Die Planung sieht insgesamt circa 195 Wohneinheiten vor, deren Stellplatze in einer Tief-
garage untergebracht werden.

Vorberatung

Beschluss Uber die Offenlage

Rahmenplanungsbeirat Braunsfeld/

Mingersdorf/Ehrenfeld 30.09.2014 TOP 7.1
Bezirksvertretung 3 (Lindenthal) 03.11.2014 TOP 9.25
Stadtentwicklungsausschuss 06.11.2014 TOP 10.8
Rat 13.11.2014 TOP 15.1 einstimmig beschlossen

mit dem Zusatz "Die Verwaltung wird gebeten, im
Verhandlungswege auf den Investor einzuwirken,
offentlich geférderten Wohnungsbau und eine
Kindertagesstatte in dem Plangebiet zu integrieren.

Anlagen

1 Ubersichtsplan

2 Darstellung und Bewertung der eingegangenen planungsrelevanten Stellungnahmen
aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

3 Darstellung und Bewertung der eingegangenen planungsrelevanten Stellungnahmen
aus der Beteiligung nach § 4 Absatz 2 BauGB

4 Darstellung und Bewertung der eingegangenen planungsrelevanten Stellungnahmen
aus der Offenlage

5 Begrindung nach 8§ 9 Absatz 8 BauGB

6 Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan
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