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1. Hintergrund und Vorgehen

Romisch-Germanisches Museum - Kolnisches Stadtmuseum - Kurienhaus der Hohen
Domkirche zu Koln

Die geplante Bundelung dieser drei Institutionen am stdlichen Ende des Roncalliplatzes soll die
zweitausendjahrige Geschichte der Stadt Kéln sowie des Kélner Doms an historischer Stelle
dokumentieren. Der rdumliche Zusammenschluss bietet die einmalige Chance, die Einzigartigkeit
des Ortes und die besonderen Beziige zwischen den historischen Museen unserer Stadt und den
Schatzen der Kirche hervorzuheben.

Der Rat hat 2011 die Sanierung des Rémisch-Germanischen Museums am Roncalliplatz stidlich
des Kdlner Doms beschlossen. In Abstimmung mit der Hohen Domkirche wird gleichzeitig der
gesamte Bereich zwischen Roncalliplatz, Am Hof wie auch dem Kurt-Hackenberg-Platz neu
gestaltet.

Nach dem geplanten Abriss des heutigen Kurienhauses sowie der Verwaltung des Rémisch-
Germanischen Museums sind ein Neubau firr das Kurienhaus der Hohen Domkirche (Archiv,
Bibliothek, Rendantur), das Kélnische Stadtmuseum und das Verwaltungsgebdude des RGM
vorgesehen.

Diese Kostenprognose betrachtet ausschlieBlich das folgende Ausflihrungsszenario:

- Den Abriss des bestehenden Kurienhauses der Hohen Domkirche zu KéIn sowie dem
Verwaltungsgebdude des Rémisch-Germanischen Museums.

- Ein Neubau des Kélnischen Stadtmuseums, des Verwaltungsteils des RGM als auch des
Kurienhauses der Hohen Domkirche zu KéIn. Diese sind auf dem Grundstiick des ehem.
Verwaltungsgebdudes des RGM und des ehem. Kurienhauses vorgesehen.

- Der bestehende Museumsbereich des Rémisch-Germanischen Museums wird kernsaniert.

,»Ein gemeinsamer Neubau fir Stadtmuseum, R6misch-Germanisches Museum und die
Kurie auf der Siidseite des Roncalliplatzes - nicht nur machbar, sondern auch
wiinschenswert.”

So lautet eine der Erkenntnisse aus einer stadtebaulichen Planungswerkstatt, zu der die Stadt
Kéln 13 nationale und internationale Planungsburos eingeladen hatte. Die Planungswerkstatt fand
mit 6ffentlicher Beteiligung statt.

Der nachste Schritt fir die Umsetzung der Idee besteht nun in der ordentlichen Bedarfsplanung

der 3 Institutionen als Grundlage und zur Vorbereitung des architektonischen Wettbewerbs. Um

eine Einschatzung der zu erwartenden Kosten des Projektes ,Historische Mitte KéIn® zu erhalten
wurde zunachst die Erstellung einer Kostenprognose beauftragt.

Ublicherweise erfolgt eine solche Kostenprognose am Ende einer eingehenden
Bedarfsplanung. Aus organisatorischen und zeitlichen Griinden wurde diese
Kostenprognose vorgezogen, um einen ersten Eindruck liber das zu erwartende
Kostenbudget zu bekommen. Daher konnte dieser Kostenprognose nur eine sehr ungenaue
Basis zugrunde gelegt worden. Im Rahmen der o.g. Bedarfsplanung wird die Basis fur die
Kostenprognose und die weitere Verwendung der Kostenbudgets detaillierter ermittelt
werden. Daher muss die nun vorliegende Kostenprognose als grobe Erfassung der zu
erwartenden Kosten verstanden werden und hat noch keinen Anspruch auf Volistédndigkeit.

Die Vorgehensweise bei der Aufstellung der Kostenprognose hatte folgende Schritte:

1. Ermittlung von prognostizierten Flachen und Kubatur fur die 3 Nutzungen
2. Ermittlung von grundsétzlichen Anforderungen als Groberkenntnisse
3. Ermittlung von Kostenkennwerten aus Kostentabellen auf Flachenwerte bezogen
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Zusammenstellung der Flachen und Kostenkennwerte zu Kostenprognosen
Aufstellung der méglichen Risiken bei der Umsetzung des Projektes
Ermitteln von Risikokostenwerten auf Basis von Schatzungen
Zusammenflihren der Kostenprognose und Risikokosten zu einer
Gesamtkostenprognose

No oA

Es erfolgten keine statischen oder sonstigen Untersuchungen des Bestandes, der Ausstattungen
(Heizung, Liftung etc.) oder der Gebaudeteile. Die Basis der Kostenprognose konnte nicht im
Einzelnen verifiziert werden und muss im weitergehenden Prozess der Bedarfsplanung bestatigt
werden. Durch den Unterzeichner kann daher keine Gewahr auf die Richtigkeit der Annahmen des
Bestandes geben.

Die Nutzer haben der nachstehenden Kostenprognose grundsatzlich zugestimmit.

Herleitung der Flachen:

Eine grundlegende Basis fur die ermittelte Kostenprognose bildet der Flachenbedarf zu den
jeweiligen Kostengruppen. In den Kostengruppen 300 und 400 entspricht diese der
Bruttogrundflache (BGF) in m2. Um diese Flache erfassen zu kénnen wurde eine detaillierte
Flachenermittlung durchgefihrt.

Die Flachenermittlung erfolgt auf Grundlage der ermittelten Flachenbedarfe des zur Verfligung
gestellten Dokumentes Stddtebauliche Planungswerkstatt: Rémisch-Germanisches Museum —
Kélnisches Stadtmuseum — Kurienhaus der Hohen Domkirche zu Kéin, Aufgabenstellung und
entspricht der Flachengliederung geman DIN 277 (Stand 2005).

Flachengliederung nach DIN 277

Bruttogrundflache (BGF): Die Bruttogrundflache ist die Summe der Grundflachen aller

Grundrissebenen eines Bauwerks BGF

Konstruktionsflache (KGF): Die Konstruktionsgrundflache bildet die Summe der Grundflachen I |

der aufgehenden Bauteile aller Grundrissebenen eines Bauwerkes von: KGF NGF
« Wanden, Stutzen, Pfeilern, Schornsteinen, Raumhohen Vormauerungen und Bekleidungen
+ Wandnischen und -schlitzen, Wandéffnungen z.B. Tiren, Fenster, Durchgange, |
= Installationskanalen und -schéachten sowie Kriechkellern bis 1,0m? lichtem Querschnitt | I L

NF (1-T) TF (8) VF (9}
Nettogrundflache (NGF): Die Nettogrundflache ist die Summe der Grundflachen aller
Grundrissebenen eines Bauwerks ohne die Konstruktionsflachen l1
Verkehrsfliche (VF): Summe der Grundflachen von VerkehrserschlieBung und -sicherung: NF (1-6) NF (7)
* Flure, Hallen, Treppen

« Schachte fir Férderanlagen
« Fahrzeugverkehrsflachen

Technische Funktionsfliache (TF): Summe der Grundflachen betriebstechnischer Anlagen:

« Elektrische Stromversorgung, Fernmeldetechnik, Aufzugs- und Férderanlagen

Darstellung im Raumprogramm

Nutzfldche (NF): Summe der Grundflachen mit Nutzungen (die weitere Unterteilung in
Hauptnutzflachen (HNF) und Nebennutzflachen (NNF) ist im Zuge der letzten Movellierung der DIN
27T 2005 entfallen. wobei die NNF in die 7. Kategorie (sonstige Nutzungen) aufgegangen ist):
Wohnen und Aufenthalt

Biiroarbeit

Produktion, Hand- und Maschinenarbeit, Experimente

Lagern, Verteilen und Verkaufen

Bildung, Unterricht und Kultur

Heilen und Pflegen

Sonstige Nutzungen (z.B. Sanitarbereiche oder Fahrzeugabstellflachen)

PSR R

Grundflachen und Rauminhalte werden zudem getrennt nach folgenden Kategorien ermittelt:
« a: iiberdeckt und in voller Hohe umschlossen

+ b: Gberdeckt, aber nicht in voller Hohe umschlossen

« ¢ nicht iberdeckt

Zum gegenwartigen Zeitpunkt sind maBgebende Angaben unvollsténdig bzw. liegen nicht vor und finden in der vorliegenden Ausarbeitung keine Bertlicksichtigung: u.a.
abgeschlossene Planung; Vollstandige Plane der Bestandsgeb&ude insbes. RGM und KSM; Angaben zur Grenzbebauung; Gutachten sowie gutachterliche Stellungnahmen
(Baugrund, etc.); Abgeschlossene Bedarfsabstimmung mit den Nutzern.
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Hieraus entstehen Raumprogramme zu folgenden Bereichen, die ebenfalls an die formulierte
Aufgabenstellung lehnen (Anlage 1):

- Raumprogramm Rémisch-Germanisches Museum (RGM)
unterteilt in Sanierung und Neubau

- Raumprogramm Kaélnisches Stadtmuseum (KSM)

- Raumprogramm Kurienhaus (Kurie) — inklusive Domrendantur

- Raumprogramm Gemeinsam genutzte Flachen

Die in der Aufgabenstellung formulierten Raume gliedern sich im jeweiligen Raumprogramm in
Funktionsbereiche, die dazugehérigen Flachen finden sich in der Spate NF (1-7) Raumbuch ()
wieder.

Auf Basis der Planunterlagen zu dem Rémisch-Germanischen Museum wurden die einzelnen
Flachen ermittelt und mit der im Raumprogramm, der in der Aufgabenstellung aufgefihrten
Flachenangaben, in Bezug gesetzt. Somit wurde eine Differenzierung in Sanierungs- und
NeubaumafBnahmen getroffen.

Da die Raumlichkeiten des Kélnischen Stadtmuseums und der Hohen Domkirche zu Kéln, nach
dem Abbruch des derzeitigen Kurienhauses und dem Verwaltungsgebdude des Rémisch-
Germanischen Museums neu geschaffen werden, entfallen die ursprunglich geplanten
SanierungsmaBnahmen fur diese Institutionen. Die Flachenannahmen der beiden Neubauten
wurden ebenfalls dem Raumprogramm der Aufgabenstellung entnommen. Alle Daten wurden in
einer Tabelle aufbereitet und in Funktionsbereiche bzw. Raumtypen differenziert:

- Museum

- Bibliothek / Lesesaalbereich
- Verwaltung

- Restaurierung / Werkstatten
- Sammlungen / Archive

Dies hat den Hintergrund, dass die weiteren Flachenannahmen und Kostenprognosen je nach
Raumtyp unterschiedlich ausgelegt und angenommen werden kénnen.

Um die Bruttogrundflache (BGF) zur Ermittlung der Kostenprognose zu erfassen, wurde den
Raumtypen eine prozentuale Gewichtung, anteilig der BGF zugeordnet. Diese Gewichtung beruht
auf Basis von Erfahrungswerten aus Referenzprojekten und differenziert sich in die jeweiligen
Raumtypen. Die Gewichtung Raumtyp Museum wurde aus der Flache geman Flachenermittlung
des Bestandsgebdudes Museum erfasst (Anlage 2).

Die in der Aufgabenstellung formulierten Fl&dchen beinhalten nur in wenigen Teilbereichen sonstige
Nutzungen (NF 7). Um jedoch die gemaf DIN 277 erforderliche NF (1-7) zu erfassen, wurde ein
Aufschlagsfaktor ermittelt, der die Flachen flr die Sonstigen Nutzungen (NF 7) erfasst. In
Funktionsbereichen die bereits teilweise Sonstige Nutzungen (NF 7) beinhalten, wurde der
Aufschlagsfaktor entsprechend gesenkt.
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Raum- NF (4-7) zusatzl, NF (1-7) TF (8) VF (9) KF BGF Erlduterungen
3 Nr. Funktionsbereich Rauman; z gr.brse. Raumbuch nELT (e (m?) () (m?) (m?)
zahl |je Einheit | ™ ) (m?)
2l (m?)
4
Kolnisches Stadtmuseum- nicht 175,00 43,75 218,75 14,98 32,96 32,96 299,66 ;
= r —— Gewichtung
aum yp i85 Sammiungen/Archive I AT
w 3% 5% 1% 11% 100% antelllg BGF
6 |
3.5 Allgemein
i
5.1 Hausverwattung und Handwerker 1 30,9@ 1=
8 [
.52 Lagerfliche Hausverwaltung ;! 30,
i9 f 4
53 Lagerfliche Sekretariat 1 Zﬂfgl F
% i s
10 | . = -
.54 Lagerfliche Ausstellungstechnik (Vitrinen etc.) i 20,00 1
"
5.5 Bure Forderverein und Brauchtum 1 20,00 20,00
12
.56 Sozialraum, Teeklche 1 20,00 20,00
13
57 Géstezimmer mit Dusche / WC 1 20,00 20,00
4
58 Tresorraum i 15,00 15,00
15
1 Faktor fur Nebennutzflichen:
0,25 43,75
Aufschlagsfaktor
Sonstige Nutzungen
17

Die Anlage Fldachenaufstellung ist eine Zusammenstellung der Flachen aus den einzelnen
Raumprogrammen. Die Kostenprognose ist mit der Flachenaufstellung im Einzelnen verknipft.

Ubersicht Flachenbedarf:

NF (1-7) (m?) | TF (8) (m?) | VF (9) (m?) KF (m2) BGF (m?)
Romisch-Germanisches

Museum 10.646 624 1.328 2.243 14.841
Sanierung 7.097 389 583 1.653 9.722
Neubau 3.548 235 745 591 5.119
Kélnisches Stadtmuseum 8.635 502 950 1.844 11.932
Kurienhaus der Hohen

Domkirche zu Koln 2.423 162 477 396 3.458
Gemeinsam genutzte

Flachen 1179 68 116 251 1.615
Gesamt Historische Mitte 22.883 1.356 2.872 4.735 31.846

Zum gegenwartigen Zeitpunkt sind maBgebende Angaben unvollsténdig bzw. liegen nicht vor und finden in der vorliegenden Ausarbeitung keine Berlicksichtigung: u.a.
abgeschlossene Planung; Vollstandige Plane der Bestandsgeb&ude insbes. RGM und KSM; Angaben zur Grenzbebauung; Gutachten sowie gutachterliche Stellungnahmen
(Baugrund, etc.); Abgeschlossene Bedarfsabstimmung mit den Nutzern.
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Eine wesentliche Grundlage der durchgefliihrten Kostenprognose bildet das Planmaterial zu dem
Rémisch-Germanischen Museum, welches den Verfassern am 06.05.2015 durch die Stadt KéIn
zur Verfigung gestellt worden ist. Als weitere Basis diente die finale Fassung der
Aufgabenstellung der Stadtebaulichen Planwerkstatt: Rémisch-Germanisches Museum,
Kélnisches Stadtmuseum und Kurienhaus der Hohen Domkirche zu KéIn, Aufgabenstellung.

Zugrunde gelegte Dateien:

ZW. Achse D-E, M 1:50

Dateiname Dokumententitel Dokumentenstand
ARC-2-G-001- -
b_Bunkergeschoss_23.06.2009 23.06.2009
ARC-2-G-002- - 23.06.2009
b_Terrassengeschoss_23.06.2009
ARC-2-G-002- -
b_Terrassengeschoss_23.06.2009_bereinigt 23.06.2009
ARC-2-G-003-b_Obergeschoss_23.06.2009 - 23.06.2009
ARC-2-G-004-b_Dachaufsicht_23.06.2009 - 23.06.2009
84018 - Grundriss EG Verwaltung Erdgeschoss | 20.05.1965
Ausfiihrungszeichnung,
M 1:50
84018 - Grundriss OG Verwaltung Obergeschoss | 20.05.1965
Ausfiihrungszeichnung,
M 1:50
84018 - Grundriss TKG Verwaltung Tiefkeller 12.05.1965
Ausfihrungszeichnung,
M 1:50
84018 - Grundriss UG Verwaltung 19.05.1965
Untergeschoss
Ausfuhrungsplanung,
M 1:50
84018 — Ansicht Verwaltung Westansicht, 11.09.1964
M 1:100
84018 - Ansicht2 Verwaltung Nordansicht, 11.09.1964
M 1:100
84018 — Schnitt Verwaltungsgebaude 09.09.1964
Schnitt B-B, M 1:100
84018 - Schnitt2 Verwaltung Schnitt A-A 29.10.1965
Ausfiihrungszeichnung,
M 1:50
84018 - Schnitt3 Verwaltung Schnitt B-B 04.1.01965
Ausfiihrungszeichnung,
M 1:50
Schnitt_ RGM1 Museum Schnitt Stid-Nord | 04.1.01965
ZW. Achse D-E, M 1:50
Schnitt. RGM2 Museum Schnitt Nord-Sid | 19.03.1971
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Aufgabenstellung_final Stadtebauliche August 2014
Planungswerkstatt:
Rémisch-Germanisches
Museum — Kélnisches
Stadtmuseum —
Kurienhaus der Hohen
Domkirche zu Kdéln,
Aufgabenstellung

Die Erkenntnisse aus den ersten Vorgesprachen mit den einzelnen Institutionen und die im
Rahmen dessen Ubermittelten Unterlagen wurden fir die gegenwertige Ermittlung nicht
berlcksichtigt und werden zu einem spéteren Zeitpunkt in dem jeweiligen Nutzerbedarfsprogramm
entsprechend aufgefhrt.

In den Gesprachen wurden Prozesse und Zusammenhéange der jeweiligen Nutzungseinrichtungen
(RGM, KSM und Hohe Domkirche zu Kéln) sowie erste Nutzerwlinsche hinsichtlich
Raumkonditionen erarbeitet, welche im weiteren Verlauf differenziert erfasst und geklart werden
mussen. Zum gegenwartigen Zeitpunkt kénnen keine Auskinfte zur Ausstattung- Kostengruppe
(KG) 600 — durch die zustandigen Stellen erteilt werden. Kosten konnten dementsprechend nicht
ganzheitlich erfasst werden, lediglich fir die musealen Institutionen konnte ein Teil im Rahmen der
Sonderausstattung der Szenografie eingerechnet werden. Ansonsten sind die Kosten der KG 600
nicht Bestandteil der Gesamtkostenprognose.

Ausgangspunkt der Kosten bilden die Kostenkennwerte geman Baukostenindex (BKI) 2014, hier
wurde ein prozentualer Aufschlag fir die zukinftige Kostenentwicklung einkalkuliert. Ferner
wurden Erfahrungswerte fur die Ermittlung der Kosten aus gebauten Referenzprojekten
herangezogen.
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3. Kostenprognose

Die dargestellte Kostenprognose umfasst die Kostengruppen (KG) 200 bis 700 (ausgenommen KG
600) bis in die erste Ebene entsprechend DIN 276-1:2008-12.

Die Kostenprognose beinhaltet keine MaBnahmen oder Ansatze zum Auffangen von Risiken sowie
Unvorhergesehenem. Dies erfolgt in der Betrachtung der Risikoprognose in Kapitel 4.

Als Grundlage dienen:

- BKI- Bauelemente 2014, Kosten, 1.Quartal 2014, Bundesdurchschnitt

- BKI- Gebaude 2014, Kosten, 1.Quartal 2014, Bundesdurchschnitt

- BKI- Gebaude Altbau 2014, Kosten, 2.Quartal 2014, Bundesdurchschnitt

Die Kostengruppen 300 und 400 beziehen sich auf Flachenangaben der durch die Stadt KéIn zur

Verfligung gestellten Unterlagen aus der stédtebaulichen Ideenwerkstatt. Gemani Erlauterungen
aus Kapitel 1 Herleitung der Flédchen.

KG 200 Herrichten und ErschlieBen

- Flachenangaben in m? FBG - Flache des Baugrundstiicks.

- Die GrundstlcksgrdBen wurden aus dem Dokument Stéddtebauliche Planungswerkstatt:
Rémisch-Germanisches Museum — Kélnisches Stadtmuseum — Kurienhaus der Hohen
Domekirche zu Kéin, Aufgabenstellung entnommen (S. 34).

- Ein Ergebnis des Ende 2014 durchgefihrten Stadtebaulichen Ideenwettbewerbes war,
dass das Kélnische Stadtmuseum sich in dem Bereich des Verwaltungsgebaudes des
RGM befinden kénnte und sich in Nahe des Kuriengebaudes angliedert. Dies wurde in der
Kostenprognose aufgenommen. Hier wurde fir das KSM als Flache FBG 50% der
Quadratmeterzahl des Grundstiickes Verwaltungsgebaude RGM zzgl. 30% der
GrundstlicksgréBe des Kurienhauses angenommen. Das Kurienhaus erhalt demnach 70%
der aufgefUhrten Flache aus der Aufgabenstellung. Die anderen 50% des
Verwaltungsgebaudes RGM werden dem Neubau RGM zugerechnet. Auf diesen entfallen
ebenfalls 50% der RémerstraBe. Das andere Teilstlick der RémerstraBe rechnet sich mit
den gesamten gm FBG des Bestandsgebaudes RGM in die Prognose fiir die Sanierung
RGM ein.

- Die Flachen fir den Abbruch der Bestandsgebaude Kurienhaus und Verwaltung RGM
wurden entsprechend den Flachenangaben der Bestandsplane angenommen (Anlage 2).
Die Abbruchkosten wurden in den Kostenprognosen fiir den Neubau RGM und Neubau des
Kurienhauses beriicksichtigt.

- Als Baugrundstiick fir die gemeinsam genutzten Flachen wurden 10% der
Grundstulcksflachen des RGM, KSM und der Kurie angenommen.

- Einige Exponate im RGM mussen fir die Zeit der Sanierung geschutzt werden. Die
Aufwendungen sind entsprechend bei der Sanierung des RGM einkalkuliert worden.

KG 300 Bauwerk- Baukonstruktion

- Flachenangaben in m? BGF — Bruttogrundflache (gemaB DIN 277, Stand 2005) .
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- Herleitung aus Fldchenzusammenstellung der Raumprogramme.

- BKI Kostenkennwerte guter mittlerer Gebaudestandard inkl. Erfahrungswerte
vergleichbarer Referenzprojekte.

- Grundlage fir die Kostenkennwerte ist ein guter mittlerer Gebaudestandard der
Baukonstruktion. Die Lage der Geb&ude erhebt den Anspruch einer hochwertigen
Ausstattung als ,erste Hauser am Platze®“. Nicht nur der historische Hintergrund, sondern
auch die heutige Bedeutung der 3 Institutionen als Wertrichtlinie fir die zukinftige
Qualitatserwartung muss herangezogen werden.

- Eine aufwendige Sanierung des Bestandes des RGM in Form von Rohbauarbeiten, die
statischer und kosmetischer Grundlage sind, wurde durch die Verfasser angenommen.

- Die Grindungsertlichtigungen der vorhandenen und die Grindung der zu planenden
Gebéaude wird aufgrund der Rheinndhe und des zu erwartenden historischen Untergrundes
als aufwendig angesehen.

- Die Qualitat der Fassadenelemente im Hinblick auf die exklusive Lage der Hauser wird als
hochwertig angesehen.

- Es wurde ein Zuschlag fir die Leistung des Generalunternehmers (GU) in H6he von 15%

auf die KG der NeubaumaBnahmen RGM, KSM, Kurie sowie der gemeinsamen Flachen
angerechnet und einbezogen.

KG 400 Bauwerk- technische Anlagen

Flachenangaben in m? BGF — Bruttogrundflache (geman DIN 277, Stand 2005).
- Herleitung aus Fldchenzusammenstellung der Raumprogramme.

- BKI Kostenkennwerte mittlerer Geb&udestandard inkl. Erfahrungswerte vergleichbarer
Referenzprojekte.

- Museumstechnik mittlerer Standard (z.B. spezielle Beleuchtung etc.).

- Kein Ticketing-System.

- Medientechnik mittlerer Standard mit zentraler Steuerung (z.B. Beamer, Lautsprecher etc.).
- Ausstattung gemai Angaben Fa. BMS (Anlage 5).

- Es wurde ein Zuschlag fiir die Leistung des Generalunternehmers (GU) in Héhe von 15%

auf die KG 400 angerechnet und einbezogen.

KG 500 AuBenanlagen

- Flachenangaben in m2 AUF — AuBenanlagenflache
- Die AuBenanlagenflachen wurden geman der unterschiedlichen Bausituation

angenommen. Die AuBenanlagenqualitat wurde in dem Bereich gemeinsam genutzte
Fldchen aufgrund des Cafés und der Anlieferungssituation als hdher eingestuft.
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Es wurden keine Sanierungen des Roncalliplatzes in die Kostenprognose eingerechnet. Es
handelt sich in dieser Kostengruppe um reine Kosten der AuBBenanlagen, die den 3
Institutionen im Rahmen der Umsetzung des Projektes ggf. zugesprochen werden.

KG 600 Ausstattung und Kunstwerke

Hinsichtlich der Szenografie wurden fir die musealen Bereiche (RGM und KSM) 85% der
Angabe der Stadt Kéln mit 1.500 EUR/gm Ausstellungsflache kalkuliert.

Flr sonstige Elemente der KG 600 wurden keine Annahmen getroffen.

KG 700 Baunebenkosten

Es erfolgt die Annahme, dass Baunebenkosten in Héhe von 25% der KG 200 bis 600 erfolgen
mussen. Grundlagen flr die Annahme sind:

Die Novellierung der HOAI 2013 mit erhéhten Honorartabellen sowie das Einpreisen zu
erwartender Honorarmehrforderungen aufgrund der gesellschaftlich bedeutenden
Ausrichtung des Projektes und der Uberschreitung der Honorargrenzen.

Darlber hinaus die zu erwartende héhere Anzahl von Sondergutachtern zur Umsetzung
des Projektes (Licht-, Akustik-, Sanierungs- und/oder Einrichtungsgutachter).

Sonderuntersuchungen des Untergrundes sowie der Bestandsimmobilien.
In Bezug auf die Planungsleistung der Szenografie, fir die musealen Einrichtungen (RGM

und KSM), wurde ein Anteil von 15% an den Gesamtkosten Szenografie festgesetzt. Die
entsprechende Kalkulation der Gesamtkosten ist in der KG 600 beschrieben.
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Kostenprognose ohne Risiken und Unvorhergesehenem:

Anlage 6

zarinfar®

Kostenprognose | Sanieru ng RGM |
Menge Einheit  Teilbetrag Euro Gesamtbetrag Euro Teilbetrag Euro  Gesamtbetrag Euro
Kostengruppe (notto) (rotto) (rutio) {rutto) Baupreisinflationsrate angenommen 2,4% bis 2018
700 Grunastack 2014 2015 2016 2017 2018
Die Eloments der 100 werden
erfasst.
200 Herrichten und ErschiieBen 331.210,08 € 304.140,00 € 403.500,36 € 41328574 € 42320460 € 433.36151€
Herrichion und Erschliefen 422850 m’ FBG 3361€ 142.13445€ 40,00 169.140,00 €
Teilstiick dor RomerstraBe 50% 853,50 ' FBG
Grundstiick RGM 100% 3.375,00 m’ FBG
Schutz der Exponate 15,00 Stek 12.605,04 € 189.07563 € 15.000,00 225.000,00 €
300 Bauwerk — Baukonstruktionen
Bauwerk — Baukonstruktionen 9.722.22 m* BGF 11.437.908,50 € AISILILIE  13937.777.78€  14.27228444€ 1461481927 € 1496557493 ¢
Museum 9.722.22 mf BGF 117647 €  11.437.90850 € 140000 13611.111,11 €
400 Bauwerk — Technische Anlagen
Bauwerk — Technische Anlagen 9.72222 4.084.967,32 € 486111111 € 49TT.TTII8€  5.007.24444€ 5219578316 __ 5344848.10¢
Museum 9.722.22 mf BGF 42017€  4084967,32€ 50000  4851.111,11€
500 AuBenaniagen 800,00 m? AUF 336,13€ 268.907,56 € 400,00 000,00 € 327.680,00 € 335.544,32¢€ 343.507,38 € 351.843.72€
600 Ausstattung und Kunstwerke
Szenografie fiir Ausstellungsflachen 85%  der Gesamtkosten Szenografie RGMiHv.  6750.00000 € __5737.50000€
Weitere Elements der 600
erfasst.
700 Baunebenkosten 25% von KG 200 bis 600 670828200 € —1.720.78200€
Szenografie Planung 15% der Gesamtkosten Szenografie RGM iH.v. 675000000€  __1.012.500.00 €

Gesamt brutto

3.55¢,12 € &m” BGF brutto

—3458391045¢€

Zum gegenwartigen Zeitpunkt sind maBgebende Angaben unvollstandig bzw. liegen nicht vor und finden in der vorliegenden Ausarbeitung keine Beriicksichtigung: u.a.
abgeschlossene Planung; Vollstandige Plane der Bestandsgeb&ude insbes. RGM und KSM; Angaben zur Grenzbebauung; Gutachten sowie gutachterliche Stellungnahmen
(Baugrund, etc.); Abgeschlossene Bedarfsabstimmung mit den Nutzern.

Kostenprognose ubau
Menge Einheit  TeibevagEuro Gesamtbetrag Euro Teibetrag Euro Gesamtbetrag Euro -
Kostengruppe oy proey _— Baupreisinfiationsrate angenommen 2,4% bis 2018
100 Grundstuck 2018 2015 2016 017 2018
Die Elemente der Kostengruppe 100 werden bauhemrenseitig erfasst
200 Herrichten und ErschieBen 407935.10€ 48544277 € 497.09340€ 50902364 € 52124021 €
Hermichten und ErschiisBen 1.306,50 m? FBG n61€ 4281507¢€ 40,00 00€
Teiistock des Vematungsgebaude RGM 50% 453,00 m’FBG
Teiistack der RomerstraBie 50% 853,50 m?FBG
{Abbruch 14.439.43 m* 2521€ 30,00
300 Bauwerk - Baukonstruktionen inkl. GU-Aufschlag
Bauwerk - Baukonstruktionen 511895 m’ BGF 5759977.22€ 692221667 € 7.088.349.87 € 725847027 €
Bibiicthex/ Lesesaalbereich 666,67 m’ BGF 1.500,00 1.000.000.00 €
Verwaltung 2.094,3¢ m? BGF 1.500,00 314150043¢€
Restaurierung/ Werkstatten 247,3¢ m?BGF 1.200,00 208 5€
Sammiungen/ Archive 2.110,60 m? BGF 1.100,00 2321.884.13€
GU-Autschiag bezogen auf KG 300 15% von KG 300 ___1.11420103€
400 Bauwerk - Technische Anlagen inkl. GU-Aufschlag
Bauwerk - Technische Anlagen 511895 m? BGF 311306837 € 3793458.15€ 3884501.15€ 3977.729.18€
Bibiiothek/ Lesesaalbereich 666,67 m’ BGF 2312445€ 600,00
Verwaltung 2.084,3¢ m? BGF 1.055.2 600,00
Restaurierung / Werkstatten 247,34 m? BGF 600,00
Sammiungen/ Archive 2.110,60 m® BGF 900,00 1800.54223¢€
GU-Autschiag bezogen auf KG 400 15% von KG 400 £1087220€
200,00 m’ AUF 61E€ 6722689€ 400,00 0.000.00 € 8192000€ 8388608 € 8589935¢€

500 AuBenanlagen

600 Ausstattung und Kunstwerke
Die Elemente der Kostengruppe 600 werden bauhemrenseitig erfasst

700 Baunebenkosten

25% von KG 200 bis 600

Gesamt brutto

3.382,80 € €n BGF brutio

Zum gegenwartigen Zeitpunkt sind maBgebende Angaben unvollstédndig bzw. liegen nicht vor und finden in der vorliegenden Ausarbeitung keine Bertlicksichtigung: u.a.
abgeschlossene Planung; Vollstandige Plane der Bestandsgeb&ude insbes. RGM und KSM; Angaben zur Grenzbebauung; Gutachten sowie gutachterliche Stellungnahmen
(Baugrund, etc.); Abgeschlossene Bedarfsabstimmung mit den Nutzern.
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Anlage

zarinfar®

Kostenprognose | Neubau KSM |
Menge Einheit  Teilbetrag Euro Gesamtbetrag Euro Teibetrag Euro  Gesamibetrag Euro
Kos®e! Bar inflationsrate nommer 4% bis 2018
o (netto) (metto) (brutto) (brutto) upreisinflationsrate ange! n 2, s
00 Grunastack 2014 2015 2016 017 2018
Die Elemente der Kostengruppe 100 werden bauherrenseitig
erfasst.
200 Herrichten und ErschileBen 82500 m? FBG 3p1€ 27.731.09€ 40.00€ 33.00000 € 33.792,00€ 34.603.01 € 35.43348€ 3628388 €
Teilstick des Grundstiicks Kurienhaus 30% 37200 m* FBG
Teilstick des Verwaltungsgebaudes RGM 50% 453,00 m’ FBG
300 Bauwerk - Baukonstruktionen inkl. GU-Aufschlag
Bauwerk - Baukonstruktionen 1193170 m’ BGF 13.728.523.82¢€ 16.729.029.98€  17.130.526.70€  17.541.659.34 €

Museum

Bibliothek/ Lesesaalbereich

Verwaltung

Restaurierung / Werkstatien

Sammiungeny Archive

GU-Aufschlag bezogen auf KG 300

400 Bauwerk - Technische Anlagen inkl. GU-Aufschiag
Bauwerk - Technische Anlagen

Museum

Bibliothek/ Lesesaalbereich

Verwaltung

Restaurierung / Werkstatien

Sammiungery Archive

GU-Aufschlag bezogen auf KG 400

500 AuBenaniagen

Weitere Elemente der Kostengruppe 600 werden bauherrenseitig
erfasst.

700 Baunebenkosten
Szenografie Planung

Ausstattung und Kunstwerke
Szenografie fur Ausstellungsflachen

—1633694334€
00.00 € 1210740741 €
o

8.648,15 m’ BGF 1 10.174.201.04 € 1.4
450,00 m? BGF 1 567.226.89 € 1.500.00 € 675.00000€
830,19 m” BGF 1 1.500.00 € 1.245.283.02€
1.055,56 m” BGF 1 1.200.00 € 1.260.686.67 €
947,81 m? BGF 1.100.00 € 1.042.588.25 €
15% von KG 300 ___280430833¢€

11.931,70 m’ BGF 5.528.189.69 € 657854573 € 6.736.430.83 € 6.898.105.17 €
8.648,15 m” BGF 42017 3633, 500.00 € 4324 €
450,00 m? BGF 504.20€ 800.00 € 270.000.00€
830,19 m? BGF 50420€ 800.00 € 408.11321€
1.055,56 m’ BGF 504.20€ 800.00 € 833.33333¢
947,81 m” BGF 7 900.00 € 853.025.11 €

15% von KG 400
250,00 m* AUF 336.13€ 84.02361€ 400,00 € 100.00000 € 102.400.00 € 104.857.60 €

85%  der Gesam&osten Szenografie KSMi.H.v.

Kostenangabe von der Stadt Kain

8.661.61469 €
975.000.00 €

25% von KG 200 bis 600
15% der Gesamtkosten Szenografie KSM iH.v.

Gesamt brutto

3.711.38 € €m? BGF brutto

7.06365969¢€

10737418 €

831816565 €
7233.187.52¢€

109.951,1

5.525.00000€

963661469€

Zum gegenwartigen Zeitpunkt sind maBgebende Angaben unvollstandig bzw. liegen nicht vor und finden in der vorliegenden Ausarbeitung keine Beriicksichtigung: u.a.
abgeschlossene Planung; Vollstandige Plane der Bestandsgeb&ude insbes. RGM und KSM; Angaben zur Grenzbebauung; Gutachten sowie gutachterliche Stellungnahmen
(Baugrund, etc.); Abgeschlossene Bedarfsabstimmung mit den Nutzern.

Kostenprognose | Neubau Kurienhaus |
Menge Einheit Teilbetrag Euro Gesamtbetrag Teibetrag Euro i
Kostengruppe (netto) Euro (netto) (brutto) Euro (brutto) Atk 00
100 Grundstiick 2014 2015 2016 2017 2018
Die Elemente der
erfasst.
200 und 550.344,03 € 65490940€  670627,23€  686.72228€  703.20361€  72008050¢€
Horrichton und ErschiieBon Sanierung 868.00 m*FBG 3281€ 2017647 € 40.00€ 34.720,00 €
Teilstock des Grundstocks Kurienhaus 70% 868,00 m’ FEG
(Abbruch 20.672,98 m* 2521€  521.167.56 € 30.00€  820.180.40€
300 Bauwerk - 564997994 €
Bauwerk - Baukonstruktionen - Neubau 3.457,96 m* BGF 3.754.93374 € 446837115€ 457561205€ 4.685.42674€ 4.79787698€ 491302603 €
Musoum 0,00 m? BGF - € 0,00€ 0.00€ 0.00€
Bibliothek’ Lesesaalbereich 443,33 m? BGF 1.260.50 € 558.82353 € 1.500.00 € 865.000,00 €
Verwaltung 1.128,30 m? BGF 1.26050€ 1.422220.27€ 1.50000€ 1.692452.83€
Restaurierung / Werkstatten 350,50 m? BGF 1.00840 € 36261080 € 1.200.00 € 431.508.85€
Sammiungen/ Archive 1.526,74 m? BGF 92437€ 1411270,14€ 1.10000€ 1.6790.41147€
GU-Aufschlag bezogen auf KG 300 15% von KG 300 73885390 €
400 Bauwerk - T Anlagen inkl. 320256759 €
Bauwerk - Technische Anlagen - Neubau 3.457,06 m* BGF 2.128.402,09 € 253279848 € 259358565€ 2655831,70€ 2719.57166€ 2784.84138¢€
Musoum 0,00 m? BGF - € 0.00€ 0.00€ 0.00€
Bibliothok/ Lesesaalberaich 443,33 m? BGF 50420€  22352041¢€ 600.00€  266.000,00 €
Verwaltung 1.128,30 m? BGF 50420€  568.801.71€ 60000€  676.981.13€
Restaurierung / Werkstatten 350,50 m? BGF 504.20€ 181.305.40 € 600.00 € 21575342 €
Sammiungen/ Archive 1.526,74 m? BGF 756.30€ 1.154.87557 € 90000€ 1.374.083.03€
GU-Aufschlag bezogen auf KG 400 15% von KG 400 21€
500 AuBenanlagen 250,00 m* AUF 336,13 € 84.03361€ 400,00 € 100.000,00 € 102.400,00 € 104.857,60 € 107.37418 € 109.951.16 €
600 Ausstattung und Kunstwerke
Die Elemente der
orfasst.
700 Baunebenkosten 25% von KG 200 bis 600 242064480 €

Gesamt brutto

2.500.10 € &/m? BGF brutto

99 €

Zum gegenwartigen Zeitpunkt sind maBBgebende Angaben unvollstédndig bzw. liegen nicht vor und finden in der vorliegenden Ausarbeitung keine Bertlicksichtigung: u.a.
abgeschlossene Planung; Vollstandige Plane der Bestandsgeb&ude insbes. RGM und KSM; Angaben zur Grenzbebauung; Gutachten sowie gutachterliche Stellungnahmen
(Baugrund, etc.); Abgeschlossene Bedarfsabstimmung mit den Nutzern.
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| Gemeinsam genutzte Flachen |

prog
Menge Einheit Teilbetrag Euro  Gesamtbetrag Euro Teibetrag Euro Gesamtbetrag Euro
Kostengruppe (netto) (netto) (brutto) (brutto) Baupreisinflationsrate angenommen 2,4% bis 2018
100 Grundstick 2014 2015 2016 2017 2018
Die Elemente der 100 werden
200 Herrichten und ErschlieBen 722,80 m* FBG 3361€ 2429580€ 4000€ ___ 28.91200€ 29.605,89 € 3031643 € 31.04402€ ___ 31.789.08€
10% der herzurichtenden & zuerschiieBanden Flachen 722,80 m’ FBG
300 Bauwerk - Baukonstruktionen inkl. GU-Aufschlag 291523291 €
Bauwerk — Baukonstruktionen 1.61481 m? BGF 1937.44164€ 236088889 € 241755022¢€ 24755711 43€
Caté; Verkaufsflachen (Raumtyp Museum) 1.225,93 m® BGF 1.26050€ 154528478 € 1.500.00 € 1.838.88880€
Bbliothek Lesesaalbareich 0,00 m? BGF € € € - €
Verwaltung 0,00 m? BGF € € € - €
Museumsschule; Anlieferung 2 > 154 o a8 87
(Raumtyp Rostaurionung / Werkstatin) 388,80 m? BGF 100840 € 302.158.88 € 1.20000 € 48868887 €
Sammiungery Archive 0,00 m? BGF € € € - €
GU-Autschiag bezogen auf KG 300 15% von KG 300
400 Bauwerk - Technische Anlagen inkl. GU-Aufschlag __1.22510029€
Bauwerk - Technische Anlagen 1.614,81 m* BGF 81419234 € 992.14222€ 1.015953 64 € 1.040.33652 € 1.065.304,60 €
Calé; Verkautsflachen (Raumtyp Museum) 1.22593 m? BGF 504.20€ 618.11301€ 600.00€
Bbliothek/ Lesesaalbereich 0,00 m? BGF € € €
Verwaltung 0,00 m? BGF € € € €
Musaumsschuie; Anlieferung 2 5042 7843 233.333.3¢
(Raumtyp Restaurierung / Werkstatten) 388,89 m? BGF 504.20€ 166.07843 € 600.00€ 233.33333€
Sammiungery Archive 0,00 m? BGF € € € €
GU-Aufschlag bazogen auf KG 400 15% von KG 400 ___ 15070580€
500 AuBenanlagen 450,00 m? AUF 33,13€ 151.260,50 € 400,00 € 180.000,00 € 184.320,00 € 188.743 68 € 19327353 € 19791209 €
600 Ausstattung und Kunstwerke
Die Elemente der 600 werden
700 Baunebenkosen 25% von KG 200 bis 600 _1.09250859 €
Gesamt brutto 3.382.77 € &m” BGF brutto 5 SRy

Zum gegenwartigen Zeitpunkt sind maBgebende Angaben unvollstandig bzw. liegen nicht vor und finden in der vorliegenden Ausarbeitung keine Beriicksichtigung: u.a.
abgeschlossene Planung; Vollstandige Plane der Bestandsgeb&ude insbes. RGM und KSM; Angaben zur Grenzbebauung; Gutachten sowie gutachterliche Stellungnahmen
(Baugrund, etc.); Abgeschlossene Bedarfsabstimmung mit den Nutzern.
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4. Risikobetrachtung

Im Rahmen einer Kostenprognose sind alle Werte lediglich geschéatzt. Daher missen in einer
realistischen Abschatzung auch Risiken betrachtet werden. Andernfalls lassen sich keine
Entscheidungen aus der Kostenprognose ableiten. Vor diesem Hintergrund finden in der
Risikobetrachtung alle méglichen Risiken Betrachtung. Das mégliche Risiko wird auf Basis seiner
Auswirkung auf Qualitaten, Kosten und Terminen abgebildet und in Ihrer Wahrscheinlichkeit
dargestellt.

Vorhersehbare Risiken und Unvorhergesehenes sind gemai DIN Geman DIN 276 Nr. 3.3.9
aufzuzeigen und zu bewerten. Risiken und Unvorhergesehenes liegen im Verantwortungsbereich
des Bauherren und die daraus resultierenden Kosten sind durch |hn zu tragen.

Aufstellung moglicher projektspezifischer Risiken:

KG 200
- Gutachten Uber Bauschadstoffe des Bestandsgebaudes ergénzen
- Baugrund nicht bekannt (z.B. kontaminierte Bdden etc.)
- Enge Baustellensituation (Baustellenlogistik, Abbbruchkonzept, Veranstaltungskalender im
Bereich Dom, Sicherheitsanforderungen)
- Offentliche Vergabe, Vergabebeschwerden
- Insolvenz der Planenden und / oder bauausfiihrenden Firmen
- Hobhere Gewalt
- Unvorhergesehenes

KG 300

- Flachenrisiko

- Baugrund nicht bekannt (z.B. kontaminierte Bdden etc.)

- Grindungskollision mit U-Bahnlinie

- Archéologische Funde

- Flachen Bestandsgebaude erfillt nicht die musealen Anforderungen, d.h.
ZusatzmafBnahmen

- Denkmalschutzanforderungen nicht zu vereinen mit der erf. Nutzung

- Enge Baustellensituation (Baustellenlogistik, Abbbruchkonzept, Veranstaltungskalender im
Bereich Dom, Sicherheitsanforderungen)

- Offentliche Vergabe, Vergabebeschwerden

- Insolvenz der planenden und / oder bauausfiihrenden Firmen

- Hbéhere Gewalt

- Architektonische Qualitat aufgrund exponierter Lage und Architektur

- Koélner Dom als UNESCO-Weltkulturerbe

- Baumarktpreisschwankungen

- EnEV-Einhaltung zum Zeitpunkt des Bauens

- Unvorhergesehenes

KG 400

- Flachenrisiko

- Baugrund nicht bekannt (z.B. kontaminierte Bdden etc.)

- Flachen Bestandsgebaude erfllt nicht die musealen Anforderungen, d.h.
ZusatzmafBnahmen

- Denkmalschutzanforderungen nicht zu vereinen mit der erf. Nutzung

- Enge Baustellensituation (Baustellenlogistik, Abbbruchkonzept, Veranstaltungskalender im
Bereich Dom, Sicherheitsanforderungen)

- Offentliche Vergabe, Vergabebeschwerden
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- Insolvenz der planenden und / oder bauausfiihrenden Firmen

- Hbéhere Gewalt

- Architektonische Qualitat aufgrund exponierter Lage und Architektur
- Kdélner Dom als UNESCO-Weltkulturerbe

- Baumarktpreisschwankungen

- EnEV-Einhaltung zum Zeitpunkt des Bauens

- Unvorhergesehenes

KG 500

- Enge Baustellensituation (Baustellenlogistik, Abbbruchkonzept, Veranstaltungskalender im
Bereich Dom, Sicherheitsanforderungen)

- Offentliche Vergabe, Vergabebeschwerden

- Insolvenz der planenden und / oder bauausfiihrenden Firmen

- Hbéhere Gewalt

- Architektonische Qualitat aufgrund exponierter Lage und Architektur

- Kdlner Dom als UNESCO-Weltkulturerbe

- Baumarktpreisschwankungen

- Unvorhergesehenes

KG 600
- Die Ausstattung ist nicht Bestandteil der Kostenprognose. Ausnahme bildet hier die
Ausstattung der Szenografie fir die musealen Bereiche des RGM und KSM. Das Risiko
hierfir wurde mit 5% in der Risikobetrachtung angenommen und wird als niedrig eingestuft.

KG 700
- Archéologische Funde
- Flachen Bestandsgebaude erfillt nicht die musealen Anforderungen, d.h.
ZusatzmafBnahmen
- Nicht ausreichend Stellplatze vor Ort realisierbar
- Offentliche Vergabe, Vergabebeschwerden
- Insolvenz der planenden und / oder bauausfiihrenden Firmen
- Architektonische Qualitat aufgrund exponierter Lage und Architektur
- Kdélner Dom als UNESCO-Weltkulturerbe
- Baumarktpreisschwankungen
- Unvorhergesehenes

Die Wahrscheinlichkeit der eintretenden Risiken wird mit der Kostenprognose in Verbindung
gebracht. Die Gewichtung der einzelnen Risiken unter Bertcksichtigung der Kostengruppen und
projektspezifischer Annahmen zu Kosten, Terminen und Qualitdten ermdglicht eine Abbildung in
der Kostenprognose.
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Risikobewertung:

Risikobewertung
[Projekmitel | ische Mitte Kain | <05 |geringe Friofat
Bearbeiter |12 /JL/SP | 51-1_| mittlers Prioritat
1,01 - 1,5 |hoha Prioritat
0 = Qualitat; K = Kosten; T- T¢ il
EWS = Eintri RKZ =
Auswirkung: 0 = keine; 1 = ohne: 2= durchschn.: 3 - grod
Lid. Nr. Q[ K[ T | EWS [RKZ [ Prioritat |
(Gutschten Ober Bauschadsiofie des
1 de s e QA 1| a| 2| 75% [ 1,50 | sehr hoch |Kurzfristig # n ersillen, Alckbaukonzept
2 il 0,2%| 1,05 | 50%]| - - 1[3[0] 70% | 083 Hoch
Baugrund nicht bekannt KG 200 + 300 +400 (Letungsianmngen] 5.0%| 0] 5 :  Bodengutachie 1,
3 0f2]2)] 85% |127| sshrhoch
4 lision mit U-Bahnlinis 1 20 - = 20| D) 2) 2| 0% [067 mitted (Pianung}
[Archaciogische Funde 1,05, 1,05 (A T.0%| Frifzeiige Absimmung der Vorgehenswese,
5 0|1 fa] 7 [100] ook igung im Baueblaw [Terminplanung)
FiEchen Besiandegebauce enfncht die |KG 300 + 200 700 = %) T2~ TO0%|
Mussalen Anforderungen, d h
4 |[ZusezmaBnahmen 2| 1] 0] 25% 025 | gering |Neubsuanteil gering, primar Umplanung im Bestand
Denkmalschutzanforderungen nicht zu WG 300 + 400 - 1,0 0% - 2] Frihzeftige Eintindung des Denkmalschutzes und
i [veseinen mit der erf. Nuzung 1] 2| 2| 100% | 1,67 | sehr hoch | Berocksichtigung in Planung
Nicht ausmichend Seliplatze vor Ort KG 700 - - - - 2,0%| {ohren(Gutacht Ggt
reglisierar durch "exerne" Sslipiatzinsung oder Atioss {n Kosten
8 3[ 2] 0] 100% | 167 | sehr hoch | berncksichtigen)
Enge Bausielenstuation (Bausielenlogistik,  |KG 200+300+800+500 0% A 5,05 1,0 -
A o, Veras im
Bereich Dom, Sicherhe tsaniorderungen) Saulngisitkkorzept durch Spezislisten aufsislian Und bawerten
L] 1{2]3] 100% |Essen, in Kosten und ibung i
(Offentiiche Vergabe, Vergebebeschwerden |Ale KG D1%| 1% 01%| 20%| Etsblierung von vorlaukendan Kontrollinstarzen
10 0f1[3] a0% {  ur. ¥
inscenz der planenden und / oder |Ale KG 0,1%| 0,1%] 0,1%| 0,1%| 2,0%] Notwendige Abiragen {Cualifikation) / Selbstauskuntt im VOF!
1 Fimen 1lafa] 1w [023] gering [vOB-Verfahren
Fohers Gewal G 200 300,400,500 FREA EEA z Ta%|- Berlcksichligung Gurch (gernge) Fufier und Songeroudgets,
2 s|alal 5% |042| gering |Versicherung
A izche Qualitat aufgrund exp
13 Lage und Archiisktur KGC 300,400,500,700 - 0.5%| 1,08 | 2,0%] 10 2] 3|1 2E% | 050 mittel | Quaiaten und Kosten far den Architekien froh defineren
14 Kginer Dom als UNESCO-We tkukurerbe. KG 300, 400, 500, 700 = 1,5%] 1,0 0.2%] 20%] 3] 1| 2] 100% [ 200 | sehr hoch |Frohzeitige Einbindung in die Planung
15 ip KC 300, 400, 500, 700 - 5% 0,55 OER| - LN N EO%. [ 06T mitee]
18 IEV-Einhaltung zum Z eipunki des Bauens  |KG 300 + 400 - - - 2(3|0| s0% |083 hoch
7 Mege sETEnes e Fis O5%| 50| SO%[ 1 1 1| 100% [ 100 hach
U0 0.0 200
20 10 20
|Anwendung:
1 i Sie die F {moglichst mit dem F
2} Bewerien Sie die Auswirkungen des Riskos bei Eintritt hinsichtlich Cualitat, Kosten und Zeit {0 = keine Auswirkung, 3 - groBe Auswirkung).
3} Schatzen Sie die Eintrittswahrscheinlichkeit (in wie vislen von 10 Fallen ritt das Risiko Oblicherweize ein?).
4} Je haher die Risiko-Kennzitfer, umso krifischer ist das Risiko und umso hoher ist das Aisiko zu priorisieren.
|5} Es sind gesignete &

Zum gegenwartigen Zeitpunkt sind maBBgebende Angaben unvollstédndig bzw. liegen nicht vor und finden in der vorliegenden Ausarbeitung keine Bertlicksichtigung: u.a.
abgeschlossene Planung; Vollstandige Plane der Bestandsgeb&ude insbes. RGM und KSM; Angaben zur Grenzbebauung; Gutachten sowie gutachterliche Stellungnahmen
(Baugrund, etc.); Abgeschlossene Bedarfsabstimmung mit den Nutzern.
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Kostenprognose inkl. Risikobewertung:

Kostenprognose - Risikobetrachtung nach DIN 276-1:2008-12

Anlage

zarinfar®

Projekt: Historische Mitte Koin
2015_25 Sanierung RGM
Lfd. - Kosten aus R - Standard- Risiko- Risikokosten Risiko- Kosten inkl.
Nr. KG Bezeichnung der Kostengruppe KP Risikobeschreibung risiko [%] | abweichung VaRy, budget Risikobudget
1 100 |Grundstiick -€ 0,0% keine -€ -€ -€
2 200 |[Herrichten und ErschlieBen 433.362 € 20,0% mittel 1M1.075 € 68.249€ 501611 €
3 | 300 (Bauwerk - Baukonstruktionen 14.965.575 € 25,0% hoch 6.154.045€ 3.781.307 € 18.746.881 €
4 400 |Bauwerk - Technische Anlagen 5.344.848 € 35,0% hoch 3.077.023 € 1.890.653 € 7.235501 €
5 |300+400 - Summe Bauwerkskosten 20.310.423 € 25.982.383 €
8 | 500 [AuBenanlagen 351.844 € 10,0% mittel 45.091€ 27.706 € 379.549 €
7 | 600 |Ausstattung und Kunstwerke 5.737.500 € 5,0% niedng 297.327 € 182690 € 5.920.190 €
8 700 |Baunebenkosten 7.720.782 € 20,0% mittel 1.978.916 € 1.215.930 € 8.936.712€
] Gesamtkosten KG 100 - 700 34.553.910 € einzuplanendes Risikobudget: 41.720.445€
Aufgestellt: zarinfar GmbH / TZ+JL+SP Stand:  28.07.15
Risikobewertung
Risikobewertung
-€ 5.000.000 € 10.000.000 € 15.000.000 € 20.000.000 € 25.000.000 € 30.000.000 € 35.000.000 € 40.000.000 € 45.000.000 €

Zum gegenwartigen Zeitpunkt sind maBgebende Angaben unvollstédndig bzw. liegen nicht vor und finden in der vorliegenden Ausarbeitung keine Bertlicksichtigung: u.a.
abgeschlossene Planung; Vollstandige Plane der Bestandsgeb&ude insbes. RGM und KSM; Angaben zur Grenzbebauung; Gutachten sowie gutachterliche Stellungnahmen
(Baugrund, etc.); Abgeschlossene Bedarfsabstimmung mit den Nutzern.

Kostenprognose - Risikobetrachtung nach DIN 276-1:2008-12

Projekt:  Historische Mitte Koln
2015_25 Neubau RGM
Lfd. - Kosten aus - - Standard- Risiko- Risikokosten Risiko- Kosten inkl.
Nr. KG Bezeichnung der Kostengruppe Risikobeschreibung risiko [%] | abweichung VaR, budget Risikobudget
1 100 |Grundstiick -€ 0,0% keine -€ -€ -€
2 | 200 [Herrichten und ErschlieBen 533.750 € 20,0% mittel 136.806 € 85329 € 619.079 €
3 | 300 |Bauwerk - Baukonstruktionen 8.547.575 € 25,0% hoch 3514877 € 2.192.306 € 10.739.881 €
4 400 |Bauwerk - Technische Anlagen 4.684.174 € 35,0% hoch 2.696.673 € 1.681.974 € 6.366.148 €
5 |300+400 - Summe Bauwerkskosten 13.231.748 € 17.106.029 €
L] 500 |AuBenanlagen 87.961 € 10,0% mittel 1273 € 7.031€ 94992 €
7 | 600 |Ausstattung und Kunstwerke -€ 0,0% niedng -€ -€ -€
8 700 |Baunebenkosten 3.463.365 € 20,0% mittel 887.696 € 553.676 € 4.017.040€
] Gesamtkosten KG 100 - 700 17.316.824 € einzuplanendes Risikobudget: 21.837.140 €
10 g
Aufgestellt: zarinfar GmbH / TZ+JL+SP Stand: 08.06.15
Risikobewertung
Risikobewertung
-€ 5.000.000 € 10.000.000 € 15.000.000 € 20.000.000 € 25.000.000 €

Zum gegenwartigen Zeitpunkt sind maBgebende Angaben unvollsténdig bzw. liegen nicht vor und finden in der vorliegenden Ausarbeitung keine Bertlicksichtigung: u.a.
abgeschlossene Planung; Vollstandige Plane der Bestandsgeb&ude insbes. RGM und KSM; Angaben zur Grenzbebauung; Gutachten sowie gutachterliche Stellungnahmen
(Baugrund, etc.); Abgeschlossene Bedarfsabstimmung mit den Nutzern.
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Kostenprognose - Risikobetrachtung nach DIN 276-1:2008-12

Anlage

zarinfar®

Projekt:  Historische Mitte Koln
2015_06 Neubau KSM
Lfd. - Kosten aus o - Standard- Risiko- Risikokosten Risiko- Kosten inkl.
Nr. KG Bezeichnung der Kostengruppe KP Risikobeschreibung risiko [%] | abweichung VaR, budget Risikobudget
1 100 |Grundstiick -€ 0,0% keine -€ -€ -€
2 | 200 (Herrichten und ErschlieBen 36.284 € 20,0% mittel 9.300€ 5826 € 42.110€
3 | 300 (Bauwerk - Baukonstruktionen 20.657.058 € 25,0% hoch 8494459 € 5321753 € 25978811 €
4 | 400 |Bauwerk - Technische Anlagen 8.318.166 € 35,0% hoch 4.788.758 € 3.000.142 € 11.318.308 €
5 |300+400 - Summe Bauwerkskosten 28.975.224 € 37.297120€
8 | 500 |AuBenanlagen 109.951 € 10,0% mittel 14.091€ 8.828 € 118.779 €
7 | 600 [Ausstattung und Kunstwerke 5.525.000 € 5,0% niedrig 286.31S€ 179.375 € 5.704.375€
8 | 700 (Baunebenkosten 9.636.615 € 20,0% mittel 2469964 € 1.547425€ 11.184.040 €
El Gesamtkosten KG 100 - 700 44.283.073 € einzuplanendes Risikobudget: 54.346.424 €
10 - -
Aufgestellt: zarinfar GmbH / TZ+JL+SP Stand: 08.06.15
Risikobewertung
Risikobewertung
€ 10.000.000€ 20.000.000€ 30.000.000€ 40.000.000€ 50.000.000 € £0.000.000€

Zum gegenwartigen Zeitpunkt sind maBgebende Angaben unvollsténdig bzw. liegen nicht vor und finden in der vorliegenden Ausarbeitung keine Berlicksichtigung: u.a.
abgeschlossene Planung; Vollstandige Plane der Bestandsgeb&ude insbes. RGM und KSM; Angaben zur Grenzbebauung; Gutachten sowie gutachterliche Stellungnahmen
(Baugrund, etc.); Abgeschlossene Bedarfsabstimmung mit den Nutzern.

Kostenprognose - Risikobetrachtung nach DIN 276-1:2008-12

Projekt:

Historische Mitte Koin
2015_10 Neubau Kurie

I;:f. Bezeichnung der Kostengrappe Kost;: aus Risikobeschreibung S_(a_ndardv Ris_iko- Risikokosten Risiko- I?o_sten inkl.

. risiko [%] | abweichung VaR budget Risikobudget
1 100 |Grundstiick -€ 0,0% keine -€ -€ -€
2 | 200 [Herrichten und ErschlieBen 720.081 € 20,0% mittel 184.564 € 112373 € 832454 €
3 | 300 |Bauwerk - Baukonstruktionen 5.649.980 € 25,0% hoch 2.323.347€ 1414588 € 7.064.568 €
4 | 400 (Bauwerk - Technische Anlagen 3.202.568 € 35,0% hoch 1.843.714 € 1.122.559 € 4325127 €
5 [300+400 - Summe Bauwerkskosten 8.852.548 € 11.389.695 €
8 | 500 |AuBenanlagen 109.951 € 10,0% mittel 14.091€ 8579€ 118.530 €
7 | 600 |Ausstattung und Kunstwerke -€ 0,0% niedng -€ -€ -€
8 | 700 [Baunebenkosten 2420645 € 20,0% mittel 620.436 € 377.757 € 2798.402¢€
] Gesamtkosten KG 100 - 700 12.103.224 € einzuplanendes Risikobudget: 15.139.081 €
10 g

Aufgestellt: zarinfar GmbH / TZ+JL+SP Stand:  08.06.15

Risikobewertung

Risikobewertung

-I€ QCOC'OCOE 4OCD'OOC=: 6000‘030€ SOCOIOOOE 10.000.000 € 12 (31)0l 000 € 14.000.000 € 16 CC)(; 000 €

Zum gegenwartigen Zeitpunkt sind maBgebende Angaben unvollsténdig bzw. liegen nicht vor und finden in der vorliegenden Ausarbeitung keine Berlicksichtigung: u.a.
abgeschlossene Planung; Vollstandige Plane der Bestandsgeb&ude insbes. RGM und KSM; Angaben zur Grenzbebauung; Gutachten sowie gutachterliche Stellungnahmen
(Baugrund, etc.); Abgeschlossene Bedarfsabstimmung mit den Nutzern.

Seite 19 von 21



Anlage 6

zarinfar®

Kostenprognose - Risikobetrachtung nach DIN 276-1:2008-12
Projekt:  Historische Mitte Koln
2014_25 Gemeinsam genutzte Flichen

S| K6 | Bezeichnung der Kostengruppe | Sien aus Risikobeschreibung f:::’l;‘:] JZ:.T;.,, e :‘:;::‘( ‘:;’:::J::'ﬁ
1 100 |Grundstiick -€ 0,0% keine -€ -€ -€
2 | 200 [Herrichten und ErschlieBen 31.789 € 20,0% mittel 8.148€ 5214€ 37.003€
3 | 300 |Bauwerk - Baukonstruktionen 2915.233 € 25,0% hoch 1.198.783 € 767.091€ 3682324 €
4 | 400 |Bauwerk - Technische Anlagen 1.225.100 € 35,0% hoch 705.289 € 451.308€ 1.676.408 €
5 |300+400 - Summe Bauwerkskosten 4.140.333 € 5.358.732 €
6 | 500 [AuBenanlagen 197.912 € 10,0% mittel 25363 € 16.230 € 214.142€
7 | 600 |Ausstattung und Kunstwerke -€ 0,0% niedrig -€ -€ -€
8 | 700 |Baunebenkosten 1.092.509 € 20,0% mittel 280.021€ 179.183 € 1.271.692 €
k] Gesamtkosten KG 100 - 700 5.462.543 € einzuplanendes Risikobudget:

10 g

Aufgestellt: zarinfar GmbH / TZ+JL+SP Stand: 08.06.15

Risikobewertung

Risikobewertung

-€ 1.000.000 € 2.000.000€ 3.000.000 € 4.000.000 € 5.000.000 € 6.000.000 € 7.000.000 € 8.000.000 €

Zum gegenwartigen Zeitpunkt sind maBgebende Angaben unvollsténdig bzw. liegen nicht vor und finden in der vorliegenden Ausarbeitung keine Berlicksichtigung: u.a.
abgeschlossene Planung; Vollstandige Plane der Bestandsgeb&ude insbes. RGM und KSM; Angaben zur Grenzbebauung; Gutachten sowie gutachterliche Stellungnahmen
(Baugrund, etc.); Abgeschlossene Bedarfsabstimmung mit den Nutzern.

Unter der Annahme, dass die einzelnen Risiken voneinander unabhangig auftreten (in der Statistik
nennt man dieses die unabhangige Fortpflanzung von Fehlern), kénnen die Risikokosten der
einzelnen Kostengruppen nicht einfach addiert werden.

Zur Berechnung des Mittelwertes fiir das Gesamtrisiko wendet man in der Statistik folgendes
Verfahren an:

Die einzelnen Risiken werden
1. alle einzeln quadriert
2. alle addiert
3. aus der Summe die Wurzel gezogen

Das Ergebnis ist der VaR(G)-Wert, der Value-at-Risk Gesamtwert.
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Anlagen

Flachenaufstellung entsprechend Raumprogramm
Flachen entsprechend Bestand

Kostenprognose

Kostenzusammenstellung inklusive Risikobetrachtung
Bericht Kostenprognose_ BMS

Zeitplan Historische Mitte KéIn

Flachengliederung DIN 277

Baupreisindex

Risikobewertung

Anlage 6

zarinfar®
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