Stadt KéIn Anlage 6
Bebauungsplan
Arbeitstitel: ,Ehemaliger Guterbahnhof* und ,Nordlich KeupstraRe® in KéIn-Milheim

Darstellung und Bewertung der zum stédtebaulichen Planungskonzept mit den Arbeitstiteln ,,Ehemaliger Guterbahnhof* und ,,N6rdlich KeupstraBe*
in KoIn-Miilheim eingegangenen planungsrelevanten Stellungnahmen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Absatz 1 BauGB

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Absatz 1 BauGB wurde im Rahmen der Zwischen- und der Abschlussprasentation des stadtebaulichen
Werkstattverfahrens ,Ehemaliger Guterbahnhof Kéln-Mdlheim® am 20.11. und am 11.12.2015 durchgefihrt und in zwei Niederschriften dokumentiert. Die in der
Abendveranstaltung vorgebrachten Anregungen befinden sich zum tiberwiegenden Teil in inhaltlicher Ubereinstimmung mit den 12 Stellungnahmen aus der
Offentlichkeit, die vom 20.11.2015 bis zum 18.12.2015 eingegangen sind. Die Stellungnahmen beziehen sich iiberwiegend auf das Konzept des Planungsteams
RKW Architektur + Stadtebau / FSWLA Landschaftsarchitektur, das als Siegerentwurf aus dem Werkstattverfahren hervorgegangen ist. Dieses pramierte
stadtebauliche Konzept ist im weiteren Bebauungsplanverfahren Grundlage der Planung.

Nachfolgend werden die eingegangenen Schreiben fortlaufend nummeriert. Daran anschlieRend werden in Ubereinstimmung mit der laufenden Nummerierung
die Inhalte der Stellungnahmen sowie ihre Berlicksichtigung im weiteren Verfahren dargestellt. Bei inhaltlich gleichen Stellungnahmen wird auf die jeweilige erste
Begriindung der Abwagung verwiesen.

Aus Datenschutzgrinden werden keine personenbezogenen Daten (Name und Adresse) aufgefiihrt. Den Fraktionen der zustandigen Bezirksvertretung und des
Rates wird eine vollstdndige Ubersicht der Absender der Stellungnahmen zur Verfigung gestellt.

Lfd. Nr. Datum Stellungnahme Beriicksichtigung | Stellungnahme der Verwaltung
Anschreiben / ja/nein
Eingangsdatum

Schriftliche Stellungnahmen

1 14.12.2015/ Infrastruktur / Verkehr Kenntnisnahme Auf Grundlage eines bereits beauftragten

1.1 14.12.2015 Anregung, dass die Stadt im Zuge der Entwicklung umfangreichen Verkehrsgutachtens wird ein
dieses groRen Areals, die Infrastruktur so verbessern ErschlieRungskonzept fur die Entwicklungen
soll, dass davon auch das von Verkehr stark belastete der Brachflache erarbeitet und mit den
Milheim (Clevischer Ring) profitiert. zustandigen Behorden abgestimmt. Darin

werden u.a. Mallnahmen zur Verbesserung des
OPNV vorgeschlagen, die sich in der Regel
deutlich verkehrsmindernd in der ndheren
Umgebung auswirken.

1.2 Offentliche Ladestelle fiir Elektrofahrzeuge ja Es wird im weiteren Verfahren geprift, ob eine
Vorschlag, eine oder mehrere 6ffentliche Ladestationen Umsetzung der vorgeschlagenen Ladestationen
fur Elektrofahrzeuge vorzusehen. im 6ffentlichen StralRenraum mdglich ist.
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Stadt Koln

Bebauungsplan
Arbeitstitel: ,Ehemaliger Guterbahnhof* und ,Nordlich KeupstraRe® in KéIn-Milheim

Abwégung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

2 13.12.2015/ Sanierungsgebiet nein Den bereits erfiillten Sanierungszielen steht die

2.1 14.12.2015 Hinweis, dass das Gebiet Teil des Sanierungsgebietes Planung nicht in unzulassiger Weise entgegen.
Milheim ist, dessen Sanierungsziele auch iber das Die Guterbahnhofsbrache war als sogenanntes
formelle Ende der Sanierung fortbestehen. Zu den Zielen ,Ersatz- und Erganzungsgebiet‘ Bestandteil der
gehort die Schaffung von preiswertem Wohn- und abgeschlossenen Sanierung in Milheim-Nord
Gewerberaum sowie von ausreichenden Griin- und (Aufhebungsbeschluss durch den Rat am
Erholungsflachen. Kritik, dass diese Ziele mit der 29.07.2003). Die Sanierungsmafnahmen
Planung nicht erreicht werden. wurden erfolgreich auf anderen Flachen im

Mulheimer Norden umgesetzt, ohne hierfir die

Kritik, dass wegen der hohen Grundstiickspreise als Brachflache in Anspruch nehmen zu miissen.
Folge von Bodenspekulation, diese Ziele nicht zu
realisieren sind.

2.2 Grunflachen nein Das Planungskonzept sieht bereits eine 8.500
Kritik, dass Griunflachen in dem ausgewahlten Konzept m? grol3e offentliche Platzflache vor, die in
vollig fehlen. grolRen Teilen als Griinflache gestaltet wird. Das

pramierte Konzept weist dariiber hinaus
Potenzial fur weitere begriinte Flachen entlang
der Stadtbahntrasse sowie in den Innenhdfen
auf.

2.3 Allgemeine Planungsgrundsitze nein Bei den allgemeinen Planungsileitlinien des § 1

Kritik, dass die Planung gegen die Grundsatze des
Allgemeinen Bauplanungsrechts verstoft, wie sie in § 1
Abs. 6 BauGB festgelegt sind

VerstdRe gegen §1 Abs. 6 Nr. 7 cund e

VerstdRe gegen §1 Abs. 6 Nr. 9

Verstolle gegen §1 Abs. 6 Nr. 11

VerstdRe gegen §1 Abs. 6 Nr. 13

Abs. 6 Nr. 1-13 BauGB handelt es sich um
einen nicht abschlieRenden Katalog von
Leitsatzen, die im Wege der Abwagung zu
berlicksichtigen sind. Die darin aufgefiihrten
Belange werden in dem ihnen zukommenden
Gewicht in die Abwagung eingestellt und sind
dort gegen andere Belange abzuwagen. Eine
abschlieBende Abwagung aller Belange erfolgt
im Rahmen des Satzungsbeschlusses. Die
Planung befindet sich jedoch noch im
friihzeitigen Verfahrensstand.

Ausdruckliches Ziel der in Rede stehenden
Planung ist die Entwicklung von Blro- und
Gewerbeflachen, eines gemischten Quartiers
sowie die Ansiedlung eines Hotels. Hiermit setzt
der Bebauungsplan die stadtischen Ziele des
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Stadt Kdln
Bebauungsplan

Abwégung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Arbeitstitel: ,Ehemaliger Guterbahnhof* und ,Nordlich KeupstraRe® in KéIn-Milheim

Flachennutzungsplans um, der hier
gewerbliche Nutzungen darstellt.
Ein Versto3 gegen die angefliihrten Grundsatze
gemal § 1 Abs. 6 BauGB sind trotz des friihen
Planungsstands nicht zu erkennen.
2.4 Verkehr / Stadt der kurzen Wege ja Ein Erschliefungskonzept liegt noch nicht vor.
Kritik, dass die aktuelle Verkehrssituation auf3er Acht Auf Grundlage eines bereits beauftragten
gelassen wird. Diese vertragt eine Neuansiedlung in der umfangreichen Verkehrsgutachtens wird ein
geplanten GréRenordnung nicht. ErschlieRungskonzept erarbeitet und mit den
zustandigen Behdrden abgestimmt.

Kritik, dass die kinftige Verkehrsbelastung die In dem Gutachten ist nachzuweisen, wie eine

Planungen der Drahtwerke gefahrdet, ein vertragliche Abwicklung der durch das

Logistikzentrum zu errichten. Bauvorhaben bedingten Neuverkehre erfolgen
kann.
Dazu wird das Gutachten zum einen die Ist-
Situation analysieren und zum anderen sowohl
die Auswirkungen der geplanten Ansiedlung im
Plangebiet als auch die der geplanten
Aufsiedlungen in der Umgebung
berlcksichtigen. Hierbei werden insbesondere
auch die Entwicklungsabsichten der
benachbarten Betriebe wie etwa der
Drahtwerke — soweit bekannt und konkretisiert
— berucksichtigt. Aus der Bewertung der beiden
Verkehrssituationen werden erforderliche
MaRnahmen abgeleitet. Dies kann zum Beispiel
die Neuorganisation bestimmter Knotenpunkte
sein.

2.5 OPNV Kenntnisnahme -

Hinweis, dass morgens die Stadtbahnlinie 4 bereits
Uberfullt ist und zusatzliche Busse im Stau stehen.

2.6 Gemischtes Viertel nein Die Brachflache liegt an der Schnittstelle
Anregung, dass ein gemischtes Viertel mit Wohnungen zwischen gewachsenem Siedlungsbereich des
und Arbeitsplatzen im Sinne einer ,Stadt der kurzen Mulheimer Nordens und dem gewerblichen
Wege" eine angemessenere Lésung darstellt, im gepragten Bereich an der Schanzenstralle. Die
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Stadt Kdln
Bebauungsplan

Abwégung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Arbeitstitel: ,Ehemaliger Guterbahnhof* und ,Nordlich KeupstraRe® in KéIn-Milheim

Gegensatz zur reinen ,Blrostadt”.

Brache liegt somit vollstandig integriert in
Mulheim-Nord. Es bestehen bereits heute kurze
Wege zu Wohngebieten und
Infrastruktureinrichtungen.

Das Planungskonzept greift dieses Potenzial
auf. Es schafft neue Querverbindungen zu
vorhandenen Stral’en und Wege. Dartiber
hinaus sieht das Planungskonzept keine reine
,Burostadt® vor. Durch die Anordnung von
Wohnnutzung in mdglichst groRer Distanz zu
den vorhanden Industriebetrieben (auf dem
sudlichen Grundstlick an der Keupstral3e) und
gewerbliche Nutzungen in den larmbelasteten
Teilflachen soll zwischen den verschieden
Siedlungsbereichen vermittelt werden.

2.7

Verkehr / Immissionen

Kritik, dass der Clevische Ring bereits heute tiber
Gebiihr belastet ist und keine weiteren Verkehre
aufnehmen kann.

ja

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung wird der
Betrachtungsraum der Untersuchung weit Uber
das eigentliche Plangebiet hinausgehen und
den Clevischen Ring einbeziehen.

Zu prifen ist, welche Auswirkungen die durch
die Neubebauung ausgelésten Mehrverkehre
auf das bestehende StralRennetz in Mllheim
haben. Es ist durch geeignete MalRnahmen
einer Verschlechterung der Verkehrssituation
und damit auch einer Erhéhung der
Immissionen entgegenzuwirken. Hierzu sollen
auch die Abstimmungen mit der KVB fir die
Optimierung des OPNV-Angebots intensiviert
werden.

2.8

Miilheim 2020

Kritik, dass Aussagen des Milheim 2020-Konzeptes

keine Bericksichtigung finden:

— Verbindung zwischen Keupstralle und Berliner
Stralle und damit Einbeziehung der
Markgrafenstrale und Ubergang zum Bereich
Berliner Stral3e

— Anbindung an die Keupstralte zur Férderung der

nein

Das Strukturférderprogramm MULHEIM 2020
konnte im letzten Jahr erfolgreich
abgeschlossen werden. Es hat eine Reihe von
strukturellen Verdnderungen angestof3en. Die in
dem Programm entwickelten MalRnahmen
sollen gemaRl § 171e Abs. 2 BauGB der
Stabilisierung und Aufwertung von durch
soziale Missstande benachteiligten Ortsteilen
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Bebauungsplan

Abwégung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Arbeitstitel: ,Ehemaliger Guterbahnhof* und ,Nordlich KeupstraRe® in KéIn-Milheim

Integration und damit Verortung des Platzes an der
Ecke zur KeupstralRe

— Schaffung niedrigschwelliger Arbeitsplatze
— Errichtung eines internationalen Geschaftshauses

dienen. Durch die Ansiedlung verschiedener
Unternehmen in den geplanten Blrobauten und
des Hotels werden an diesem Standort
Arbeitsplatze geschaffen — auch im
niedrigschwelligen Bereich. Es handelt sich
somit um MalRnahmen, wie sie im § 171e Abs.
4 BauGB aufgefihrt sind. Die Ansiedlung der
Arbeitsplatze wird die wirtschaftliche Situation
und die Reputation des Stadtteils verbessern
und damit der Benachteiligung entgegenwirken.

29

Abwagung der Belange

Kritik, dass eine Abwagung der 6ffentlichen und privaten
Belange nicht stattgefunden hat.

Anregung, dass die Offentlichen Belange ermittelt
werden sollen.

nein

Im Rahmen der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Absatz 1
Baugesetzbuch (BauGB) wurden die
stadtebaulichen Konzepte (siehe Anlage 2) in
zwei Abendveranstaltungen am 20.11. und
11.12.2015 vorgestellt und intensiv diskutiert
(Modell 2). Ferner konnten die Biirgerinnen und
Birger bis zum 18.12.2015 schriftliche
Stellungnahmen an Herrn Bezirksburgermeister
Fuchs richten. Hierbei hatten die Burgerinnen
und Biirger Gelegenheit, ihre Belange zu
formulieren. Alle hierzu eingegangenen 12
Stellungnahmen sind in der vorliegenden Liste
aufgefihrt.

Eine Auseinandersetzung mit den
planungsrelevanten 6ffentlichen Belangen, wie
etwa die Gewabhrleistung von gesunden Wohn-
und Arbeitsverhaltnissen, wird unter anderem
durch Zuhilfenahme von Fachgutachten, z.B.
zum Thema Larm und zum Thema Verkehr,
erfolgen. Eine Abwagung der relevanten
Belange ist ohne diese fachliche
Auseinandersetzung und daher zu diesem
frhen Planungsstand nicht moglich.

Die gerechte Abwagung aller Belange
gegeneinander und untereinander wird im
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Stadt Koln

Bebauungsplan
Arbeitstitel: ,Ehemaliger Guterbahnhof* und ,Nordlich KeupstraRe® in KéIn-Milheim

Abwégung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Anschluss an die Erarbeitung der Gutachten
erfolgen und die Grundlage fir die weitere
Planung bilden. Die Ergebnisse der Planung
werden im Rahmen der Offenlage erneut der
Offentlichkeit vorgelegt.

2.10 Entwicklungskonzept / Verkehrskonzept Kenntnisnahme Die Bebauungsplane stehen einer
Forderung nach der Fortschreibung des Fortschreibung des Entwicklungskonzeptes fiir
Entwicklungskonzeptes (inklusive eines Mulheim-Nord nicht entgegen. Die
Verkehrskonzeptes) von 1980, welches zur Vorbereitung Erforderlichkeit hierfir muss aulRerhalb dieser
der Sanierung Milheim-Nord verfasst und 2009 Planung gepriift und diskutiert werden.
verabschiedet wurde.
2.1 Werkstattverfahren Kenntnisnahme -
Kritik an der Kirze des Werkstattverfahrens.
3 13.12.2015/ Verkehr nein Die Planung auf der Glterbahnhofsflache muss
3.1 17.12.2015 Hinweis, dass die vorhandene Verkehrsinfrastruktur eine sicherstellen, dass es zu keiner
Quartiersentwicklung auf dem Gelande des Verschlechterung durch planbedingten
Giterbahnhofs nur zulasst, wenn der Autoverkehr in Mehrverkehr kommt. Hierflr wurde bereits ein
Milheim (Nord) insgesamt reduziert wird. Verkehrsgutachten beauftragt, auf dessen
Grundlage ein ErschlieRungskonzept fiir das
Plangebiet erarbeitet werden soll (siehe auch
1.1 und 2.4). Eine Reduktion des Autoverkehrs
in Mulheim (Nord) kann nicht mit den Mitteln
eines Bebauungsplanes geregelt werden, der
nur fur ein Teilgebiet im Stadtteil aufgestellt
wird.
3.2 Verkehr — Umweltverbund ja Die Anregungen werden im weiteren Verfahren

Anregungen, den Verkehr im Stadtteil Milheim anhand
des Modells ,Umweltverbund” neu zu regeln und so eine
Minderung des motorisierten Individualverkehrs herbei
zu flhren. Es werden konkrete Vorschlage zur
Umsetzung dieses Zieles gemacht.

Anregung, eine autofreie bzw. autoverkehrsmindernde
Quartiersentwicklung vorzusehen.

gepruft.
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Bebauungsplan
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Abwégung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

3.3 Stadtbahntrasse / MarkgrafenstraBe nein Der Anregung kann nicht gefolgt werden.
Anregung, die Stadtbahntrasse der Linie 4 und die Die Markgrafenstrae wurde zur Entlastung der
parallel dazu verlaufende Markgrafenstralle in eine fir Berliner Strafl’e durch Fordergelder zur
das Stadtquartier verkehrsvertragliche Trasse Bundesstralle B 51 umgebaut. Auch die
umzubauen, so dass mehrere Querungsmaoglichkeiten Stadtbahntrasse, die hier einer storungsfreien
geschaffen werden. und zugigen Fahrt wegen in einem eigenen

Gleisbett gefuhrt wird, wurde mit Férdergeldern
finanziert. Ein erneuter Umbau der Stral3e oder
der Stadtbahntrasse hatten zur Folge, dass die
bereits ausgezahlten Fordergelder wieder
zurlickgezahlt werden mussten.

3.5 Feinstaubbelastung Clevischer Ring Kenntnisnahme Es ist bekannt, dass der Clevische Ring
Hinweis, dass der Clevische Ring zu einer der finf verkehrlich und somit auch mit Feinstaub stark
Stellen mit der hochsten Feinstaubbelastung in NRW belastet ist. Die Planung auf der
gehort. Giiterbahnhofsflache muss sicherstellen, dass

es zu keiner Verschlechterung dieser Situation
durch den planbedingten Mehrverkehr kommt.

3.6 Feinstaubbelastung Gesamtkonzept nein Die Stadt Koln arbeitet derzeit an einem
Kritik, dass trotz dieser Erkenntnis keine Verbesserung Gesamtkonzept zur Verbesserung der
der Situation erkennbar ist. Luftschadstoffsituation. Dazu werden

verschiedene verkehrstechnische Malinahmen,
wie z.B. eine veranderte Ampelschaltung
untersucht. Dies erfolgt jedoch auRerhalb der
Bauleitplanung.

3.7 Feinstaubbelastung - Umweltverbund ja Die Anregung wird im weiteren Verfahren

Anregung, die Feinstaubbelastung durch ein gepruft.

Verkehrskonzept, dass dem Modell ,Umweltverbund*®

folgt, zu verringern.
4 04.01.2016 / Trennung der Quartiere nein Das neue Quartier wirkt auf vielfaltige Weise
4.1 k.A. Kritik, dass der Siegerentwurf die Trennung der einer Trennung der Nachbarschaften entgegen.
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Quartiere bestarkt und keine markante und innovative
Setzung vorsieht.

Die hohe Durchlassigkeit, die durch breite
Durchwegungen erreicht wird, verbindet die
unterschiedlichen Siedlungsbereiche. Der neue
Platz vor den ehemaligen
Verwaltungsgebauden der Firma Felten &
Guilleaume erganzt das Milheimer
Freiraumangebot und dient als Freiraum fiir alle
angrenzenden Nachbarschaften.

Die bisher quartierstrennende Wirkung der
parallel verlaufenden Stadtbahntrasse und der
Markgrafenstralle wird durch die Herstellung
eines neuen Querungspunktes gemindert: Auf
Hohe der abknickenden Vorfahrt der
MarkgrafenstralRe soll eine Wegeverbindung
hergestellt werden, welche die Bahntrasse
kreuzt und auf dem neuen zentralen Platz
mundet.

Darlber hinaus entsteht neben der
vorhandenen Querung an der Keupstral3e mit
dem StralRenschluss an der Von-Sparr-Stralte
eine weitere Querung der Stadtbahntrasse.
Auch die FuBgangerquerung am Sidende der
Stadtbahnhaltestelle ,Von-Sparr-Stral3e” sowie
die vorhandene FulRwegeverbindung zur Peter-
Huppertz-Stralde sollen erhalten bleiben und
somit eine weitere Querungsmaglichkeit der
Stadtbahntrasse ergeben.

4.2 Transparenz / Beteiligung ja Gemal den im Baugesetzbuch verankerten
Anregung, alle bis zu diesem Zeitpunkt in das Verfahren Beteiligungsschritten wird die Offentlichkeit im
eingebundenen Anlieger und Akteure am Rahmen der Offenlage erneut an dem
Bebauungsplanverfahren aktiv zu beteiligen. Verfahren beteiligt. Hierbei kdnnen sich die

Anlieger und Akteure erneut einbringen.

4.3 Andere Planungen im Stadtgebiet Kenntnisnahme -

Anregung, die Biros Atelier Kempe Thill und LIN
Architects zu weiteren stadtplanerischen Verfahren in
Mulheim und der Gesamtstadt Koln einzuladen.
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Abwégung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

5 18.12.2015/ Fahrradverkehr ja Die Vorschlage werden im weiteren Verfahren
51 k.A. Anregung, ein Verkehrskonzept im Plangebiet zu gepruft.

realisieren, dass das Ersetzen des bisher Ublichen

Verkehrsmittels des Individualverkehrs — des Autos —

durch das Fahrrad fordert.

Hinweis, dass die geplanten 1.800 PKW-Stellplatze nicht

zukunftsweisend sind.

Anregung, beleuchtete Fahrradstellplatze zu realisieren.
5.2 Durchwegung nein Der Anregung wird nicht gefolgt. Eine

Anregung, eine gradlinige Verbindung in Verlangerung
der SchanzenstralRe (an der abknickenden Vorfahrt) zur
Durchquerung des Plangebietes und der angrenzenden
Nachbarschaften in Ost-West-Richtung Gber den
Marktplatz an der Berliner Strale zu ermdglichen.

Durchquerung an der vorgeschlagenen Stelle
wiirde einen signalgesteuerten Ubergang
beider Verkehre, Stralle und Stadtbahn, nach
sich ziehen. Grund hierfir ist die Tatsache, dass
Ostlich der MarkgrafenstralBe kein Blirgersteig
vorhanden ist, um eine unabhangige
FuRgangeraufstellflache aufnehmen zu kénnen.
Den FuRgangern steht somit keine Warteflache
zur Verfigung, um beide Verkehre sicher
nacheinander zu queren. Bei einer
unsignalisierten Querung an dieser Stelle
werden Sicherheitsaspekte nicht geniigend
bericksichtigt.

Die Einrichtung eines ,beampelten”
FuRRgangeriberweges wirde sich nachteilig fur
den Verkehrsfluss der Straflenbahnlinie 4 und
der Markgrafenstralle (B 51) auswirken, da
beide Verkehre auf einer kurzen Strecke haufig
halten mussten.

Die neue FuBwegeverbindung zwischen
Schanzenstral’e und Markgrafenstrale ist in
Hoéhe der abknickenden Markgrafenstralie
vorgesehen. Zur Realisierung dieser
Wegeverbindung ist auch eine Querung der
Stadtbahntrasse erforderlich, die mit einer nur
auf den Verkehrsfluss der Stadtbahn
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abgestimmten Signalanlage und einer
sogenannte ,Z-Querung“ laut Aussage der KVB
hier grundsatzlich maoglich ist, soweit die
erforderlichen Sicherheitsaspekte berlicksichtigt
werden.

Eine Verknlpfung zum vorhandenen
signalfreien Ubergang Uber die
Markgrafenstral3e, der sich auf H6he der
sudlichen Rampe der Stadtbahnhaltestelle
,von-Sparr-Strale” befindet und einen direkten
Wegebezug zum Marktplatz an der Berliner
StralRe darstellt, ist vorgesehen.

Zukiinftig werden von der Keupstralde bis zur
Von-Sparr-StralRe auf einer Strecke von knapp
600 m drei Verbindungen bestehen, um vom
Wohngebiet westlich der Markgrafenstral3e ins
Quartier an der Schanzenstral’e zu gelangen.

5.3

Ansiedlung Hochschule

Anregung, die nach einem neuen Standort suchende
Kunsthochschule fiir Medien auf dem Plangebiet
anzusiedeln, da Synergieeffekte mit dem bereits in
direkter Nachbarschaft ansassigen Kulturbunker, dem
Cologne Game Lab der TH Koéln und der Internationalen
Filmschule zu erwarten sind.

Kenntnisnahme

54

Wohnraum
Anregung, soviel Wohnraum wie maglich zu schaffen

nein

Eine Wohnbebauung oder eine gemischte
Nutzung ist in groRen Bereichen des
Plangebietes (ehemaliger Giiterbahnhof) aus
schalltechnischer Sicht problematisch, da das
direkte Umfeld u.a. industriell genutzt wird.

Die Larmimmissionen gehen hauptsachlich vom
Betrieb der DWK Drahtwerk Kdln GmbH aus.
Diese hat eine ganzjahrige 24-Stunden-
Betriebsgenehmigung. Auch wenn eine
Wohnnutzung sich auf wenige Teilflachen
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beschranken wurde, kann das Heranrtcken
dieser sensiblen Nutzung héhere
larmtechnische Auflagen fiir die nachbarlichen
Industrie- und Gewerbebetriebe auslésen. Dies
steht jedoch der ab 2010 diskutierten
Planungsmaxime entgegen, das
prosperierende Unternehmen Drahtwerk Koéln in
seiner Betriebstatigkeit und seinen
Entwicklungsmoglichkeiten nicht einschranken
zu wollen. Die langfristige Sicherung dieses
Betriebes am Standort Milheim spielt
insbesondere auch vor dem Hintergrund eine
Rolle, dass die fir Milheim so wichtigen
industriellen Arbeitsplatze nicht gefahrdet
werden sollen. Aus den oben genannten
Griinden soll auf eine Wohnnutzung auf dem
OSMAB-Grundstiick verzichtet werden.

Im sudlichen Teil des Plangebiets an der
Keupstralde, fir das keine Konflikte mit
Gewerbelarm bestehen, ist Wohnen in Teilen
bereits vorgesehen.

Zudem werden im Milheimer Suden, auf
ebenfalls ehemals industriell genutzten Flachen
rund um die Deutz-Milheimer Strale, in den
nachsten Jahren etwa 2.500 neue Wohnungen
entstehen und so ein deutlicher Beitrag zur
Deckung des Wohnraumbedarfs in Milheim
geleistet.

6 16.12.2015/
6.1 18.12.2015

Bauweise

Anregung, statt der geplanten Blockrandbebauung eine
offene Bauweise mit maximal 6 bis 8 Geschossen zu
realisieren.

Hinweis, dass die Gebaudekanten zu lang erscheinen.

nein

Der Siegerentwurf mit seiner stadtebaulichen
Figur aus sechs Blécken nimmt vielfaltige
Bezlige zur Umgebung auf und flgt sich mit
Uberwiegend 6 bis 8 Geschossen gut in die
Nachbarschaft ein.

Das 10-geschossige Hotel bildet eine markante
Platzkante und korrespondiert in der Hohe mit
dem Eckgebaude an der Schanzenstralie. Der
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bis zu 12-geschossige Hochpunkt an der Von-
Sparr-Stralle setzt am nérdlichen
Grundstlicksende einen stadtebaulichen
Akzent. Die geschlossene Bauweise eignet sich
in besonderer Weise, in innerstadtischen und
larmbelasteten Lagen, ruhige
Blockinnenbereiche zu schaffen.

Die Gebaudekanten orientieren sich in ihrer
Lange am Gebdudebestand an der
Schanzenstralle. Im weiteren Verfahren soll die
Gestaltung / Unterteilung der Blécke weiter
ausgearbeitet werden.

6.2 Blickbeziehung ja Der Siegerentwurf beriicksichtigt bereits
Anregung, die bestehende Blickbeziehung vom wichtige Sichtachsen zum denkmalgeschiitzten
Clevischen Ring tUber die Markgrafenstral’e zum Gebaudebestand an der Schanzenstralle. Mit
Verwaltungsgebaude der ehemaligen Felten & den geplanten Durchstichen von der
Guillleaume Carlswerk AG zu erhalten und entlang MarkgrafenstraRe und der Keupstralle werden
dieser Blickachse im Plangebiet einen unverbauten auch in Zukunft wichtige Blickbeziehungen zu
Freiraum vorzusehen. Teilen der ehemaligen Verwaltungsgebaude
von Felten & Guilleaume gewahrt. n. Dartber
hinaus bietet der geplante zentrale Platz
gegeniber den historischen Bauten einen
offentlichen Raum, der die Denkmaler
angemessen wurdigt.
6.3 Verkehrsbelastung Miilheim ja siehe 1.1, 2.4 und 2.7
Hinweis, dass die Planung fiir das Areal des ehemaligen
Guterbahnhofs mit den verkehrlichen Gegebenheiten in
Mulheim vereinbar sein muss.
6.4 Luftschadstoffbelastung Miilheim ja Siehe 2.7, 3.5 bis 3.7

Hinweis, dass die heutigen Belastungen der Anwohner
Mulheims durch Larm und Feinstaub sehr hoch sind und
zu befiurchten ist, dass durch das neue Quartier die
Belastungen weiter steigen.
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6.5 Verkehrsbelastung Clevischer Ring
Forderung, die unbefriedigende Verkehrssituation, vor
allem am Clevischen Ring, zu verbessern.

Nein

Die Planung muss sicherstellen, dass es zu
keiner Verschlechterung der Situation am
Clevischen Ring durch planbedingte
Mehrverkehre kommt. Der Bebauungsplan
kann mit seinem begrenzten Geltungs- und
Regelungsbereich eine Verbesserung der
Situation am Clevischen Ring nicht leisten.

Siehe auch 3.1

6.6 Tiefgaragen
Bedenken, dass die geplanten Tiefgaragen die
schwierige Parkplatzsituation werden 16sen kénnen.

Nein

In den Tiefgaragen sollen die mit der
Neuplanung verbundenen
bauordnungsrechtlich erforderlichen privaten
Stellplatze untergebracht werden. Offentliche
Stellplatze sind in der Regel im 6ffentlichen
Straflenraum nachzuweisen. Eine
entsprechende Anzahl ist in der
Schanzenstralle vorzusehen, so dass sich die
derzeitige Parkplatzsituation nicht
verschlechtert.

6.7 Nutzung

Bedenken, dass sich eine reine Buronutzung im
Plangebiet nachteilig auswirkt, da es zu keiner Belebung
des Gebietes aullerhalb der Blrozeiten kommt.

nein

Die Hotelnutzung sowie die an den Platz
angrenzenden erdgeschossigen, vorrangig
gastronomisch genutzten Flachen werden fur
eine Belebung des Platzes auch auRerhalb der
Ublichen Arbeitszeiten sorgen. Dariiber hinaus
kann die Wohnnutzung auf dem sudlichen
Grundstulick an der Keupstralle zu einer
weiteren Belebung — auch tagsuber —
beitragen.

Zu bericksichtigen ist des Weiteren, dass die
KeupstralRe tagsiber und abends stark belebt
ist und aufgrund des engen
Strallenquerschnitts keine ausreichenden
Aufenthaltsflachen vorhalt. Es ist daher davon
auszugehen, dass sich der neue Platz als
Lventil“ fir die Keupstrafe auswirkt und viele
Anwohner oder Besucher anziehen wird.
Wahrend der Mittagsstunden ist zudem davon
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auszugehen, dass auch Buromitarbeiter aus
dem Carlswerk den Platz nutzen werden.

Im Rahmen einer Wiederholung des Birlikte-
Festivals oder ahnlicher StralRenfeste der
KeupstralRe kann der neue Platz zudem als
Veranstaltungsort eingebunden werden. Das
fuhrt zu Bekanntheit und Akzeptanz des neuen
Platzes.

6.8

Freiraum

Bedenken, dass die geplante Bebauung zu dicht ist und
die ausgewiesenen Freirdume im Blockinneren nicht
genutzt werden.

Anregung, eine Bebauung in einer parkahnlichen Anlage
zu realisieren, die auch den Blrgern und arbeitenden
Menschen der angrenzenden Viertel Raum zum
Verweilen und Entspannen bietet.

nein

Die vorgeschlagene Geschossigkeit orientiert
sich an den Gebaudehdhen der umliegenden
Bebauung. Die moderaten Gebaudetiefen der
Gewerbebauten von ca. 16 Metern ermdglichen
gesunde Arbeitsverhaltnisse mit ausreichender
Versorgung mit Licht, Luft und Sonne.

Die Freiraume in den Blockinnenbereichen
eignen sich als Pausen- und Freilichthofe fir
die Nutzer der Gebaude, stehen jedoch der
Offentlichkeit nicht zur Verfiigung. Dagegen
bietet der baumbestandene, grof3zlgige Platz
entlang der Schanzenstralie als urban
gestalteter Park allen Birgerinnen und Birgern
vielerlei Aufenthaltsmdglichkeiten.

6.9

Industriegeschichte

Bedenken, dass die Planung der industriellen
Geschichte des Stadltteils zu wenig Rechnung tragt und
Gebaude und Strukturen aus dieser Zeit in den
Hintergrund gedrangt werden.

nein

Das Planungskonzept wurde unter anderem als
Siegerentwurf pramiert, weil es mit einer
groRRziigigen Platzflache in besonderer Weise
auf den Gebaudekomplex der ehemaligen
Firma Felten & Guilleaume eingeht. Der
denkmalgeschutzten Bebauung wird durch die
Aufweitung des Stral’enraumes entlang der
Schanzenstralle genligend Raum gegeben, um
Wirkung zu entfalten. Der industriellen
Geschichte des Standortes wird so in
angemessener Weise Rechnung getragen.

6.10

Wohnnutzung
Anregung, auf Wohnnutzung im nérdlichen Bereich des

ja

Der Anregung wird gefolgt.
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Plangebietes zu verzichten, da nachteilige Auswirkungen
auf bereits ansassige Industriebetriebe vermutet werden.

7 22.12.2015/ Umweltfreundliches Verkehrskonzept ja Die Optimierung der OPNV- und
71 22.12.2015 Kritik, dass ein auf die Vermeidung von motorisiertem Radwegeanbindung sowie die Einrichtung von
Individualverkehr abzielendes Verkehrskonzept fehlt. Carsharing-Stationen und Ladestationen fiir
Elektro-Fahrzeuge soll im weiteren Verfahren
geprift werden. Dennoch kann die Vermeidung
von motorisiertem Individualverkehr nicht durch
den Bebauungsplan als Instrument der
Bauleitplanung geregelt werden.
Siehe auch 1.1, 1.2und 2.4
7.2 Erhohtes Verkehrsaufkommen Kenntnisnahme Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die
Hinweis, dass Straften in der naheren Umgebung genannten Stralen befinden sich jedoch
(Cottbusser StralRe, Neurather Ring) fiir den zu auBerhalb des Geltungsbereichs des
erwartenden erhohten PKW-Verkehr nicht geeignet sind. Bebauungsplans. Die ErschlieRungsplanung
Hier fehlen begleitende Gehwege. der StraRen kann daher nicht im Rahmen
dieses Bebauungsplans geregelt werden.
7.3 Guterverkehrskorridor Kenntnisnahme -
Hinweis, dass der schienengebundene, europaische
Giterverkehrskorridor A von Rotterdam nach Genua den
Mulheimer Ring ebenerdig kreuzt und somit eine Gefahr
auf dem Arbeitsweg der kinftig im Plangebiet
Beschaftigen darstellt.
7.4 OPNV Kenntnisnahme -
Hinweis, dass sich die OPNV-Versorgung in Milheim
verschlechtern wird, weil am Bahnhof KéIn-Milheim in
Zukunft keine Regionalziige mehr halten sollen.
7.5 StraBenbahn Poll - Porz Kenntnisnahme -

Anregung, die in der Vergangenheit verworfene
Strallenbahnstrecke zwischen Poll und Porz erneut zu
diskutieren.
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7.6 Antrag Verkehrskonzept nein Die Stadt bzw. die Verwaltung arbeitet — nicht
Kritik, dass durch den abgelehnten Antrag sozial- und zuletzt auch vor dem Hintergrund der
umweltvertragliche alternative Verkehrskonzepte bereits umfangreichen Planungen zum Mdulheimer
im Vorfeld verworfen wurden und damit das Siiden — an einem Konzept zur Verbesserung
Abwagungsgebot gemal § 1 Abs. 7 BauGB verletzt des Verkehrsflusses im Stadtteil. Dazu gehort
wurde. auch eine Optimierung des OPNV-Angebots.

Da im weiteren Planverfahren eine intensive
Auseinandersetzung mit allen verkehrlichen
Belangen erfolgen wird (Erstellung von
Verkehrsgutachten und ErschlieBungskonzept),
ist ein zukUnftiger Verstol® gegen das
Abwagungsgebot nicht zu erwarten.

7.7 VerstoB gegen BauGB Kenntnis- Siehe 7.6
Hinweis, dass das Fehlen eines Verkehrskonzeptes fiir nahme
das Plangebiet einen Verstol3 gegen § 1, Abs. 5 und 6
BauGB darstellt

7.8 Anschluss Von-Sparr-Strae nein Der straRenverkehrliche Anschluss des neuen
Sorge, dass der Anschluss an die Von-Sparr-Stral3e zu Quartiers an die Von-Sparr-Stral3e ist fur einen
Schleichverkehren fuhren und die Stadtbahnlinie 4 geregelten Verkehrsfluss zwingend erforderlich.
verlangsamen kdénnte. Durch eine Ampelschaltung, die der

Strallenbahn Vorrang gewahrt, kann einer
Verlangsamung der Linie 4 entgegen gewirkt
werden. Die Machbarkeit des Anschlusses an
die Von-Sparr-Strale und die Vereinbarkeit mit
den Belangen des OPNV wurde im Rahmen
des 2014 begonnenen
Bebauungsplanverfahrens ,Schanzenstralle
Nord“ gepriift, abgestimmt und geregelt.

7.9 Durchwegung nein Siehe 5.2
Anregung, weitere Querungsmoglichkeiten des
Streckenverlaufs der StralRenbahnlinie 4 zu realisieren
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8 17.12.2015/ Standort und Dimension des Hotels nein Die Verortung des Hotelkomplexes am
8.1 22.12.2015 Kritik, dass das Hotel nach den Anforderungen des sudlichen Rand des OSMAB-Grundstiickes ist
Investors in Position und Dimension vorgegeben und stadtebaulich folgerichtig, da die
geplant wurde und innovative Ansatze, wie von Atelier Grundstuckstiefe hier die notwendige
Kempe Thill nicht bericksichtigt wurden. Baumasse aufnehmen kann und direkte
Bezlige zum Medienstandort Carlswerk sowie
Zustimmung, dass ein Hotel im Sinne der vorgesehenen kurze Wege zum Versorgungsschwerpunkt
Mischnutzung ein sinnvoller Baustein sein kann, aber KeupstralRe fur beide Seiten forderlich sind.
Infragestellung des dafir vorgesehenen Standortes. Der Ansatz von Atelier Kempe Thill bezieht sich
auf die erste Phase des Werkstattverfahrens.
Der schlussendliche Entwurf des genannten
Biros verortet das Hotel an der gleichen Stelle
wie alle anderen Entwurfsverfasser.
8.2 Partikular-/Allgemeininteresse nein Die Planung erfolgt im Rahmen eines
Bedenken, dass die Bauleitplanung der Stadt die Bebauungsplanverfahrens. Regelungen hierflr
Interessen des Investors starker berlicksichtigt hat, als trifft das Baugesetzbuch (BauGB). Demnach
die der Burger. Es wird keine Balance zwischen erfolgt der sachgerechte Ausgleich zwischen
Partikular- und Allgemeininteresse hergestellt. den Partikularinteressen und denen der
Allgemeinheit in der Abwagung. Hierbei sind
alle Belange gegen- und untereinander gerecht
abzuwagen.
8.3 Zeitdruck nein Eine zeitnahe Entwicklung der seit vielen

Bedenken, dass durch den hohen Zeitdruck des
Verfahrens falsche Entscheidungen getroffen werden
und an den Investor zu viele Zugestandnisse gemacht
werden.

Jahren brachliegenden Guterbahnhofsflache
wird angestrebt. Absicht ist daher, das
Bebauungsplanverfahren zlgig durchzufiihren.
Es wird jedoch kein vereinfachtes Verfahren
durchgefiihrt, das eine Beschleunigung des
Verfahrens durch Verzicht auf
Beteiligungsschritte ermdglicht. Vielmehr wurde
durch ein aufwendiges Werkstattverfahren die
Offentlichkeit aufgefordert, konstruktiv die
Entwicklung eines Planungskonzepts zu
begleiten. Solch ein 6ffentliches Verfahren lasst
trotz Zeitdruck kaum Raum flr Zugestandnisse
an den Investor. Stattdessen konnte die
Steigerung der qualitativen Anforderungen an
die Planung beobachtet werden.
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8.4 Bedarf nach mehr Wohnraum nein Siehe 5.4
Forderung, dass mehr Wohnraum geschaffen werden
soll. Der von Statistiken gezeigte hohe Wohnungsbedarf
legt nahe, dass die Planung von ausreichend Wohnraum
Prioritat haben muss.

Kritik, dass die OSMAB sich gegen Wohnbebauung auf
dem eigenen Areal entschieden hat.

8.5 Vorschlag, ein anderes Unternehmen, das nicht nur auf nein Die Entscheidung, Teile des Areals weiter zu
Gewerbebereiche spezialisiert ist, Teile des Areals veraullern, obliegt der Eigentimerin.
entwickeln zu lassen.

8.6 Zwei Bebauungsplane ja Der groiite Teil des Plangebiets des
Forderung, dass zwei Bebauungsplane aufgestellt Werkstattverfahrens ist Gegenstand des in
werden, da sich der eine Teileigentimer standhaft Aufstellung befindlichen Bebauungsplans mit
weigert von einer reinen Gewerbenutzung abzurticken. dem Arbeitstitel ,Ehemaliger Guterbahnhof in

KdIn-Mulheim®. Die Entwicklung der stdlichen
Teilflache, die einer Eigentiimergemeinschaft
gehort, soll im Rahmen eines separaten
Bebauungsplanverfahrens (Arbeitstitel:
,Nordlich Keupstralie in KéIn-Milheim®) verfolgt
werden.

8.7 Dichtevorgaben nein Die Dichtevorgaben orientieren sich an der
Forderung, dass die derzeitigen bestehenden Obergrenze der Baunutzungsverordnung, die
Rahmendaten zur Bruttogeschossflache nach unten fur ein Gewerbegebiet eine
korrigiert werden. Diese wurden im Zuge der méglichen Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,4 vorsieht.
Zurich-Ansiedlung definiert und gingen an die Grenze Das stadtebauliche Konzept bezieht sich in
des Machbaren, um die Ansiedlung eines Gro3konzerns Gebaudehdhe und Gebaudetiefe auf die
zu ermdglichen. umliegende Bebauung. Die konkrete

Ausformulierung der Gebaudekubaturen und
Fassaden erfolgt im weiteren Verfahren.

8.8 Verkehrskonzept teilweise Siehe 1.1 und 2.4
Hinweis, dass das Fehlen des Verkehrskonzepts eine
wichtige Grundlage ist, um mdgliche Dimensionierung
und Mischung der Bebauung abzuschatzen.

Hinweis, dass besonders bei der aktuellen Verkehrslage
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auf dem Clevischen Ring die vorgesehene
Grofenordnung der Bruttogeschossflache fiir den
Stadtteil kaum verkraftbar ist.

8.9 Autoarmes Quartier nein Um ein autoarmes Quartier zu entwickeln,
Vorschlag, ein autoarmes Quartier zu entwickeln. Die musste das Stellplatzangebot erheblich
gute Anbindung an den OPNV mit zwei KVB-Stationen eingeschrankt werden. Dies ist unter den
und mdglichen Radwegen bieten hervorragende gegebenen rechtlichen Rahmenbedingungen
Bedingungen. nicht moéglich. Die bauordnungsrechtlich
erforderlichen Stellplatze sind nachzuweisen.
Siehe auch 2.4 und 3.2
8.10 Mobilitatsstationen/Carsharing/Fahrradinfrastruktur | ja Die Errichtung von Carsharing- und Mobilitats-
Forderung, Uber den Stellplatzschlissel Anreize fur Stationen sowie von Fahrradinfrastruktur soll im
Mobilitatsstationen, Carsharing und Fahrradinfrastruktur weiteren Verfahren geprift werden. Einen
zu schaffen. Anreiz durch einen reduzierten
Stellplatzschliissel kann es aber aus den in 8.9
genannten Griinden nicht geben.
Siehe auch 7.1
8.1 Autofreie Platzflache / keine Hotelvorfahrt teilweise Der Platz vor dem Gebaudekomplex der

Hinweis, dass der gewlinschte Charakter des Platzes
sich nur entfaltet, wenn er autofrei bleibt.

Forderung, dass eine Vorfahrt zum Hotel auf jeden Fall
verhindert werden muss. Sie sollte unterirdisch oder Uber
eine kleine Stral’e von der MarkgrafenstralRe erfolgen.

ehemaligen Firma Felten & Guilleaume ist nur
zu einem geringen Teil vom Autoverkehr
betroffen. Der Verkehr auf der Schanzenstralle
verlauft am westlichen Rand des Platzes. Die
Dimensionierung der Hotelvorfahrt und der
Zufahrten zu den Tiefgaragen soll sich auf ein
Minimum beschranken und in die
Platzgestaltung integriert werden.

Eine motorisierte ErschlieBung des Hotels von
der Markgrafenstralle aus ist unter dem
Gesichtspunkt des ungestorten Verkehrsflusses
der Stadtbahn und des Verkehrs auf der
Markgrafenstralie (B 51) nicht mdglich.
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8.12

Wegeverbindungen / Querungen KVB

Forderung, dass die in dem Entwurf von Atelier Kempe
Thill (hier gemeint: Entwurf der Arbeitsphase 1)
aufgezeigten Wegeachsen realisiert werden.

Kritik, dass die starre Hotelvorgabe die schragen
Wegeachsen verhindert.

Vorschlag, dass bei der weiteren Ausarbeitung beim
Zuschnitt der Gebaudekorper eventuell zusatzliche
schrage Schnitte innerhalb eines Blocks berucksichtigt
werden.

Hinweis, dass die im Entwurf von Atelier Kempe Thill
vorgesehene Zusammenflihrung der drei Punkte
Carlswerk, Ausgang Pfértnerhduschen und Knick
Schanzenstralle auf eine gemeinsame Querung auf
Hohe der Strale Langemal’ nutzerfreundlich und
wegeverkirzend ist und somit eine sinnvollere Ldsung
als die Querung auf Héhe der abknickenden
MarkgrafenstralRe darstellt.

nein

Der Entwurf des Planungsteams RKW
Architektur + Stadtebau / FSWLA
Landschaftsarchitektur wurde vom Beratungs-
und Begleitgremium des Werkstattverfahrens
nicht zuletzt aufgrund seiner Wegefiihrung als
weiterzuverfolgende Arbeit ausgewahlt. In der
Beurteilung des Gremiums lautet es:
.Hervorgehoben werden die gut geldsten
Wege- und Blickbeziehungen, die eine gute
Verwebung insbesondere mit der
Markgrafenstralie erwarten lassen. Auch die
diagonale Strale, die in Verlangerung der
Heidkampstral3e auf den neuen Platz fiihrt,
Uberzeugt das Gremium, weil sie in der Lage
ist, einen Groliteil des FulRgangerverkehrs
frihzeitig in das Quartier zu leiten und damit die
Kreuzung Keupstrafde / Schanzenstralle
entlastet.”

Vor diesem Hintergrund wird die Realisierung
von Wegeflhrungen anderer Entwurfsarbeiten
abgelehnt — zumal es sich bei dem genannten
Entwurf nicht um die abschlielende
Entwurfsfassung handelt. Auch die
vorgeschlagene Anderung der im Entwurf
aufgezeigten Wegeverbindungen soll nicht
weiter verfolgt werden.

Lage und Dimension des Hotels wurden im
Werkstattverfahren kritisch diskutiert. Der
pramierte Entwurf konnte davon Uberzeugen,
dass ein Hotel in der vorgeschlagenen Form
stadtebaulich sinnvoll ist.

Die Realisierung eines Ubergangs auf Héhe der
Stralle Langemal ist aus verkehrstechnischen
Griinden unglnstig (siehe 5.2) und soll daher
nicht weiter verfolgt werden.
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8.13

Aufwertung MarkgrafenstraBe

Forderung, dass der von Atelier Kempe Thill
vorgeschlagene Boulevard an der Markgrafenstrafe in
den Siegerentwurf integriert wird.

teilweise

Das Begleitgremium des Werkstattverfahrens
hat in seinen Empfehlungen an die Verfasser
des Siegerentwurfs (RKW Architektur +
Stadtebau / FSWLA Landschaftsarchitektur)
formuliert, eine realistische
Entwicklungsperspektive fir die
Markgrafenstralie aufzuzeigen. Dies wird im
weiteren Verfahren erfolgen.

Die Realisierung eines Boulevards
Markgrafenstralle wurde jedoch vom
Beratungs- und Begleitgremium aufgrund der
vorhandenen Stadtbahntrasse mit ihrem
unabhangigen Gleiskdrper (die erst vor
wenigen Jahren mit Férdermitteln realisiert
wurde), der angrenzenden planfestgestellten
Ausgleichsflache sowie der vorhandenen
Topografie als schwer realisierbar eingestuft.
Eine derartige Planung wird daher nicht weiter
verfolgt.

8.14

Erweiterung Bebauungsplan
Forderung, den Bebauungsplan um die
Markgrafenstralle zu erweitern.

Hinweis, dass an der Markgrafenstral3e vielfaltige
Grundstlicke vorhanden sind, auf denen Wohngebaude
realisiert werden kann.

nein

Der Bebauungsplan ,Ehemaliger Giterbahnhof*
beschrankt sich auf die Grundsticksflache der
Eigentimerin OSMAB sowie Teile der
angrenzenden Offentlichen Verkehrsflachen.
Eine Ausweitung auf die Markgrafenstralie
wiirde nur Sinn machen, wenn die Flachen dort
in einem raumlichen Zusammenhang zu der
Flache des ehemaligen Glterbahnhofes
stiinden. Durch die trennenden
Grundstulcksflachen der Stadtbahntrasse sowie
der planfestgestellten Ausgleichsflache ist dies
nicht der Fall.

8.15

Verfahren

Kritik, dass die nicht-rheinischen Blros aufgrund ihrer
visionaren und experimentellen Ausrichtung keine
Chance hatten den Wettbewerb zu gewinnen.

nein

Das Beratungs- und Begleitgremium des
Werkstattverfahrens hat alle Entwirfe auf ihre
Starken und Schwachen hin bewertet und
anschlieBend einstimmig entschieden. Der
Siegerentwurf hat den gréten Konsens
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gefunden und wurde durch einen GroRteil der
anwesenden Birgerschaft und ihre Anregungen
bestatigt.
8.16 Verfahren ja Wie das Beratungs- und Begleitgremium im
Vorschlag, die Ideen dieser Blros mit in den Rahmen der Abschlussprasentation vereinbart
Siegerentwurf punktuell einflieen lassen. hat, sollen einzelne Ansatze und Ideen, die in
anderen Entwurfsarbeiten besser umgesetzt
worden sind, im Rahmen der Uberarbeitung
des Entwurfs in die Planung integriert werden.
Dies betrifft z.B. eine ruhigere, hochwertige und
dennoch flexible Fassadengestaltung, wie bei
der Entwurfsarbeit von Atelier Kempe Thill /
Aardrijk. Ein weiteres Beispiel ist die
Darstellung der zukiinftigen Arbeitswelten,
welche ebenfalls im vorgenannten Entwurf,
aber auch in der Arbeit von LIN Architects /
TOPOTEK1 anschaulich illustriert wurden.
8.17 Verfahren Kenntnisnahme -
Anregung, in Zukunft bei vergleichbaren Verfahren, die
Birgerinnen und Burger zu Wort kommen zu lassen,
bevor das Gremium tagt.
8.18 Verfahren Kenntnisnahme Die Diskussion an den Prasentationstischen
Kritik, dass man in Kleingruppen an den diente der Adressierung der Ideen an die
Prasentationstischen diskutiert hat. Die Teams waren fur Entwurfsverfasser. Dartber hinaus hatten die
viele Meinungsauerungen nicht die richtigen Birgerinnen und Burger in dem
Ansprechpartner. Das Gesprach mit Verwaltung und der abschlieenden Plenum bzw. Uber die
Kommunal- und Bezirkspolitik ware zielfiihrender schriftliche Form Gelegenheit, ihre
gewesen. Anmerkungen zu formulieren. Die
Anmerkungen aus der Biirgerschaft werden der
Bezirksvertretung und dem
Stadtentwicklungsausschuss in Form des
Protokolls sowie in Form dieser Tabelle
vorgelegt.
8.19 Verfahren nein Die Mitglieder des Begleitgremiums haben die
Zweifel, dass die angebrachten Wortmeldungen genannten Aspekte notiert. Dies ist im Protokoll
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ausreichend protokolliert wurden und den formalen der Abschlussveranstaltung nachzulesen.
Anforderungen des Verfahrens genligen und einer Im Ubrigen haben sich die Wortmeldungen
juristischen Prifung standhalten werden. stark wiederholt und wiederkehrende Themen

behandelt, die in dieser Synopse insgesamt
ausflhrlich und abschlieffend behandelt
werden.

Im Rahmen der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1
BauGB (Modell 2) hatten die Blrgerinnen und
Birger in der Zwischenprasentation am
20.11.2015 sowie in der
Abschlussveranstaltung am 11.12.2015
Gelegenheit, sich zu den Planungen zu aufiern
und ihre Anregungen einzubringen. Zusammen
mit der Moglichkeit zur Abgabe schriftlicher
Stellungnahmen bis zum 18.12.2015 (siehe
vorliegende Liste) wurden die formellen
Anforderungen an die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung iber das notwenige
Maf hinaus erfillt. Ein VerstoR ist nicht zu

erkennen.
9 18.12.2015/ Stadtebauliche Gestaltung ja Der Siegerentwurf stellt das stadtebauliche
9.1 23.12.2015 Anregung, dass die Fassaden unterschiedlich gestaltet Konzept fur das Plangebiet dar. Die konkrete
werden, um diese in ihrer optischen Lange zu brechen. Ausformulierung der Gebaudekubaturen und

Fassaden erfolgt im weiteren Verfahren.

9.2 Stadtebauliche Gestaltung nein Der im Siegerentwurf entlang der
Kritik, dass der Platz gegenlber den historischen Schanzenstralle vorgeschlagene Platz wird
Altbauten sich nur einseitig zur Schanzenstralle Uber eine diagonale Stralenfliihrung direkt an
orientiert. die Heidkampstrale im Stiden angebunden.

Durch den zurlckversetzten Baukdrper an der
westlichen Keupstralte wird zudem ein Bezug
zum Clevischen Ring bzw. der
Stadtbahnhaltestelle hergestellt. Im Ubrigen
vermittelt der Platz zwischen der bestehenden
intensiven gewerblichen Nutzung im Carlswerk,
dem neu anzusiedelnden nicht stérenden
Gewerbe im Plangebiet und der sudlich
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angrenzenden gemischten Nutzungen sowie
der Wohnnutzung in der direkten
Nachbarschaft.

Siehe auch 6.9

9.3

Stadtebauliche Gestaltung
Der Durchgang soll zwischen dem Hotel und dem

nérdlich angrenzenden Baukorper breiter werden, damit

dieser die Quartiere verbindet.

nein

Alle von Ost nach West verlaufenden
Querungen im Plangebiet sind ausreichend
breit und bieten gro3zligigen Freiraum, der
durch Blickachsen die bestehenden
Nachbarschaften Uber das Plangebiet hinweg
miteinander verbindet. Eine Verbreiterung des
Durchgangs nérdlich des Hotels wirde zudem
zu einer stadtebaulichen Schwachung des
zentralen Platzes an der Schanzenstralte
beitragen.

9.4

Stadtebauliche Gestaltung

Forderung, dass die im Entwurf vorgesehene
Verlangerung der Schanzenstralle aus
Schallschutzgriinden versetzt wird.

nein

Der Entwurf des Teams RKW Architektur +
Stadtebau / FSWLA Landschaftsarchitektur
wurde vom Beratungs- und Begleitgremium
unter anderem wegen seiner gut geldsten
Wege- und Blickbeziehungen als die beste
stadtebauliche Losung insgesamt erachtet
(siehe auch 8.12).

Dies betrifft auch die im Entwurf vorgesehene
Wege- und Blickbeziehung als westliche
Fortsetzung der Schanzenstralle. Von einer
Verlangerung der StraRe kann hier jedoch nicht
die Rede sein, da dieser Bereich lediglich fir
FuRganger zuganglich sein soll. Von einem
zusatzlichen Verkehrslarm ist daher in diesem
Bereich nicht auszugehen.

9.5

Gestaltung / Nutzung Markgrafenstrale
Kritik, dass die neue Bebauung entlang der

Markgrafenstralie keinen befriedigenden Anschluss an
den bereits auf der westlichen Stral3enseite befindlichen

Gebaudebestand darstellt.

nein

Bezlglich der Gebaudehdhen orientiert sich der
Entwurf an der vorhandenen Umgebung. Die an
der Westseite der Markgrafenstral3e
vorhandene liickenhafte Wohnbebauung wird
jedoch nicht als stadtebaulicher Mal3stab fir die
gegeniberliegende gewerbliche Neubebauung
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Anregung, hier Wohnungen zu realisieren.

auf dem Gelande des ehemaligen
Guterbahnhofs herangezogen. Vielmehr ist ein
raumlich klarer Abschluss zur Bahntrasse
vorzusehen.

Eine Wohnnutzung soll, aus Griinden des
Larmschutzes und um die
Entwicklungsmoglichkeiten der DWK Drahtwerk
K&In GmbH nicht weiter einzuschranken,
ausschlielich auf dem sudlichen Grundstiick
der Eigentiimergemeinschaft realisiert werden
(siehe auch 5.4).

9.6 Boulevard Markgrafenstrale nein Siehe 8.13
Forderung, die KVB-Trasse als Boulevard mit
Querungen der Gleise auszubilden.
9.7 Gestaltung Platz an Von-Sparr-StraRe nein Der Platz an der Haltestelle ,Von-Sparr-Stralle*
Forderung, dass der geplante Platz an der Haltestelle ist in seinen Dimensionen groR genug um
,von-Sparr-Strae“ fir Angestellte und KVB-Nutzer Aufenthaltsqualitat zu bieten. Er soll im Zuge
breiter und mit Baumen angelegt wird. der, vom Beratungs- und Begleitgremium
geforderten, realistischen
Entwicklungsperspektive fir die
Markgrafenstralle auf seine Realisierbarkeit hin
Uberprift werden.
9.8 Wohnen nein Siehe 5.4
Forderung, alle fir Wohnen mdglichen Flachen im
Bebauungsplan als Mischgebiete auszuweisen.
9.9 Verkehr / Immissionen Siehe 2.4 und 2.7

Sorge, dass durch den Ausbau des Gelandes ein
héheres Verkehrsaufkommen zu erwarten ist, das zu
einer erheblichen Mehrbelastung durch
SchadstoffausstoR flihrt.

Forderung, dass zum Schutz der Anwohner vor der
Erstellung eines Bebauungsplans eine weitreichende
Untersuchung und Planung fur den 6ffentlichen
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Nahverkehr, zur Verkehrsreduktion und Verkehrsfiihrung
notwendig ist.

Hinweis, dass die Lésung der Verkehrsproblematik zeigt,
wieviel Bebauung mit welcher Menge LKW- und
Individualverkehr auf dem Grundstlick méglich sein
werden.

9.10 FuB- und Radwege — Nord-Siid-Verbindung ja Die Anregung wird im weiteren Verfahren
Anregung, dass fur FulRganger und Radfahrer eine Nord- gepruft.
Sud-Verbindung von der Keupstralie bis zur zuklnftigen
S-Bahn-Haltestelle ,Berliner StralRe” erstellt wird.

9.11 FuB- und Radwege — Querverbindungen ja Die Durchwegungen in Ost-West-Richtung sind
Forderung, dass kurze Ful3- und Radwege Uber das als offentlich nutzbare Flachen vorgesehen, die
Grundstuck in die anliegenden Quartiere entstehen. Ful3- und Radwege beinhalten kdnnen.

9.12 Sichtachsen ja Der Siegerentwurf sieht die geforderten
Die Sichtachsen zum Carlswerk sollen als breite, Eigenschaften der Sichtachsen bereits vor.
offentliche Rad- und FuRwege mit Griinflachen,
Baumbestand und Radparkmaoglichkeiten ausgearbeitet
werden.

9.13 OPNV Kenntnisnahme Eine Optimierung des OPNV-Angebots wird
Forderung, dass die Taktfolge der Linie 4 verdichtet wird angestrebt (siehe 2.7), kann jedoch nicht
und eine weitere Linie von Deutz tUber den Wiener Platz Bestandteil des Bebauungsplans als Instrument
Richtung Flittard / Leverkusen hinzukommt. der Bauleitplanung sein.

9.14 Einbezug der Anlieger ja Eine Beteiligung der Offentlichkeit, wie im
Forderung, dass die bis jetzt in dem Verfahren beteiligten Baugesetzbuch vorgeschrieben, ist im Rahmen
Anlieger in die weitere Bauplanung "Ehemaliger des Bebauungsplanverfahrens vorgesehen. Der
Guterbahnhof Kéln Malheim / Schanzenstralie" nachste Beteiligungsschritt ist die ,Offentliche
eingebunden werden, damit sie ihre Erfahrungen und Auslegung® gemanR § 3 Abs. 2 BauGB.
Kompetenzen im Stadtteil einbringen kénnen.

10 18.12.2015/ Rahmenbedingungen nein Die vermeintliche Insellage des neuen

10.1 k.A. Kritik, dass die in friiheren Verfahren aufgestellten Quartiers ist durch die direkte Nachbarschaft

Bedingungen, wie z.B. die Offnung geschlossener
Quartiere oder die Beseitigung von Insellagen bei den

zum undurchlassigen Gewerbegebiet des
Carlswerks und die Zasur durch
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Konversionsflachen, in den vorliegenden Planvorgaben Stadtbahntrasse und Markgrafenstralle
nicht berticksichtigt werden. begriindet. Der Entwurf I6st diese Problematik,
indem neue Wege- und Blickbeziehungen zum
Werksgelande im Westen und den
Wohnquartieren im Osten entstehen.
10.2 Rahmenbedingungen Kenntnisnahme Siehe 8.2
Kritik, dass man eher die Interessen der Eigentimer, als
die der Offentlichkeit verfolgt hat.
10.3 Rahmenbedingungen Kenntnisnahme -
Forderung, dass die Schaffung neuer Arbeitsplatze nicht
dazu fuhren darf, dass zuklnftige Generationen unter
diesen Beschlissen leiden mussen.
10.4 Rahmenbedingungen nein Der Forderung wird nicht gefolgt. Das
Forderung, dass der Siegerentwurf nicht als Grundlage Werkstattverfahren hatte zum Ziel, die
fur die politische Entscheidung eines Aufstellungs- oder zukunftige stéadtebauliche Struktur des
Vorgabenbeschlusses dienen darf. Plangebietes zu formulieren. Der Siegerentwurf
wurde durch das Begleitgremium als die beste
stadtebauliche Lésung erachtet.
Das Gremium hat konkrete Empfehlungen zur
Uberarbeitung formuliert, denen im weiteren
Verfahren gefolgt werden soll.
10.5 Art der baulichen Nutzung Kenntnisnahme -
Hinweis, dass das ehemalige Kabelwerk viel Leerstand
aufweist und fur unterschiedliche gewerbliche Nutzungen
verwendet werden kann.
10.6 Larmimmissionen durch neue Gewerbeansiedlung nein Auf dem OSMAB-Grundstulck sollen nicht
Sorge, dass durch die Ansiedlung von Gewerbe auf dem stoérende Gewerbenutzungen angesiedelt
OSMAB-Grundstiick Larmimmissionen auf das ,Filet- werden. Ein Heranriicken larmintensiver
Grundstick Miulheims* (gemeint ist das Grundstlick der Nutzungen an die sudliche Teilflache an der
Eigentiimergemeinschaft an der Keupstral3e) einwirken KeupstralRe, soll durch entsprechende
und eine Wohnnutzung verhindern kénnten. Festsetzungen im Bebauungsplan verhindert
werden.
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10.7 Mischung nein Eine 50:50-Mischung von Gewerbe und
Anmerkung, dass eine 50:50-Mischung aus Gewerbe Wohnen wird aus den in 5.4 genannten
und Wohnen eine erhebliche Verbesserung gegenuber Griinden nicht weiter verfolgt.
der gewerblichen Nutzung ist, die Verkehrswege dadurch Ein spurbarer Verkehrsreduzierungseffekt durch
minimiert und Urbanitat ermdglicht werden. die Mischung von Wohnen und Arbeiten tritt nur
ein, wenn die kiinftigen Bewohner durch die
Nahe zu ihrem Arbeitsplatz auf die Nutzung
eines PKW verzichten kénnten. Dies kann Uber
einen Bebauungsplan nicht geregelt werden.
Urbanitat ist nicht allein von der Mischung
abhéangig sondern auch von der Gestaltung des
offentlichen Raumes, der Begegnung und
differenzierte Nutzung ermdglichen sollte. Mit
dem groRzligigen neuen Platz, der u.a. von
dem Hotel, von Gastronomie und von Gewerbe
eingefasst wird, soll durch eine attraktive
Gestaltung ein lebendiger, urbaner Raum
entstehen, auf dem sich die Menschen aus den
angrenzenden Quartieren begegnen koénnen.
10.8 Verkehr — Larm/Luftschadstoffemissionen nein Siehe 2.4, 2.7 und 4.1
Kritik, dass durch die hoch angesetzte BGF die schon
bestehenden, erheblichen Verkehrsprobleme, mit der
Folge von hohen Schadstoff- und Larmemissionen,
verstarkt und Trennungseffekte verursacht werden.
10.9 Dichte nein Siehe 6.8 und 10.1
Forderung, nach der Offnung geschlossener Quartiere
und eine geringere Bebauungsdichte mit einem gréReren
Anteil 6ffentlicher Flachen.
10.10 Offentlich geférderter Wohnungsbau nein Die hohe bauliche Dichte ist aus der gebauten
Hinweis, dass sich durch die Méglichkeiten 6ffentlicher Umgebung abgeleitet und wurde anhand der
Foérderung im Wohnungsbau eine wirtschaftliche unterschiedlichen Entwirfe im
Nutzung des Gelandes ergabe, auch bei geringerer Werkstattverfahren unabhangig von
Dichte. wirtschaftlichen Aspekten und
Nutzungsoptionen als stadtebaulich vertraglich
bewertet. Der pramierte Entwurf ist mit seiner
baulichen Dichte somit Planungsziel des
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Bebauungsplans.

10.11

Hotel
Frage, ob ein zusatzliches Hotelangebot, quantitativ und
qualitativ im Interesse der Offentlichkeit ist.

Kenntnisnahme

Ein Hotel kann durch seine wechselnden Gaste
zu der gewlinschten Belebung des Umfelds
beitragen. Die im Erdgeschossbereich
untergebrachte Gastronomie fiihrt zudem zu
einer Belebung des 6ffentlichen Raums) siehe
auch 6.7). Des Weiteren werden mit dem Hotel
Arbeitsplatze — unter anderem im
niederschwelligen Bereich — geschaffen, was
bereits im Rahmen des Programms Mulheim
2020 angestrebt wurde (siehe auch 2.8).

10.12

Hotel

Forderung, dass das Argument der Schaffung von 200
Arbeitsplatzen zu hinterfragen ist, da das Hotel durch
eine Kette betrieben wird und nicht vorranging Menschen
aus Milheim beschaftigt werden.

nein

Der Betrieb des Hotels im Plangebiet durch ein
Unternehmen des Beherbergungs- und
Gaststattenwesens mit mehreren
Betriebsstatten Iasst keinen kausalen
Zusammenhang mit dem Verzicht auf die
Beschaftigung Mulheimer Birger erkennen. Es
kann jedoch keine Garantie dafir gegeben
werden, dass alle neu zu schaffenden
Arbeitsplatze mit Beschaftigten aus dem
Stadtteil besetzt werden.

10.13

Hotel

Hinweis, dass die Erdffnung eines neuen Hotels zur
Folge haben kann, dass andere schlielen oder in
Flichtlingsunterkiinfte umgewandelt werden.

nein

Aufgabe der Bauleitplanung ist nicht der
Konkurrenzschutz fir andere Betriebe.
Planungsziel ist die Festsetzung eines
Gewerbegebiets. Nach § 8 BauNVO sind
Beherbergungsgewerbe in Gewerbegebieten
zulassig.

Im Ubrigen ist der in der Einwendung
gedulerte kausale Zusammenhang zwischen
Neuerrichtung eines Hotels und SchlieRung
anderer Hotels bzw. die Umwandlung in
Flichtlingsunterkinfte nicht nachvollziehbar.
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10.14 Mischung nein Siehe 5.4
Forderung, nach einer angemessenen Mischbebauung
im Stadtteil, da leerstehende Gewerberaume haufig zu
Wohnnutzungszwecken umgebaut wirden.

10.15 Mietsteigerungen nein Ziel ist es, durch die Aktivierung der jahrelang
Sorge, dass die Ansiedlung eines Hotels, das als Motor brachliegenden Flache eine Stabilisierung und
fur die Kaufkraftsteigerung dient, das Ansteigen von Aufwertung des durch soziale Missstande
Mieten begunstigt. benachteiligten Mulheimer Nordens

anzustoRen. In Folge dieser Entwicklung
kdnnen Mietsteigerungen in der Nachbarschaft
nicht ausgeschlossen werden.
Mietpreisregulierungen fur die nahere
Umgebung kdnnen nicht auf Ebene der
Bauleitplanung geregelt werden.

10.16 Wohnen nein Die Hotelnutzung ist Bestandteil des
Forderung, die Flache des Hotels zugunsten von Planungskonzepts, da sie nicht nur zur
Wohnungen zu reduzieren, da gerade dieser Standort fiir Belebung der Giterbahnhofsflache fihrt,
eine Mischbebauung ideal ist. sondern auch einen Beitrag zur

Standortstarkung des Milheimer Nordens
leisten kann.

Lage und Dimension des Hotels wurden im
Werkstattverfahren kritisch diskutiert. Der
pramierte Entwurf konnte davon tberzeugen,
dass als Auftakt eines gro3en Platzes und als
Betonung der Sichtachse Markgrafenstralle /
denkmalgeschiitze Gebaude ein Hotel in dieser
Form stadtebaulich sinnvoll ist.

10.17 Verkehr und Freiflachen teilweise Siehe 8.13
Forderung, nach einer Umgestaltung der
Markgrafenstrale zum Boulevard. Hierfir soll die
Bebauung entlang der Markgrafenstralie entsprechend
reduziert werden.

Forderung, die Vorschlage fur die Umgestaltung der
Stralle aus dem Konzept von Atelier Kempe Thill in den
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Siegerentwurf mit einflieBen zu lassen.

10.18

Platz
Kritik, dass die Lage des Platzes nur in geringem Maf}
zur Weiterentwicklung der Keupstralie beitragt.

nein

Der Platz hat in erster Linie die Funktion, einen
Beitrag zum Freiflachenbedarf im neuen
Quartier sowie in naherer Umgebung zu leisten.
Im Rahmen der Diskussion der
unterschiedlichen Entwurfsbeitrage wurde die
Lage vor den denkmalgeschitzten Gebduden
als stadtebaulich sinnvoll bewertet. Der
raumliche Bezug zur Keupstrale wurde
weniger stark gewichtet. Dem Aspekt der
Weiterentwicklung der Keupstrafe wird durch
die angestrebte Neubebauung auf dem
sudlichen Grundstliick Rechnung getragen. Hier
sieht der Siegerentwurf eine
strallenbegleitende Bebauung an der
KeupstralRe mit Nutzungen wie Einzelhandel,
Gastronomie und Dienstleistung im
Erdgeschoss vor.

10.19

Platz

Forderung einer Erweiterung des Platzes bis zur
Keupstrale. Dadurch entstiinde eine sinnvolle
Fortsetzung der Keupstral3e, welche die Grenzen der
einzelnen Quartiere Gberwinden konnte.

nein

Die Positionierung des Platzes tragt der
industriellen Geschichte Milheims und seinen
baulichen Zeitzeugen Rechnung. Am
Kreuzungspunkt zwischen Keupstrale und
Schanzenstralle wird der StraRenraum baulich
gefasst, die Blickachse zum 100 m entfernten
Platz bleibt frei. So entstehen Blickbeziehungen
zwischen der engen, historisch gewachsenen
KeupstralRe mit ihren attraktiven Nutzungen und
dem neuen Platz, der durch seinen anderen
Charakter nicht in Konkurrenz zur Keupstrale
steht. Die Keupstral’e und der Platz sollen sich
erganzen.

10.20

Bepflanzung

Forderung, die Keupstral3e ins neue Quartier hinein zu
verlangern, indem Bepflanzung als Bindeglied genutzt
wird.

ja

Der Vorschlag wird im weiteren Verfahren
gepruft.
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10.21

Platznutzung

Sorge, dass die Bewohner und Nutzer der KeupstralRe
den neuen Platz nicht nutzen werden und er zum
Eingangsportal des Hotels reduziert wird.

ja

Die Keupstralle ist tagstiber und abends stark
belebt und halt aufgrund des engen
StraBenquerschnitts keine ausreichenden
Aufenthaltsflachen vor. Es ist daher davon
auszugehen, dass sich der neue Platz als
Lventil“ fir die Keupstralle auswirkt und viele
Anwohner oder Besucher anziehen wird.

Der groRzlgige Platz soll zudem durch eine
attraktive Gestaltung und eine solide
Ausstattung vielfaltige
Aufenthaltsmoglichkeiten fur die Anwohner und
Anlieger bieten.

Siehe auch 6.7

10.22

Griinzug
Forderung, die gesamte Flache als einen
durchgehenden Griinzug zu gestalten — ahnlich wie es

im Entwurf von Atelier Kempe Thill vorgeschlagen wurde.

nein

Der pramierte Entwurf sieht einen stadtischen
Platz vor, der u. a. Baume und Grinflachen
beinhalten kann. Dies wurde auch vom
Beratungs- und Begleitgremium als
angemessene Freiraumgestaltung fur den
industriell gepragten Ort bewertet. Auch der
Entwurf des Teams Atelier Kempe Thill / Aardrijk
Landschap & Spel sieht in seiner letzten
Fassung keinen durchgehenden Grinzug
sondern einen uberwiegend ,steinernen” Platz
vor.

1
11.1

18.12.2015/
23.12.2015

Genossenschaft

Forderung, auf dem OSMAB-Gelande durch die
Wohnungsgenossenschaft "Generationensolidaritat" ein
Mehrgenerationenwohnen zu realisieren.

nein

Ziel ist es Wohnungsbau nur an den Stellen im
Plangebiet zu realisieren, die mit dem
Gewerbelarm vereinbar sind. Daher ist im
Planungskonzept nur auf der siidlichen
Teilflache an der Keupstralle eine
Wohnnutzung vorgesehen, die die grofite
Distanz zu den ansassigen Industriebetrieben
aufweist.

Die Form des Wohnens
(Mehrgenerationenwohnen) kann auf Ebene
der Bauleitplanung jedoch nicht geregelt
werden.

Biro Stottrop — 29.01.2016

Seite 32 von 45




Stadt Kdln
Bebauungsplan

Abwégung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Arbeitstitel: ,Ehemaliger Guterbahnhof* und ,Nordlich KeupstraRe® in KéIn-Milheim

11.2

Angebot, dass die Genossenschaft bereit ist, alle

MaRnahmen des aktiven bzw. passiven Larmschutzes
anzuwenden und im Interesse der Rechtssicherheit
anliegender Gewerbebetriebe gemaf § 83 BauO NRW

eine Baulast einzugehen, um jegliche Klagen
auszuschlief3en.

nein

Im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren
kénnen in Einzelfallen Duldungsvereinbarungen
herangezogen werden. Grenzen fir die
Duldungsvereinbarung bestehen insbesondere
dann, wenn Pegel erreicht werden, die
»-gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse®
ausschlieRen.

Im Rahmen von Bebauungsplanverfahren kann
jedoch eine Duldungsvereinbarung — auch
wenn Sie spater per Baulast gesichert wird —
nicht als Instrument zur Bewaltigung eines
Larmkonflikts angewendet werden. Fir
Bebauungsplane gilt namlich generell: Die
Auseinandersetzung mit planungsrelevanten
Belangen darf nicht auf das nachgeordnete
Genehmigungsverfahren abgewalzt/verschoben
werden.

Die vorgeschlagene genossenschaftliche
Vereinbarung, auf Klagen zu verzichten,
bedeutet eine Einschréankung persénlicher
schutzwirdiger Rechte. Dies ist im Rahmen der
Bauleitplanung kein zulassiges Instrument der
Konfliktbewaltigung.

»Zivilrechtlichen Nebenabreden® sind jedoch nur
in der Form zulassig, dass eine Verbesserung
der Larmsituation erzielt wird (im Sinne des
,verbesserungsgebots® in der Bauleitplanung).
Vertraglich vereinbart werden kann, dass noch
vor Aufnahme der sensiblen Nutzung (Wohnen)
bestimmte Minderungsmallnahmen an der
Larmquelle (z.B. Einhausungen von
Luftungsanlagen des Industriebetriebes)
vorgenommen werden. In der Regel sind diese
Vertrage gekoppelt mit
Kosteniibernahmeverpflichtungen durch den
Vorhabentrager der sensiblen Nutzung.

Solche Vertrage missen zwingend noch vor
dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplans
unterschrieben vorliegen.
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Es ist fraglich, ob solche Vertrage in diesem
Fall praktikabel sind, denn es sind nur
anlagenbezogene MalRnahmen zulassig, keine
verhaltensgebundene MalRnahmen (z.B.
Einschrankung der Produktions- bzw.
Lieferzeiten). Zu erwarten ist, dass die
anlagenbezogene MalRnahmen fir eine
effektive L&rmminderung sehr
komplex/kostenintensiv sind.

11.3 Internationales Geschiftshaus Kenntnisnahme Der Bebauungsplan regelt lediglich die
Angebot, einen Beitrag zu neuen modernen Baugebietscharakteristik und nicht die genaue
Arbeitswelten im Bereich der lokalen/ethnischen Form einzelner Betriebe. Vorgesehen ist die
Okonomie zu leisten und unter dem Dach der Festsetzung eines Gewerbegebietes.
Genossenschaft ein "internationales Geschéaftshaus" Geschaftshauser im Sinne einer
aufzunehmen. Einzelhandelsnutzung sind in Gewerbegebieten

zuldssig.

Zusicherung, dass die Genossenschaft eine risikoarme
und am Gemeinwesen orientierte Entwicklungsstrategie Das Angebot wird an die
garantiert. Grundstlckseigentimer weitergeleitet.

1.4 Wohnen nein Siehe 5.4
Kritik, dass eine Wohnnutzung mit dem Argument der
Arbeitsplatzgefahrdung auf dem OSMAB-Areal
abgelehnt wurde, obwohl nach der Larmkarte in den
griin gekennzeichneten Gebieten Wohnen zulassig ist.

11.5 Lokale Okonomie nein Die Absicht des stédtebaulichen Entwurfes ist

Kritik, dass die Einbettung des Planungsgebietes in
lokaldkonomische Versorgungszusammenhange nicht
bertcksichtigt wird.

Bedenken, dass es beim Entwurf des Teams RKW
Architektur + Stadtebau / FSWLA Landschaftsarchitektur
viel mehr darum geht, sich vom bisherigen Quartier in
Stil und Auftritt zu distanzieren, um im modernen
Ambiente, hochpreisige Geschafte und Angebote zu
etablieren.

es, ein qualitatsvolles Quartier zu entwickeln,
das in enger Verbindung mit der Geschichte
des Standortes und der heutigen Nutzung steht.
Der Charakter des Stadstteils soll durch das
neue Quartier fortgefihrt und erganzt werden.
Die vorgeschlagene Bebauung im pramierten
Entwurf ist so flexibel, dass sowohl eine
kleinteilige Nutzerstruktur als auch gréfRere
Betriebe angesiedelt werden kénnen.
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11.6

Verkehr allgemein

Kritik, dass keine Berlcksichtigung einer
Verkehrsverringerung und

-vermeidung, inklusive einer auf Immissionsvermeidung
ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung,
stattgefunden hat.

Hinweis, dass sowohl der geplante Hotelkomplex als
auch ein Ausbau der Drahtwerke ohne ein schlissiges
Verkehrskonzept Uberhaupt nicht genehmigungsfahig
sind.

nein

Siehe 2.4 und 2.7

Verbindungen / Querungen

Kritik, dass der Entwurf keine wirkliche Verbindung mit
dem Viertel aufnimmt und lediglich einige
Querungsvorgaben gemacht wurden. So entsteht eine
Distanz zum Sozialraum.

nein

Siehe 4.1 und 5.2

11.8

KeupstraBle )
Kritik, es findet keine Offnung gegeniber der Keupstralle
statt.

nein

Siehe 10.18 und 10.19

11.9

Markgrafenstrafle

Kritik, dass beim Siegerentwurf nicht wie bei denen der
Teams Architekturbiro Schmitz / Lill + Sparla und Atelier
Kempe Thill / Aardrijk Landschap & Spel die
Markgrafenstralle zu einem eigenstandigen, belebten
und stadtebaulich verbindenden Element des
gemeinsamen Quartiers ausgearbeitet wurde.

nein

Siehe 8.13

11.10

Stadtebauliche Planung

Forderung, die stadtebaulichen Entwicklungskonzepte
bzw. sonstigen Beschlisse in die stadtebauliche Planung
einflieBen zu lassen.

ja

Die bisher vorliegenden Konzepte zur
stadtebaulichen Entwicklung Mulheims und alle
das Plangebiet betreffenden Beschlisse sind in
die Aufgabenstellung eingeflossen.

11.11

Entwicklungskonzept
Kritik, dass ein Entwicklungskonzept fir Milheim-Nord
vermieden bzw. verschleppt wurde.

Kenntnisnahme

Erst im Jahr 2010 wurde im Auftrag der
damaligen Grundstlickseigentimerin Aurelis in
Zusammenarbeit mit dem Stadtplanungsamt
der Stadt KoéIn ein stadtebauliches
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Entwicklungskonzept fir den Giliterbahnhof
Mdilheim erstellt. Die Umsetzung scheiterte
jedoch an einem fehlenden Investor.
11.12 Miilheim 2020 ja Siehe 2.8
Forderung, die Beschllsse und Konzepte des
Integrierten Handlungskonzeptes Mulheim 2020,
welches 2009 entwickelt wurde, umzusetzen.
11.13 Verfahren nein Die Vorgaben des Werkstattverfahrens sind
Kritik, dass es kein ergebnisoffenes Verfahren gab, durch verschiedenste Parameter definiert
sondern zu unzuldssigen Einschrankungen bei den worden. Dies sind beispielsweise
Vorgaben an die Planer gekommen ist. Planungsvorgaben durch Ubergeordnete
Planungen wie den Flachennutzungsplan

Kritik, dass ausschlief3lich die Interessen der Eigentimer (Darstellung als Gewerbegebiet), durch

bei der Planung eines zentralen und grof3en Gebietes in Planungsmaximen, welche die Politik vorgibt

einem der am starksten benachteiligten Sozialrdume (keine Heranrtickende Wohnbebauung

Kdlns mallgebend sind. gegenuber den nachbarlichen
Industriebetrieben) oder durch konkrete
Ansiedlungsabsichten des
Grundstlickseigentiimers (Hotel, Gewerbe)
definiert. Die Summe der Vorgaben definierte
den Nutzungsrahmen der Aufgabenstellung und
lied geniigend Raum fur offene Ergebnisse.
Der sachgerechte Ausgleich zwischen den
Partikularinteressen der Eigentimerin und
denen der Allgemeinheit wird zudem in der
Abwagung des Bebauungsplanverfahrens
erfolgen. Hierbei werden alle Belange gegen-
und untereinander gerecht abgewogen.

11.14 Verfahren nein Es gab vor dem angestolenen
Kritik, dass zuvor gefasste Beschliisse, moderne Werkstattverfahren bzw. dem begonnenen
Standards gemischter stadtebaulicher Entwicklungen Bebauungsplanverfahren fiir die Zurich
und die Anliegen der Bewohner/innen des Stadtteils Versicherung keinen Beschluss Uber eine
unberucksichtigt bleiben. konkrete Planung auf der Giterbahnhofsflache.

Die Umsetzung des zuletzt im Jahr 2010
erarbeiteten stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes fiur den Giterbahnhof
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Mulheim scheiterte an einem fehlenden
Investor. Geknlpft an das
Realisierungsinteresse des neuen Eigentimers
der grofieren der beiden Flachen (OSMAB)
wurde daher im Jahr 2014 ein neuer Anlauf
gestartet. Entsprechend der politischen
Beschlisse wurde, nach der Absage der Zurich
Versicherung fur diesen Standort, das
Werkstattverfahren durchgefiihrt, dessen Ziel
ein stadtebaulicher Entwurf als
Planungsgrundlage fiir einen Bebauungsplan
sein sollte.

Innerhalb des Plangebiets soll eine Mischung
verschiedener Gewerbenutzungen (Buros,
Hotel, Gastronomie) realisiert werden. Auf dem
sudlichen Grundstlick an der Keupstralle sollen
zudem Wohnen und Einzelhandel errichtet
werden. Die Realisierung einer Wohnnutzung
auf dem nérdlichen Grundstiick wird aus den
unter 5.4 genannten Grunden nicht weiter
verfolgt.

Die Anliegen der Bewohner, wie der Ubrigen
interessierten Offentlichkeit, wurden im Rahmen
des Werkstattverfahrens bericksichtigt,
welches die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung des
Bebauungsplanverfahrens gem. § 3 Abs. 1
BauGB darstellt. Eine weitere
Beteiligungsmaoglichkeit besteht im Rahmen der
,Offentlichen Auslegung® gem. § 3 Abs. 2
BauGB.

11.15

Wohnbevoélkerung an der MarkgrafenstraBBe

Kritik, dass die Wohnbevélkerung an der
Markgrafenstralie durch larmabschirmende
Randbebauung von den larmintensiven Sektoren des
OSMAB-Gelandes nicht Gegenstand des Verfahrens
war.

Kritik, dass hierzu vorgetragene Fragen nicht

nein

Grundsatzlich gilt, dass bei der Aufstellung
eines Bebauungsplans im Rahmen des
Abwagungsgebotes gem. § 1 Abs. 7 BauGB
auch die Interessen der an das Plangebiet
angrenzenden Nachbarschaft zu
berlicksichtigen sind. Liegen planbetroffene
Grundstiick — wie hier — auBerhalb des
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beantwortet wurden.

Kritik, dass das Gebot der Ricksichtnahme verletzt und
eine Schadigung der benachbarten Wohnbevélkerung
durch gesundheitsschadliche Gewerbelarmimmissionen
in Kauf genommen wird.

Geltungsbereichs des Bebauungsplans,
vermittelt das bauplanungsrechtliche
Abwagungsgebot den Grundeigentimern der
Umgebung des Plangebiets einen
eigentumsrechtlichen Drittschutz, soweit die
planbedingten Beeintrachtigungen in einem
adaquat-kausalen Zusammenhang mit der
Planung stehen und nicht von geringfligiger Art
sind. Es besteht somit ein Rechtsanspruch auf
Beachtung und gerechte Abwagung ihrer
Eigentumsposition.

Da das Planungskonzept lediglich
nichtstérendes Gewerbe vorsieht (z.B. Blros)
ist nicht davon auszugehen, dass die kiinftigen
Nutzungen auf dem OSMAB-Grundstiick zu
larmtechnischen Konflikten mit der Bebauung
an der MarkgrafenstralRe fuhren werden. Dies
soll durch eine entsprechende Begutachtung
des kunftigen Gewerbe- und Verkehrslarms
nachgewiesen werden.

Etwaige Auswirkungen der Drahtwerke auf die
Nutzungen an der Markgrafenstral3e waren nur
dann im Rahmen des Planverfahrens zu
berlcksichtigen, wenn durch die Neuplanung
auf dem OSMAB-Grundstiick eine
Verschlechterung der Situation an der
Markgrafenstrafe eintritt (z.B.
Abstrahlung/Verstarkung von Schall durch die
Stellung von Gebaudekoérpern). Dafiir sind
derzeit aber keine Anhaltspunkte ersichtlich,
auch dies soll im Rahmen der weiterfiihrenden
Begutachtung nachgewiesen werden. Vielmehr
ist davon auszugehen, dass durch die
larmabschirmende Bebauung der bisherigen
Freiflachen eine Verbesserung der
Immissionssituation herbeigefuhrt wird.
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Daruber hinaus mussen die Drahtwerke die
Nutzungen an der Markgrafenstralie bereits
heute im laufenden Betrieb berlicksichtigen. Es
ist daher davon auszugehen, dass die
Drahtwerke Uber eine Betriebsgenehmigung
verfligen, die sicherstellt, dass die jeweiligen
Grenzwerte der TA-Larm in den angrenzenden
bestehenden Gebieten nicht Gberschritten
werden.

11.16 Die Initiative Giiterbahnhof Miilheim Kenntnisnahme -

Angebot, dass die Initiative GlUterbahnhof Milheim als
Gesprachspartnerin fur konstruktive Losungen und fir
tragfahige Kompromisse im Interesse einer integrativen
Stadtentwicklung zur Verfligung steht.

11.17 Verfahren nein Bei den genannten Punkten handelt es sich um
Forderung, dass die in den jingsten Publikationen grundsatzliche Planungsleitlinien, die im
empfohlenen verantwortungsvollen und Rahmen der gesamtstadtischen Entwicklung
zukunftsorientierten Entwicklungen mit in die Planung berucksichtigt werden und nicht im Rahmen
einfliel3en: des vorliegenden Bebauungsplans gelost
1. Massiver Ausbau des bezahlbaren Wohnraums fur werden kdnnen.
wachsende Stadte wie z.B. K&In unter Berlcksichtigung Zur verstarkten Entwicklung von Wohnraum im
der Unterbringung von Bevoélkerung mit gefdérderten Wohnungsbau wurde das
Fluchthintergrund Kooperative Baulandmodell KdIn ins Leben
2. Verdichtung von stadtischen Gebieten durch mehr gerufen, welches an bestimmte Parameter (u.a.
flachensparende Durchmischung und die Verringerung Anzahl der Wohneinheiten,
von Mobilitdtszwangen (Stadt der kurzen Wege) Grundstlickswertsteigerung) geknipft ist.

3. Ermdéglichung neuer "Mischgebiete der Die geforderte bauliche Verdichtung kann sich

Innenentwicklung" bzw. "urbaner Gebiete", die unter nur an den planungsrechtlich zulassigen

anderem durch die Zulassung passiven Larmschutzes Obergrenzen von GRZ und GFZ orientieren.

zur Abschirmung von Gewerbelarm eine engere Die Erméglichung neuer ,Mischgebiete der

Nachbarschaft von Gewerbe und Wohnen erméglicht. Innenentwicklung“ bzw. ,urbaner Gebiete“ kann
nur von Seiten des Gesetzgebers durch eine
Anpassung der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) beférdert werden.

11.18 Neues Planungsrecht nein Die Guterbahnhofsflache liegt seit vielen Jahren
Forderung an die politischen Entscheidungstrager/innen brach. Bei jeglichen Auseinandersetzungen mit
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der Kommune, bereits im Vorgriff auf eine geforderte
Erganzung der BauNVO um den Baugebietstypen
.Mischgebiete der Innenentwicklung® bzw. ,Urbane
Gebiete” und in Kooperation mit dem
Landesbauministerium, dem Bundesbauministerium und
dem Deutschen Stadtetag eine Ausweisung des
Uberwiegenden Teils des Guterbahnhofsgelandes als
urbanes Gebiet planerisch zu ermdglichen und durch
Beschluss abzusichern.

dieser Flache wurde deutlich, welches
Potenzial diese Flache fur den Milheimer
Norden hat. Auch im Werkstattverfahren war
Konsens, dass eine mdglichst zlgige
Umsetzung der Planung verfolgt werden soll.
Es soll daher nicht auf Gesetzesnovellierungen
gewartet werden, zumal das Baugesetzbuch
und die Baunutzungsverordnung in ihren
jetzigen Fassungen bereits geniigend
Gestaltungsspielraum belassen, ein urbanes
Quartier planungsrechtlich zu sichern.

11.19 Kooperatives Baulandmodell nein Das Kooperative Baulandmodell der Stadt KdIn
Forderung, dass fur das Gebiet unter allen Umstanden greift u.a., sobald mehr als 25 Wohnungen
das Kooperative Baulandmodell Anwendung findet. innerhalb des Bebauungsplanes realisiert
werden sollen. Dies ist fur das Grundstiick der
OSMAB nicht der Fall.
Fir das siidliche Teilgebiet an der Keupstralle
ist im Rahmen der weiteren Konkretisierung der
Planung zu ermitteln, ob die
Anwendungsvoraussetzungen des
Kooperativen Baulandmodells erfillt sind.
11.20 Auflage auf Baugenehmigung nein Die Baugenehmigung ist nicht Bestandteil des
Forderung, Baugenehmigungen, z.B. fir das Hotel, mit Bebauungsplanverfahrens.
der Erfullung der offentlichen und sozialen Die Bewilligung einer Baugenehmigung kann
Anforderungen des Stadtteils zu verknlpfen, wenn sich nicht an die Erfillung freiwilliger 6ffentlicher und
der Eigentimer nicht kooperationsbereit zeigen sollte. sozialer Leistungen geknupft werden. Sie
richtet sich allein nach der planungsrechtlichen
und bauordnungsrechtlichen Rechtmafigkeit
eines Vorhabens.
11.21 Verkauf des Grundstiicks nein Der Verkauf der Flache obliegt der

Angebot, falls es einen Verkaufswillen beim Eigentimer
gibt, das Grundstlick durch die
Wohnungsgenossenschaft Generationensolidaritat zu
kaufen. Sollte es keinen Verkaufswillen an die
Genossenschaft geben, soll die Stadt das Gebiet
erwerben und anschlieRend an die Genossenschaft

Grundstlckseigentimerin OSMAB.

Seitens der Stadt besteht derzeit keine
Veranlassung diese Flachen zu erwerben, da
Planungsziel ist, ein Uberwiegend gewerblich
genutztes Quartier zu entwickeln.
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veraullern. Je nach Grof3e des Areals ist eine
Kooperation zwischen den Genossenschaften
Generationensolidaritat und GAG denkbar.

Angebot, dass die Wohnungsgenossenschaft
Generationensolidaritat 200 Wohnungen plant, davon ca.
60% sozialen Wohnungsbau zum Preis von 6,25 Euro.
Der Vorteil liegt hier darin, dass die
Genossenschaftswohnungen auf Dauer angelegt sind.
Es entfallt zu keinem Zeitpunkt die Sozialbindung.
Angebot, dass die Initiative GUterbahnhof Milheim einen
sozial nachhaltigen Beitrag zur Umsetzung der
Grolstadtstrategie in K6In-Milheim leistet und an der
Beseitigung lokaler Versorgungs- und
Integrationsmangel mitwirkt.

Offentlicher Raum / Plitze

12 17.12.2015 ja Das Beratungs- und Begleitgremium des
12.1 Kritik, dass das Gebaudeensemble am Kreuzungspunkt Werkstattverfahrens folgt der Forderung nach
KeupstralBe / Markgrafenstralle, die Entrée-Situation, mehr Freiraum mit seinem in der Beurteilung
von der Haltestelle Keupstrafle kommend, zwar betont, des Siegerentwurfs geduerten Wunsch nach
aber nicht den dort notwendigen Freiraum schafft. einer Aufweitung des Strallenraums entlang der
Hinweis, dass der Entwurf der Bliros LIN / TOPOTEK 1 Keupstralle und noch mehr Raum fiir
die Entrée-Situation gut 16st, indem eine Platzflache FuRganger. Grundsatzlich werden die
vorgesehen wird. stadtebauliche Betonung des
Kreuzungspunktes Keupstrale /
Markgrafenstralle sowie die Wegefiihrung von
der Keupstralte zum neuen Platz in
Verlangerung der Heidkampstrale jedoch
lobend hervorgehoben.
12.2 Offentlicher Raum / Plitze nein Der Platz hat in erster Linie die Funktion, einen

Kritik, dass der sogenannte ,Carlsplatz‘ den
Lebensschwerpunkt in Richtung des Gewerbeviertels hin
orientiert.

Der Vorschlag eines groRen Platzes von LIN / TOPOTEK
1 als Querung des Areals, schafft eine gelungene
Verbindung des Wohn- und Gewerbeviertels und bietet
gleichzeitig den schitzenswerten Bauten Freiraum.
Hierdurch wird das Zusammenwachsen der Quartiere

Beitrag zum Freiflachenbedarf im neuen
Quartier sowie in naherer Umgebung zu leisten.
Im Rahmen der Diskussion der
unterschiedlichen Entwurfsbeitrage wurde die
Lage vor den denkmalgeschitzten Gebduden
als stadtebaulich sinnvoll bewertet. Der
rdumliche Bezug zur Markgrafenstraf’e und
zum westlich angrenzenden Quartier wurde,
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gestarkt.

nicht zuletzt aufgrund der vorhandenen Barriere
der Stadtbahntrasse sowie der stéadtebaulichen
Struktur der Markgrafenstralle, weniger stark
gewichtet. Zur Férderung des
Zusammenwachsens der Quartiere sind
dennoch Blick- und Wegebeziehungen vom
Platz in Richtung Markgrafenstralle
vorgesehen.

12.3

MarkgrafenstraBe

Kritik, dass die Baukante zur Markgrafenstral3e in einer
geraden Linie verlauft und bei Ein- und Zugangen
Adressierungen auf dieser Stral3enseite fehlen. Es fehlt
Aufenthaltsqualitat.

Kritik, dass es entlang der Markgrafenstralie bis zur
Haltestelle ,Von-Sparr-Straflie” keine Aufweitung als
nutzbaren Aufenthaltsraum gibt.

teilweise

Die Wahl, den zentralen Freiraum auf der
Ostseite an der Schanzenstrale gegenlber
den denkmalgeschiitzten Altbauten
vorzusehen, wurde vom Beratungs- und
Begleitgremium des Werkstattverfahrens
ausdrucklich gelobt. Um hier einen moglichst
grolRziigigen Freiraum entwickeln zu konnen,
rickt die Bebauung an der Westseite so nah
wie — vor dem Hintergrund der einzuhaltenden
Abstandflachen — méglich, an den ohnehin
bereits relativ breiten Stralenraum (Stral3e,
Stadtbahntrasse, Grinflache) heran. Dadurch
entstehen eine relativ gerade Bauflucht ohne
grolRe Vor- und Riickspriinge sowie eine
reduzierte Aufenthaltsqualitat.

Im Rahmen der vom Gremium geforderten
realistischen Entwicklungsperspektive fiir die
MarkgrafenstralRe soll geprift werden, wo die
Einrichtung von Adressen bzw.
Gebaudezugangen maoglich ist und inwiefern
hier ein attraktiver AulRenraum gestaltet werden
kann. Grundséatzlich ist der neue Platz bzw. die
Schanzenstralle/Peter-Huppertz-Stralle als
vorrangige Adresse der Neubauten zu
betrachten.

Aus den vorgenannten Grinden ist eine
platzartige Aufweitung entlang der
Markgrafenstrafie nicht vorgesehen. Auch der
nordliche Platz an der Haltestelle ,\Von-Sparr-
Strafle” muss noch auf seine Realisierbarkeit
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hin Gberprift werden, da dieser nicht vollstandig
Teil des Plangebiets ist.

Siehe auch 8.13

12.4 Stadtebauliche Struktur Kenntnisnahme -
Hinweis, dass den Biros LIN / TOPOTEK 1 trotz des
langgestreckten Plangebiets eine offene und
transparente stadtebauliche Struktur gelungen ist.
Die Biros Atelier Kempe Thill / Aardrijk Landschap &
Spel Uberzeugen mit dem grof3zligigen Grinstreifen
entlang der Markgrafenstral3e, die mit beidseitigen Ful3-
und Radwegen versehen sind.
12.5 Gebaudehohen Kenntnisnahme Die Gebaudehéhen und Dachformen werden im
Vorschlag, entlang der Markgrafenstral3e mit weiteren Verfahren konkretisiert. In einer
Gebaudehdhen und Dachformen zu spielen, um ein Gesamtbetrachtung des konkretisierten
spannendes Bild zu erzeugen. stadtebaulichen Konzepts ist dann zu ermitteln,
ob eher eine homogene oder divergierende
Anmutung gegentiber der Markgrafenstralte zu
verfolgen ist. Grundsatzlich wurde die ,teils
beliebig und unruhig wirkende Hohenstaffelung®
jedoch in der Beurteilung des Beratungs- und
Begleitgremiums kritisiert.
12.6 Ecke KeupstraBe/MarkgrafenstraBBe teilweise Die stadtebauliche Betonung des

Kritik, dass das geplante Gebaude aufgrund seiner
Massivitat und Hohe die Keupstralle visuell einzwangt.

Kreuzungspunktes Keupstrale /
Markgrafenstral’e durch den vorgesehenen
Hochpunkt wird vom Beratungs- und
Begleitgremium des Werkstattverfahrens
lobend hervorgehoben. Dies wird damit
begriindet, dass die grofRe Freiflache um die
Stadtbahnhaltestelle ,Keupstralle“ eine
derartige raumliche Fassung am nérdlichen
Rand vertragt bzw. sogar erfordert. Dennoch
wird der Stellungnahme insofern gefolgt, als
dass auch das Gremium eine Aufweitung des
StraRenraums entlang der Keupstrafde und
noch mehr Raum fir Fugéanger gefordert hat.
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Siehe auch 12.1
12.7 Querung nein Siehe 5.2 und 8.12
Forderung, dass die Querung der Stadtbahntrasse fir
FuRganger und Radfahrer nicht an der gefahrlichen
Biegung der Markgrafenstral3e verortet werden soll,
sondern eher mittig zwischen diesem Punkt und der Von-
Sparr-Stralle
12.8 Fahrradstellplaitze ja Far Fahrrader mussen im Plangebiet
Forderung, dass das Konzept auf dem Gelande ausreichend Stellplatze vorgesehen werden.
ausreichend Fahrradstellplatze fur die umliegenden Vorgaben hierfur erhalt die Stellplatzsatzung
Wohnungen und die zur Arbeit kommenden der Stadt Koln.
Fahrradfahrer enthalten soll.
12.9 Carsharing-Station ja Der Vorschlag wird im weiteren Verfahren
Forderung, dass eine Carsharing-Station auf dem gepruft.
Gelande eingerichtet wird.

KolIn, den 29.01.2016
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