Ausschluss von Nutzungen

o - M 9 22
Dieser gilt fur den Ur 70510/ 02 und die 1. Anderung 1.2 Gemdl § 1 Abs. 5i.V. m. Abs, 8 BauNVO sind Schank- und Speisewirtschafien
sowie inden A nicht
zZulassis
Hinweise 0
Abweichend von dieser Regelung sind ausnahmsweise Schank- und
E gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.00.2004 (BGBI. | S, 2414) - zuletzt geandent e mch Ch o S et s o Vetentying et Ganarbagebistas
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBL. | S. 3316). dienen. ! 23

Es gilt die Baunutzungsverordnung (Baul\VO) vom 23.01.1890 (BGBI. | 5. 132)

Es gilt die Planzeichenveror

ung (PlanZ) vom 18.12.1890 (BGBI. 19911 §. 58)

aufgrund des
f des A NW, des. oder des
treten mit der dieses Planes auBer Kraft.
Das innerhalb der ie die zu

Baumstandorte sind nur zur Information dargestellt

Larm
Das Plangebiet ist durch Lérmimmissionen aus dem Strallen- und Eisenbahnverkehr
varbelastet.

Niederschlagswasser
Gemall § 51 a Landeswassergesetz (LWG) ist das anfallende Niederschiagswasser van
den Dachfldchen der zukiinftigen Gebaude vor Ort dezentral zu versickem. Beziglich der

wasserrechtiichen Erlaubnis ist die Untere

bel der Stadt Keln

Bauverbotszonen

Bauliche Nutzungen innerhalb e

gemdR § 9

{FSUG) entiang der D traie (B 8) und des

Diinnwalder Kammunalweges bediirfen der Zustimmung des Landesbetrieb Straenbau,
Niederlassung Kéin.

Hochwasserschutz
Teile des Plangebietes liegen im Bereich des 200-jahrlichen Hochwassers, Bei der

Planung von

aufsteigendem Grundwasser sawie einer Uberflutung zu beriicksichtigen

Bei einem 200-jahrlichen Hochwasser kannen die im Bebauungsplan nachrichtich

gekennzeichneten Bereiche bis zu 1,20 Meter (45,60 Uber NHN) durch aufsteigendes

Grundwasser Uberfiutet werden. Zur gegen

eindringendes Grundwasser ist es erforderlich, in den Gebauden Objektschutz bis

mindestens 45,60 m liber NHN herzustelien. Das heilt z. B. Oltanks, Gasuhren, Heizung,
sind

Strom- und

u installieren.

Darmit Gebaude im Plangeltungsbereich gegen diese Uberflutung weitestgehend
iet die

geschitzt sind, wird

auf mindestens 45,60 Uber NHN festgesetzt.

1.3 GemdR § 1 Abs. 5 V. m. Abs. 8 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe in den
Gewerbegebieten nicht zulissig

Abweichend von dieser Regelung sind ausnahmsweise Betriebe mit einer
Verkaufsflache fiir den Verkauf an Endverbraucher zulissig, wenn das
angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stamt, sich die Verkaufsfiache

deutlich réumlich , ein rdumiicher mit

dem Handwerks- oder produzierenden Betrieb besteht und der Betrieb aufgrund

seiner nurin einem ulassig ist
utohauser mit Werkstatt sind ise zulassig.

1.4 Gemaf § 1 Abs i V. m. Abs. 9 BauNVO sind bordellartige Betriebe in den
Gewerbegebieten nicht zulissig
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1.5 Gemik § 1 Abs. 8 und Abs. 8 BauNVO sind die ausnahmsweise zuldssigen

Waohnungen (Betriebswahnungen), Anlagen fiir kirchiiche, kulturelle, soziale und

i in den

nicht zuldssig.

Schallschutz 25
1.6 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind passive Schallschutzmagnahmen

den in der F L an

den AuBenbauteilen von Aufenthaltsraumen nach DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau) zu traffen. Bei der Umsetzung der SchallschutzmaRinahmen ist
besonders auf die it einer i
Beliftung der Raume zu achten.

Die Minderung der zu treffenden SchalischutzmaRnahmen ist im Einzelfall

2uléssig, sofern im anhand einer
L niedrigere L an einzelnen oder
Geschossebenen nachgewiesen werden
Gebiudehohen
sind Ds nur fir technische
Einfichtungen (z.8. durch Antennen, Aufzugsiberfahrten, Kamine, 26

Luftungseinrichtungen, Oberiichter) Uber die festgesetzten Gebaudehshen hinaus.
zuliissig. Das hiichstzulissige Maft der Oberschreitungen betragt 3,00 m in der
Hehe. Der Flachenanteil der Uberschreitungen auf der Dachfiéche darf
insgesamt 10 w7 nicht Obersteigen.

Biiume

Gemélt § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauG8 ist innerhalb der privaten Stellplatzfidchen in
den Gewerbefldchen fir je 6 Stellplatze 1 Baum BF31 (GH 741) zu pflanzen. Es
ist jeweils nur eine Baumart auf einem Baugrundstiick zuléssig. Die
festgesetzten Solitarbaume sind in ihrem Standort nicht festgesetzt. Sie werden
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens festgelegt.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern
Gemél § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind innerhalb der Gewerbeflachen Flachen
fur das Anpflanzen von Baumen, Striuchem und sonstigen Bepflanzungen

etzt. Die sind mit einer i EA31 (LW
41112) einzussien, 5 % des Flachenanteils sind mit Baumen BF 41 (GH 742) und
10 % mit Stréiuchem BB1 (GH 51) zu bepflanzen

Innerhalb dieser Fldchen ist pro Betriebsgrundstiick eine Unterbrechung fur Ein-
und Ausfahrten mit einer Breite von hochstens 8,00 m zulissig

Festsetzungen Uber Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gema8 § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB

Schutz des Mutterbodens
Der Oberboden ist zu sichem, At zwischen zu
lagern und innerhalb des Geltungsbereiches wiederzuverwenden;

i ist einer hierfur

Deponie zu entsergen.

Ausgleichsfliche M1 (innerhalb des Plagebietes)

mal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist auf der Flache Gemarkung
Stammheim-Fittard, Flur 41, Flurstock 5009 (MaBnahmenflache M1) eine
Ackerflidche von 6.967 n? aus der Nutzung zu nehmen und 2u einer
Biotoppverbundfidche zu entwickeln.

Auf der AusgleichsmaBnahmenflache M1, zwischen dem nordlichen und
stdiichen Gewerbegetiet, ist ein Grinlandbestand EA 1 (LW 41111) zu
stablieren, zusatzlich sind 10 % Baume BF 31 (GH 741) und 30 % Straucher BB
1 (GH 51) zu pflanzen.

Die 1) ist zur der durch die im
Plangebiet bedingten Eingriffe auf dem Grundstiick Gemarkung
Stammheim-Fittard, Flur 41, Flurstlck 6009 zugeordnet.

Ausgleichsfliche M2 (exteme AusgleichsmaBnahmen)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist auf der Flache Gemarkung Diinnwald, Flur
62, Flurstick 346 (MaBnahmenfliche M2) eine Ackerfldche von 51.228 7 aus
der Nutzung zu nehmen. Die externe Ausgleichsfidche (M2) kegt auBerhalb des
Plangebiets, stlich im Ortsteil Kaln-Stammneim und Fiitard, zwischen der
Bannlinie und der Autobahn A 3, sidiich des Golfplatzes.
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Bodenfunde

sind zwei Fidchen net, in deren Bereichen mit
archaologischen Bodenfunden zu rechnen ist. Vor der Aufnahme von BaumaBnahmen mit
Bodenaingriffen ist fruhzeitig die Archiologische Bodendenkmalpflege der Stat Kain
-Roncaliplatz 4, 50667 Koln- einzuschalten.

Flache 1 (nordliche Flache)

In diesem Bereich iegen Siediungsbefunde aus vordmischer Metalizeit vor. Auf dieser
Fléiche milssen vor Baubeginn i werden,
deren Dauer ca. sechs Wochen betragt

Fliche 2 (stdliche Flche)
In diesem Bereich werden Siedlungsbefunde aus vorramischer Metallzeit vermutet. Auf
dieser Fliche sind L notwendig.

Textliche ungen
1. Gewerbegebiete

1.1 Zonieruns
Gematt § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr.2 Baunulzungsverordnung (BauNVO) wird das
it auf der Grundlage d fste zum des
fir Umweelt und Landswi und
vom 06.06.2007 (SMBI.NRW_283) in folgende Zanen gegliedert:

Nicht zulassig sind Betriebsarten der Abstandsklassen | bis V| sowie Betriebe mit
ahnlichem Emissionsverhalten.

Zone Il
Nicht zuléssig sind Betriebsarten der Abstandsklasse | bis V sowie Betriebe mit
#hnlichem Emissionsverhalten.

Ausnahmsweise sind in der Zone 1 und 2 Betriebsarten der nichst héheren

X s
Betriebe und Anlagen mit ahnlichem Emissionsverhalten zulssig, wenn im
Einzelfall vom Antragsteller nachgewiesen wird, dass z. B. durch besondere
technische MaBinahmen und/ eder durch Betrisbsbeschrankungen die
Immissionen so weit begrenzt werden, dass schadiiche Umwelteinwirkungen in
schutzbedurfige Gebiete vermieden werden, Das Vorliegen dieser
Voraussetzungen ist anhand der im Einzelfall vorzulegenden genauen
Antragsunterlagen zu priifen

VergréBerter Auschnitt im MaBstab 1: 500 m

ErdgeschofuBbodenhohe
1.8 Gemaf § 16 Abs. 2 Nr, 4 BauNVO wird die ErdgeschoRfuBbodenhihe von
baulichen Anlagen gegen ( auf

mindestens 45,60 Meter tber NHN festgesetzt (das entspricht einem 200
jahrlichen Hochwasser) -s. a. Hinweise oben-.

Ausgleich fur GE-Eingriffe
Auf der AusgleichsmaRnahmenfiache (M2) ist im sudlichen und nordiichen
Randbereich eine Teilflache von 9.240 m* mit Feldgehslzen BA 11 (GH 631) zu
bepflanzen und von 34 229 m zu siner Graniandorache EE 5 (LW 521) zu

entwickeln.
Zwischennutzun

1.9 Gemdk § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist aus Sicherheilsgriinden die Errichtung von Diese
Gebiuden auf den die an die
angrenzen, erst zuldssig, wenn der vorhandene Wald in die Mafinahme (M4)
umgewandelt ist.

(M2) ist der

5473, 5474, 1107, 1981, 5813, 5916 zugeordnet,

2. Begrunungsmatnahmen

Ausgleich fur Verkehrsflachen-Eingriffe

21 StraBenbiume
Gemat § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind innerhalb der PlanstraBen beidseitig
(immer -bis auf einen Ei inF itten von
ca. 30 Metern, 45 groBkronige Laubbaume -BF31 (GH 741)- zu pflanzen, Es ist

(M2) ist der ion der

der durch di 4
und das Pumpwerk bedingten Eingriffe auf den Grundstiicken Gemarkung
Stamrmheim-Flttard, Flur 41, Flurstiicke 6009, 6008, 6007, 6005, 6006, 5280,
5314, 1876, 837, 838, 5468, 1977, 5478, 5477, 1879, 5469, 5470, 5471, 5472,

Auf der AusgleichsmaBnahmenflache (M2) ist im stdlichen Randbereich sine
Teilfiache von 7.760 m? mit Feldgeholzen BA 11 (GH 631) zu bepflanzen

jeweils nur eine Baumart in einem Straienzug zulassig. Die Baumscheiben

mussen eine Mindestgrobe von 6 m* haben. Die im Bereich der Verkehrsflichen
sume sind in ihrem Standort nicht fesigesetzt, sondem

werden im Rahmen des Stralienausbaus festgelegt

Die i sind den
Eingifien durch die Verkehrsflichen als Ausgleich zugeordnet.
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dstilcken Gemarkung Stammheim-Flittard, Flur 41,
Flurstilcke 5886, 5009, 6008, 6006, 5280, 5314, 1976, 838, 5478, 5477, 1979,
5480, 5473, 5916 zugeordnet

T L1
Schutzstreifen

heinenegie]

i M3 {externe
Gemals § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist auf der Flache Gemarkung
Stammhelm-Fittard, Flur 41, Flurstick 6004 {MaRnahmenfiache M3) eine
Ackerfldche von 7.592 m aus der Nutzung zu nehmen. Die externe

i (2) liegt auBerhalb des Plangebiets, ostlich im Ortsteil
Kbin-Stammheim und Fittard, zwischen der Bahniinie und der Autobahn A 3,
sudlich des Golfplatzes.

Ausgleich fur Waldumwandlung
Auf der Rusgleichsmanahmentlache (M3) ist eine Teilfiache von 3.462 m# mit
Gehilzen AX 11 (GH 3131) aufzulorsten.

Diese TeilmaBnahme (M3) ist der Kompensation des Eingriffes durch
Waldumwandlung auf dem Grundstick Gemarkung Stammheinm-Flitt:
Flurstiick 6009 zugeordnet.

Ausgleich fur GE-Eingriffe
Auf der Ausgleichsmagnahmentliche (M3) ist eine Teilfiache von 4.130 m? mit
Gehlzen AX 11 (GH 3131) aufzuforsten

Diese (M3) ist der der durch die

im Plangebiet bedingten Eingriffe auf den Grundstiicken Gemarkung
Stammeim-Fittard, Flur 41, Flurstlicke 6009, 6008, 6007, 6005, 6006, 5280,
5314, 1976, 837, 838, 5468, 1977, 5478, 5477, 1979, 5469, 5470, 5471, 5472,
5473, 5474, 1107, 1981, 5913, 5916 zugeordnet.

Ausgleichsflache M4 (innerhalb des Plagebietes)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist auf der Flache Gemarkung
Stammheim-Fiittard, Flur 41, Flurstick 6009 (MaBnahmenflache M4) eine
Waldfiache von 7.592 gm aus der Nutzung zu nehmen

Auf der (M4) ist ein EAT (LW 41111)
2u etablieren, zusatzlich sind 30 % Straucher BB 1 (GH 51) zu pflanzen

Diese MaBnahme (M) ist der Kompensation des Eingriffes durch die
Waldumwandlung auf dem Grundstlick Gemarkung Stammheim-Flittard, Flur 41,
Flurstiick 6009 zugeordnet

VergréBerter Auschnitt im MaRstab 1: 500

Hinweis:

Die vorgenannten BegrinungsmaBnahmen erfolgen gemat den Grundstitzen zur
gestaterischen Umsetzung von Ausgleichs- und Ersatzmatinahmen gema den
Biotoptypen der Anlage zur Satzung der Stadt Kl vom 29.11.2000 zur Erhebung

von Kostenerstattungsbeitragen nach § 135 a-c BauGB. Die betreffenden Grundsdtze

(Qualitatsmerkmale) sind als Kirzel mit der Festsetzung gekennzeichnet.

3. Stromleitungen
Gemé § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB sind im gesamten Planb
und

von
unterirdisch zuldssig.

4. Gestalterische Festsetzungen

Grundstiickseinfriedungen

Gema § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1 und 2 Bau NW vom
01.02.2000 sind entiang der in den
Grundstickseinfriedungen mit mindestens 5,00 m Abstand zur
Straftenbegrenzungsiinie zu setzen

Werbeanlagen

Gemé § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1 und 2 BauO NW vom
01.03.2000 sind Werbeanlagen nur am Gebéude (keine freistehenden
Werbeanlagen) zulassig. Ein Uberschreiten der Wandhahe (s. Definition § 6
BauO NW vom 01.03.2000 -Schnittiinie der Wand mit der Dachhaut oder bis

zum oberen Abschluss) durch die Oberkante der Werbeanlage ist nicht zulassig

auf D sind

Erganzende textliche Festsetzungen
zur 1. A g des Nr. 70510/02
Arbeitstitel: “Diinnwalder Kommunalweg® in Kdln

-Stammheimi/Flittard, 1. Anderung

Die bestehenden textlichen Festse

ngen werden wie folgt erganzt:

Zu23 Anpflanzen von Biumen und Strauchemn

Geman § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind innerhalb der Gewerbefizchen Flachen fur

das Anpflanzen von Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Die
[Fsing mit einer EA 31 (LW 41112) einzusaen und

10 % mit Strauchern BB1 (GH 51) zu bepfianzen.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

140 GemaR § 8 Abs. 1 Nr. 10 BauGB sind die AN umgrenzten Flichen
‘wegen der unterirdischen Leitungen von der Bebauung

Fur den Planentwurf Der Planentwurf hat in der Zeit

Zeichenerklarun

Stadtplanungsamt vom 05.11. 2015 bis 04.12. 201
niach § 3 Abs. 2 BauGB mit Begrindung
gez. Anne L. Maller affentich ausgelegen. Planung
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