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Anlass und Aufgabenstellung

Anlass und Aufgabenstellung

Die Westdeutsche Spielbanken GmbH & Co. KG (im Folgenden ,,WestSpiel“) beab-
sichtigt, eine neue Spielbank am Ottoplatz am Bahnhof K&In-Deutz zu errichten.

WestSpiel ist eine Tochter der NRW.BANK als Férderbank des Landes Nordrhein-
Westfalen.

Im Verantwortungsbereich von WestSpiel liegen aktuell die Unternehmenszentrale
Duisburg, die Spielbank Aachen, die Spielbank Bad Oeynhausen, die Spielbank
Dortmund-Hohensyburg, die Spielbank Duisburg und die Gastronomie in den
Spielbankstandorten

WestSpiel wird im Projekt Neubau Casino KoIn als Vorhabentrager und spéterer
Bauherr auftreten.

Die Rahmenerlaubnis fur die bestehenden vier Standorte wurde durch das Ministe-
rium fir Inneres und Kommunales des Landes Nordrhein-Westfalen am 20.12.2012
erneuert und um einen flinften Standort erweitert. Am 29.01.2013 wurde durch das
Landeskabinett beschlossen, einen fiinften Spielbankenstandort im Land Nord-
rhein-Westfalen in der Stadt KéIn anzusiedeln. Die Planung verfolgt sowohl fachli-
che Ziele nach dem Spielbankengesetz NRW als auch stédtebauliche Ziele.

Um eine stadtebaulich und architektonisch angemessene Losung zu finden, ist ein
einphasiger nichtoffener Wettbewerb mit 20 Teilnehmern nach den Richtlinien fir
Planungswettbewerbe (RPW 2013) mit voraussichtlich anschlieBendem Verhand-
lungsverfahren vorgesehen. Der Wettbewerb richtet sich an Architekten.

Rahmenbedingungen

Im Kapitel Rahmenbedingungen werden das Plangebiet und die Umgebung be-
schrieben, damit auch Biros, welche sich am Standort nicht auskennen, einen Ein-
druck der Stadt und der Umgebung erhalten kénnen. Es folgt eine ausfiihrliche Be-
schreibung der angrenzenden und umgebenden Geb&ude und der verkehrlichen
Anbindung. AulRerdem werden in den Rahmenbedingungen Aussagen zum Pla-
nungs- und Baurecht getroffen sowie zu bestehenden baulichen Anlagen (Stadt-
bahn-Tunnel) und der aktuellen Griin- und Freiflachensituation. Abschluss des Ka-
pitels bildet die Beschreibung der technischen Ver- und Entsorgung des Grund-
stiicks. In diesem Kapitel wird die reine Ist-Situation beschrieben im Gegensatz zum
anschlieRenden Kapitel fir die Planungsaufgabe und Ziele.

Planungsaufgabe und Ziele

Zunachst werden im Kapitel Planungsaufgabe und Ziele die allgemeinen Anforde-
rungen an den Neubau dargestellt.

Es folgt eine Beschreibung der gestalterischen und stéadtebaulichen Anforderungen:
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Planungsaufgabe und Ziele

Das Gebaude soll als 6stlicher Abschluss des Ottoplatzes ein architektonisches Al-
leinstellungsmerkmal bilden. Die Fassadengestaltung und die Eingangssituation
zum Ottoplatz sollen reprasentativ und der Bauaufgabe angemessen gestaltet wer-
den. Das Gebé&ude soll ein Flachdach erhalten und das Dach soll als flnfte Fassade
ebenso attraktiv gestaltet werden wie die vier Hauptfassaden.

Im néchsten Abschnitt werden die funktionalen Anforderungen an das Gesamtge-
béude und die einzelnen Funktionsbereiche beschrieben. Zunéchst werden hier
lichte H6hen und ausreichende Stitzweiten fiir die Spielbereiche definiert, aber
auch die Mdglichkeit der Drittverwendbarkeit durch die Umnutzung und Umstruk-
turierung der Ebenenanzahl wird beschrieben. Es folgen einzelne funktionale Be-
schreibungen zu den Funktionsbereichen:

- Sicherheitsbereich I. — Foyer / Spiel / Gastraum und Bars
- Sicherheitsbereich Il. — Geldverarbeitung

- Sicherheitsbereich 1ll. — Casino-Verwaltung, Casino-Personal und Casino-
Nebenrdume

- Casino-Gastronomie und Dienstleistungs- bzw. Einzelhandelsflachen fir
Drittnutzer

- Casino-Parkhaus
- Casino-Technikflachen

Zur Verdeutlichung der Zusammenhénge wurde ein graphisches Funktionsschema
erstellt.

Im dritten Abschnitt werden die technischen Anforderungen an das Gebaude und
die einzelnen Bereiche beschrieben (Heizung, Liftung, Klima, Sanitar und Elektro).
AuRerdem gibt es Angaben zu Millentsorgung und Werbeanlagen.

Im vierten Abschnitt werden die Anforderungen an die Erschlieung und den ru-
henden Verkehr beschrieben. Zunéchst finden sich hier Vorgaben fir eine klare
Haupteingangssituation mit eindeutiger Adressbildung sowie Nebeneingangssitua-
tionen. AbschlieBend gibt es hier Angaben zu fuBlaufiger Erschlieung, Fahrradver-
kehr und 6ffentlichem Nahverkehr sowie weitere Ausflihrungen zu den vorgesehe-
nen Stellplatzen auf dem Grundsttick.

Im Abschnitt fiir Planungs- und bauordnungsrechtliche Anforderungen werden die
Nutzungszeiten erldutert und Art und Mal} der baulichen Nutzung definiert. Hier
wird eine Spielbank-Nutzung mit einer maximalen Geb&udehdhe von 27 Metern
vorgeschrieben (GRZ von 6,0). Das Grundsttick darf vollstandig Uberbaut werden.

Die Zielvorgaben fiir Griin- und Freiraum beschreiben die mdgliche Dachbegri-
nung und die notwendigen Auflenterrassen bzw. Innenhéfe als Elemente, die so-
wohl den Rauchern gerecht werden sollen, aber auch den interessanten Ebenen-
wechsel ermoglichen sollen. AulRerdem gibt es Hinweise zu Ausgleichsmalnahmen
fur die entfallenden Baume auf dem Plangrundstiick.



Wettbewerbsverfahren

Im letzten Abschnitt werden die Anforderungen an die Wirtschaftlichkeit in Bau und
Betrieb dargestellt. Das Gebaude soll nicht mit dem technisch Machbaren ausge-
stattet werden, sondern wirtschaftlich vertretbare Standards erhalten. Die Kriterien,
welche beriicksichtigt werden missen wie Gebaudekompaktheit, Belichtung, Beliif-
tung, Materialwahl etc. werden hier aufgefiihrt. Des Weiteren wird hier eine Kos-
tenobergrenze benannt, welche von allen Teilnehmern einzuhalten ist:

Insgesamt steht eine Bausumme (KG 300+400 netto) von 23,17 Mio. Euro zur Ver-
figung.

Wettbewerbsverfahren
Vorbereitung

Der Wettbewerb wird als einstufiger, nichtoffener Wettbewerb mit vorgeschaltetem
Bewerbungs-/Losverfahren nach RPW 2013 ausgeschrieben. Das Wettbewerbsver-
fahren ist anonym. Die Anonymitat wird bis zum Verfahrensabschluss gegeniiber
allen Beteiligten gewahrt.

Es ist vorgesehen, die Architektenkammer NRW neben der Vorbereitung des Wett-
bewerbs auch bei der Erstellung der Auslobungsunterlage einzubeziehen und den
Wettbewerb mittels einer Registriernummer zu bestétigen.

Die Teilnehmerzahl wird auf 20 beschrankt, davon zehn — zwischen der Stadt Koln
und WestSpiel vorabgestimmte — zugeladene Biiros.

Fir das Preisgericht werden die Mitglieder durch den Auslober und die Stadt be-
nannt (20 Stimmberechtigte) (s.u.).

Teilnahmewettbewerb

Im Teilnahmewettbewerb werden die zehn zusétzlichen Biiros ermittelt, die nicht
direkt zugeladen wurden. Hierflr wird der Wettbewerb EU-weit vertffentlicht, so-
dass sich Interessenten mittels Bewerbungsformularen fur die Teilnahme am Wett-
bewerb bewerben kénnen. Um auch jungen und kleinen Biros den Zugang zum
Wettbewerb zu erméglichen, werden fur die Teilnahme am Wettbewerb keine Min-
destkriterien festgelegt.

Aus allen fristgerecht eingegangenen Bewerbungen werden 10 Biros unter juristi-
scher Aufsicht ausgelost (zzgl. finf Nachriicker).

Wettbewerbsphase

Die Auslobungsunterlage inkl. aller Anlagen (Kartenmaterial, Gutachten etc.) wird
allen 20 Teilnehmern ca. Ende August 2016 zur Verfliigung gestellt.

Nach Ablauf einer Ruckfragenfrist, bis zu welcher die Buros, ihre Anmerkungen und
Fragen einreichen kdnnen, findet ein Einfihrungskolloquium in KW 37 statt. Neben
der Beantwortung der Fragen wird die Wettbewerbsaufgabe noch einmal erlautert.
Anwesend im Einfihrungskolloquium sind sowohl alle Preisrichter als auch Teil-
nehmer.
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Wettbewerbsverfahren

Anschlieliend erfolgt die weitere Bearbeitung der Wettbewerbsaufgabe durch die
Teilnehmer. Nach Ablauf der Bearbeitungszeit werden die eingegangenen Arbeiten
durch Sachverstandige und Vorprufer des Auslobers, der Stadt und der Wettbe-
werbsbetreuung geprift und anschlieBend in einer Preisgerichtssitzung durch das
Preisgericht beurteilt. Es wird beabsichtigt, drei Preistrager und zwei Anerkennun-
gen auszuloben. Die Ergebnisse werden in einem Protokoll festgehalten. Alle Wett-
bewerbsarbeiten werden im Anschluss an das Verfahren ausgestellt.

Verhandlungsverfahren

Der Auslober beabsichtigt voraussichtlich, unmittelbar im Anschluss an den Wett-
bewerb ein Verhandlungsverfahren mit den drei Preistragern durchzufihren, um
den Auftrag an den Planer mit dem besten Preis-/Leistungsverhéltnis zu vergeben.

Der Auslober erklart, soweit und sobald die dem Wettbewerb zugrunde liegende
Aufgabe realisiert wird, einen oder mehrere Preistrager mit der Realisierung des
Wettbewerbs zu beauftragen, stufenweise nach Leistungsphasen und/oder zu reali-
sierenden Bauabschnitten, jeweils mindestens jedoch die Leistungsphasen 2-5 des
Leistungsbildes Objektplanung (gemaf § 34 HOALI).

Teilnehmer

Zur Teilnahme am Wettbewerb wurden folgende Biiros vorausgewéhlt und einge-
laden:

=

Burckhardt Partner GmbH, Basel

Delugan Meissl Associated Architects, Wien/Osterreich

EM2N Architekten AG, Zurich/Schweiz

HPP Hentrich-Petschnigg & Partner GmbH + Co.KG, Dusseldorf
GATERMANN + SCHOSSIG Architekten GmbH & Co.KG, KdIn
gernot schulz : architektur GmbH, KéIn

kadawittfeldarchitektur gmbh, Aachen

Peter Kulka Architektur, KdIn

© 00 N oo o B~ W DN

schneider+schumacher, Frankfurt a.M.

=Y
o

Staab Architekten GmbH, Berlin
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Wettbewerbsverfahren

Preisgericht

Das Preisgericht zur Beurteilung der Wettbewerbsarbeiten setzt sich aus den fol-
genden Mitgliedern zusammen, die ihre Aufgabe personlich und unabhéngig
wahrnehmen:

Stimmberechtigte Mitglieder:

Sachpreisrichter (in alphabetischer Reihenfolge):

1

10

Dr. Peter Gillmann, Bankdirektor, Bereich Unternehmens- und Infrastruktur-
finanzierung, NRW.BANK und Vorsitzender des Bauausschusses, Westdeut-
sche Spielbanken GmbH

Jens Hashagen, Arbeitnehmervertreter Konzernbetriebsrat, Westdeutsche
Spielbanken GmbH & Co. KG

Kirsten Jahn, Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN, Stadt KdIn

Martin Murrack, Leiter des Ministerbiiros, Finanzministerium des Landes
NRW

Ralph Sterck, FDP-Fraktion, Stadt KdIn

Steffen Stumpf, Geschaftsflihrer, Mitglied der Geschaftsfiihrung, Westdeut-
sche Spielbanken GmbH

NN, NRW.BANK

NN, CDU-Fraktion

NN, SPD-Fraktion

NN, Fraktion DIE LINKE

Fachpreisrichter (in alphabetischer Reihenfolge):

1
2

Prof. Jorg Aldinger, Architekt, Stuttgart

Stefan Bielig, Leitung Bauwesen, Projektleiter, Westdeutsche Spielbanken
GmbH

Prof. Julia Bolles-Wilson, Architektin, Minster
Prof. Andreas Fritzen, Architekt und Stadtplaner, KéIn

Franz-Josef HOing, Stadtplaner, Beigeordneter, Dezernat Stadtentwicklung,
Planen, Bauen und Verkehr, Stadt K6In

Christoph Ingenhoven, Architekt, Disseldorf
Jirgen Minkus, Architekt, Vorsitzender des Gestaltungsbeirats, Stadt KéIn

Prof. Kirsten Schemel, Architektin, Berlin
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9 Dr. Thomas Werner, Stadtkonservator, Amt fir Denkmalschutz und Denk-
malpflege, Stadt K&In

10 NN, Bauingenieur, NRW.BANK bzw. NN, Architekt, WestSpiel

Stellvertretende Mitglieder

Sachpreisrichter (in alphabetischer Reihenfolge):

1 Jorg Frank, Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN, Stadt Kéln
2 Norbert Hilden, FDP-Fraktion, Stadt Kdln

3 NN, NRW.BANK

4 NN, Westdeutsche Spielbanken GmbH

Fachpreisrichter (in alphabetischer Reihenfolge):

1 Anne Luise Muller, Architektin und Stadtplanerin, Leiterin Stadtplanungsamt,
Stadt Koin
2 NN

Jeder Fach- und Sachpreisrichter der Stimmberechtigten Jurymitglieder hat eine
gleichwertige Stimme. Bei Stimmengleichheit entscheidet die Stimme des Juryvor-
sitzenden. Neben den stimmberechtigten Preisrichter gibt es Stellvertreter sowie
Sachverstéandige und Vorpriifer, welche kein Stimmrecht, aber trotzdem volles Re-
derecht in der Preisgerichtssitzung haben.

Beurteilungskriterien

Schwerpunkte der gesamten Planung sind die Berlicksichtigung wirtschaftlicher,
stadtebaulicher, gestalterischer, 6kologischer und funktionaler Grundsatze.

Die eingereichten Arbeiten werden nach folgenden Kriterien beurteilt (keine Rang-
folge):

Stadtebauliche und architektonische Qualitat

Raumprogramm und Funktionalitéat

Wirtschaftlichkeit (Bau- und Lebenszykluskosten)

Nachhaltigkeit

4.4. Preisgelder

FUr Preise und Anerkennungen stellt der Auslober als Wettbewerbssumme einen
Gesamtbetrag in H6he von 170.000 Euro inkl. MwSt. und Nebenkosten zu Verfi-

gung.



Wettbewerbsverfahren

Jeder Teilnehmer erhélt bei Abgabe eines vollstdndigen Wettbewerbsbeitrages ein
Bearbeitungshonorar von 2.800 Euro (inkl. MwSt. und Nebenkosten).

Es sind folgende Preise und Anerkennungen durch den Auslober vorgesehen, wo-
bei das Preisgericht unter Beibehaltung des Gesamtwertes der Preissumme eine
abweichende Verteilung beschlielen kann (Angaben inkl. MwSt. und Nebenkosten):

1. Preis: 45.600 Euro
2. Preis: 28.500 Euro
3. Preis: 17.100 Euro
Zwei Anerkennungen & 11.400 Euro

Mit dieser Zahlung erléschen alle Rechtsanspriiche beziiglich Honorarforderungen
der Teilnehmenden gegeniiber dem Bauherrn fur die in dem Wettbewerb zu er-
bringenden Leistungen.

4.5. Terminibersicht

Versand der Auslobungsunterlagen: KW 35

Einfihrungskolloquium: 16. September 2016 (nachmittags)
Abgabe der Planunterlagen: KW 43
Sitzung des Preisgerichts: 7. Dezember 2016



